TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 41/2021/DS-PT.
Ngay: 04-02-2021.
VIv: Tranh chdp quyén si dung dat.

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phén - Chii toa phién tda: Ba Phung Thi Cam Hong
Cdc Tham phdn: 1. Ong Tran Tan Quéc
2. Ong Duong Ngoc Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Long An tham gia phién toa: 6ng
Lé Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 01 va ngay 04 thang 02 nam 2021 tai tru s Toa
4n nhan dan tinh Long An tién hanh xét xir phiic tham cong khai vu an thu ly sO

496/2020/TLPT-DS ngay 05 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chip quyén s
dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 43/2020/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2020
cua Toa &n nhan dan huyén Thanh Héa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé: 517/2020/QP-PT ngay
26 thang 11 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong VTr, sinh nim 1941 va ba Huynh Th P, sinh
nam 1946.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Trong, ba Phwong: Ong Truong Son
H, sinh nam 1974 (theo vian ban uy quyén ngay 18/6/2015 va ngay 19/8/2015).

Cung dia chi: Ap A, xd TB, huyén Th, tinh Long An.

2. Bi don: Ong V& Thuan Th, sinh nim 1979 va ba Nguyén Thi Y, sinh nim
1981.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Y: Ong V& Thuan Th (theo van ban ty
quyén ngay 11/5//2016).
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Cung dia chi: Ap A, xa TB, huyén Th, tinh Long An.

3. Nguoi khdang céo: Dai dién theo uy quyén cia nguyén don 6ng Truong
Son H.

NOI DUNG VU AN

- Neuyén don éng Truong VIr dai dién theo ity quyén 6ng Truong Son H
trinh bay: Ong Tr dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat thudc thira dit sb
98, to ban do s6 12, toa lac tai Ap A, xd TB, huyén Th, tinh Long An. Thira dat
98 giap ranh voi thira dat sb 99 cua ong V6 Thuan Th, thira 98 va 99 ¢ chung
mot bd ranh rong 2m, dai 100m, mdi bén sé hitu % bd ranh. Trude day, bd ranh
ciia Ong Tr ¢o tréng 02 hang tram cach vi tri ranh 0,4m. Bén dng Th ciing ¢6
trong 02 hang tram, trong d6 c¢6 01 hang tram trong ngay vi tri ranh. Pén nim
2009, Ong Tr va ba Phkhai d& thira dat s6 98 dé sa ltia nén da d6én 02 hang tram
va khéng trong lai, con 02 hang tram ctia 6ng Th hién nay da hon 15 nam tudi.
Niam 2014, Ong Tr va ba Phcod quy hoach thira dat sé 98 dé trong chanh va co
tién hanh dao kénh nhung phia dng Th khong dong ¥ vi 6ng Th cho rang 1a dat
ctia 6ng Th va ngin can. Vu viéc di duoc Uy ban nhan dan x4 TB hoa giai nhiéu
1an nhung khdng Th . Nay Ong Tr va ba Phkhoi kién tai Toa yéu cau 6ng Th va
ba Y hoan tra phan dat ma 6ng Th va ba Y da l4n chiém 1a 21m?.

- Bi don 6ng V5 Thudn Th va ba Nguyén Thi Y do ong V6 Thudn Th dai dién
trinh bay: Ong V& Thuan Th dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat thudc
thira dat s6 99, t& ban d6 s 12, toa lac tai Ap A, xa TB, huyén Th, tinh Long An.
Thira dat s6 99 ctua dng Th gidp ranh véi thira dat so 98 cia 6ng Truong VTr,
thira 99 va 98 ¢6 chung mot bo ranh va cac bén cing co6 trong tram nhung phia
Ong Tr da d6n tram con phia 6ng Th tram van con khoang 15 nam tudi. Khi trong
tram, 6ng Th trong & phia trong cach ranh dat cua 6ng Th khoang 0,6m. Nay,
Ong Tr khéi kién yéu cau 6ng Th va ba Y tra 21m® dét thi dng Th khong dong y
vi phan dat tranh chap 1a dat cia 6ng Th .

Vu an dugce Toa an nhan dan huyén Thanh Hoa tién hanh hoa giai nhung cac
bén duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai ban 4n dan sy so thAm s6 43/2020/DS-ST ngay 10/9/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Thanh Hoa.

Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 147 va Piéu 157 cta Bo luat T tung dan su.

Ap dung cac Diéu 95, 96, 97, 100, 202, 203 Luat dat dai; diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH/QH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Truong VTr, ba Huynh
Th P dbi v6i ong V6 Thuan Th, ba Nguyén Thi Y vé tranh chdp 21m® quyén sir
dung dét toa lac tai xa TB, huyén Th, tinh Long An la khu C to ban dd sb 12
thudc Manh trich do dia chinh s 12 -2017 cua cong ty TNHH Do dac nha dat
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Hung Phii duge Chi nhanh vin phong dang ky Dat dai tai huyén Thanh Hoa
duyét ngay 10/7/2017.
Vé céc chi phi: Ong Truong VTr va ba Huynh Th P phai chiu chi phi do dac
va xem xét tham dinh tai chd 1a 15.000.000dong, Ong Tr va ba P di ndp xong.

Vé 4n phi dan sy so thim: Mién an phi cho 6ng Truong VTr va ba Huynh
Th P. Hoan tra cho Ong Tr va ba P 200.000dong tam tng an phi di ndp theo bién
lai thu s6 0003225 ngay 07/10/2015 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh
Hoa.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quyén khang c4o, quyén va nghia vu
thi hanh an cua cac duong su.

Ban 4n so thim chua c6 hiéu luc phap luat.

Ngay 22 thang 9 nam 2020 dai dién nguyén don 6ng Truong Son H khang
c40 ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Pai dién nguyén don 6ng Truong Son H khong rut don khai kién, cac bén
duong su khong dé nghi thoa thuin véi nhau vé viée giai quyét vu an va khdng
cung cap thém chung cir méi, phia nguyén don dé nghi Toa 4n tién hanh xem xét
thdm dinh tai chd.

Pai dién nguyén don 6ng Truong Son H trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Bi don ong V& Thuan Th trinh bay: Ong khong dong y véi yéu cau khang
cdo cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phat
biéu y kién: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xt nghi
an, Tham phan va Hoi déng xét xu tuan thu dung quy dinh caa Bo luat Té tung
dan su. Nhitng nguoi tham gia té tung thuc hién day du cac quyén va nghia vu
theo quy dinh caa Bo luat T tung dan su.

Xét yéu cau khang céo cua dai dién nguyén don thiy rang: Can ct vao
chtng ctr ¢6 tai hd so va 10 trinh bay, tranh luan cua cac bén duong su tai phién
tda phic thim xét thay yéu cau khang céo ciia nguyén don 1a ¢6 cin ctr. Toa &n
cap so tham cin c& vao dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat va ap
ranh ban d6 dia chinh dé xac dinh ranh gidi céc thua dat 1a khong c6 can ctr.
Trong truong hop nay phai cin ctr vao qua trinh st dung thuc té dé xac dinh ranh
gidi clia hai thira dat. Ranh gidi dat chinh 14 hang tram hién hitu nhu cic duong
su da trinh bay. D& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhdn yéu ciu khang céo cua
nguyén don, stra mot phan ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Vé thu tyc t6 tung:
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[1.1] Khang cao cua dai dién nguyén don 6ng Truong Son H duoc thuc
hién dung theo quy dinh tai Diéu 279, Diéu 280 cua Bo luat T tung dan sy nén
dugc xem xét theo giai quyét theo trinh ty phtic tham.

[1.2] V& x4c dinh quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: Toa
an cap so thim xac dinh quan hé tranh chip quyén sir dung dat va giai quyét vu
an 1a dang thAm quyén theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 cta B luat
T4 tung dén sy.

[2] Xét dbi voi ndi dung khang cdo cua dai dién nguyén don 6ng Truong
Son H thiy rang:

[2.1] V& ndi dung vu an: Ong H dai dién theo uy quyén cua Ong Tr va ba
P yéu cau 6ng Th va ba Y tra 21m’ dit thudc mot phan thira dit sb 98, to ban dd
s6 12, toa lac tai Ap A, xi TB, huyén Th, tinh Long An. Tai phién tda, 6ng Th
khong dong ¥ voi yéu cau ctua 6ng H dai dién cho Ong Tr vi 6ng Th khong ¢6 1an
dat ciia 6ng Trong.

[2.2] V& ngudn gbc dat:

Dbi voi thira dat s6 98 cua 6ng Trong: Nam 1997 Ong Tr ¢6 don xin cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat tong cong 11 thira dat. Tong dién tich 12
190.355m?, trong do6 c6 thira dat sb 98, to ban dd sd 12, dién tich 10.462m? loai
dat rimg san xuét.

Péi voi thira dat s6 99 ciia 6ng Th : Nam 2007 6ng Th nhan thira ké quyén
str dung dt tir ong V6 Tr gom 4 thira dit voi tong dién tich 12 24.800m? trong do
c6 thira s6 99, to ban d6 s 12, dién tich 9.640m” loai dit rimg san xuét.

[2.3] Vé qua trinh sir dung dat: Thura dat 98 ctia 6ng Truong VTr giap ranh
v6i thira dat s6 99 ctua ong Vo Thuan Th, thira 98 va 99 ¢6 chung mot bo ranh
rong 2m, dai 100m, mdi bén s& hitu 1/2 bo ranh. Trudc ddy, bo ranh cla Ong Tr
c6 trong 02 hang tram cach vi tri ranh 0,4m. Bén 6ng Th ciing c6 trong 02 hang
tram, trong d6 c6 01 hang tram trong ngay vi tri ranh. Bén nam 2009, Ong Tr va
ba P khai d& thira dat s6 98 dé xa lta nén da d6n 02 hang tram va khong trong lai,
con 02 hang tram ctia 6ng Th hién nay da hon 15 nam tudi.

[2.4] Tai cac bién ban hoa giai caa UBND xa TB vao cac ngay 26/6/2015,
27/7/2015, 03/8/2015: Ong Tr xac dinh hang tram hién hitu (torc hang tram cia
6ng Th trong) 1a ranh. Ong Th trinh bay ranh 12 mép ngoai (bién ban ngay
03/8/2015 xac dinh mép trong) gdc tram tai thira dat 99 giap thira 534, 557 tir dat
6ng Th kéo thang xudng gbc tram ranh tinh tir mép trong tai thira dat sb 88 giap
thira dat 86, 89 tai phan dat 6ng Th . Qua cac lan hoa giai tai UBND xa TB thi 1oi
trinh bay ciia 6ng Trong, 6ng Th hoan toan théng nhat nhau. Loi trinh bay 6ng
Th, Ong Tr thong nhat véi 10 khai cac nhan chung 1a ranh giéi mdi bén trong 2
hang tram, Ong Tr pha tram sa laa, Ong Tr d6n tram va dip dat 1én phan bo bén
Ong Tr lam 16i di lai, 6ng Th dip dat tir hang tram vé phia dat cua 6ng Th nén c6
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co s& xac dinh, hang tram hién hitu (tc hang tram cua 6ng Th tréng) chinh 1a
ranh gi6i thira dat 98 caa Ong Tr va thira dat 99 caa dng Th .

[2.5] Tai van ban s6 98/YBND-NC ngay 26/01/2016 UBND huyén Thanh
Hoa c6 v kién xac dinh viéc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét cho ong Tr,
ong Th la ding v6i quy dinh cta phap luét. Tuy nhién, qué trinh cap gidy theo
khong anh, khong co do dac thuc té. Do d6, Toa an cép so thim cian cir vao dién
tich trén gidy dat va ap ranh ban d6 dia chinh de xéac dinh ranh gi6i cac thira dat
va xac dinh dién tich dét tranh chap thudc quyén str dung caa 6ng Th 1a khéng c6
cin ct. Trong truong hop ndy phai cin ctr vao qua trinh sir dung dat thuc té dé
xac dinh ranh gi6i cta hai thira dit. Ranh giéi dat chinh 13 hang tram hién hitu
nhu cac duong sy da trinh bay. Do d6, dé dam bao quyén loi cho ca hai bén Ong
Tr va dng Th can xac dinh dién tich dat tranh chip nay mdi bén dugc sir dung Y
dién tich dét, vi tri t can dugc thé hién theo Manh trich do dia chinh sé 12-2017
cia Cong ty TNHH Do dac nha dat Hung Phu dugc Chi nhanh vin phong ding
ky Dit dai tai huyén Thanh Hoa duyét ngay 10/7/2017 va theo Manh trich do
phan khu ctia Cong ty TNHH Po dac nha d¢at Hung Phu ngay 03/02/2021. Cu thé
ong Truong VTr dugc sir dung dién tich dét tai khu C1, ong VO Thuan Th duoc
st dung thira d4t tai khu C2.

T nhitng nhan dinh trén: Khang cdo cua dai dién nguyén don la 6ng
Truong Son H ¢6 cin cir nén dugc chip nhan mot phan.

[3] Phat biéu cta Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An 1a c6 can ctr.

[4] V& chi phi t6 tung tai Toa 4n cdp so tham va phuc tham la
28.000.000d6ng. Tai phién toa phic thim dai dién nguyén don ty nguyén chiu tat
ca cac chi phi nay, 6ng H da nop xong.

[5] V& an phi dan sy so tham:
[5.1] Mién an phi dan sy so thim cho 6ng Truong VTr va ba Huynh Th P
do thudc ddi twong duge mién an phi theo quy dinh tai diém &, khoan 1 Diéu 12
cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng
vu Québc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an. Hoan tra cho Ong Tr va ba
Ph200.000d6ng tam tmg an phi da ndp theo bién lai s6 0003225 ngay 07/10/2015
cua Chi cuc thi hanh dan dan sy huyén Thanh Hoa.
[5.2] Ong V& Thuan Th, ba Nguyén Thi Y phai lién déi chiu 300.000d6ng
an phi.
[6] Vé an phi dan su phuc tham: Ong Truong VTr khong phai chiu 4n phi.
Vicac lé trén,
QUYET PINH
Cén cir khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 ciia B ludt TS tung dan su.
Chap nhén yéu cau khang céo cua dai di¢n nguyén don 6ng Truong Son H.
Stra mot phan Ban an dan sy so tham s 43/2020/DS-ST ngay 10 thang 9
nam 2020 ctua Toa an nhan dan huyén Thanh Hoa.
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Ap dung Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Diéu 147 va Piéu 157 ciia Bo luat T
tung dan su.
Ap dung Piéu 97, Biéu 100, Diéu 202, Diéu 203 Luat dat dai; diém d khoan
1 Piéu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Quéce hdi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chip nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Truong VTr
va ba Huynh Th P vé viéc tranh chip quyén st dung d6i véi ong V6 Thuan Th va
ba Nguyén Thi Y dbi véi dién tich dat 10.5m?.

Buoc 6ng Vo Thuan Th va ba Nguyén Thi Y phai co trach nhiém lién d6i tra
cho 6ng Truong VTr va ba Huynh Th P dién tich dat 10.5m? vi tri dét tai khu C1,
loai dat RSX, thudc to ban d6 sb 12, toa lac tai x4 TB, huyén Thanh Hoa, tinh
Long An.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Truong VTr va ba Huynh Th P vé viéc tranh chap quyén sir dung d6i voi 6ng Vo
Thuan Th va ba Nguyén Thi Y déi véi dién tich dat 10.5m?.

Ong V6 Thuan Th va ba Nguyén Thi Y duoc tiép tuc sir dung dién tich dét
10.5m? vi tri dat tai khu C2, loai dat RSX, thudc to ban do sd 12, toa lac tai xa
TB, huyén Th, tinh Long An.

3. Vi tri ¢t can, dién tich theo Manh trich do dia chinh sé 12 -2017 cua
Cong ty trach nhi€ém hiru han do dac nha dat Hung Phtu dugc Chi nhanh van
phong dang ky dat dai tai huyén Thanh Hoa duyét ngay 10/7/2017 va theo Manh
trich do phan khu ctia Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat Hung Phu
ngay 03/02/2021.

4. Ong Truong VTr, ba Huynh Thi P va éng V& Thuan Th, ba Nguyén Thi
Y duoc quyén lién hé dén Co quan chirc ning c6 tham quyén dé diéu chinh lai
dién tich dat phu hop véi dién tich dat minh duoc quyén st dung theo quy dinh
cua Luat dat dai.

5. V& céc chi phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai chd tai cép SO
tham va cap phac thim: Ong Truong VTr va bd Huynh Th P ty nguyén chiu sb
tién 1a 28.000.000d0ng, s6 tién nay Ong Tr va ba P di ndp xong.

6. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Truong VTr va ba Huynh Th P duoc mién an phi. Hoan tra cho Ong Tr
va ba Ph200.000dong tién tam tmg an phi d ndp theo bién lai thu sé 0003225
ngay 07/10/2015 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Hoa.

Ong V& Thuan Th, ba Nguyén Thi Y phai lién déi chiu 300.000d0ng an phi.

7. V& an phi dan su phuc tham: 6ng Truong VTr va ba Huynh Th P dugc
mién 4n phi.

8. Ban an phuc tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.



7

9. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh dn dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céc Diéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an déan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap Cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Thanh Hoa;

- Chi cuc THA huyén Thanh Hoa;
- Cac dq:o*ng su;
- Luu ho so vu an./.

(Da ky)

Phung Thi CaAm Hong



