TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Ty do - hanh Phic

Ban 4n sb 129/2021/DS-PT
Ngay 21- 6- 2021

VIV tranh chip hop ddng mua
ban, hop dong vay tai san va
yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DAH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Mai Dung

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Diép

Ba Truong Thi Tuyén.

- Thw ky phién toa. Ba Th Thi Thuy Van, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh: Ong Nguyén Minh
Tam, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 17 va 21 thang 6 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh, xét xir phlic thAm cong khai vu an thu 1y s6: 12/2021/TLPT-DS ngay
25 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban, hop dong vay tai
san va yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim sd: 105/2020/DS-ST ngay 18 thang 12 nam 2020
ctia Toa &n nhan dan thanh phd TN, tinh Tay Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phlic tham sd: 98/2021/QD-PT ngay
09 thang 4 nam 2021, gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Duong Thanh D, sinh nim 1970; dia chi cu tri: xa
TH, huyén TC, tinh Tay Ninh, c6 mat.

Nguoi bio vé quyén va L ich hop phdp ciia éng D: Ong Bli QT- La Luét
su thuoc Van phong Luat su Qué)c Tuéin, Poan Luét su Thanh phé HO Chi Minh,
Véng mat.



2. Bi don: Ba Tran Thi Hitu Ph, sinh ndm 1968; dia chi cu tri: xa TH,
huyén TC, tinh Tay Ninh; tam tra: Phuong B, thanh phé TN, tinh Tay Ninh;
Véng mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Ph: Ah Nguyén HH, sinh nim 1986;
dia chi cu tra: Ap Th T, x4 Th L, huyén CT, tinh Tay Ninh (Theo gidy iy quyén
ngay 29-5-2020) c6 don dé nghi xét xir ving mit.

3. Ngueoi c6 quyén L, nghia vu lién quA:

3.1. Ong boan Viét C, sinh nam 1986; dia chi cu tra: phuong DK, Quan M,
Thanh phd H6 Chi Minh, vang mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng C: Ong Nguyén Vian R, sinh nim
1950; dia chi cu tri: Ap Subi Ong Pinh, xa Tr V, huyén TB, tinh Tdy Ninh
(Theo hop dong ty quyén ngay 29-10-2020) c6 mit.

3.2. C)ng DPoan Van L, sinh nam 1960 va ba Lam Thi K A, sinh nam 1959;
cung dia chi cu tra: S6 266, duong 30/4, khu phé 4, Phuong 2, thanh phd TN,
tinh Tay Ninh, 6ng L, ba Ah vang mit.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén cia éng L, ba Ah: Ong Nguyén Vin R, sinh
nim 1950; dia chi cu tra: x4 Tr V, huyén TB, tinh Tay Ninh (Theo hop dong ty
quyén ngay 11-12-2020) ¢ miit.

3.3. Vin phong Céng chimg Tr D L; dia chi: thanh phd TN, tinh T4y Ninh.

Nguwoi dai dién theo phdap Ilugt: Ong Tr D L - Truéng vin phong cong
chtng, c6 don dé nghi xét xir ving mit.

3.4. Cong ty TNHH san xut cao su L A; dja chi: Phuong H, thanh phé TN,
tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Poan Van L — chitc vu: Cha tich Hoi
d6ng thanh vién kiém Giam ddc, vang mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén:

Ah PhA B3 Tr N, sinh nam 1991; dia chi cu tra: khu phé NP, phuong N
Th, thanh phd TN, tinh Tay Ninh, c6 mit.

Ah Tran Du Th, sinh nim 1988, dia chi cu tr: Phuong M, thanh phd TN,
tinh Tay Ninh, c6 mat.

(Theo gidy Gy quyén ngay 31-8-2020)

3.5. Ngan hang Thuong mai C6 phan QD(MB); dia chi: quan C Gi, Thanh
phd Ha Noi.



Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Hiru B - Chirc vu: Chu tich Hoi
ddng quan tri.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Pham Thi Trung H - Chtc vu: Pho Tong
Giam ddc Ngan hang Thuong mai c¢6 phan QDP(Theo van ban uy quyén sb
437/UQ-HPQT ngay 02-6-2015)

Nguoi dwoc 1ty quyén lai:

- Ong Hoang Duy H1 - chirc vu: Pho Giam dc Ngan hang TMCP QB- Chi
nhanh Tay Ninh, c6 don d& nghi xét xir ving mat.

- Ba Tran Thi Kim H2 - chirc vu: Truéng phong khach hang ca nhan - Chi
nhanh Tay Ninh, c6 don dé nghi xét x{r vang mat.

- Ba Nguyén Thi Hong Ng - chirc vu: Chuyén vién khach hang ca nhan -
Phong khach hang ca nhéan - Chi nhanh Tay Ninh; c6 mat.

(Theo vin ban Gy quyén ngay 08-12-2020)

3.6. Chi Ngb Thi Trudong A, sinh nim 1988; noi dang ky ho khau thudng
trd: ap C X, x4 B K, huyén CT, tinh Tay Ninh; tam tri: Phuong M, thanh phd
TN, tinh Tay Ninh, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

3.7. Ba Hb Ngoc L, sinh nam 1975; dia chi cu tru: Tb 5, ép Tan Lam, xa
TH, huyén TC, tinh Tay Ninh, c6 mat.

Ngueoi khdng cdo: Ong Duong Thanh D |a nguyén don:
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ong Duwong Thanh D trinh bay:

Vao ngay 29-12-2019, 6ng D va ba Ph c6 ky hop dong mua ban mu nudc
va mil tap v&i ndi dung 6ng D umg cho ba Ph s tién 2.500.000.000 dong va ba
Ph c6 nghia vu thu hoach mii cao su trén dat riy ctia ba Ph phan dat 15 hecta toa
lac ta1 ép Tan C, xa TH, huyén TC, tinh Tay Ninh va 20 hecta toa lac tai ép Tan
Lam, xa TH, huyén TC, tinh Tay Ninh d¢ giao lai cho 6ng D trir dan vao sé tién
ong D da ung cho ba Ph.

Theo thoa thuan cta hai bén thi do ki hop dong vao cudi nam, thoi diém do
cao su khong con mu nhiéu nén thoéa thuan sd tién nay s& duogc trir vao vu tiép
theo ctia nim moi, tirc 1a vao ngay 01-5-2020. S6 tién 2.500.000.000 dong ghi
trong hop dong ngay 29-12-2019 1a tién ba Ph con ng cila 6ng D da img tir trudc
d6 cong voi tién ing clia nam méi.

Ngoai ra, 6ng D con cho ba Ph muon cac khoan tién nhu sau:



+ Ngay 15-01-2020 mugn 1.000.000.000 dong.
+ Ngay 21-01-2020 mugn 200.000.000 dong.
+ Ngay 21-02-2020 muon 50.000.000 dong.

Déi voi 02 khoan tién cho vay ngay 15-01-2020 va khoan tién vay ngay 21-
01-2020, 6ng D va ba Ph khong thoa thuan 1ai suét, chi thoa thuan miéng thoi
han tra 1a 10 ngay.

+ Nam 2009, ba Ph c6 tng tién truc tiép tir Cong ty cao su L A sb tién
100.000.000 dong. S tién nay duoc ky truc tiép giita ba bén gom 6ng D, ba Ph
va Cong ty L A, néu ba Ph khong tra cho Cong ty thi 6ng D phai chiu trach
nhiém doi v6i so tien trén.

Tir thoi diém ky hop dong mua ban mu cao su ngdy 29-12-2019 dén nay,
ba Ph khéng giao mu cao su cho éng D 14n ndo va ciing chua tra cac khoan tién
ng néu trén cho 6ng D.

Ngay 17-4-2020, 6ng D phat hién ba Ph 1am hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cac phan dat cao su néu trén, cong ching vao ngay 13-4-2020
cho 6ng Poan Viét C nham tau tan tai san va trén tranh nghia vu thAh toan ng
cho 6ng D. Hon nita, 6ng D cho rang hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 13-4-2020 giita ba Ph va 6ng C c6 cac vi pham: Thir nhat 13 khi chuyén
nhuong quyén st dung dat thi khong thoa thuan viéc chuyén nhuong tai san trén
dat, th hai 1 gia chuyén nhuong ghi trong hop doéng chuyén nhuong ngay 13-
4-2020 thap hon gié tri thuc té, thi ba 1a ba Ph chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ong C trude thoi diém 1am thi tuc x6a dang ky giao dich bao dam nén
yéu cau huy hop dong chuyén nhuwong ngay 13-4-2020 giita ba Tran Thi Hitu Ph
va ong Poan Viét C, hop dong duoc cong chimg sd 2278, quyén s6 06/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 13-4-2020 do Vian phong cong chimg Tr D L ky, gom 02 thia
dat: Thira dat s 48 (dugc hop tir 02 thira dat s6 6 va 32) to ban d6 sd 30 véi
dién tich 21.909,5m? va thira dét sb 49 (dugc hop tir 03 thira dat s6 39, 34, 37) to
ban dd sb 30 voi dién tich 44.649,6m” toa lac tai: Ap Tan C, xi TH, huyén TC,
tinh Tay Ninh

Déi v6i khoan tién ba Ph trinh by da tra cho 6ng D thong qua hinh thic
chuyén khoan 13 1.740.000.000 dong, 6ng D xac dinh day la tién 6ng D nho ba
Ph nhan thay cho ong D tir chi Ngo Thi Trudong A (chau rudt cia 6ng D) gom
cac khoan tién ong D vay cua chi A, tién chi A tra cho ong D va tién ba Ph nhan
thay 6ng D tir cong ty L A, cu thé:

+ Dbi voi khoan tién 10.000.000 dong, ba Ph trinh bay dd chuyén khoan



qua ngan hang ACB dé tra cho ong D vao ngay 03-01-2020 la tién 6ng D vay
ctia chi A, dng D nho ba Ph dén gip chi A dé nhan tién va chuyén tién vao tai
khoan cho 6ng D véi ndi dung ghi: ndp tién.

+ Dbi voi khoan tién 80.000.000 dong, ba Ph trinh bay da chuyén khoan
qua ngan hang MB d¢é tra cho 6ng D vao ngay 07-01-2020, day 1a tién chi A tra
tién cho ong D nén dng D nho ba Ph dén gip chi A dé nhan tién va chuyén tién
vao tai khoan cho 6ng D voi ndi dung ghi: thAh toan tién mu.

+ Ddi v6i khoan tién chuyén cho 6ng D 100.000.000 dong vao sang ngdy
14-01-2020 va 1.200.000.000 dong vao budi chiéu qua ngan hang MB. Ong D
xéac dinh day 14 tién ong D vay cua chi A va dng D nho ba Ph gip chi A nhan
tién thay 6ng D va chuyén vao tai khoan cho 6ng D, nhung do sang ngay hom
do, chi A chi c6 trude 100.000.000 déng nén dua trude cho ba Ph 100.000.000
ddng, dén chiéu cung ngay thi chi A dua thém cho ba Ph 1.200.000.000 dong
v6i ndi dung ghi: thAh toan tién mu tap ddi véi sb tién 100.000.000 dong va
thAh toan tién ma nudce dbi véi sb tién 1.200.000.000 dong.

+ Poi voi khoan tién 100.000.000 dong ba Ph chuyén cho 6ng D qua ngan
hang MB ngay 18-02-2020, day la tién chi A tra tién no cho éng D va 6ng D
nhd ba Ph nhan rdi chuyén khoan cho 6ng D véi ndi dung ghi: thAh toan tién
mu tap.

+ Pbi v6i khoan tién 150.000.000 ddng, ba Ph chuyén khoan cho ong D
qua ngan hang MB ngay 21-02-2020, day la tién 6ng D vay cua chi A, 6ng D
nhd ba Ph nhan tién tir chi A va chuyén vao tai khoan cta 6ng D voi ndi dung
ghi: nop tién.

+ Poi v6i khoan tién 100.000.000 dong chuyén khoan qua ngan hang MB
vao ngay 07-8-2017 1a tién ma ba Ph nhan tién thay cho 6ng D tir Céng ty L A
va chuyén vao tai khoan cho dng D. Ba Ph xac dinh déy 14 tién ba Ph chuyén tra
tién da tmg ctia COng ty L A 1a khong c6 co s¢ vi vao nam 2018, ba Ph ky xac
nhan con no tién CONg ty L A s tién nay.

Tat ca nhiing khoan tién néu trén khi chuyén vao tai khoan ciia ong D déu
dugc ghi theo yéu cau ctia ong D. Do d6, viéc ba Ph trinh bay da chuyén khoan
tra tién cho 6ng D véi s6 tién 1.740.000.000 dong 1a khong dung su that.

Tai phién toa so tham, 6ng D xin rit mot phan yéu cau khoi kién ddi véi so
tién 50.000.000 déng ngay 21-02-2020 va 100.000.000 dong ba Ph di umg cua
Cong ty L A, chi yéu cau ba Ph tra sb tién 3.700.000.000 dong ng gbc gom sd
tién 2.500.000.000 dong ctia hop ddong mua ban ma nuwdc va mu tap ngay 29-12-



2019, tién vay 1.200.000.000 ddng va tién 1di qua han tinh tir ngay 21-01-2020
dén ngay xét xur 18-12-2020 la 10 thang 27 ngdy v6i muc lai sudt 1a
1,3625%/thang thanh tién 1a 549.496.249 d¢ong. Ong D rut lai yéu cau hity hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 48, chi yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Ph voi 6ng C d6i voi thira
dat sb 49, to ban dd sb 30, toa lac tai ép Tan C, xa TH, huyén TC, tinh Tay
Ninh, hop déng duoc cong chimg sé 2278, quyén s6 06/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 13-4-2020 do Van phong céng chirng Tr D L.

Tai phién toa Ph tham: Ong D xac dinh s tién cho ba Ph muon va tién tng
cho ba Ph mua mu 14 tién ung tir Cong ty L A ciing 14 tai san chung ctia chung
vo chong. Trudng hop Tda an chap nhan yéu cau cua dng thi tuyén ba Ph tra tién
cho vo chong ong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don va ngwoi dai dién hop phdp cia bi don
l& Ak Nguyén HH trinh bay:

Ba Ph va 6ng D c6 mdi quA hé quen biét do mua ban mi cao su voi nhau
nhiéu nim, 6ng D 12 ngudi mua mu cao su, ba Ph 1a nguoi ban mi. Ba Ph théng
nhat 10i trinh bay cua 6ng D d6i véi ndi dung va thoa thuan caa Hop dong mua
ban mu cao su ngay 29-12-2019. Ba Ph xac dinh c6 tng cta 6ng D s tién
2.500.000.000 dong theo hop dong mua ban mu cao su ngay 29-12-2019 gdm
tién cta nhitng 1an no trude d6 cong véi tién ing cia nim mébi va xac dinh tir
khi ky hop dong ngay 29-12-2019 thi ba Ph chua giao mi cao su cho ong D.

Ngoai ra, ba Ph ¢ vay cia ong D sé tién 1.000.000.000 dong vao ngay 15-
01-2020 va sd tién 200.000.000 dong vao ngay 21-02-2020.

Pbi véi yéu cau khoi kién cua 6ng D yéu cau ba Ph tra s tién
3.700.000.000 d6ng tién ng gdc, gdbm 2.500.000.000 dong 14 tién cua Hop dong
mua ban mu, tién vay 1.000.000.000 ddng vao ngay 15-01-2020 va 200.000.000
dong vao ngay 21-01-2020 va tién 13i voi mic 13i sudt qué han do Ngan hang
TMCP QP - Chi nhanh tinh Tay Ninh quy dinh tinh tir ngay 21-01-2020 dén
ngay xét xir. Yéu cau hily mot phan hop dong chuyén nhuong ngay 13-4-2020
giita ba Tran Thi Hiru Ph va 6ng Poan Viét C, doi voi thira dat s6 49 thi ba Ph
khong dong ¥ mot phan yéu cau khai kién cua ong D vi ba Ph di tra cho 6ng D
tong so tién 1.740.000.000 dong thong qua viéc chuyén khoan tai ngan hang, co
chung tir chuyén khoan kém theo.

Dbi v6i khoan tién ngay 07-8-2017, chuyén vao tai khoan cho dng D
100.000.000 déng qua ngan hang MB - day 1a khoan tién ba Ph chuyén tra cho
6ng D s tién 100.000.000 dong ba Ph di tng ctia Cong ty L A duéi sy bao lanh
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ctia 6ng D; cac khoan tién con lai tong cong 1.640.000.000 dong 14 tién ba Ph tra
cho dng D dbi v6i hop dong ngay 29-12-2019.

Ba Ph xé4c dinh cac khoan tién ba Ph chuyén khoan tra ng cho ong D 1a tién
ctia ba Ph, khong lién quA dén chi Ngo Thi Truong A, dbi voi ndi dung ghi khi
chuyén tién thi khong ghi ndi dung tra ng ma ghi ndi dung theo yéu cau ciia 6ng
D 14 vi 6ng D néi ghi ndi dung nhu vy dé ong D d& vay tién ngan hang vi c6 thé
hién giao dich tién mua ban mu.

Dbi v6i khoan tién vay 1.200.000.000 dong néu trén 1a tién ba vay cua 6ng
D dé nham muc dich thAh todn no cho ca nhén, hai bén théa thudn miéng 1ai
suat 9%/thang va khong thoa thuan vé thoi han vay. Tuy nhién, c6 thoa thuin
mi¢ng la khi nao 6ng D can thi bao trudc mot thoi han nhit dinh (khoang 02
tuén), ba Ph s€ c6 nghia vu tra lai toan b cac khoan tién néu trén cho ong D.
Vo ngay 21-02-2020, 6ng D ¢ yéu cau ba Ph tra lai cac khoan tién nay nhung
do ba Ph gap khé khan vé kinh té nén chua tra cho 6ng D. Qua4 trinh vay tién, ba
Ph ciing chua tra tién 13i cho 6ng D 1an nao. Vé viéc thoa thuan 1i suat hay thoi
han vay déu la thoa thuan miéng véi nhau nén ba Ph khong ¢ ching ctr ching
minh.

Hién ba Ph xé4c dinh con ng ong D tong sb tién ng gde 1a 2.060.000.000
ddng nén dong ¥ tra 6ng D sb tién no gdc néu trén, ba xin khong tra tién 1ai do
dAg gap kho khan vé kinh té.

Péi voi yéu cau khai kién cua 6ng D vé viée yéu cau hity mot phan hop
dong chuyén nhuong ngay 13-4-2020 giita ba Tran Thi Hiru Ph va 6ng Poan
Viét C, dbi v6i thira dat s6 49, to ban dd s6 30, toa lac tai 4p Tan C, x4 TH,
huyén TC, tinh Tay Ninh, ba Ph khong c6 y kién, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phap luat. Trong trudng hop Tda an hiy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén thi ba Ph khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop
déng trong vu 4n nay.

Tuy nhién, viéc 6ng D cho rang ba Ph chuyén nhuong quyén st dung dat
cho dng C nham tau tan tai san 1a khong ding vi viéc ba chuyén nhuong quyén
su dung dét néu trén 1a dé thuc hién nghia vu thAh toan ng cho nguoi thir ba, cu
theé:

Trude thoi diém ba Ph chuyén nhugng cac thira dat s6 48, 49 néu trén cho
6ng C thi ba Ph c6 thé chip gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi cac thia
dat nay cho Ngan hang ACB dé vay s6 tién 3.030.000.000 dong.

Ngay 01-4-2020, ba Ph va 6ng C thoa thuan vé viéc chuyén nhuong céc



thira dat néu trén cung véi tai san trén dat véi gia 75.000 dong/m? tirc
750.000.000 ddng/ha. Nhu vay, ba Ph dd chuyén nhuong cho ong C tong dién
tich 02 thira dat 48, 49 néu trén 13 66.559,1m? voi tong gia tién 13 4.991.932.500
doéng. Tuy nhién, thuc té ba Ph di nhan tién chuyén nhuong tong cong la
7.141.932.500 ddng, trong d6: ba Ph nhan 1.141.932.500 dong bang tién mat va
6.000.000.000 d6ng nhan théng qua viéc chuyén khoan. Ba Ph x4c nhan cac
chung tir Cong ty L A cung cap vé viéc tra tién chuyén nhuong dat 1a dang. Viéc
ba Ph nhan téng sb tién 7.141.932.500 dong 1a bao gdm ca tién chuyén nhuong
dat ba Ph nhan thay cho ba Tran Thi Cadm Phuong - chi gai rudt ciia ba Ph vi ba
Phuong ciling chuyén nhuong phan dat ciia ba Phuong cho éng C cung thoi diém
v6i ba Ph nén tién chuyén nhuong quyén st dung dat déu do ba Ph nhan thay va
dua lai cho ba Phuong 1a 2.250.000.000 déng. Ba Ph xac dinh 6ng C con no lai
ba Ph 100.000.000 dong do hai bén théa thuan khi nao 6ng C hoan tat dugc thi
tuc sAg tén va dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat thi méi giao
100.000.000 d6ng con lai cho ba Ph. Tuy nhién, ba Ph khéng c6 trAh chap hay
yéu cau giai quyét so tién 100.000.000 dong trong vu 4n nay.

Dbi v6i khoan tién ba Ph di nhén tir viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat cho 6ng C da duogc ba Ph dung dé thAh toan tra no cho ngan hang ACB vao
ngay 13-4-2020 voi tong sb tién 3.058.434.658 dong va thAh toan tra no cho
6ng Lé Minh Puc, ba Bui Thi Thu TrAg sb tién 1.700.000.000 dong dé xoa
khoan ng 2.500.000.000 dong ma ba ng ong Puc, ba TrAg trude do.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngudi cé quyén L nghia vu lién quA - 6ng Podn
Viét C va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng C la éng Nguyén Vin R trinh
bay:

Ba Ph, 6ng D c¢6 mbi quA hé quen biét do c6 giao dich mua ban mu cao su
v6i nhau. Ong C 1a con rudt cua tong giam ddc COng ty L A va 1a pho giam déc
congty L A. Congty L A c6 mdi quA hé giao dich mua ban mu cao su v6i éng
D. P6i véi ba Ph thi 6ng C va Cong ty L A khong c6 mbi quA hé than thich gi,
chi biét ba Ph do ba Ph 14 nha vuon caa ong D.

Ong C xéc dinh c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cac thira dat
nhu ba Ph d3 trinh bay va thong nhat vé gia ca, dién tich dat va ndi dung giao
dich. Tuy nhién, 6ng C xé4c dinh da tra du tién chuyén nhuong dat cho ba Ph vai
tong sb tién 7.241.932.500 ddéng bao gdém ca tién chuyén nhuong dit cua ba
Tran Thi Cam Phuong 1a 2.250.000.000 dong. Sau khi dwgc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat ddi voi thira 49 thi ngay 07-7-2020, 6ng C di thé chap
quyén stir dung dat dbi voi thira dat nay cho Ngan hang MB Tay Ninh dé dam



bao cho khoan vay ctia cha me 6ng 13 6ng Poan Vin L va ba Lam Thi K A s
tién vay 4.200.000.000 dong.

Viéc ong D khoi kién yéu cau hity mot phan hop ddng chuyén nhuong
ngay 13-4-2020 giita ba Tran Thi Hitu Ph va éng Poan Viét C, di voi thira dat
s6 49, to ban dd sb 30, toa lac tai ap Tan C, xa TH, huyén TC, tinh Tay Ninh,
6ng C khong dong y vi 6ng C nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba Ph
1a hop phap va Ngy tinh, tai thoi diém 6ng C nhan chuyén nhuong dit ciia ba Ph
thi phan dat khéng c6 trAh chap hay bi ké bién. Ong C nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat trude thoi diém ong D khai kién ba Ph.

Ong D cho rang viéc chuyén nhugng quyén str dung dat gitta ba Ph va 6ng
C ¢6 cac vi pham gom:

- Ong D cho rang ba Ph va dng C khi chuyén nhuong quyén sir dung dat thi
khong thoa thuan viéc chuyén nhuong tai san trén dat: Thyuc chat, khi ba Ph va
6ng C thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét thi ¢ thoa thuan chuyén
nhuong ludn tai san trén dat vi néu chi dat ma khong co ciy cao su hay tai san gi
trén dat thi gia tri dat khong co gia 750.000.000 dong/ha. Hon nita, do cdy cao
su hay can nha ba Ph xay trén dat déu khong phai 13 tai san phai dang ky quyén
so hiru nén khong néu cu thé. Tuy nhién, van dé tai san trén dat déu duoc hai
bén trong hop déng chuyén nhuong thong nhit va khong co trAh chap gi.

- V& viéc ong D cho rang gia chuyén nhuong ghi trong hop dong chuyén
nhuong ngay 13-4-2020 thap hon gia tri thuc té: Giita 6ng C va ba Ph co 1ap voi
nhau 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi cac thira dat néu
trén, cu thé:

+ 01 hop dong khéng c6 cong chimg, chimg thuc dugc ky gitta ba Ph, ba
Tran Thi Cam Phl, 6ng Nguyén Thanh D1 (chdng cua ba Phl) va 6ng C vao
ngay 01-4-2020. Hop dong nay c6 ghi 1d gia thuc té cac bén chuyén nhuong dat
1a 7.241.932.500 dong, don gia 75.000 dong/m®. Trong hop dong ndy cé bao
gdm ndi dung chuyén nhuong ca phan dit caa vo chong ba Phl, éng D1 14
30.000m* (do trudc day phan dat nay 1a cua ba Ph dimg tén, sau d6 chinh 1y tai
trang bién dong noi dung ting cho ba Phuong).

+ Hop dong thtr 2 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét ky giira
ba Ph vai 6ng C dugc cong ching tai Van phong Cong chung Tr D L, véi ndi
dung chuyén nhuong thira dat s6 48, 49, to ban dd s6 30 v6i gia chuyén nhuong
1a 1.300.000.000 d6ng. Muc dich ghi gia tri thdp hon gid thyuc té 1a dé duoc giam
thué. Viéc cac bén ghi gia thip hon gia tri thuc té trong hop dong chuyén
nhuong c6 cong chimg khong 1am anh huéng dén hiéu L ctia hop dong vi gia tri

9



thue t& chuyén nhuong giira hai bén hoan toan phu hop véi gia ca thi trudng,
khong c6 gia tao hay bi cudng ép, ép budc gi.

- Ong D cho rang ba Ph chuyén nhuong quyén sir dung dit cho éng C trude
thoi diém lam thu tuc x6a ding ky giao dich bao dam nén ¢ vi pham 1a khong
dung vi: Khi ba Ph va dng C ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
khong c6 cong chimg vao ngay 01-4-2020, ba Ph d3 nhén tién tmg cta hop dong
chuyén nhuong. Pén ngay 13-4-2020, dng C da chuyén tién chuyén nhuong dat
vao tai khoan cho ba Ph 6.000.000.000 ddng, s6 tién con lai thi ba Ph nhan tién
mit tai Cong ty L A. Cung ngay, ba Ph di lién hé Ngan hang ACB yéu cau tat
toan hop dong dé 1ay gidy chimg nhin quyén st dung dat ban chinh ra. Sau khi
dugc ngan hang lam thu tuc tat todn va tra lai ban chinh gidy chting nhan quyén
str dung dat cung v6i don yéu cau xo6a thé chap trong ngay 13-4-2020 thi ba Ph
va 6ng C ra Van phong cong chimg Tr D L 1am hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat co cong ching. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat c6 cong chimg xong thi da hét gio hanh chinh nén ngay 14-4-2020, 6ng C
lién hé Vian phong dang ky Tan Chau dé thuc hién viéc x6a thé chap va lam thu
tuc ding ky xin cdp quyén st dung dat. Do do, trong trAg bod sung ciia gidy
ching nhan quyén sir dung dat cac thira dat ctia ba Ph mdi thé hién ndi dung x6a
thé chip vao ngay 14-4-2020.

Do d6, viéc 6ng C nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia ba Ph 12
hop phap. Gia hai bén chuyén nhuong 1a phu hop voi gia thuc té thi truong, va
viéc chuyén nhuong nay 1a c6 that. Vi vay, 6ng C khong dong y hity hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat phan dat thudc thira 49 néu trén. Trong
truong hop Toa an hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén thi
6ng C khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong trong vu an nay.

Tai bién ban ldy 101 khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi
c6 quyén L nghia vu lién quA - 6ng Poan Van L, ba Lam Thi K A do éng Nguyén
Van R lam nguwoi dai dién trinh bay:

Ngay 07-7-2020, 6ng L, ba K A c6 ky hop dong vay tién voi ngan hang
MB Tay Ninh dé vay sé tién 4.200.000.000 dong va tai san bao dam cho khoan
vay ndy la cac thira dat do 6ng Poan Viét C dung tén quyén sir dung dat trong
d6 gom c6 ca thira dat s6 49 hién nay dang tranh chap.

Nay 6ng D khdi kién yéu cau hity mot phan hop ddng chuyén nhuong ngay
13-4-2020 giita ba Tran Thi Hitu Ph va 6ng Poan Viét C, d6i voi thira dat sb 49,
t& ban do s6 30, toa lac tai 4p Tan C, xd TH, huyén TC, tinh Tay Ninh, dng L, ba
K A khong dong y yéu cau khai kién nay ciia 6ng D vi viéc chuyén nhuong
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quyén sir dung dat giita ong C, ba Ph 1a hop phap, c6 giao dich chuyén tién sAg
nhuong dét trén thyc té va cac bén ciing da ban giao dit, dong thdi, 6ng C ciing
da duogc cip gidy ching nhin quyén st dung dat d6i voi thira dat néu trén va tai
san nay cling dang dugc dung lam tai san bao dam cho khoan vay cua dng L, ba
K A d6i v6i khoan vay 4.200.000.000 dong ciia dng, ba tai Ngan hang MB Tay
Ninh.

Trong truong hop Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
néu trén giira ba Ph va 6ng C thi dng L, ba K A khong yéu cau giai quyét hau
qua ctia hop dong trong vu 4n nay.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén L nghia vu lién quA - Cong ty
TNHH sdn xudt cao su L A va ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia Cong ty TNHH
san xudt cao su L A 1a anh Phan P4 Tr N, anh Tran Dw Th thong nhdt trinh bay:

Théng nhat 101 trinh bay cta dng C vé mdi quan hé giita Cong ty L A véi
ong C, ba Ph, dng D.

Ccong ty L A xac dinh ong D 1a ngudi cung cidp mu cao su tryc tiép cho
cong ty con ba Ph 1a nha vuon ctia 6ng D. Theo nhu thong thuong thi cong ty sé
tmg tién cho dng D dé ong D giao tién cho nha vuodn sau d6 6ng D thu hoach mu
cao su tir nha vuon dé cung cap lai cho cong ty. Tuy nhién, theo dé xuit ctia 6ng
D thi Cong ty L A c6 ky hop dong ba bén voi ba Ph va dng D. Noi dung hop
dong thoa thuan ba Ph s& giao mu cao su cho éng D nhan va ba Ph duoc tng
100.000.000 ddng truc tiép tir Cong ty L A va dng D 1a ngudi bao lanh, chiu
trach nhiém ddi voi so tién ba Ph di tmg. Cong ty L A xac dinh ba Ph va 6ng D
chua hoan tra lai s6 tién ny cho cong ty. Do d6, hang thang cong ty van trir tién
1ai dbi véi 6ng D cho so tién ma ba Ph di ung cho dén khi nao ong D tra lai s6
tién nay cho coéng ty véi mirc 13i suat trude ngay 01-6-2019 14 0,8%/thang va tir
ngay 01-6-2019 la 1%/thang.

Dbi v6i sb tién 100.000.000 ddng ba Ph da ung cia cong ty thi cong ty
khong yéu cau giai quyét trong vu an nay. Néu phat sinh tranh chip thi cong ty
s€ khoi kién bﬁng mot vu an khac.

Déi v6i viée 6ng D trinh bay tién ong D cho ba Ph muon c6 nguon goc 1a
tién ciia ong D vay cua Cong ty L A: Cong ty chi biét ba Ph téi thoi diém hién
nay chi ton tai s6 tién no cong ty la 100.000.000 dong ma ba Ph da ung truc tiép
ctia cong ty dudi sy bao ldnh cua 6ng D. Ngoai ra, ba Ph khong co bat cit khoan
tién Gmg ndo ctia cong ty hodc khoan tién tmg dau tu ma cong ty tmg cho 6ng D
roi 6ng D tmg lai cho ba Ph do 6ng D khéng dé xuét hay béo céo gi v4i cong ty
vé viéc c6 dung tién ctia cong ty dé tmg cho ba Ph. Viéc ba Ph nhan hon s tién
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nay 1a do tién ca nhan cua 6ng D dua thém, cong ty khong lién quan.

Dbi voi viée dng D yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba Ph véi 6ng C thi cong ty khong c6 ¥ kién do viéc chuyén nhuong dat
nay la viéc ca nhan cua 6ng C vdi ba Ph, 1a tai san riéng ctua 6ng C, khéng lién
quan dén cong ty. Riéng cac thong tin vé viéc tra tién dat cho ba Ph duoc thuc
hién boi cong ty 1a do 6ng C c6 tai khoan cé nhan tai cong ty va nho cong ty lam
thi tuc chuyén tra tién dét thay cho 6ng C. Cong ty xac dinh day 12 tai san riéng
ctia 6ng C va la ngudn tién riéng cua 6ng C.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén L nghia vu lién quan- chi Ngé
Thi Truong A trinh bay:

Chi va 6ng Duong Thanh D c6 mbi quan hé la cau - chau rudt voi nhau.
Trudc ddy, gitra me cia chi va ong D thudng xuyén co giao dich vay muon tién
1an nhau. Sau khi me cta chi bi tai nan giao thong thi chi l1a nguoi tiép quan tai
chinh cua gia dinh. Do d6, chi c6 nhiéu 1an cho 6ng D vay tién va ciing c¢6 nhiéu
lan vay tién cta 6ng D. Giai doan tir ddu nim 2020 dén nay, chi va 6ng D da co
nhiéu 1an giao dich vay muon tién v6i nhau, cu thé:

- Ngay 03-01-2020, chi cho ong D vay 10.000.000 dong.

- Ngay 07-01-2020, chi cho dng D vay 80.000.000 dong.

- Sang ngay 14-01-2020, chi cho 6ng D vay 100.000.000 dong; chiéu cing
ngay cho 6ng D vay 1.200.000.000 dong.

- Ngay 18-02-2020, 6ng D tra tryc tiép cho chi A sb tién 100.000.000 dong
do 6ng D vay cua chi A trude do.

- Ngay 21-02-2020, chi cho 6ng D vay 150.000.000 dong.

Tat ca nhiing 1an cho 6ng D vay néu trén déu do ba Ph nhan tién tryc tiép
tir chi A thay 6ng D, sau d6 dwa lai cho ong D vi dng D ¢ xa nén khong dén lay
tién truc tiép tir chi A duogc. Tuy nhién, nhiing lan ba Ph nhan tién thay ong D
déu khong c6 lam bién nhan, gidy t& hay 6 ai 1am chimg. Dong thoi, do 1a cau
chau rudt nén giira chi va ong D ciing khong 1am gidy to no gi ma chi chi ty ghi
theo ddi trong sd c4 nhan cua chi.

Chi xac dinh khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi ddi v6i cac khoan tién chi da
dua cho ba Ph nhén thay va dua lai cho 6ng D trong vu an nay.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén L nghia vu lién quA - Vin
phong cong churng Tr D L do 0ng Tr D L dai dién trinh bay:

Vao ngay 13-4-2020, Vin phong Cong chimg Tr D L ¢6 tiép nhan ho so
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chuyén nhuong quyén st dung dat duoc giao két giita bén chuyén nhuong 1a ba
Tran Thi Hiru Ph va bén nhan chuyén nhuong la 6ng Poan Viét C. Qua xem xét
Cong chtng vién nhan thay thanh phan hd so day du va tién hanh thuc hién cac
quy trinh vé thil tuc chuyén nhuong quyén st dung dat dam bao dung quy dinh
phap luat, cy thé: kiém tra ban chinh gidy ching minh nhan D cua hai bén; kiém
tra ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dt va xac dinh 13 tai san riéng cua
ba Ph chuyén nhuong cho 6ng C. Sau khi hai bén ky tén vao hop dong nén Cong
chimg vién ky chirng nhén vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat chimg
nhan sb 2278, quyén s 06 ngay 13-4-2020. Do d6, Van phong Cong ching Tr D L
da lam ding trach nhiém, thyc hién day du cac quy trinh vé thi tuc hd so chuyén
nhuong quyén st dung dat dung quy dinh phap luat. Cac bén tham gia ky két
hop ddng giao dich tai co quA cong chiung khong c6 ¥ kién trAh chap, khiéu
nai. Viéc 6ng D khdi kién trAh chap yéu cau hay hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat 1a khong co can cu.

Tai phién toa, ngwoi c¢é quyén L, nghia vu lién quA — Ngdn hang Thuong
mai cé phan OPdo ba Nguyén Thi Hong Ng, ba Tran Thi Kim H2 lam nguwoi dai
dién trinh bay:

Ngay 07-7-2020, Ngan hang MB Tay Ninh ¢ ky hop ddng cho vay ddi véi
6ng Poan Van L va ba Lam Thi K A, sb tién vay 1a 4.200.000.000 déng; muc
dich vay 1a vay bu dap thAh toan tién mua cac thira dat cho ong Poan Viét C véi
thoi han vay 1a 36 thang. Tai san bao dam cho khoan vay nay 1 cac quyén sir
dung dat dimg tén ong Poan Viét C, trong d6 bao gom thira dat s6 49 hién dAg
trAh chap. Qua trinh ky két hop dong tin dung, cac bén di thuc hién ding quyén
va nghia vu ctia minh. Tai san bao dam da duoc Ngan hang MB Tay Ninh dang
ky giao dich bao dam theo ding quy dinh ctua phap luat va duoc Van phong
dang ky dat dai tinh TAy Ninh cdp nhét thong tin thé chép tai trang bd sung cua
gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén.

Ngan hang MB nhén thdy ban than 1 bén thir ba Ngy tinh vi tai thoi diém
nhan thé chap, Ngan hang MB Tay Ninh khong nhan duoc thong tin vé viée cac
tai san bao dam dAg c6 trAh chap. Pong thoi, tai san bao dam nay 14 tai san ca
nhan cua 6ng C thé hién qua viéc 6ng C da duogc cap gidy ching nhan quyén s
dung dat, ong D khong phai 13 bén giao két hop dong chuyén nhuong. Do do,
viéc 6ng D yéu cau huy mot phan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
giita ba Ph va 6ng C ddi véi thira dat sb 49 néu trén 1a khong c6 co so.

Ngéan hang MB khéng yéu cau giai quyét hop dong cho vay giita Ngan
hang MB v6i 6ng Poan Van L, ba Lam Thi K A trong vu an nay. Trong truong
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hop Toa an hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén giira ba Ph
va 6ng C thi Ngan hang MB khéng yéu cau giai quyét hiu qua cua hop dong
trong vu an nay.

Ngueoi c6 quyén L nghia vu lién quA- Ba Hé Ngoc L trinh bay:

Ba L 14 vo ctia ong D, ngudn tién ong D cho ba Ph muon va cho ba Ph tung
tién dé giao mu cao su 1a do 6ng D tng tir Cong ty L A ciing 1a tai san chung cua
vo chong ba. Mdi 1an 6ng D tng tién nhiéu thi ong L c6 dién thoai bao cho ba L.
Néu yéu cau khai kién tranh chap hop ddng mua ban va hop dong vay tai san
ctia 6ng D duoc chip nhan thi ba Ph phai tra tién cho vo chong ba. Ba khong co
¥ kién gi vé viéc Toa an cap so tham khong dua ba vao tham gia t6 tung.

Tai Bdan dn D sy so tham so: 105/2021/DS-ST ngay 18 thang 12 nam 2021
ciia Toa dn nhan D thanh phé TN, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

Cin clr vao cac Diéu 116, 117, 119, 146, khoan 2 Diéu 147, Diéu 401, Diéu
428, Diéu 430, 437, 463, Diéu 466, Diéu 468, khoin 2 Diéu 469 ciia B9 luat
Dan syu; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 cia Hoi dong
Tham phan Toa an nhdn D t6i cao; Diéu 26 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi qui
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an;

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ong Duong Thanh D d6i voi
ba Tran Thi Hitu Ph vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban va tranh chap hop
dong vay tai san”.

Budc ba Tran Thi Hiru Ph c6 nghia vu tra cho 6ng Duong Thanh D sé tién
mua ban con ng 1a 860.000.000 dong, tién 1i trong han 1a 2.603.793 dong, 1ai
qua han 1 84.621.431 dong va sb tién vay con ng 1a 1.200.000.000 dong, tién 1ai
trong han la 14.552.666 déng, lai cham tra la 146.182 déng, lai qua han la
141.652.104 dong. Tong cong 1a 2.303.576.176 (hai ty, ba trim 1& ba triéu, nim
trim bay muoi sdu nghin, mot trim bay muoi sdu) dong gdm tién gbc 1a
2.060.000.000 (hai ty, khong trim sau muoi triéu) dong, tién 14i 1a 243.576.176
(hai tram bdn muoi ba triéu, nim traim bdy muoi sau nghin, mot tram bay muoi
sau) dong.

Ké tir ngay 6ng Duong Thanh D c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Tran
Thi Hitu Ph khong chiu tra s6 tién néu trén, thi hang thang con phai tra cho éng
D sb tién 1ai d6i v6i sb tién cham tra twong Gng voi thoi gian cham tra theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.
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2. Khong chap nhén yéu cau khdi kién cua 6ng Duong Thanh D dbi véi ba
Tran Thi Hitu Ph vé viéc yéu cau hity mot phan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ky ngay 13-4-2020 giita ba Tran Thi Hitu Ph va éng Poan Viét C
ddi vé6i thira dat sb 49, to ban d6 s 30, toa lac tai ép Tan C, xa TH, huyén TC,
tinh Tay Ninh, hop déng duoc cong ching sd 2278, quyén sé6 06/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 13-4-2020 do Van phong cong chung Tr D L cong chung.

3. Pinh chi giai quyét di v6i phan rat lai yéu cau khoi kién cua 6ng Duong
Thanh D gém:

- Vé viéc “TrAh chap hop dong vay tai san” yéu cau ba Tran Thi Hiru Ph
tra s tién 50.000.000 dong va tién 4.

- V& viéc “TrAh chip hop dong bao 1anh” yéu cau ba Tran Thi Hitu Ph tra
s6 tién 100.000.000 dong va tién 1.

- V& viéc yéu cau hity mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ky ngay 13-4-2020 gita ba Tran Thi Hitu Ph va éng Poan Viét C d6i voi
thira dat s6 48, to ban dd sb 30, toa lac tai ép Tan C, xa TH, huyén TC, tinh Tay
Ninh, hop dong duoc cong chimg sé6 2278, quyén sé6 06/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 13-4-2020 do Van phong cong chiing Tr D L cong chirng.

Ong D dugc quyén khoi kién lai phan yéu cdu da rat theo quy dinh cua
phép luat.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi; quyén, nghia vu
thi hanh &n va quyén khang céo theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 21 thang 12 nam 2020, 6ng Duong Thanh D khang cao toan bo ban
an so tham s6 105/2021/DS-ST ngay 18 thang 12 nam 2021 ctia Toa an nhan D
thanh phd TN, tinh T4y Ninh.

Tai phién toa phuc thim, Ong D giit nguyén khang céo.

Phat biéu cia kiém sdt vién tai phién toa phiic tham:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an tuan tha dung cac quy dinh
ciia Bo luat TH tung dan su tir giai doan thu Iy dén khi giai quyét vu an. Cac
duong su chap hanh day du cac quy dinh phap luat trong qué trinh tham gia t6
tung.

- Vé noi dung:

Pbi véi s tién 2.500.000.000 dong ctia hop dong mua ban mu nude va
mu tap ngay 29-12-2019: ba Ph thira nhan c¢6 ky hop déng mua ban mu cao su
ngay 29-12-2019 va ung cua ong D s tién 2.500.000.000 dong, tir khi ky hop
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ddng ba Ph chwa giao mi cao su cho dng D nhung ba Ph cho rang di chuyén
khoan tra lai cho éng D sb tién 1.640.000.000 déng nén chi con no lai ong D sb
tién 860.000.000 dong. Ong D thira nhan ba Ph ¢ chuyén vao tai khoan cta ong
D sb tién trén nhung day la sb tién ba Ph nhan cua chi Truong A 1a chau rudt
ctia 6ng D cho 6ng D vay va tra tién nhung 6ng D va chi A khong c6 ching ctr
chtng minh c6 giao tién cho ba Ph nén cip so thim xac dinh ba Ph con no dng
D s6 tién 860.000.000 dong Vva tién 13i 87.225.224 ddng 1a cb co sd.

Dbi vé6i sb tién vay 1.200.000.000 ddng: Ba Ph thira nhan ¢ vay cua 6ng
D s6 tién ndy, 6ng D khai kién yéu ciu ba Ph tra 1a ¢ can ct. Dbi voi tién 1ai
cac bén khong cung cdp duoc ching ctr ching minh vé thdi han vay, 1ai suét,
theo ba Ph khoan vay nay khi nao 6ng D can thi bao trudc cho ba Ph mot thoi
gian nhat dinh va xac dinh ngay 21-2-2020 6ng D c6 yéu cau ba Ph tra tién
nhung ba Ph khong tra duoc, cap so tham da xac dinh 13 hop dong vay khong ky
han c6 13i suat va ap dung murc 14i suat theo quy dinh tai Dicu 468, Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP dé budc ba Ph tra 13i 1 ¢6 cén ct.

Péi véi yéu cau hity mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 13-4-2020 giita ba Ph va 6ng C thay rang: Ba Ph va 6ng C khi thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong thoa thuan viée chuyén
nhuong tai san trén dat 12 cAy cao su va nha trén dat 1a vi pham Luat Dat dai;
Gia chuyén nhuong ghi trong hop dong chuyén nhuong ngay 13-4-2020 thap
hon gié trj thuc té chua dén 300 triéu dong trén 0lha; hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat giira cac bén trude thoi diém 1am thu tuc xda dang ky giao
dich bao dam. Do d6 khang cdo nay ciia 6ng D c6 co s& chap nhan.

VKSND tinh Tay Ninh dé nghi Hoi dong xét xur:

-Chap nhan mdt phan khang céo cta ong Duong Thanh D.

-Cin ctr khoan 2 Diéu 308 BLTTDS stra ban 4n so tham s6 105/2020/DS-
ST ngay 18-12-2020 cua Toa an nhan dan thanh phé TN vé hily mot phan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngdy 13-4-2020 thira sb 49 giita ba Ph
va 6ng C da dugc Van phong cong ching Tr D L ching thuec.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai lieu, chung cwr da dwoc xem xét tai phién toa; can cu
vao két qua trAh tung tai phién toa, y kién dai dién Vién kiém sdt, y kién cia cdc
dwong sy, Hoi déng xét xu nhan dinh nhuw sau.

[1] Vé té tung: Anh Nguyén HH 1a ngudi dai dién cho bi don; nguoi co
quyén L nghia vu lién quan chi Ngé Thi Trudong A, 6ng Tr D L dai dién cho Vin
phong cong chimg Tr D L va nguoi dai dién cua Ngan hang MB la éng Hoang
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Duy H1 va ba Tran Thi Kim H2 ving mit do c6 don dé nghi xét xir ving mit.
Ong Bui QT la nguoi bao vé quyén va L ich hop phéap cua nguyén don ong
Duong Thanh D d3 dugc Toa an triéu tap hop I& nhiéu lan ving mit nhung
khong c6 Iy do, tai phién toa, 6ng D dé nghi Hoi dong xét xt tién hanh xét xur
vang mat ngudi bao vé quyén va L ich hop phép cta 6ng D. Can cit Diéu 296
cua Bo luat TH tung Dan sy, Toa an tién hanh xét xtr Véng mat cac duong su.

[2] Xét khang céo cua 6ng D:

[2.1] V& hop déng mua ban s tién 2.500.000.000 dong va yéu cau tinh 14
qua han tir ngay 21-01-2020 dén nay:

[2.1.1] Vé hop déng mua ban:

Ong D, ba Ph cung xéac dinh ¢6 ky hop dong mua ban mu nudc va ma tap
ngay 29-12-2019 véi ndi dung dng D tmg trude 2.500.000.000 dong cho ba Ph.
Ba Ph xac dinh ba khong giao ma nhung c6 tra tién cho 6ng D théng qua hinh
thire chuyén khoan qua ngan hang ACB véi tong s tién 1.640.000.000 dong, cu
thé nhu sau:

+ Ngay 03-01-2020, chuyén 10.000.000 déng, noi dung: ndp tién.

+ Ngay 07-01-2020, chuyén 80.000.000 dong, ndi dung: thanh toan tién
mul.

+ Séang ngay 14-01-2020, chuyén 100.000.000 dong, ndi dung: thanh toan
tién mu tap; chiéu chuyén 1.200.000.000 dong, ndi dung: thAh toan tién mu
nudc.

+ Ngay 18-02-2020, chuyén 100.000.000 dong, noi dung: thanh toan tién
mu tap.

+ Ngay 21-02-2020, chuyén 150.000.000 dong, ndi dung: ndp tién.

Ong D cho rang ba Ph chuyén khoan cho 6ng D 1a tién ba Ph nhén tir chi
Ngb Thi Truong A thay cho 6ng D va chuyén khoan lai cho 6ng D nhung ong D
khong co chimg cir gi chimg minh viéc ba Ph nhan tién thay 6ng tir chi A ma
dua ra nguoi 1am ching 14 chi A. Chi A ciing khong cung cip duoc ching cir
ching minh viéc ba Ph nhan tién tir chi A va giao lai cho ong D. Pong thoi, ong
D va chi A c6 mdi qUA h¢ 1a cau chau rudt véi nhau nén 161 khai cua chi A cho
rang ba Ph 14 nguoi nhan tién thay cho 6ng D la khong khach quan nén Toa &n
cap so tham xac dinh ba Ph d4 tra tién cho 6ng D 1.640.000.000 dong, ba Ph con
thiéu 6ng D sd tién 860.000.000 ddng dbi véi hop dong ngay 29- 12- 2019 1a c6
can ct.
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[2.1.2] V& yéu cau tinh 13i: Ngay ky hop déng 1a ngay 29- 12- 2019, tuy
nhién 6ng D x4c dinh thoi diém ba Ph c6 nghia vu cung cdp mu cao su cho 6ng
D dé trir tién da Gng bt du tir ngdy 01-5-2020 nén can ¢ vao trinh bay cia éng
D 1a phu hop. Do d6, nghia vu cia ba Ph phat sinh tir thoi diém vi pham 1a 01-5-
2020.

Tai Diéu 3 ciia Hop ddong mua ban ngay 29- 12- 2019 c¢6 thoa thuan néu 01
bén vi pham hop dong thi phai chiu 13i suat theo quy dinh cua phap luat. Dong
thoi, trong thoi han 10 ngay c6 nghia vu tra lai toan bo khoan tién di ung. Néu
qua thoi han néu trén thi phai chiu 13i sudt qua han cia Ngan hang MB Tay
Ninh. Do d6 cip so tham ap dung viéc tinh 14i suat do Ngan MB Tay Ninh cung
cap ddi véi hop ddng vay dai han, muc dich san xuat kinh doanh thi vao thoi
diém thang 5-2020 c6 muc lai suat binh quan trong han 1a 10,9%/nam
(~0,9083%/thang), muc 13i suat binh quin qua han 1a 16,35%/nam
(~1,3625%/thang) 1a c6 can cu.

Ba Ph vi pham nghia vu trong hop dong dbi v6i 6ng D duogc xac dinh 14 tir
ngay 01-5-2020, cin ctr theo thoa thuan ciia cic bén va cin ctr khoan 2 Diéu 147
ctia Bo luat Dan sy thi ba Ph s& phai chiu tién 14i trong han dbi v6i ong D tir
ngay 02-5-2020 dén ngay 11-5-2020 murc 13i suat 1a 0,9083%/thang va chiu tién
1ai qua han tir ngdy 12-5-2020 dén nay v6i mirc 13i suat 1a 1,3625%/thang. Do
d6, cap so tham chi chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng D, cu thé:
Lai trong han tir ngay 02-5-2020 dén ngay 11-5-2020: 860.000.000 dong x 10
ngay x 0,9083%/thang = 2.603.793 dong. Lii qua han tir ngay 12-5-2020 dén
ngay 18-12-2020: (860.000.000 dong + 2.603.793 dong) x 7 thang 06 ngay x
1,3625%/thang = 84.621.431 dong 1a c¢6 can cr.

[2.2] Vé hop dong vay tai san sd tién 1.200.000.000 dong va yéu cau tinh
1di qua han tir ngay 21-01-2020 dén khi xét xtr so tham:

[2.2.1] Vé s6 tién ng gbc: Ba Ph thira nhan c6 vay ciia 6ng D sb tién
1.000.000.000 dong vao ngay 15-01-2020 va 200.000.000 dong vao ngay 21-01-
2020. Do d6 Toa an cap so tham budc ba Ph tra cho ong D sd tién 1.200.000.000
dong 1a c6 can ci.

[2.2.2] V& yéu cau tinh 14i:

Ong D trinh bay hai bén thoa thuan miéng thoi han vay 1a 10 ngay, khong
thoa thuan 13i suat. Ba Ph trinh bay hai bén khong thoa thuan thoi han vay, thoa
thuan 1ai sudt miéng voi nhau 1a 9%/thang nhung c6 thoéa thuan khi nao can thi
bao truéc mot thoi han nhat dinh (2 tudn) va ngdy 21- 02- 2020, 6ng D c6 yéu
cau ba Ph tra tién. Ong D khong cung cp chimg cir chimg minh viéc thoa thuan
thoi han vay va 1ai suat. B4 Ph khong chimg minh dugc viée thoa thudn 13i suat
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nhung c6 xac dinh thoi han tra nén chép nhan theo 16i thira nhan cta ba Ph vé
thoi han tra no (ngdy théng bao 1a ngay 21- 02- 2020, bao trudc 2 tudn nén lai
trong han tinh dén ngay 06- 3- 2020) con vé i suat do hai bén khong cung cap
dugc chimg ctr chitng minh va c6 trAh chip v6i nhau vé 1ai suat. Do d6, cap so
thadm cin ct khoan 2 Piéu 468 Bo luat D sy, muc 131 suét trong han duoc ap
dung 1a 0,83%/thang la c6 can cu.

Ong D chi yéu cau tinh 14i tir ngay 21-01-2020 dén khi xét xtr so tham nén
d6i véi nhimg khoan tién 1di truéc ngay 21-01-2020 ba Ph chwa thAh toén cho
6ng D trong hop dong vay ngay 15-01-2020 khéng dit ra xem xét giai quyét.
Cap so tham can cir Diéu 466, 468, 469 cua BO luat D su; Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 cia Hoi dong Tham phan Tda an nhan D
t6i cao, ong D dugc chdp nhan mot phan dbi véi yéu cau tinh 13i 1a co can ci.
Tuy nhién cp so tham tinh sai sé ngay 13i cham tra 1a 9 ngay cua s6 tién vay
1.000.000.000 dong nén cap Ph tham tinh lai cu thé:

+ Pbi voi khoan tién vay 1.000.000.000 dong ngay 15-01-2020:

Lai trong han tir ngay 21-01-2020 dén ngay 06-3-2020: 1.000.000.000
dong x 1 thang 14 ngay x 0,83%/thang= 12.173.333 dong.

Lai cham tra tir ngdy 21-01-2020 dén ngay 06-3-2020: 12.173.333 ddng x
0,83%/thang x 1 thang 14 ngay = 148.189 dong.

Lai qua han tir ngay 07-3-2020 tinh dén ngay 18-12-2020: (1.000.000.000
dong + 12.173.333 ddng + 148.189 ddng) x 150% x 0,83%/thang x 09 thang 11
ngay = 118.051.873 dong.

+ Pdi v6i khoan tién vay 200.000.000 dong ngay 21-01-2020:

Lai trong han tir ngay 22-01-2020 dén ngay 06-3-2020: 200.000.000 dong
x 1 thang 13 ngay x 0,83%/thang=2.379.333 dong.

Lai cham tra tir ngay 22-01-2020 dén ngay 06-3-2020: 2.379.333 dong x
0,83%/thang x 1 thang 13 ngay = 28.305 ddng.

Lai qua han tir ngay 07-3-2020 tinh dén ngay 18-12-2020: (200.000.000
dong + 2.379.333 dong + 28.305 dong) x 150% x 0,83%f/thang x 09 thang 11
ngay = 23.603.765 dong.

[2.3] Ddi véi yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat:

[2.3.1] Ong D cho rang ba Ph chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong C
dé tau tan tai san, Hoi dong xét xur thdy rang;

Qua trinh x4c minh thu thap chtng ct cho thiy, trong tong sd tién 6ng C,
ba Ph thoa thuan vé chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a 7.241.932.500 dong
thi ¢6 2.250.000.000 ddng 1a tién chuyén nhuong cua ba Phuong, 6ng Puc. Tién
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chuyén nhuong thuc té phan dat cua ba Ph 1a 4.991.932.500 déng. Ngay 13-4-
2020, ba Ph di tra tién cho Ngan hang ACB Tay Ninh sé tién: 3.058.434.658
ddng dé tat toan no vay ddi v6i cac khoan vay c6 thé chip quyén su dung dat
trude d6 va ba Ph co tra cho 6ng D1, ba Trl sd tién 1.700.000.000 ddng dé xoa
ng sd tién 2.500.000.000 dong ma ba Ph di vay ciia 6ng Pirc, ba TrAg vao thang
5-2019. Nhu vay, viéc ba Ph dung tién chuyén nhuong quyén st dung dat dé
thuc hién nghia vu thanh todn ng cho nguoi thtr ba véi téng s6 tién 1a
4.758.434.658 dong 1a co that.

Ba Ph chuyén nhuong dat cho 6ng C ngay 13- 4- 2020 nhung tai thoi diém
d6 ba Ph con s& hiru 01 can ho & Vincom, thira sd 157, to ban dd sb 15, toa lac
tai phudng 3, thanh phd TN, cho thdy tai thoi diém ba Ph chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho dng C thi ba Ph van con tai san khac khong phai tai san chuyén
nhuong 13 tai san duy nhét. Tai thoi diém chuyén nhugng phan dat trén khong bi
trAh chip, khong bi ké bién, phong téa, viéc chuyén nhuong 13 hop phap. Ba Ph
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng C duogc tién hanh trudc thoi diém
ong D khéi kién ba Ph.

[2.3.3] Ong D cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba Ph va 6ng C c6 cac vi pham: Thir nhat khong thoa thuan viée chuyén nhuong
tai san trén dat, tha hai 13 gia chuyén nhugng ghi trong hop dong thap hon gia tri
thuc té, thtr ba chuyén nhuong trude thoi diém lam thi tuc xéa dang ky giao
dich bao dam, Hoi dong xét xir thay rang:

Qua trinh 1am viéc, ba Ph va ng C xac dinh 13 hai bén khi chuyén nhuong
quyén st dung dat thi chuyén nhuong ludn tat c tai san trén dat, viéc nay dugc
cac bén thoéa thusn miéng, khong 1ap thanh vin ban. Ong C, ba Ph x4c dinh
khong c6 tranh chip tai san trén dat nén khong vi pham va khong anh huong dén
quyén va L ich hop phép cua ai.

Viéc chuyén nhugng quyén st dung dat giita ong C, ba Ph ¢6 02 hop dong.
Hop dong thir nhat ngay 01-4-2020 khong c6 cong chimg, dugc cac bén thoa
thuan gia chuyén nhuong 1a 750.000.000 d/ha. Hop dong thir 2 c6 cong ching,
dugc cac bén ghi gia 1.300.000.000 déng. Qua cac chimg tir chuyén khoan va
cac chimg tir nhan tién mat chimg minh ba Ph di nhan tién chuyén nhuong
quyén st dung dat tr éng C dién tich 66.559,1m? twong duong sb tién
4.991.932.500 d6ng. Qua x&c minh tai dia phuong ciing xac dinh gia dat thuc té
ctia dat cao su tai khu vuc dat dAg tranh chép co gia dao dong tir 700.000.000
dong - 800.000.000 dong/ha phu hop voi gia ca thi truong tai thoi diém chuyén
nhuong

20



Cin ctr theo vin ban s6 4521/CV-QLN.20 ngay 13-11-2020 ctia Ngan hang
ACB thé hién: Sau khi nhan tién chuyén khoan thi trong ngay 13-4-2020, ba Ph
da thanh ly toan b khoan vay v6i Ngan hang ACB Tay Ninh va ngan hang tra
cho ba Ph cac gidy CNQSDP kém theo Phiéu yéu cau x6a dang ky thé chap. Tai
diém a khoan 5 Piéu 12 ctia Thong tu lién tich s6 16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-
NHNN ngay 06-6-2014 c¢6 quy dinh: “. . . a) Trong truong hop cé van bdn
dong ¥ ciia bén nhdn bdo dam thi bén bdo dam cé quyén yéu cdau cong chimg,
chimg thuc hop dong, giao dich chuyén quyén sé hitu, quyén sir dung tdi san
trieée khi xéa ding ky giao dich bio dam déi véi tai san dé” Nhu vy, viéc cong
chtimg hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Ph va dng C phu
hop quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu 12 cia Thong tu lién tich sb
16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-NHNN ngay 06-6-2014. Tt nhiing phan tich trén
nén Toa 4n cip so thim khong chap nhan yéu ciu hiy mot phan hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat ky ngay 13-4-2020 giita ba Tran Thi Hiru Ph
va 6ng Poan Viét C dbi véi thira dat s6 49 ctia 6ng D 13 ¢o cén cu.

[3] Ong D cho ring cip so tham khéng dua vo ong C va vo ctia éng D vao
tham gia t6 tung voi tu cach 13 nguoi ¢6 quyén L nghia vu lién quan 13 vi pham
thu tuc td tung nén lam anh hudng dén quyén L cua ho nén dé nghi hiy Ban &n
so tham s6 105/2021/DS-ST ngay 18 thang 12 nam 2021 cta Toa an nhan D
thanh phd TN, tinh Tay Ninh, Hoi dong xét xtr thiy rang:

[3.1] Pdi véi viéc dua vo ong C vao tham gia t6 tung: Theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13- 4- 2020 thé hién bén nhan chuyén
nhuong 14 6ng Poan Viét C, kém theo hd so co6 Ban cam két vé tai san riéng cia
vo 6ng C 1a ba Lé ThAh Hoa My nén Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira
49, to ban dd s6 30 toa lac tai x3 TH, huyén TC, tinh T4y Ninh do 6ng C dimg
tén 1a diing quy dinh. Ong C dung tén thira dat s6 49 nén day 1a tai san riéng cua
6ng C. Do d6, Toa an cap so tham khong dua vo 6ng C tham gia to tung 1a dung
va khong vi pham thu tuc t6 tung

[3.2] Pbi véi viec dua vo 6ng D vio tham gia t6 tung: Toa an cap so tham
khong dua vo 6ng D vao tham gia t6 tung 1a c6 thiéu sot do sb tién 6ng D cho ba
Ph muon va tng tién mua mil cao su dugc 6ng D x4c nhan 14 tai san chung cta
vo chong, Toa an cap Ph tham da khic phuc dua vo ong D 13 ba H6 Ngoc L vao
tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén L nghia vu lién quan trong vu an.
Tai phién toa phic tham, 6ng D va ba L théng nhat sé tién cho ba Ph vay va tién
mg mua mu cao su |2 tai san chung cua vo chdong nén ba Ph phai tra cho vo
chéng dng D va ba L. Cap Ph tham da khic phuc duge, ba L ciing khong c6 ¥
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kién gi viéc Toa 4n cip so thAm khong dua ba vao tham gia t6 tung nén khong
can thiét phai huy Ban an so thAm nhu 6ng D dé nghi.

[4] Ban 4n so thim tuyén vé nghia vu cham thi hanh an 1a ké tir ngay ong
Duong Thanh D ¢6 don yéu cau thi hanh an 13 khong dang theo hudng dén tai
Diéu 13 cia Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11- 01- 2019 cta Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao, huéng dan ap dung mét sd quy dinh cua
phap luat vé 14, 13i suit, phat vi pham nhung khéng phai 1a s liéu cu thé nén
cap Ph tham chi diéu chinh lai cho ding.

[5] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thdy khong chap nhan
mot phan dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh vé viéc hity hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Ph vai ng C.

[6] Vé an phi dan su phuc tham:

Ong D duogc chap nhan mot phan khang cao nén 6ng D khong phai chiu an
phi phlic tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, hoan
tra cho dng D tién tam ung 4n phi dd nép 300.000 dong theo Bién lai thu sb
0001007 ngay 21- 12- 2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd TN, tinh
Tay Ninh.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat T tung dan su.
1. Chap nhan mot phan khang céo cua ong Duong Thanh D;

Stra Ban an dan su so tham sé: 105/2020/DS-ST ngay 18 thang 12 nim
2020, cua Toa an nhan D thanh phd TN, tinh Tay Ninh

2. Cin ctr vao cac Piéu 116, 117, 119, 146, khoan 2 Diéu 147, Piéu 401,
Diéu 428, Diéu 430, 437, 463, Diéu 466, Diéu 468, khoan 2 Piéu 469 cua Bo
luat dan su; Piéu 33 cua Luat Hon nhan va Gia dinh; khoan 4 Diéu 98 cua Luat
Pat dai; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tdi cao; Diéu 26, 29 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy bA thudong vu Qudc hoi qui
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa
an;
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2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia ong Duong Thanh D d6i
v6i ba Tran Thi Hiru Ph vé viéc “Tranh chip hop déng mua ban va tranh chap
hop ddng vay tai san”.

Buoc ba Tran Thi Hitu Ph ¢ nghia vu trd cho 6ng Duong Thanh D, ba HO
Ngoc L s6 tién mua ban con ng la 860.000.000 déng, tién 13i trong han Ia
2.603.793 ddng, 1di qua han la 84.621.431 ddng va sb tién vay con ng la
1.200.000.000 d6ng, tién 1di trong han 13 14.552.666 dong, 13 cham tra la
176.494 dong, 13i qua han 1a 141.655.638 ddng. Tong cong 1a 2.303.610.022
(hai ty, ba tram 1¢ ba triéu, sau trim muoi nghin khong tram hai muoi hai) dong
gbm tién gdc 1a 2.060.000.000 (hai ty, khong trim sau muoi triéu) dong, tién 1ai
la 243.610.022 (hai trim bén muoi ba triéu, sau trim mudi nghin khong trim hai
muoi hai) dong.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
néu ba Tran Thi Hiru Ph chua tra da s6 tién néu trén, thi hang thang con phai tra
cho 6ng D, ba L tién 14i do cham thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat dan su.

2.2. Khong chip nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng Duong Thanh D doi voi
ba Tran Thi Hiru Ph vé viéc yéu cau huy mdt phan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ky ngay 13-4-2020 giita ba Tran Thi Hiru Ph va 6ng Poan
Viét C d6i vé6i thira dat sb 49, to ban d6 sé 30, toa lac tai 4p Tan C, x& TH,
huyén TC, tinh Tay Ninh, hop dong dugc cong ching sb 2278, quyén sb
06/TP/CC-SCC/HBGD ngay 13-4-2020 do Van phong cong chung Tr D L cong
ching.

2.3. Pinh chi giai quyét d6i v6i phan rat lai yéu cau khoi kién ctoa ong
Duong Thanh D gom:

- Vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” yéu cau ba Tran Thi Hitu Ph
tra s tién 50.000.000 dong va tién 1.

- V& viéc “Tranh chip hop ddng bao 1dnh” yéu cau ba Tran Thi Hitu Ph tra
s6 tién 100.000.000 dong va tién 1.

- V& viéc yéu cau hity mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ky ngay 13-4-2020 gita ba Tran Thi Hitu Ph va éng Poan Viét C d6i voi
thira dat s6 48, to ban do sb 30, toa lac tai ép Tan C, xa TH, huyén TC, tinh Tay
Ninh, hop déng duoc cong chimg sb 2278, quyén s6 06/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 13-4-2020 do Van phong cong chirng Tr D L c6ng chirng.

Ong D dugc quyén khoi kién lai phan yéu cdu da rat theo quy dinh cua
phép luat.
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2.4. V& chi phi té tung:

Ba Tran Thi Hitu Ph c6 nghia vy tra cho ong Dwong Thanh D tién chi phi
giam dinh 13 2.000.000 dong.

Ong D ¢6 nghia vu chiu 900.000 déng chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd.
Ghi nhan 6ng D da ndp xong.

2.5. V& an phi dan sy so thim:

Ba Tran Thi Hitu Ph ¢6 nghia vy chiu 78.072.200 (bdy muoi tdm triéu
khong tram bay muoi hai nghin hai trim) dong.

Ong Duong Thanh D ¢6 nghia vu chiu 70.376.586 dong va 300.000 dong;
tong cong 1a 70.676.586 (bay muoi triéu sau bay muoi sau nghin nim tram tam
muoi sau) dong nhung duoc khau trir vao tién tam Ung an phi 6ng D di ndp 1a
66.500.000 dong theo bién lai s6 0000529 ngay 22-4-2020 va bién lai sb
0000586 ngay 07-5-2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh. Ong D con phai nop thém sb tién con lai 1a 4.176.586 (bdn triéu mot
tram bay muoi sau nghin nim trim tdm muoi sau) dong.

2.6. V& an phi dan sy Ph tham:

Ong Duong Thanh D khéng chiu an phi, hoan tra cho 6ng D tién tam (g
an phi da ndp 300.000 ddng theo Bién lai thu s6 0001007 ngay 21- 12- 2020 cia
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd TN, tinh Ty Ninh.

3. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh cac Piéu 6,
Diéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

4. Ban an phic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PH THAM

- VKSND. TTN; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;

- TAD TPTN;

- CCTHADS TPTN; .

- Nhitng nguoi tham gia td ba ky
tung;

- Luu hd so vu an;

- Luu tap an. PhA Thi Mai Dung
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