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TOA AN NHAN DAN HUYEN PINH LAP - TINH LANG SON

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Céng Chung
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Hoang Thi Hong Hiéu

Ong Tran Ptc Cudng

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Vin Trudng - Thu ky Toa an nhan dan
huyén DPinh Lap, tinh Lang Son

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Dinh Lip, tinh Lang Son
tham gia phién tda: Ong Néng Quang Thinh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 4 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Dinh Lap,
tinh Lang Son, xét xtr so thdm coéng khai vu an dan sy thu 1y s6 11/2021/TLST-
DS, ngay 06 thang 10 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong giao khodan, yéu
cau di doi tai san trén dat va yéu cau boi thuong thiét hai do vi pham Hop
dong”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb 01/2022/QDXXST-DS ngay 08
thang 3 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé 01/2022/QPST-DS, ngay
29/3/2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C; dia chi: Khu K, thi trdn N, huyén D, tinh Lang
Son, do 6ng Tran Thanh N - Giam ddc 1am nguoi dai dién theo phap luat.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Bé Xuan H - Phd giam
déc Cong ty C; dia chi: Khu K, thi tran N, huyén D, tinh Lang Son (theo vin ban
uy quyén ngay 05/3/2021). C6 mat.

- Bi don: Ba Pham Thi L, sinh nam 1963; dia chi: Thon B, xa L, huyén D,
tinh Lang Son. Vang mit;

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Xuén T, sinh nam 1973; dia chi: Thon B, xa L, huyén D,
tinh Lang Son. C6 mat.



2. Chi Bé Thj P, sinh nam 1997; dia chi: Thon B, x& L, huyén D, tinh
Lang Son. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tu khai, bién ban 1§y 161 khai va tai phién toa
ngudi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: Cong ty C (goi tt 1a Cong
ty) duoc chuyén doi tir Xi nghiép Nong cong nghiép ché Thai Binh (goi tat 1a Xi
Nghiép) tir cudi ndm 2005, theo Quyét dinh s6 1784/QD-UBND-KT, ngay 12
thang 9 nam 2005 cua UBND tinh Lang Son vé viéc phé duyét phuong an va
chuyen Xi nghiép Nong cong nghiép ché Thai Binh thanh cong ty cd phan. Khi
con 1a Xi Nghiép dd dugc UBND tinh Lang Son giao dat 1a 2.900 ha, sau cb
phan hoa Cong ty da tra vé dia phuong da s6 dién tich dat, chi con giir lai trén
470 ha theo Quyét dinh s6 2798/QD-UBND, ngay 17 thang 12 nim 2008 cua
UBND tinh Lang Son vé viéc cho Cong ty C thué dét tai cac xa: L, T va thi trin
N, huyén D vo1 dién tich 1a 471,4 ha. Thoi ky con 1a doanh nghié€p Nha nudc da
thuc hién giao khodn vuon che cho cac ho gia dinh, cd nhan theo Nghi dinh sb
01/CP ngay 04 thang 01 nam 1995 vé Ban hanh ban quy dinh vé viéc giao khoan
dat str dung vao muc dich san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thity san
trong cac doanh nghiép Nha nudc, thuc hién theo Nghi dinh, doanh nghiép c6
chuyén giao gia tri vuon ché cho cac ho gia dinh, ca nhan nhan khoan véi muc
dich dé cham séc thu hai ché giao ban lai san pham cho doanh nghiép mot cach
co hi¢u qua; sau khi ¢ phan hoa Cong ty lai thuc hién lai hop dong giao khoan
theo Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08 thang 11 nam 2005 vé viéc giao
khoan dat nong nghiép, dat rung san xuat va dat co mat nudc nudi trong thiy
san trong cac néng truong qudc doanh, 1am truong qudc doanh. Trong d6 Cong
ty c6 ky Hop dong giao khoan cho cho ba Pham Thi L, dja chi thén B, x4 L,
huyén B, tinh Lang Son. N6i dung chinh cta Hop dong 1a giao cho ngudi nhan
khoan thyc hién bao vé, cham soc thu hai vudn ché dé giao ban lai san pham cho
Cong ty. Khi ky hop dong giao khoan cho ba Pham Thi L Céng ty khdng thu
tién gia tri vuon cheé voi ba Pham Thi L. Tai diém e khoan 1 Diéu 3 ctia Hop
Pong quy dinh Nghia vu va quyén han cua Bén B 1a “Khoéng dugc chat pha
vuon ché hoic trong cac loai cay khac vao dat quy hoach trong ché ciia Cong ty
(ké ca ché gia dinh trong trén dat nhan khoan ctia Cong ty) lam anh hudng dén
su sinh trudng va phat trién cua vuon che”.

Hién nay Ba Pham Thi L di ty y phd ché di dé trong mau; tu ¥ trong cay
swa va cdy lat trén dién tich vuon ché khoang 400m? vuon ché ndy dang nhan
khoan véi Cong ty theo hop dong sd 33/Hb-CT ngay 10/3/2011 v6i dién tich vi
pham (ca trong cdy va pha ché di dé trong mau) 1a 800 m nam trong thtra dat sd
68 to Ban dd s6 2 (trong Hop dong dién tich 1a 4. 880 m? gdm 3 manh vuon che:
manh 1 thudc thira dat sé 36 c6 dién tich 2. 680m?>; - méanh 2 thudc thira dat sd 68
c6 dién tich 800m?; manh 3 thudc thira dat sb 68 o6 dién tich 1.400m%). Viéc 1am
nay ctia ba Pham Thi L d4 vi pham tai diém e, muc 1, Piéu 3 cua Hop dong sd
33/HP-CT di ky voi Cong ty. Vé gia tri thiét hai 12 25.010.000 dong, trong do:
gia tri vuon ché (nim 1995) 1a 1.810.000 dong; vé gia tri dat 1a 23.200.000 dong
(theo Quyét dinh s6 32/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cia UBND tinh Lang
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Son vé viéc ban hanh bang gia dat trén dia ban tinh Lang Son, giai doan 2020-
2024) Cong ty yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Pham Thi L thanh 1y mot
phan hop dong so 33/HD-CT ngay 10/3/2011 tra lai cho Cong ty di¢n tich dat va
vudn ché 800 m? , tai thira dt S6 68 t& ban dd sb 2. Pia chi Khu Két: thén B, xa
L, huyén D, tinh Lang Son; di doi tai san trén dat (cdy sua, cay lat) ra khoi dién
tich dat vi pham va boi thuong thiét hai do vi pham hop dong (chit pha cay che)
gia tri vuon ché (nim 1995) 1a 1.810.000 dong, vé gia tri dat 1a 23.200.000
dong.

Qua trinh 14y 10i khai va tai phién toa Cong ty C rut toan bo yéu cau boi
thuong thiét hai do vi pham hop dong va yéu cau Toa an giai quyet vé dién tich
dat va vuon ché theo két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Bi don ba Pham Thi L va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Bé
Thi P vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an nén khong c6 y kién trinh
bay.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Xuan T trinh bay: Ong
Pham Xuan T 14 em trai rudt ctia ba Pham Thi L, dién tich dat tranh chap gitta ba
Pham Thi L véi Cong ty C la do chi gai la Pham Thi L mua lai gia tri vuon Che
c6 thoi han 50 nam vai Cong ty C vao nam 2000, sau d6 c¢6 quy dinh méi cia
Chinh Phu (khong r6 quy dinh nao) khong cho phép Cong ty C ban gia tri vuon
Ché c6 thoi han 50 nam, thi Cong ty C yéu cau ba Pham Thi L di ky lai Hop
déng mua lai gid tr1 vuon Che co thot han 1a 30 nam vao nam 2013, ba Pham
Thi L mua lai vuon Che véi dién tich bao nhiéu ha, trén dién tich dat c6 bao
nhi¢u cay Che thi dng Pham Xuan T khong biét. Pén nam 2015 thi ba Pham Thi
L chuyén nhuong lai toan bo dién tich vuon Ché mua lai véi Cong ty cho ong
Pham Xuan T quan 1y, sir dung, vi Iy do Pham Thi L chuyén v€ huyén Kién An,
thanh phd Hai Phong sinh sdng (nhung ho khau thudng tri van ¢ thén B, x4 L)
khong c6 thoi gian cham séc vuon Che, viéc ba Pham Thi L chuyén nhuong lai
cho 6ng Pham Xuan T 14 bang miéng chir khong c6 vin ban, gidy to gi. Nam
2015 6ng Pham Xuan T c¢6 tién hanh trong xen vao vudn Ché dé che bong mat
cho vuon Che 1a khoang 12 cay Sua va 01 cay Lat. Trong qua trinh quan 1y, su
dung thi thoi diém trude nam 2010 sau khi ba Pham Thi L mua gia tri vuon Ché
véi Cong ty C, thi cay Che da gia cdi, gia tri kinh té khong cao nén ba Pham Thi
L da phat toan bo cay Che ci di va trong toan bo cay Che moi c6 gia tri kinh £
cao hon, dén nay vuon Ché d6 van phat trién binh thudng. Cong ty C yéu cau ba
Pham Thi L tra lai cho Céng ty C dién tich dit di nhan khoan 13 800m?; Yéu cau
ba Pham Thi L di doi toan bd sb cay swa, ciy lat di trong trén dat tranh chap dé
tra lai dat cho Cong ty C va Yéu cau ba Pham Thi L boi thudng thiét hai cho
Cong ty C do vi pham Hop ddng véi sb tién 1a 25.010.000 ddng theo 6ng Pham
Xuan T 1a qua phi Iy va 6ng Pham Xuéan T khong nhat tri vé viée do, vi theo thoi
han Hop déng thi con 09 nim mai hét thoi han, thir hai 13 trén dién tich d6 gia
dinh ba Pham Thi L (da chuyén nhuong lai cho 6ng Pham Xuan T) sau khi chat
cay ché ct di VE~11’1 tién hanh trong cay ché moi vao d6 dé c6 hiu qua kinh té cao
hon, thi 3 13 may cay Sua, cdy lat 6ng Pham Xuédn T trong xen vao vuon ché
chtr khong phai pha cay che dé trong cac cdy do vao. Ong Pham Xuan T, yéu
cau khi thanh 1y hop déng Cong ty C phai dén bu gia tri tai san trén dat cho gia
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dinh 6ng Pham Xuén T va thanh toan cho gia dinh 0ng Pham Xuan T 09 ndm
tién that nghiép do khong c6 cong an viéc lam do da tra lai vuon Che cho Cong
ty. Tai phién toa 6ng Pham Xuan T )géc dinh khong ¢6 quyén loi, nghia vu doc
1ap trong vu an, 101 trinh bay va yeu céu cua ong 1a trinh bay va yéu cau thay cho
chi gdi Pham Thi L vi ba Pham Thi L dé uy quyén cho dng Pham Xuén T, 6ng
Pham Xuén T y€u cau Cong ty thanh toan gia tri cay che, cay lat, cay sua da
trong trén dat cho ba Pham Thi L theo gia cia Ho1 dong dinh gia tai san da quyét
dinh.

Két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh: Dién tich dat tranh chap 1a
1.064,1m?, trong d6. Dién tich dit tranh chap tréng ché ndm 2012 do ba Pham
Thi L trong 1a 573.7 m%; Dién tich dét tranh chép trong ché nam 2021 do ba
Pham Thi L tréng la 286,4 mz; Dién tich dat tranh chép hién trang khong tréng
ché 12 204,0 m?. Pét tranh chip thudc mot phan thira dit sé 290, to ban do sb
218 xa L, thudc thon B, x4 L, huyén D, tinh Lang Son duoc thé hién trén manh
trich do ctia Cong ty co phan trac dia ban do va méi truong Song Té Chi nhanh
Lang Son, co6 vi tri dinh thtra 1a A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10 va
cac phia tiép giap nhu sau: Phia Pong giap dit ba Truong Thi Ha (dang trong
ché); Phia Tay giap dat 6ng Tran Van Toan (dang trong ché); Phia Nam giap dat
ong Tran Van Ninh (dang str dung); Phia Bac giap duong bé tong. Tai san trén
dat tranh chap gom: Cay ché trong nam 2012 gém c6 16 ludng tong chiéu dai 1a
392,1m. Cay ch¢ trong nam 2021 theo ludng gom c6 191m dai. Ngoai ra trén
dién tich dat tranh chap con c6 10 cay lat va 19 cay sua duogc trong rai rac trén
toan b dién tich dat tranh chap, cy thé nhu sau: Cay lat dudng kinh gbc dudi
5cm 14 10 cay; Cay sua duong kinh gbe dudi 5 cm 1a 05 cay; Cay sua duong
kinh gbc tir 5em - 10 cm 1a 14 cay.

Két qua dinh gia tai san xac dinh: Gia tri dién tich dat tranh chép la:
39.371.700 dong. Gi4 tri tai san trén dat gom: Cay ché chuyén canh theo ludng
dai (cho thu hoach trén 5 nim) co gia 1a 37.000 doéng/ 01 m dai: 37.000 dong x
392,1m dai = 14.507.700 dong; Cay ché chuyén canh theo ludng dai (méi trong
dudi 01 nam) co gia 1a 10.500 dong/ 01 m dai: 10.500 dong x 191m dai =
2.005.500 dong; Cay lat duong kinh gbc dudi Scm co gia 1a 24.000 dong/ 01
cay: 10 cay x 24.000 dong = 240.000 dong; Cay sua duong kinh goc dudi 5 cm
c6 gia 1a 24.000 ddéng/ 01 cay: 05 cay x 24.000 dong = 120.000 dong; Cay Sua
duong kinh gdc tir 5em - 10 cm c6 gia 13 58.000 ddng/ 01 cay:14 cay x 58.000
ddng = 812.000 ddng. Tong cong gid tri tai san trén dat tranh chap la: 17.685.200
dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dinh Lap, tinh Lang Son tham gia
phién toa phat biéu ¥ kién:

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an dé thu thap day du tai liéu,
chtng cu, cip, tong dat cic vin ban té tung cho cac duong sy day di, hop

phap. Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky Toa
an va cac duong su: trong qua trinh giai quyét vu an tur khi thu 1y vu an cho dén
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trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an, Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu
ky Toa &4n da chap hanh dung quy dinh cua phap luét. Toa an da xac dinh dung
quan hé phap luat, tu cach ciia ngudi tham gia t6 tung, thue hién day du cac quy
dinh cua Bo luat t§ tung dan sy, dam bao thoi han chudn bi xét xtr va chuyén ho
so cho Vién kiém sat nghién ctru trong thoi han quy dinh. Nguyen don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Pham Xuan T dé chép hanh c4c quy dinh cua _phap
luat trong qua trinh giai quyét vu an. Bi don Pham Thi L va ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan Bé Thi P khong chap hanh cac quy dinh ctia phap luat trong
qué trinh giai quyét vu an

Vé viéc giai quyét vu an: Viéc khoi kién cua nguyén don vé tranh chép
hop dong giao khoan la ¢6 can cir nén dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dbi voéi phan tranh chap hop ddng giao
khoén dién tich dat xac dinh khi thanh 1y hop dong tinh theo két qua xem xet
tham dinh tai chd d3 xac dinh; dé nghi khong chap nhan yéu cau di doi cay trong
trén dat; dinh chi yéu cau boi thuong thiét hai do vi pham hop dong; vé an phi
va chi phi t6 tung, budc nguyén don va bi don phai chiu tuong Gng véi phan
khong dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, ¥ kién ciia Kiém sat vién, y kién cua nguyén don, cin ctr vao két qua
tranh lun tai phién toa Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Ngay 10/3/2011 giita Cong ty C va ba
Pham Thi L ky hop dong giao khoan str dung dat vao muc dich san xuit nong
nghi€p, 1am nghi¢p, mat nudc nudi tréng thuy san s6 33/HP-CT, Noi dung
chinh ctia Hop ddng 1a giao cho nguoi nhan khoan 1 ba Pham Thi L thuc hién
bao vé, cham soc thu hai vuon ché dé giao ban lai san pham cho Cong ty; tong
dién tich ba Pham Thi L dugc giao khoan 1a 4.880 m? gdm 3 manh vuon cheé:
manh 1 dién tich 2.680m% manh 2 dién tich 800m*; manh 3 dién tich 1.400m?),
qua trinh thyc hién hop dong ba Pham Thi L di vi pham 1a trong cay khac trén
dat tré)ng ché tai vi tri manh 2 dién tich 800m?, vi pham nay cua ba Pham Thi L
duoc quy dinh tai diém e, muc 1, Diéu 3 cta Hop dong s6 33/HP-CT nén Cong
ty C khoi kién yéu cau ba Pham Thi L nén Cong ty khoi kién ba Pham Thi L. Vi
v@y xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap trong vu an nay la tranh chap hop
ddng giao khodn, yéu cau di doi tai san trén dat va boi thuong thiét hai do vi
pham hop dong. Pay 1a quan hé phap luat quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B9 luat
T4 tung dan sy nén thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Pinh
Lap theo Diéu 35, biéu 39 Bo luat TO tung dan su.

[2] V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an bi don ba Pham Thi L,
ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a chi Bé Thi P di duoc Toa an triéu tap
hop 1¢ nhiéu 1an nhung khong cé mit theo gidy triéu tap ciia Toa an. Do vy Toa
an khong lay dugc 10 khai cua ba Pham Thi L va chi Bé Thi P va d thyc hién
niém yét cac van ban to tung ding theo quy dinh cua phap luat. Hoi dong x€t Xt
can ctt diém b khoan 2 Diéu 227 cua B luat T tung dan sy dé xét xur vang mat



nhimg ngudi ndy. Ba Pham Thi L ¢ 1ap van ban ty quyén khong ghi ngay théng
ndm nhung c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong noi ba Pham Thij L sinh
séng vao ngay 03/02/2022 tirc ngay 03 thang giéng nam 2022 am lich, ndi dung
van ban uy quyén ghi: “Uy quyén cho 01 ddi ché 800m ¢ thon B, xa L, huyén
b, tinh Lang Son cho 6ng Pham Xuan T toan quyen quyet dinh”, thoi han uy
quyen dé trong khong ghi gi, trong van ban uy quyén theo mau c6 nhleu loai chir
viét tay khac nhau va truc tiép do 6ng Pham Xuan T mang dén giao ndp cho Toa
an vao ngay 08/3/2022. Vi nhiing tinh tiét bat hop 1y va khong r6 rang nay, Hoi
dong xét xtr thay khong du can ctr dé xac dinh vin ban nay ding ¥ chi cua ba
Pham Thi L nén khong dugc con 1a vin ban ctia ba Pham Thi L ay quyén cho
6ng Pham Xuan T dai dién hop phap tham gia t6 tung trong vu 4n.

[3] V& noi dung vu an: Cong ty C khoi kién ba Pham Thi L yéu cau chim
dut mot phan hop dong s6 33/HP-CT ngay 10/3/2011, yéu cau ba Pham Thi L
tra lai dién tich dat nhan khoan tai thira dat s 68, t& ban d6 sd 02 ( ban dd6 Khu
dat dugc thué ciia Cong ty C) chong ghép véi ban dd dia chinh x& L x4c dinh
Cong ty C giao khoan dat vuon ché cho ba Pham Thi L dang c6 tranh chap
thudéc mot phﬁn thira dat s6 290, to ban d6 sb 218 xa L, thudc thén B, xa L,
huyén D, tinh Lang Son, c6 téng dién tich la 1.064,1m2, cac dién tich khac theo
hop dong giao khoan khong ¢ tranh chdp nén Toa an khong xem xét giai quyét.
Ngoai ra Cong ty C yéu cau di doi tai san trén dat gdm: 10 cay Lét va 19 cay Sua
duoc tréng rai rac trén toan bo dién tich dat tranh chép; yéu cau boi thuong thiét
hai do vi pham hop ddng (chit pha cdy ché) gia trj vuon ché (ndm 1995) Ia
1.810.000 dong, vé gia tri dat 1a 23.200.000 dong.

[4]. Ong Pham Xuédn T cho rang dién tich d6 gia dinh ba Pham Thi L da
chuyén nhuong lai cho 0ng Pham Xuén T; nhiing cay sua, cdy lat cling do 6ng
Pham Xuan T trong xen vao vuon Che, nhung khong co glay to g16 chirng minh
viée chuyén nhuong vuon che cling nhu viée trong cdy. Ong Pham Xuan T yéu
cau Cong ty C khi thanh Iy Hop dong trude thoi han thi phai dé bu gia tri tai san
trén dat cho ong Pham Xuan T va thanh todn 09 nam tién that nghiép do khong
c6 cong an viéc 1am do da tra lai vuon che cho Cong ty. Day khong phai la yéu
cau doc 1ap, yéu cau nay cia 6ng Pham Xuan T gan voi y kién phan bac cia bi
don Pham Thi L dbi véi yéu cau cia nguyén don va 6ng Pham Xuan T ciing
thira nhan Van dé nay va khong c6 yéu cau doc lap trong vu an nén khong xem
thu ly yéu cau doc lap cta 6ng Pham Xuan T ma dugc xem xét trong vu 4n gan
vo1 quyén lg1 va nghia vu ctia bt don Pham Thi L.

[5] Xét thay, sau khi ky hop dong cac bén da thuc hién dung cac cam két
dugc ghi trong hop dong, phia Cong ty di ban giao dat va cdy cho ba Pham Thi
L dé thuc hién bao vé, chim soc thu hai vuon che dé giao ban lai san phém cho
Cong ty, qua trinh thuc hién hop dong ba Pham Thi L ciing di thuc hién dung
cam két ban san pham cho Céng ty. Tuy nhién, tir khoang nam 2015 dén nay ba
Pham Thi L da tu y trong cdy sua va ciy lat trén dat nhan khoan véi cong ty 1a
vi pham diém e khoan 1 Piéu 3 cua Hop dong 33/HP-CT ngay 10/3/2011. Vé
thoi gian thuc hién hop dong cac bén khong ghi thoi han thuc hién nhung dugc
thé hién trong ban phu luc Khu Kat giao khoan kém theo hop dong c6 thoi han
la 20 nam Vi vay can xac dinh hop dong c6 thoi han thuc hién 1a 20 nam. Tu khi
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ky hop dong ngay 10/3/2011 tinh dén ngay xét xu vu an thi thoi gian thuc hién
hop ddng chua hét nhung do bén nhan khoan vi pham nghia vu st dung dat
khong dung véi muc dich cua bén giao khoan va viéc vi pham nay da duoc bén
khoan thong bdo cham diit hop dong nhung bén nhan khoén khong hop téc
thanh 1y hop ddng va da chuyén di noi khac sinh séng, khéng truc tiép quan ly,
su dung vuon che dugc giao khoan, viéc bén giao khoan don phuong cham dut
hop ddng trudc thoi han, 13y lai dat va vudn ché dé to chirc san xuat dung muc
dich thué dat voi Nha nudc 1a can thiét. T nhitng phan tich, nhan dinh nhu trén
c6 can cur xac dinh trong qua trinh thyc hién hai hgp dong ba Pham Thi L da
khong thuc hién dung cac diéu khoan ghi trong hop dong. Do vay ¢ cin ctr dé
chap nhan yeu cau khoi kién cua Cong ty, budc ba Pham Thi L thanh Iy hop
dong, ban giao lai dat vuon ché thudc mot phan thira dat sé 290, to ban do so
218 xa L, thudc thén B, xa L, huyén D, tinh Lang Son, ¢6 dién tich Ia 1.064,1m?
cho Cong ty dé t6 chirc quan 1y, khai thac, s dung.

[6] Pbi véi yéu cau di doi tai san trén dat gdm: 10 cay lat va 19 cay sua
duoc trong rai rac trén toan bo dién tich dat tranh chap, qua trinh giai quyét
tranh chap Cong ty C khong xac dinh duoc bi don ba Pham Thi L trong tir khi
nao, déng tho1 khong thé hién c6 su nhic nhg, ngan can khi ba Pham Thi L
trong cac loai cAy nay, thé hién su budng long quan 1y dbi véi dat vuon ché ma
Cong ty da giao khoan cho ba Pham Thi L 1a vi pham diém c khoan 1, diém a
khoan 2 Piéu 2 ctia hop dong; tai Cong vin sb 10/NN, nay 26/01/2022 vé viéc
cung cip thong tin vé viéc di doi cdy ctua Phong Nong nghiép va Phat trién nong
thon huyén b, tinh Lang Son khong xac dinh nhimg cay ba Pham Thi L trong
trén dat vuon ché hién nay di doi di noi khac trong ty 1& séng bao nhiéu, chi phi
het bao nhiéu. Hoi dong xét xir thdy can giit nguyén nhimg cay lat, ciy sua da
trong trén dat vuon ché va budc Cong ty C phai thanh toan gia tri ciy theo gia tri
ma Hoi dong dinh gia tai san da quyét dinh cu thé: Cay lat duong kinh gdc dudi
Scm c6 gia 1a 24.000 dong/ 01 cay: 10 cay x 24.000 dong = 240.000 dong; Cay
Sua dudng kinh gbe dudi 5 cm c6 gia 1a 24.000 dong/ 01 cay: 05 cay x 24.000
dong = 120.000 dong; Cay sua dudng kinh gdc tir Sem - 10 cm ¢6 gia 1a 58.000
dong/ 01 cay:14 cay x 58.000 dong = 812.000 dong. Tong gia tri cdy lat va cay
stra budc Cong ty phai thanh toan cho ba Pham Thi L 1a: 1.172.000 dong.

[7] Pbi v6i yéu cau boi thuong thiét hai do vi pham hop dong, tai don
khoi kién Cong ty C yéu cau ba Pham Thi L bdi thuong thiét hai 12 25.010.000
dong, trong do6: gia tri vudn ché (nim 1995) 1a 1.810.000 dong; vé gia tri dat Ia
23.200.000 dong. Qua trinh lay 101 khai va tai phién toa Cong ty da rat toan bo
yéu cau nay, Hoi dong xét xur thdy viéc rat 'yéu cau nay la hoan toan tu nguyén,
khong bi ép budc nén can dinh chi xét xtr ddi v6i yéu cau nay.

[8] Ba Pham Thi L chit pha cdy ché dé trong ché méi 1a c6 that va duoc
Cong ty va 6ng Pham Xuan T thira nhén, cu thé: Vao nim 2012 ba Pham Thi L
chit pha toan bd cay ché cii cia Cong ty dé trong ché mai vai dién tich 1a 573,7
m°. Trudc khi ba Pham Thi L phat ché cii trong ché méi ¢6 sy dong ¥ ciia Cong
ty, sau d6 ba Pham Thi L tréng lai cay ché mdi trén toan b dién tich nay voi
tong chiéu dai luéng ché do ba Pham Thi L trong tir nam 2012 14 392,1m dai, c6
gia 12 37.000 dong/01m dai: 37.000 dong x 392,1m dai = 14.507.700 dong. Nam

7



2021 ba Pham Thi L tiép tuc trong ché méi véi dién tich 286,4 m?, phuong thic
trong Ché chuyén canh theo ludng dai voi téng chiéu dai ludng ché (méi trong
dudi 01 ndm) 191m dai, c6 gia 1a 10.500 ddng/01m dai:10.500 ddng x 191m dai
= 2.005.500 déng. Ho1 déng xét XU théy viéc ba Pham Thi L chat cay che cua
Cong ty dé trong ché mdi vao nam 2012, dén nam 2021 d3 trong trong trén toan
b dién tich chat pha, trude khi chét pha dugce su déng ¥ cua Cong ty. Viéc dau
tu gidng cdy trong, cong trong, cong chim soc, phan bon, thude bao v¢ thuc vat
va cac vat tu khac Cong ty thira nhan 12 do ba Pham Thi L tryc tiép thuc hién,
Cong ty khong c6 sy dau tu gi, nay Cong ty yéu cau thanh 1y hop dong trudc
thoi han budc ba Pham Thi L tra lai dat va cdy ché cho Cong ty thi Cong ty phai
c6 trach nhiém thanh toan gia tri cdy ché ba Pham Thi L da trong trén dat tir ndm
2012 va nam 2021 theo gla Hoi dong dinh gia tai san da quyét dinh, cu thé cay
ché trong nam 2012 co gia tri 1a 14.507.700 dong va cdy che trong trén dat tur
nam 2021 c¢6 gia tri 2.005.500 dong.

[9] Qua trinh 1dy 1oi khai 6ng Pham Xuan T cho rang di nhan chuyén
nhugng dat va vuon che voi ba Pham Thi L 6ng Pham Xuén T cho rang cdy sua
va cay lat 12 do 6ng Pham Xuan T trong tir nam 2015, Cong ty thanh 1y hop
dong giao khoan vo6i ba Pham Thi L trudce thoi han 6ng Pham Xuan T dong y
nhung yéu cau Cong ty boi thuong do thanh 1y hop dong trude thoi han khong
dugc thu hoach ché mdi nam 3.000.000 dong X 9 nam = 27.000.000 dong; thanh
toan gia tri cay sua va cdy lat mdi cdy 500.000 dong x 29 cay = 9.500.000 ddng.
Tai phién toa ong Pham Xuan T x4c dinh quyén va loi ich hop phép cua 6ng
khong doc 1ap trong vu an ma chinh 14 quyén va loi ich hop phap ctua ba Pham
Thi L, 6ng Pham Xuan T nhat tri véi két qua xem xét tham dinh va dinh gia tai
san, khi tra lai dit va cay ché cho Cong ty, 6ng Pham Xuén T yéu cu Cong ty
thanh toan gia tri cac loai cdy che, cdy sua, cdy lat ma ba Pham Thi L d3 trong
trén dat voi gia tri theo gia Hoi dong dinh gia tai san di quyét dinh cho ba Pham
Thi L. Hoi dong xét xir thiy qua trinh giao khoan dét cho ba Pham Thi L, Cong
ty cting c6 vi pham trong viéc thuc hién quyén han, trach nhiém cua minh, Vi
vay phai chiu trach nhiém thanh toan gia tri cac loai cdy ma ngudi nhan khoan
da trong trén dat va dugc s hitu ciy trén dat da giao khoan.

[9]Ve chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Trong qua trinh
giai quyét vu an nguyén don da nop tam Gmg chi phi xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia tai san voi s6 tién 27.000.000 dong. Toa an di chi cho viéc do dac thura
dat s6 tién 16.330.000 dong, day la chi phi do dac truc tiép phat sinh tir dat giao
khoan theo hop dong, do yéu cau nay ctia nguyén don dugc Hoi dong xét xtr chap
nhan nén nguyén don khong phai chiu chi phi nay. Chi phi cho Héi dong xem xét
tham dinh va dinh gia tai san hét 5.000.000 ddng 1a cac chi phi lién quan dén toan
bd cac van dé can giai quyet trong vu 4n, nguyén don va bi don déu dugc chép
nhan mot phan nén mdi bén phai chiu 2.500.000 dong chi phi nay, xac nhén
nguyén don da nop du. Téng cong ba Pham Thi L phai chiu toan by sO tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san 1a 16.330.000 dong + 2.500.000
dong = 18.830.000 dong dé hoan tra cho nguyén don. S6 tién tam tng chi phi to
tung con thira 1a 5.670.000 déng, Toa 4n da tra lai cho Cong ty theo gidy bién



nhén tién Tam (mg chi phi 0 tung ngay 08/3/2022 gitta dai dién Toa 4n la 6ng
Hoang Van Truong vai dai dién nguyén don 1a 6ng Bé Xuan H.

[26] V& an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don vé tranh chap hop
ddng giao khoan duoc Hoi ddng xét xtr chdp nhén nén nguyén don khong phai
chiu an phi dbi véi tranh chip hop dong. D6i voi nghia vu thanh toan gia tri tai
san cho duong su, nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so thdm c6 gia nghach
vé6i sb tién 884.260 dong dé sung Ngan sach Nha nudc. Ba Pham Thi L phai chiu
an phi dan sy so tham 300.000 dong dé sung ngan sach Nha nudc.

Céc duong su c¢6 quyén khang céo ban 4n theo quy dinh cta phap luét.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a, khoan 1 Piéu 35; diém a, khoan 1 Piéu
39; khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Piéu 165; khoan
1 Piéu 166; cac Diéu 217, 218; khoan 2 Diéu 244; diém b, khoan 2 Diéu 227; Piéu
271, khoan 1 Piéu 273 ctia B luat TH tung dan su;

Cin cir vao khoan 3, 4 Diéu 420; diéu 428 cua B0 luat Dan su;

Can ci khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

L Chﬁp nhin mot phﬁp yéu cau khoi kién ciia Cong ty C vé thanh 1y mot
phan hop dong giao khoan s6 33/HD-CT ngay 10/3/2011 v6i ba Pham Thi L.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi cia Cong ty C vé di doi tai san trén dat.

3. Dinh chi giai quyét phan yéu cau boi thuong thiét hai do vi pham hop
dong.

4. Budc ba Pham Thi L phai thanh 1y mot phan hop ddng sé 33/HP-CT
ngay 10/3/2011, ban giao lai quyén st dung dat thuoc mot phan thira dat sé 290,
to ban d6 s6 218 x3 L, tai thon B, x4 L, huyén B, tinh Lang Son, ¢6 dién tich 13
1.064,1m” va tai san trén dat gdm co: 10 cay lat va 19 cdy sua; 392,1m dai luéng
ché trong tir nam 2012; 191m dai luéng ché trong nam 2021 cho Céng ty C quan
ly, st dung dat va s hitu tai san trén dat.

5. Cong ty C duoc sd hitu toan bo tai san trén dién tich dat tranh chip
thudc mot ph?m thira dat s6 290, t& ban do s6 218 xa L va co trach nhiém thanh
toan cho ba Pham Thi L gi tri ludng che, cay lat va cy sua tong 1a 17.685.200
d6ng (mudi bay tridu sau trim tAm muoi ndm nghin hai trim dong).

(Hién trang thua dat va tai san trén dat dwoc mé ta trén manh trich do
dia chinh s6 119-2021 ngay 29/11/2022 ciia Cong ty c6 phan tric dia ban dé va
moi trueong Song To - Chi nhanh Lang Son).

6. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Budc ba Pham
Thi L phai tra lai cho Cong ty C s tién 1a 18.830.000 déng (Hai muoi mét triéu
ba trim ba muoi nghin dong).



7. Vé an phi:

~Budc ba Pham Thi L phai chiu 300.000 (ba trim nghin dong) 4n phi dan su
so tham d€ sung ngan sach Nha nudc.

Budc COng ty C phai chiu 884.260 dong (tam trim tam muoi bén nghin hai
trim sau muoi dong) an phi dan sy so thém co gia ngach dé sung ngan sach Nha
nude. Cong ty C da ndp tam ung an phi s tién 625.500 ddng tai Bién lai thu tam
Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2021/0003604 ngay 04/10/2021, sau khi khau
Cong ty C con phai ndp tiép 258.760 dong (hai trim nim muoi tim nghin bay
tram sau muoi dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luét (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an co6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hogc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguodi dugce thi hanh &n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

8. V& quyén khang cao: Cac duong sy ¢6 mat co quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién tda ¢ quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an
dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy nguoi phai thi hanh 4an dan sw, ngudi duoc thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an quy dinh tai diéu 6, 7, 9 Luét thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lang Son; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dinh Lap, tinh Lang Son; ’

- Chi cuc THADS huyén Dinh Lap, tinh

Lang Son;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Céng Chung
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