TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUANB DPoc lap - Tw do - Hanh phc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban &n s6: 1333/2022/DS-ST
Ngay: 14/7/2022 ‘
Vv tranh chap hop dong Thué nha.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN B, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi se’ thdm gom co:

Tham phén - Chu tea phién toa: Ba Nguyén Kiéu Trang

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Binh Than

2. Ong Tran Van Phu

- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Thuong - Can bo Toa an nhan dan quéan B,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dign Vién kiém sat nhan dan qugn B tham gia phién tda: Ba Vi Thi Giang

- Kiém sat vién.

. Trong ngay 14 théng 7 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan quan B, Thanh phé
HO Chi Minh xét Xt so tham pﬁng khai vu an déq su thu ly so: 1251/2021/TLST-DS
ngay 29 thang 11 ndm 2021 ve tranh chap “Hop dong Thué nha” theo Quyet dinh dua
Vu an ra xet xu so: 188/2022/QBXXST-DS ngay 19 thang 5 nam 2022 va Quyet dinh
hodn phién toa so6 149/2022/QDST-DS ngay 16 thang 6 nam 2022, gira cac duong su:

1. Nguyén don:
- Ong Pham Hong L, sinh nim 1950
Pia chi: Puong C, phuong A, quan T, Thanh phé C.
- Ba Truong Thi T, sinh nam 1952
Dia chi: Puong V, phuong B, quan N, Thanh phé C.
Nguoi dai dién ty quyén:
- Ong Tran Thanh C, sinh nim 1989
Pia chi: Puong D, Phuong N, quan V, Thanh phé H6 Chi Minh. Giay uy
quyén cdng chang sé 009161 ngay 25/5/2021 tai Vin phong cong chiing B,
quan V, Thanh phé H56 Chi Minh. (Cé don xin ving mat).

2. Bi don: Cbéngty TNHH Gi&o duc M o

bia chi: Buong O, Phuong H, quéan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién theo phap luat: Ong Bo Van Q, sinh ndm 1988 (Vang mat)

bia chi: buong M, Phuong B, quan V, Thanh pho Ho Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién caa nguyén don, dng Pham Hang L va ba Truong Thi T, loi
khai va céc tai liéu chirng ctr ¢6 trong ho so vu an thi:



Ngay 17/3/2018 giira 6ng Pham Héng L, ba Truong Thi T va Cong ty TNHH
Gido duc M c6 ky két Hop ddng Thué nha dugc cdng chung sé 004155 ngay
17/3/2018 tai Vin phong cong chung D, quan V, Thanh phé H6 Chi Minh, theo d6
Cong ty TNHH Gido duc M Thué cin nha sé Duong R, Phuong B, quan V, Thanh phd
Ho Chi Minh ciia 6ng L va ba T, gia Thué: 21.000.000d/thang; thoi han Thué: 05 nam,
tir ngdy 01/4/2018 dén ngay 01/4/2023. Theo thoa Tan tai Hop ddng, Cong ty TNHH
Gi4o duc M c6 nghia vu thanh toan tién Thué 03 thang maot 1an tir ngay 01 dén ngay 05
dwong lich cua thang dau tién caa ky thanh toan. Tuy nhién, tir thang 01/2021 dén nay
Cong ty TNHH Giéo duc M khéng thanh toan tién Thué nha cho 6ng L va ba T theo
dung thoa Tan. Do do, can ctr vao Khoan 2 Piéu 4 cua Hop dong Thué nha, éng L va
ba T yéu cau dugce don phwong cham dut hop ddng Thué nha va yéu cau Toa an tuyén
cham dat Hop dong Thué nha céng chirng sé 004155 ngay 17/3/2018 tai Vin phong
cong chiing D, quan V, Thanh phd H6 Chi Minh duoc ki két gita dng Pham Hong L,
ba Truong Thi T véi Cong ty TNHH Giao duc M.

Ong L va ba T xac nhan khdng yéu cau Cong ty TNHH Gio duc M thanh toan
khoan tien Thué nha con thiéu tir thang 01/2021 cho dén ngay Toa &n xet xi.

Bi don, Cong ty TNHH Giao duc M, do 6ng D) Vin Q 1a ngudi dai dién theo
phap luat vang mit trong suét qua trinh Toa an giai quyét vu an nén khéng cé 1oi khai.

Toda an da tién hanh phién hop kiém tra Viéc giao nop, tlep can, cong khai chiing
cu va hoa gidi nhung khong thanh do bi don vang mat trong suot qua trinh Toa an giai
quyét vu an.

Tai phién toa:
) - Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don 1a 6ng Tran Thanh C c¢6 don xin
vang mat.

- Bi don, Cong ty TNHH Gido duc M, do 6ng D6 Van Q 1a nguoi dai dién theo
phap luat vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y
kién: Trong qua trinh xét xir Tham phan xac dinh ding quan hé tranh chap, dung tham
quyén giai quyét caa Toa 4n, xac dinh vu kién Toc trudong hop Vién kiém sat tham gia
phién toa; Viéc cap, tong dat, théng bao cic vin ban té tung cho duong su va Vién
kiém sét thuc hién theo dung quy dinh tir Diéu 170 dén Diéu 181 Bo luat té tung dan
su ndm 2015; Toa an t6 chac phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chung cir dung theo quy dinh tai Diéu 209, 210, 211 Bo luat t tung dan sy nam 2015.
Tuy nhién con vi pham vé viéc T tién tam (ng an phi ¢6 gia ngach d6i véi vu an khong
c6 gia ngach va vi pham thoi han tong dat théng béo thu Iy cho cac duong su.

Vé noi dung: Cian ctr cac tai liéu, chang cir ¢6 trong hd so vu an, Piéu 117,
Diéu 118, Diéu 119, Biéu 424, diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan su 2015, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua nguyén don, vi trong qua trinh thuc hién Hop
ddéng Thué nha cong chiing sé 004155 ngay 17/3/2018 tai Van phong céng chang D
gitta dng Pham Hong L, ba Truong Thi T va Céng ty TNHH Giao duc M, bi don da vi
pham nghia vu thanh toan tién Thué nha, cu thé, tir thang 01/2021 dén nay, Cong ty
TNHH Giao duc M khéng thanh toan tién Thué nha cho 6ng Loi va ba T theo dang
thoa Tan. Do d6, can cit Khoan 2 Biéu 4 cua Hop dong Thué nha, nguyén don yéu cau
Toa an tuyén chiam dut hop dong Thué nha cong ching sé 004155 ngay 17/3/2018 tai
Vin phong céng ching D giita 6ng Pham Hong L, ba Truong Thi T va Céng ty TNHH



Giao duc M la ¢ co s& chap nhan. Vé an phi dan sy so tham: Bi don phai chiu an phi
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ¢ ¢ trong hd so vu an duoc xem Xét tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét cua Toa an: Nguyén don, Ong Pham Hong L va
ba Truong Thi T khai kién bi don 1a Céng ty TNHH Giao duc M c0 tru s¢ tai 26-28
V& Oanh, Phuong H, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh dé yéu cau cham dut hop dong
Thué nha, nén can ct Khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 B luat Té tung
dan su, vu an Toc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

[2] V& nguoi tham gia t6 tung va su c6 mit cua cac duong su: Nguyén don, co
ngudi dai dién hop phép 1a 6ng Tran Thanh C ¢6 don xin vang mat. B don, Cong ty
TNHH Giao duc M, do 6ng DG Van Q la nguoi dai dién theo phap luat, da dugc Toa
an tong dat hop 1€ Thong bao vé viéc thy Iy vu an, Thong béo vé phién hop va Thong
bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can coéng khai chung cur va hoa giai,
Quyét dinh dwa vu an ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa nhung bi don vang mat khdng
¢6 1y do. Can cir Khoan 2 Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan sy, Toa &n van tién hanh xét
Xir vang mat nguyén don va bi don.

[3] V& noi dung yéu cau khai kién:

[3.1] Xét yéu cau cia nguyén don, yéu cau cham diit Hop dong Thué nha cong
ching so6 004155 ngay 17/3/2018 tai Van phong cong chang D:

Xét Hop dong Thué nha cong chang sé 004155 ngay 17/3/2018 tai Vin phong
cdng chiing D, duoc ki két gitta ong Pham Hong L, ba Truong Thi T va Céng ty
TNHH Giao duc M, tai thoi diém giao két hop dong, nha va dat tai dia chi s6 09 Tran
Thi Nghi, Phuong 7, quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh Toc quyén s& hitu va
quyén st dung hop phép cua 6ng Pham Hong L va ba Truong Thi T theo Glay ching
nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 ClI
320991, s vao so cap CS 08826/DA do Sé¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Ho
Chi Minh cip ngay 05/5/2017. Tai thoi diém giao két hop ddng, cac bén co ning luc
phap luat, nang lyc hanh vi dan sy nén dam bao vé diéu kién chi thé giao két giao dich
dan su. Viée giao két do cac bén ty théng nhat, thoa Tan va duoc lap thanh van ban co
cong chimg. Do d6, Hop dong Thué nha ky két gitta nguyén don va bi don dung quy
dinh ctia phap luat tai Khoan 1 Diéu 117, Piéu 118, Diéu 119, Pidu 472 Bo luat dan su
nam 2015.

Tai khoan 4 Diéu 2 va Khoan 1 Piéu 5 ctua Hop dong Thue nha, hai bén da thoa
Tan, Cong ty TNHH Gi4o duc M co6 nghia vu thanh toan tién Thué nha ba thang mot
1an vao ngay 01 dén ngay 05 duong lich cua thang dau tién cua ky thanh toan. Tuy
nhién, theo trinh bay cta nguyén don, tir thang 01/2021 dén nay, Céng ty TNHH Giao
duc M khong thanh toan tién Thué nha cho nguyén don theo dung thoa Tan, dng L va
ba T d3 hai 1an c6 théng bao cho bi don vao cic ngay 29/10/2021 va 01/11/2021 dé
yéu cdu thanh toan tién Thué va thanh 1y hop dong (Pi giri qua buu dién cho bi don)
nhung bi don van khong phan hdi cho nguyén don. Tai khoan 2 Diéu 4 cia Hop dong
Thué nha, hai bén da théa Tan viéc ong L va ba T c6 quyén don phuong dinh chi hop
ddng néu bén Thué 1a Céng ty TNHH Giao duc M khong tra tién Thué nha 01 thang



ma khong ¢6 1y do chinh dang. Nhu vy, Hop ddéng Thué nha néu trén di bi hiy bo
theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 424 B0 luat dan su 2015.

~Bi don, Cong ty TNHH Giao duc M ving mat trong sudt qua trinh Toa an giai
quyét vu an nén Toa an khong thé ghi nhan dugc y kién cta bi don.

T nhitng nhan dinh trén, can ct Khoan 4 Diéu 422, Diéu 424, diém b Khoan 1
Diéu 688 B¢ luat Dan sy 2015, Hoi dong xét xir nhan thdy nguyén don yéu cau Toa an
tuyén cham duat hop dong Thué nha céng chirng sé 004155 ngay 17/3/2018 tai Van
phong céng chiing D gitra 6ng Pham Hoéng L, ba Truong Thi T va Céng ty TNHH
Gi4o duc M 1a c6 co sé nén dugc chap nhan.

[3.2] Vé tién Thué nha tir thang 01/2021 cho dén ngay xét xu: Ong Pham Hong
L, ba Truong Thi T khdng yéu cau Cong ty TNHH Giao duc M thanh toan khoan tién
Thué nha con thiéu tir thang 01/2021 cho dén ngay Toa an xét xi nén Hoi dong xét xir
khong xem xét.

[41Y lgié'n cua dai dién vién kiém sat vé quan diém giai quyét vu an 1a c6 cin
cu, nén Ho1 dong xét xur chap nhan.

[5] Vé an phi : Theo quy dinh tai Khoan 1Diéu 147 ciia Bo luat T tung dan sy
va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc T, mién, giam, T, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an: *..bi don phai chiu toan b6 an phi dan su so tham trong
truong hop toan bd yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhan...”. Pay la vu an
tranh chap khong c6 gid ngach, nén bi don, Cong ty TNHH Gido duc M, phai chiu an
phi dan sy so tham la 300.000 dong. Hoan lai cho 6ng Pham Hong L, ba Truong Thi T
tien tam tng &n phi, 1¢ phi d& nop 1a 5.250.000 dong.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoin 3 Piéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Khoan 1
bicu 273 va biéu 280 B6 luat To tung dan sy nam 2015;

- biéu 117, biéu 118, biéu 119, Khoan 4 Dicu 422, bieu 424, diem b Khoan 1
bicu 688 Bo luat Dan su 2015;

- biéu 26 Luat Thi hanh &n dan sy sira d6i, b sung nam 2014;

- Nghi quyet s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mac T, mién, giam, T, nop, quan Iy va st dung an
phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chéap nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng Pham Hong L va
ba Truong Thi T doi véi bi don Cong ty TNHH Giao duc M.

Tuyén b cham dut Hop dong Thué nha ngay 17/3/2018, dugc cong chimg so
004155 ngay 17/3/2018 tai Van phong cdng chung D, Thanh pho H6 Chi Minh gitra
6ng Pham Hong L va ba Truong Thi T va Cong ty TNHH Giao duc M doi véi nha va
dat tai dia chi so 09 Tran Thi Nghi, Phuong 7, quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. An phi dan sy so tham:

Cong ty TNHH Giao duc M phai chiu 4n phi dan sy so tham la 300.000 (Ba
tram ngan) dong. Nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B, Thanh pho Ho Chi
Minh.



Hoan lai cho Ong Pham Héong L va Ba Truong Thi T s6 tién tam ¢ng &n phi, 1&
phi d4 nop 12 5.250.000 (Nam triéu hai trim nim muoi ngan) dong theo Bién lai T tam
g an phi, 1& phi s6 AA/2021/0000249 ngay 25/11/2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan
s quan B, Thanh phé H5 Chi Minh.

3. Truong hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su stra doi, bo sung ndm 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa Tan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan sy sira d6i, bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su stra d6i, bd sung
nam 2014.

4. Quyén khéang cao, khang nghi:

Ong Pham Hoéng L, ba Truong Thi T va Céng ty TNHH Giao duc M duoc
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa an tong dat hoic niém yét ban
an hop lé. Vién kiém sat nhan dan nhan dan quan B, Thanh phé Ho Chi Minh duoc
quyen khang nghi trong han 15 ngay, Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho6 Chi Minh
duoc quyén khang nghi trong thoi han 01 thang ké tir ngay Vién kiém sat nhan dan
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh nhan duoc ban an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP. HCM;
- VKSND Q. B;
- THADS Q. B;
- Cac duong su;
- Luu hd so, VP.

Nguyén Kiéu Trang

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TOQA PHIEN TOA

Tran Vin Pha Nguyén Thi Binh Than Nguyén Kiéu Trang
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