TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 1ap - Tw do — Hanh phuc.
Ban an s6: 42/2021/DS-PT

Ngay: 27/4/2021
VIV: “Yéu ciu cong nhan hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Dung;
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Chinh
Ong Lé Thanh Hung
- Thu ky phién toa: Ba DS Thi Huong - Thu ky TAND tinh Thanh Hod
- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Thanh Hod tham gia phién toa:
Ba Lit Thi Phuong Quy - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thanh Hod xét xur
cong khai vu an déan sy phtic tham thu 1y s6 20/2020/TLPT ngay 08 thang 3 nim
2021, vé viéc tranh chip: “Yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”. Do ban an s6 01/2020/DS-ST ngay 14 thang 01 ndm 2021 caa Toa an
nhan dan huyén Quang Xuong bi khang cdo, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir
s6 06/2021/QD-PT ngay 12/4/2021 giita cac duong suy:

Nguyén don: Ba Lé Thi D, sinh nam 1962 (C6 mat).
Dia chi: Thon Ngoc Diém 1, xa QC, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa.
Bi don:
1. Ong Bui Kim L (Bui Thanh L, Bui Van L), sinh nim 1970 (C6 mit).
2. Babai Thi X, sinh nam 1971 (C6 mat).
Dia chi: Thon Ngoc Diém 1, xa QC, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa.
Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ong Lé Van b (Lé Thanh D), sinh nim 1968 (Vang mit)
Dia chi: Thon Ngoc Diém 1, xa QC, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa.
2. Ong Boi Xuan C, sinh ndm 1955 (Vang mat)



Dia chi: Thon Thach B, xa Quang Thach, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa.

Nguwoi lam chung:

1. Ong Hoang Trong H, sinh nim 1964 (Vang mat)

2. Ong Nguyén Cong T, sinh nam 1954 (Vang mit).

Péu c¢6 dia chi: Thon Phu, x3 QC, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa

3. Ong Nguyén Van L — SN 1968 (Ving mit).

Cén bg dia chinh xa QC, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa

4. Ong Déi Xuan Nghi - SN 1956 (Ving mit).

5. Ong Nguyén Thanh A — SN 1971 (Ving mat).

6. Ong Lé Vian B — SN 1964 (Vang mit)

7. Ong Lé Ngoc V — SN 1964 (Vang mat).

8. Ong Bui Kim E — SN 1958 (Vang mat)

9. Ba Nguyén Thi F — SN 1971 (Vang mit)

10. Ong Pham Vin G — SN 1964 (Vang mat)

11. Ba Bui Thi | — SN 1965 (Vang mit)

Péu co dia chi: Thon Ngoc Diém 1, xa QC, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa,
nguyén don ba Lé Thi D trinh bay:

Ngay 01/01/2003, gia dinh ong Bui Kim L d3 chuyén nhuong cho gia dinh
ba 306m* dat tho cu tai thon Ngoc Diém, xd QC, huyén Quang Xuong, tinh Thanh
Hoa (thudc thira s6 131, to ban d6 sb 04, ban do dia chinh xa QC nam 1994, Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Quéang Xuong cip ngay 30/5/1995
cho ong Bui V L) véi gia 15.000.000d (mudi 1am triéu dong), co tr can: phia Tay
giap Qudc 10 1A, dai 14,5m; phia Pong giap muong bé tong cla x3, dai 11m; phia
Nam giap nha anh C (nay 1a 6ng Ta Hoang Anh), dai 24m (khong bao gom 16m
luu khong ctia Nha nudc quan 1y); phia Bac giap nha anh | (nay 1a 6ng D, ba Sang)
dai 24m (khong bao gdm 16m luu khong ctuia Nha nude quan 1y).

Khi chuyén nhugng, hai bén di lap hop ddng chuyén nhugng ngay
01/01/2003 c6 x4c nhan cua chinh quyén dia phuong va giao tién day du, vo 6ng

L da nhan du sb tién trén vao ngay 24/3/2004 nén duoc can bo dia chinh, can b
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UBND xa QC va trudéng thon Ngoc Diém cung cac thanh vién li€n quan 1ap bién
ban ban giao dat chuyén nhugng (c6 so d6 kém theo). Gia dinh ba va gia dinh 6ng
L déu c6 mat va hoan toan dé)ng v, théng nhat véi md mde da duoc cidm dinh vi va
nhat tri voi dién tich dat ctia minh va thdng nhét ky tén vao bién ban ban giao.
Riéng toan bd cdy cdi, hoa mau nam trong phan chuyén nhuong 13 thuc quyén cua
gia dinh 6ng L nhung bén mua c6 nhu cau xay dung thi duoc quyén chit, dén cay
cdi giai phong mit bang. Phan dat chuyén nhuong ¢ chiéu dai theo Quoc 16 1A 1a
14,5m, chiéu sau dén mép muong bé tong 40m, chiéu rong phia sau 13 11m. Sau
khi nhan chuyén nhuong dat thi dién tich dat nha ba hoan toan khong tiép giap voi
phan dién tich dat nao cua gia dinh ong L. Do dién tich dat nhan chuyén nhuong tir
gia dinh 6ng L bi xéo nén ngay 27/3/2004 gia dinh ba da mua thém cua gia dinh
6ng Lé Thanh B 92,75m* dat cho manh dit duoc vudng vén.

Sau khi gia dinh ba mua thém dat cua gia dinh 6ng Lé Thanh P, 6ng P di
lap gidy chimg nhan dién tich dat va vé so do xac dinh lai dién tich dat gia dinh ba
c6 chiéu dai theo Quéc 10 1A 1a 14,5m, chiéu dai phia sau 1a 14,5m (tirc 13 manh
dat da duoc vudng van), co su chimg kién ciia 6ng Bui Thanh L.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat cua gia dinh 6ng L, gia dinh ba d3 yéu cu
nhiéu 1an nhung gia dinh ong L khong thyuc hién viéc 1am thi tuc chuyén quyén st
dung dat cho gia dinh ba. Ong L d3 nhiéu lan xin khat véi ba viéc ban giao Gidy
chtng nhin quyén st dung dat voi cac 1y do: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dang cam cb tai Ngan hang; dang cho nguoi khac muon dé cam c6 Ngan hang. ..
ma khong chiu thuc hién nghia vu chuyén quyén st dung dit cho gia dinh ba. Ba
bao céo su viéc v6i chinh quyén dja phuong, chinh quyén dia phuong di moi cac
bén 1én giai quyét, nhung vo chong 6ng L van khong c6 trach nhiém thuc hién viée
chuyén quyén sir dung dét cho gia dinh ba.

Dién tich dat nhan chuyén nhuong ciia gia dinh 6ng L, gia dinh ba di su
dung 6n dinh tir d6 dén nay, d xdy nha va lam xuong san xuét, hang nam thuc
hién day du nghia vu tai chinh voi Nha nude (duge chinh quyén dia phuong xac
nhan) va khong co tranh chap véi ai, cling nhu v6i cac ho lién ké.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phap cia minh, ba yéu ciu Toa an cong

nhan “Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” 1ap ngay 01/01/2003 giira gia
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dinh ong Bui Thanh L véi gia dinh ba dé ba c6 co so xin cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat di véi dién tich dat ¢ mua cua gia dinh 6ng L.

* Qud trinh gidi quyét vu én ciing nhw tai phién toa, bi don éng Bui Kim L
trinh bay:

Vé ngudn gdc toan bd dién tich dat 3.698m? dimg tén 6ng Bui Vin L trong
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a di san thira ké ciia 6ng ba ndi ong 1a Bui
Kim Hung va Duong Thi Ché (déu chét nim 1985) dé lai cho bd 6ng 1a Bui Kim
Tiéu (6ng Tiéu chét thang 12/1994), ong Tiéu chét di dé lai dién tich dat nay cho
me 6ng 1a Lé Thi Oc va 6ng 1a Bui Kim L. Nam 1994. me dé 6ng 1a Vii Thi Oc ban
cho 6ng P6i Xuan C. Ngay 01/01/2003 gia dinh ong Pdi Xuan C chuyén nhuong
cho gia dinh ba D mot phﬁn dién tich dat 306m? tai thon Ngoc Diém 1, xa QC,
huyén Quang Xuong, tinh Thanh Héa. Cu thé: phia Tay giap Qudc 16 1A, phia
Png giap muong bé tong cla xa, phia Nam gidp nha ong Ta Hoang Anh, phia Bic
giap nha anh Lé Hai. Dién tich dit nay nam trong gidy chiimg nhan quyén st dung
dat mang tén ong. Do trudc day me ong ban cho 6ng C chua 1am tha tuc sang tén
nén ong C nho ong viét hop dong mua ban thi 6ng chi viét ho nhung viét sai so voi
Gidy chimg nhan quyén st dung dit vé dién tich dat, me ong ban dat vudn nhung
6ng viét nham 1a dat ¢ vi hién nay 200m® dit ¢ gia dinh 6ng van dang str dung.
Hom d6 hai bén khong nhan tién ctia nhau ma 6ng chi viét ho cho ong C, con viée
mua ban giita 6ng C va ba D nhu thé nao 6ng khong biét, gia dinh 6ng c6 nhan
15.000.000d cuia gia dinh ba D nhung d6 1a tién hoa mau trén dat, khong phai 1a
tién chuyén nhwong dit. Con vé bién ban ban giao dat chuyén nhuong ngay
24/3/2004 ong thay khong chinh xac vé phan dién tich. Sau khi mua ban xong, ba
D khong yéu cau nén ong khong 1am thu tuc sang tén cho ba D. Pén nam 2009 ba
D sang no6i chuyén v6i éng ky vao gidy to voi Iy do ba D mudn chuyén nhuong dét
cho anh Lé Xuan Tam nén yéu cau 6ng ky vao gidy td, ndi dung gi thi ong khong
biét, vi vay ong khong dong v voi hop dong da viét lai nam 2009. Ly do 6ng khong
lam thu tyc tach Gidy ching nhan quyén st dung dat cho gia dinh ba D 1a do gia
dinh 6ng lam an kinh té nén phai thé chap vay von Ngan hang. Mt khéac, vé
nguyén tic ban dat phai c¢6 chir ky cua hai vo chong nhung trong Hop dong chuyén

nhuong ba D dua ra khong c6 chir ky cua vo 6ng 1a Bé1 Thi X va trong bién ban
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ban giao dat mdé méc gidi lac d6 1a 11m ma trong bién ban bi sira thanh 14m nén
ong khong dong y v4i bén ban giao dat nay. Ong cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ndm 2003 1a ¢ that nhung 6ng chi 1a ngudi viét ho. Me
ong ban dat cho 6ng C bao nhiéu tién ong khong biét, néu ong C tra tién rdi thi nay
ong xin tra lai tién cho ba D va gia dinh 6ng khong ban dat cho ba D nita.

Nguyén vong cua gia dinh 6ng 13 yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat nam 2009 vo hiéu.

* Ba PGi Thi X trinh bay: Théng nhat nhu 101 trinh bay ctia 6ng Bui Kim L.

* Neuwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Lé Vén P trinh bay: Ngay 01/01/2003 gia dinh 6ng Bui Van L chuyén
nhuong cho gia dinh ba Lé Thi D 306m? dit thd cu, sau d6 duge can bd dia chinh
xa do v& so db thira dat cho hai bén theo thoa thuan chuyén nhuong. Qua xac minh
thuc té hién trang sir dung dat cta gia dinh ba D dang st dung nhan chuyén
nhuong cua gia dinh 6ng L ding vi tri nén ngay 25/7/2003 UBND xa QC da xac
nhan dong ¥ viéc chuyén nhuong ctia hai bén, ghi nhan su bién dong vé quyén st
dung dat d6i v6i thira dat cua gia dinh 6ng L. Do ong L bao cdo v&i chinh quyén
dia phuong vé viéc tiép tuc chuyén nhuong 01 phan dién tich dat cho gia dinh 6ng
va gia dinh anh Ta Hoang Anh nén ngay 24/3/2004 chinh quyén dia phuong da
thanh lap doan kiém tra va lap bién ban ban giao dat chuyén nhuong cho cac bén,
v6i nodi dung: phan dat éng L chuyén nhuong 1a dét thd cu, c6 cim mdc dién tich
cu thé trong bién ban ban giao dat, cac bén chuyén nhuong va bén mua da hoan
toan dong y va thong nhat ky tén. Riéng phan cdy cbi, hoa mau trén phan dat
chuyén nhuong 13 cta gia dinh ong L, nhung cac bén thong nhat bén mua c6 nhu
cau xay dung thi dugc chit pha cay giai phong mit bang. Vi vay, chinh quyén dia
phuong di tiép tuc ghi nhan su bién dong vé quyén st dung dat va chinh Iy ho so
dia chinh d6i voi thira dat néi trén cia gia dinh 6ng L. Nam 2004, gia dinh 6ng
cling ban 01 phan dién tich dat cho gia dinh ba D nhu ba D trinh bay 1a dang. Tir
nam 2003 dén nay, gia dinh ba D st dung dat 6n dinh, khéng c6 tranh chip véi ai,
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Ong Déi Xudn C trinh bay: nim 2003 gia dinh 6ng mua dat cta ba Vii Thi
Oc (me d¢ ong L) nhung khi d6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ong
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L. Luc d6 6ng va ba D ban nhau mua chung manh dat ¢ chiéu rong 21m, dai 21m
v6i gia 11.000.000d. Khi 6ng mua xong, 6ng va ba D thong nhat 13 manh dat mua
chung nén ctr dé day sau nay ai mua thi ban hodc 1am gi thi tinh sau. Nhung luc nay
ong L chua 1am thu tuc sang tén cho 6ng, 6ng yéu cau nhung 6ng L cir khét lan.
Khoang nam 2005 6ng nhugng lai cho anh Ta Hoang Anh 5,5m chiéu rong, chiéu
dai 14 21m, con lai 14,5m thi ctia ba D 7m, con lai 7,5m ba D di tra tién cho ong.
Khi d6, 6ng khong viét hop déng mua ban ma 6ng L tu viét ban cho ba D va anh
Anh, con gidy mua ban gdc giita 6ng va 6ng L ndm 2003 thi 6ng L di x¢é va néi
viéc mua ban nay khong con lién quan dén 6ng nira.

* Nhitng nguoi lam chung trinh bay:

Ba Vi Thi Oc (chét 2015) va ong Bui Kim Tiéu (chét nim 1994) 1a bd me
dé ong Bui Kim L, ba Oc va ong Tiéu sinh dugc 01 nguoi con chung 14 6ng L. Qua
trinh chung sdng, ba Oc va dng Tiéu ¢ khdi tai san chung 1a dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira s6 131, to ban db 04, ban d6 dia chinh x3 QC nim 1994 c6 dién
tich 3072m? (trong d6 c6 200m” dit &, 902m’ dit vuon, 1970m?* dat lua), dia chi tai
thon Ngoc Diém, xa QC, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa. Ong Tiéu va ba
Oc chét khong dé lai di chuc. Khi Nha nudc c6 chinh sach cép Gidy ching nhan
quyén str dung dat cho nguoi dan thi ong L d3 di ké khai ho so dia chinh thira dat
c6 nguodn goc cta bdo me dé lai va da duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung
dat, khi con séng, ba Oc va ong Tiéu khong thyc hién viéc chuyén nhuong dét cho
ai. Ong L trinh bay nim 1994 ba Oc chuyén nhuong dat cho 6ng Pdi Xuan C thi
cac ong khong biét, vi khi d6 ba Oc va 6ng C khong bao céo su bién dong dat dai
v6i chinh quyén dia phuong.

Ngay 01/01/2003 6ng Bui Kim L di chuyén nhuong 306m” dat thd cu cho
gia dinh ba Lé Thi D, ong Nguyén Vin | tai thira dat noi trén, co xac nhan ctia éng
Pham Xuin Thuy - truéng thon ngdy 19/7/2003. Ngay 21/7/2003 6ng Nguyén
Cong T - c4n bo dia chinh xa da v& so do thira dét cho hai gia dinh theo théa thuan
chuyén nhuong. Qua bao céo va xac minh thyc té hién trang str dung dit cua gia
dinh ba D dung vi tri 6ng L chuyén nhuong nén ngay 25/7/2003 UBND xi QC da
xac nhan va déng y viéc chuyén nhuong cua hai bén, ghi nhan sy bién dong vé

quyén sir dung dat doi voi thira dat cua gia dinh 6ng L (tai thira 131, t& ban d6 s6
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4) nén chinh 1y hd quan 1y ctia xa va thira dat gia dinh ba D hién dang sir dung da
dugc thé hién tai ban do dia chinh 2003 va s6 muc ké do xa quan 1y 1a thira s6 92,
to ban dd sb 04, ban dd dia chinh xa QC.

Do gia dinh 6ng L bao céo chinh quyén dia phuong vé viéc chuyén nhuong
tiép 01 phan dién tich dat cho gia dinh 6ng D va gia dinh anh Ta Hoang Anh nén
24/3/2004 chinh quyén dia phuong di thanh 14p doan kiém tra va lap bién ban ban
giao dat chuyén nhuong cho cac bén, v4i ndi dung: phan dat ong Bui Kim L
chuyén nhuong la dat tho cu, phﬁn chuyén nhuong co cdm moc dién tich cu thé,
phan ranh gidi dugc thé hién bang so 6. Cac bén chuyén nhuong va bén mua da
hoan toan déng ¥ va théng nhat voi mé mdc dd duoc cam dinh vi va nhat tri phan
dién tich dat ciia minh. Phan cdy cdi, hoa mau trén dat chuyén nhuong 1a cua gia
dinh 6ng L nhung bén mua c6 nhu ciu xdy dung thi dugc quyén chit pha dé giai
phong mit bang. Bién ban 1ap xong da duoc cac bén thong nhat va dong y ky tén.
Vi vay, chinh quyén dia phuong xa QC di tiép tuc ghi nhan sy bién dong vé quyén
sir dung dat va chinh 1y hd so dia chinh déi véi thira dat noi trén cia gia dinh ong
L.

Sau khi chuyén nhuong mot s dién tich dat thd cu, gia dinh ong L van
khéng thuc hién hoan tat ho so thi tuc dé sang tén phan dat da chuyén nhuong cho
cac ho noéi trén, gia dinh ba D da yéu cau gia dinh ong L ky két “Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat” vao nam 2009 do cac bén d3 thuc hién viéc mua ban
dat nam 2003, c6 chimg thuc cia UBND x3 QC.

Viéc mua ban dat gitra gia dinh 6ng L va gia dinh ba D 1a dung su that. Thoi
diém d6 gia dinh 6ng L va gia dinh ba D ¢6 don trinh bay vé viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat giita hai nha thi chinh quyén dia phuong méi xudng giao dat.
Quy trinh, tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dit giira hai gia dinh duoc chinh
quyén dia phuong lam dung theo quy dinh ctia phap luat.

Tir ndm 2003 dén nay, phan dién tich dét thé cu 306m* nhan chuyén nhuong
cta gia dinh ong L, gia dinh ba D d3 lam nha & va san xuat kinh doanh 6n dinh,
khong c6 tranh chdp véi ai va cac ho lién ke, dat thuoc dién ké khai cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat. Vi vy, dé& nghi Toa an céng nhan hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat giita hai gia dinh 1a hop phap.



* Theo tai liéu cung cdp ciia UBND xd QC va Van phong dang ky ddt dai
Thanh Héa - Chi nhanh huyén Quding Xwong thé hién:

- Theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s G 340874, sd vao s cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 0584 dugc UBND huyén Quang Xuong cap cho
ong Bui V L ngay 30/5/1995, dia chi tai thon Diém 1, xa QC, huyén Quang
Xuong, tinh Thanh Héa, ¢6 téng dién tich 3072m?* (bao gdm: 200m? dat &, 902m?
dat vuon va 1.971m? dét lua).

- Ngay 01/01/2003 6ng Bui Kim L chuyén nhuong dat cho ba Lé Thi D ¢6
xac nhan cua truong thon 6ng Pham X Thuy ngay 19/7/2003, can bd dia chinh xa
Nguyén Coéng T ngay 21/7/2003, xac nhan cia UBND xi QC 6ng Hoang Trong H
ngay 25/7/2003 va 1ap bién ban ban giao dat chuyén nhuong ngay 24/3/2004 (c6 vé&
so d6 dién tich dat chuyén nhuong).

- Qua xac minh thuc té hién trang str dung dat ctia ba D dang str dung dung vi
tri 6ng L giao khi nhan chuyén nhugng dat theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat
ong L duogc cap tai sb thira 26 to ban dd 04, dién tich dat tho cu (theo ban d6 dia
chinh va s6 muyc ké ctia xa ndm 1994 13 thira s6 131 t& ban d6 s6 04).

- Sau khi chuyén nhuong dit cho ba D, 6ng L ¢6 bao cdo v6i chinh quyén
dia phuwong dé ghi nhan sy bién dong vé quyén sir dung dat va di duogc chinh 1y ho
so quan 1y ciia x3 tai ban d6 chinh Iy nim 2003 va s6 muc ké do xa quan 1y s6 thira
92 to ban d6 s6 04.

- Theo xé&c nhan cia UBND xa QC ngay 10/8/2018, hién nay gia dinh ba D
dang st dung dién tich dat 306m” tai mot phan thira dat sé 131 t ban dd 04 (ban
d6 dia chinh xa QC ndm 1994) da chinh 1y nam 2003 va s6 muc ké do xi quan 1y
sb thira 92 to ban do sb 04 d3 lam nha & va san xuét kinh doanh 6n dinh tir nim
2003 dén nay 1a dién tich dat ba D nhan chuyén nhuong tir 6ng Bui Kim L nim
2003.

- Su sai léch so thira giita so thira trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ctia ong L véi s6 thira trong xac nhan ctia UBND x3 QC nam 2018 1a do Gidy ching
nhan quyén sir dung dat UBND huyén Quang Xuong cap nam 1995 cho 6ng L sai sot

vé sb thira (sé thira 26, t& ban dd s6 04 1a sai, thuc té ong L st dung manh dét thd cu



6n dinh, khong mua ban chuyén nhuong véi ai tir trude nam 1993 tai thira s6 131, tO
ban d6 s6 04, ban do dja chinh x QC nam 1994).

- Két qua do dac dién tich dat dang str dung thuc té cia gia dinh ba Lé Thi D
dung véi dién tich 6ng L chuyén nhuong, phu hop véi so d6 vé trong gidy xin
chuyén nhuong dit & va bién ban ban giao dat chuyén nhuong.

- Két qua do dac thuc té hién nay gia dinh ba D dang str dung 1a 398,75m?
dét thd cu, dd lam nha & va san xuét kinh doanh tai thira s& 92 to ban dd s6 04, ban
d6 dia chinh xd QC chinh Iy ndm 2003. Phia Béc giap dat nha 6ng A: dai 27,5m;
phia Png giap bo muong bé tong cii: dai 14,5m; phia Nam giap dat 6ng Hoang
Anh: dai 27,5m; phia Tay giap Qudc 16 1A: dai 14,5m (tir tim duong 1A -26m).
Trong d6, dat nhan chuyén nhuong cia gia dinh 6ng L 13 306m® nhan chuyén
nhuong cua 6ng Lé V P 14 92,75m® Dién tich dit nay khong triung véi dién tich
dat ong Bui Kim L va ba B6i Thi X chuyén nhuong cho ba Bui Thi | dugc trudong
thon Pham X Thuly, cdn bd dia chinh Nguyén Cong T x4c nhan ngay 20/5/2003 va
UBND xa xéac nhan ngay 16/12/2005.

- Hién nay dién tich dat 398,75m” ba D dang quan 1y, st dung 6n dinh,
khong co tranh chip voi cac ho lién ké, dat thudc quyén ké khai cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia Luat dat dai.

- Vé viéc thuc hién nghia vu tai chinh( thué dat): Tir nam 2003 dén nay ba
Lé Thi D 13 ngudi thuc hién ndp tién thué dat ddi voi dién tich 306m2 hién dang
tranh chap.

* Két qua do dac, xem xét tham dinh tai ché, dinh gid tai san:

- Téng dién tich khu dét: 2698m?, tai thira s6 131, to ban sb 04, ban d6 dia
chinh xa QC, dia chi tai thon Ngoc Diém 1, xa QC, huyén Quang Xuong, tinh
Thanh Hoéa. Trong tong dién tich dit trén c6 200m® dit &, 900m* dat vuon. Hién
nay, trong d6 gia dinh ba D dang sir dung 398,75m?, ¢o tr can:

+ Phia Bic giap dat nha ong A: dai 27,5m;

+ Phia Dong gidp bo muong bé tong cii: dai 14,5m;

+ Phia Nam giap dat nha ong Hoang Anh: dai 27,5m;

+ Phia Ty giap Qudc 16 1A: dai 14,5m (tir tim dudng Qudc 10 1A - 26m).

- Tai san trén dat:



+ Phan béan binh, cong hang rao gia dinh ba D xay dung niam 2013: ban binh
lop ton chdng nong, nén bé tong dién tich 16,81m?; phan cong sat, hang rao sat
dién tich 35,26m”.

+ Phan nha chinh: nha xdy C méng, twong gach xdy nam 2013, dién tich
36,9m2; nén lat gach ceramic dién tich 32m?. Bép riéng doc lap xay nam 2013, dién
tich 9,02m2, nén lat gach ceramic dién tich 9,02m2. Bé méi xay trat hoan chinh, thé
tich 1,8m?>; bé x4y trat bang gach khong nung, thé tich xiy gach 0,5m”.

- Két qua dinh gia:

+ V& dat: Can ctr Quyét dinh sd 44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 cua
UBND tinh Thanh Héa ban hanh bang gia dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh
Thanh Hoéa xac dinh:

- Poan duong tir duong vao cong Ngoc Giap (xd QC) don gia la
3.000.000d/m* dbi véi dat 6.

- Dbi véi dat vuon don gia 27.000d/m?.

+ Tai san trén dat: ap gia theo Quyét dinh sb 25/2019/QD-UBND ngay
06/8/2019 ciia UBND tinh Thanh Hoa: tong gi tri tai san trén dat 1a 76.771.000d.

Tai ban an s6 01/2020/DS-ST ngay 14 thang 01 nim 2021 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Quang Xwong di Quyét dinh:

Cin cir: Khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147; Diéu 271; 273 Bo luat td tung dan syu. Piéu 705; khoan 2 Biéu 706;
Piéu 707, 708, 709, 710, 711, 712, 713 B luat dan sy nam 1995; Diéu 157 Bo luat
dan sy nim 2015; Khoan 1, 2 Diéu 3; khoan 2 Diéu 33; khoan 2 Diéu 73; khoan 2
Diéu 75 Luat dat dai nim 1993; Diém b, b.2 tiéu myc 2.1; diém b.3 ticu myc 2.3
muc 2 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham
phan - Toa 4n nhan dan Tbi cao; Diéu 6; khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an; Piém d, tiéu muc 1.1 muc 1, phﬁn IT danh muc mtc an phi, I¢ phi Toa an ban
hanh kém theo Nghi quyét.

Xir: Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi D.
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Cong nhan “Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat” xac 1ap ngay
01/01/2003 gitra gia dinh 6ng Bui Thanh L vé1 gia dinh ba Lé Thi D c¢6 hiéu luc
phap luat.

Ba Lé Thi D duoc quyén st dung dbi voi dién tich dat thd cu 306m? tai thira
dat s6 92, to ban d6 sd 04, ban dd dia chinh xa QC, dia chi: thon Ngoc Diém 1, xa
QC, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa, c6 tir can: phia Tay giap Qudc 16 1A, dai
14,5m (tir tim dudng Qudc 10 1A - 26m); phia Pong giap muong bé tong ca xa, dai
11m; phia Nam giap nha anh C (nay 1 6ng Ta Hoang Anh), dai 24m; phia Bic giap
nha anh | (theo bién ban ban giao dat 1a 6ng D).

Ba Lé Thi D c6 nghia vu lién h¢ v6i cac co quan Nha nudce co tham quyén
dé ding ky ké khai dién tich dat da duoc cong nhén trén dé dugc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra an so tham con tuyén an phi va quyén khang céo cia cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 28/01/2021, 6ng L va ba X co don khdang cdo toan bo ban dan voi noi
dung: Pé nghi Toa an cap phuc tham khong cong nhan HP chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 01/01/2003, tuyén bd HP trén v6 hiéu. Cac bén phai tra cho nhau
nhiing gi da nhan. Do ahi bén bén déu ¢ 16i nén khong budc bdi thudng cho nhau.

Tai phién toa phiic thim: Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién, bi
don khong rat khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan v6i nhau vé viée giai
quyét vu an.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Thanh Héa phdt biéu y kién:

- Vé tb tung: Nguoi tham gia t6 tung, nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cta BO luat to tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: D& nghi HPXX cin ct Khoan Khoan 2 DPiéu 308 Bo luit t6
tung dan sy nam 2015 khong chap nhan khang cdo cua ong L, ba X. Stra ban 4n so
tham vé xac dinh quan hé phap luat tranh chap va 10i tuyén vé loai dat ba D duoc
quyén sir dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

11



Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vy an, dd dwoc tham tra tai
phién toa. Sau khi nghe 16i trinh bay, tranh ludn cia dwong sw, ¥ kién cia dai dién
Vién kiém sdt.

[1]Vé thii tuc t6 tung: Sau khi xét xtr so tham, bi don khang céo trong thoi
han quy dinh cta B luat t6 tung dan su. Tuy nhién, do tao so thim khong thong
bao cho bi don nop tam tng an phi phuc thim va toa phic tham da thu 1y dé giai
quyét don khang cao cua bi don, nén day khéng phai 1a 16i cia duong sy. Toa so
tham can rat kinh nghiém vé van dé nay.

[2] Xét vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Nguyén don khoi kién yéu cau
“cong nhan HPchuyén nhuong quyén st dung dat”, nhung an so tham lai xac dinh
quan hé phap luat 1a “tranh chap quyén sir dung dat” 1a khong phu hop, nén can
stra quan hé phap luat tranh chap theo dtng yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[3] Xét néi dung khing cdo ciia bi don thdy rdng:

Ngudn gbc dién tich dat 2698m’, tai thira sb 131, to ban sd 04, ban dd dia
chinh xa QC, dia chi tai thon Ngoc Diém, xa QC, huyén Quang Xuong, tinh Thanh
Hoa 1a ciia ba Lé Thi Oc (chét 2015) va ong Bui Kim Tiéu (chét nam 1994) 1a bd
me dé ong Bui Van L dé lai. Ong Bui Kim Tiéu va ba Lé Thi Oc ¢6 01 ngudi con
1a 6ng Bui Van L. Khi Nha nudc ¢6 chinh sach cip Gidy chtimg nhan quyén sir
dung dat cho ngudi dan thi ong L da di ké khai ho so dia chinh thira dat c6 nguon
gbc cua bd me dé lai va di duoc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat nim
1995 mang tén Bui Van L.

Ngay 01/01/2003, gia dinh ba D c¢6 mua cta gia dinh 6ng L mot phan thia
dat tho cu tai thon Ngoc Diém, xa QC c¢6 dién tich 306m2. Hai bén 1ap “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”. UBND x4 QC da xac nhan va dong y viéc
chuyén nhuong cuia hai ho, ghi nhan sy bién dong vé quyén st dung dat dbi voi
thira dat cua gia dinh 6ng L (tai thira 131, t ban d6 s6 04) nén chinh 1y hd so quan
Iy ctia x4 va thira dat gia dinh ba D hién dang sir dung da duoc thé hién tai ban do
dia chinh nim 2003 va s6 muc ké do xi quan 1y 1a thtra s6 92, to ban d6 s6 04, ban
d6 dia chinh xa QC.

Ngay 24/3/2004 gia dinh 6ng Bui Thanh L, ba D&i Thi X da nhéan du sb tién
chuyén nhuong dat do gia dinh ba Lé Thi D giao lai 1a 15.000.000d. Gidy nhan tién
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do ba Péi Thi X 1ap, c¢6 néu rd dién tich dat chuyén nhuong cho gia dinh ba D va
xé4c nhan cho gia dinh ba D dugc gidi téa sd ciy trong trén dat dé lam cong trinh
xay dung.

Cung ngay 24/3/2004 UBND xa QC di thanh 1ap doan do dac, kiém tra va
1ap Bién ban ban giao dit chuyén nhuong cho cac bén, phan chuyén nhuong cé
cdm mbc dién tich cu thé (thé hién trong bién ban ban giao dit), phan ranh gidi
dugc thé hién bang so do.

- Xét “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” do 6ng Bui Thanh L
1ap ngay 01/01/2003 chuyén nhugng dat cho ba Lé Thi D, thiy rang:

V& hinh thtre: Hop dong duoc lap thanh vin ban, c6 xac nhén cia trudng
thon, can bd dia chinh va chung thuc cia UBND xa QC la phu hgp quy dinh phap
luat.

Vé ndi dung: Vé ngudn goc dit 6ng L co quyén st dung dat hop phép theo
quy dinh phap luat, bé me 6ng L chi sinh duge 01 nguoi con 13 dng L nén ong L
dugc hudng quyén tai san cua bd me dé lai. Ong L di ké khai dia chinh va duogc
UBND huyén Quang Xuong cip Gidy chung nhin quyén st dung dat ngay
30/5/1995, 6ng L c6 quyén vé tai san, viéc 6ng L chuyén nhuong dat cho gia dinh
ba D trén co s& tu nguyén, viéc chuyén nhuong giita hai bén thuc hién dung trinh
tu phap luat. Khi 1ap hop dong chuyén nhuong, ba Péi Thi X vo 6ng L khong ky
nhung ngay 24/3/2004 ba X di viét gidy nhan tién chuyén nhuong va thdng nhat
ky vao Bién ban ban giao dat chuyén nhuong, thé hién ba X da théng nhat viéc
chuyén nhugng quyén st dung dat cho gia dinh ba D. Mt khac tai An 18 so
04/2016/AL ciing néu rd: “Trudng hop nha dét 13 tai san chung cta vo ¢l ma chi co
mot nguoi dimg tén ky vao hop dong chuyén nhuong nha dat ¢ cho nguoi khac,
ngudi con lai khong ky tén trong hop dong; néu c6 di cin clr xac dinh bén chuyén
nhuong di nhan di so tién theo thoa thuan, ngudi khong ky tén trong hop dong
biét va cung sir dung tién chuyén nhuong nha dat; bén nhan chuyén nhuong nha
dat da nhan va quan ly, sir dung nha dit d6 cong khai; nguoi khong ky tén trong
hop dong biét ma khong co y kién phan ddi gi thi phai xac dinh 12 nguoi d6 dong y

vo1 viée chuyén nhuong nha dat”
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Cian clr diém b, b.2 tiéu muc 2.1 muc 2 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan - Toa an nhan dan Téi cao quy
dinh: Hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat da dugc thuc hién thi Toa an
cong nhan hop dong trong cac trudng hop sau day: “b.2 Néu bén nhdn chuyén
nhirong da tra di tién chuyén nhwong dat; bén chuyén nhwong di giao toan bé
dién tich dat thi Toa dn céng nhdn hop dong chuyén nhirong ddat d6” va tai diém
b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP quy dinh “Bén
nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat di xdy nha 6, cong trinh kién triic, trong
cdy lau nam, dau tw san xudt kinh doanh khéng vi pham quy dinh vé quy hoach va
bén chuyén nhwong ciing khéng phan doi khi bén nhdn chuyén nhwong quyén sir
dung dat xdy nha o, cong trinh kién tric, tréng lau nam, dau tw san xudt, kinh
doanh trén ddt d6”. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
gia dinh 6ng Bui Thanh L va gia dinh ba Lé Thi D dugc 1ap thanh van ban, c6
chtng thuc ctia UBND x4 QC, gia dinh ong L da nhan du tién chuyén nhuong, da
ban giao dién tich dat chuyén nhuong cho gia dinh ba D. Ttr khi nhan chuyén
nhuong dat cua gia dinh 6ng L, gia dinh ba D sir dung on dinh, d xay nha & va
xudng san xuat dén nay, gia dinh 6ng L khong c6 phan dbi gi, khong cé tranh chap
v6i ai va du diéu kién dugc dé nghi cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat theo
quy dinh phéap luat. Vi vy, c6 du diéu kién cong nhan “Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” giira gia dinh ong Bui Thanh L véi ba gia dinh Lé Thi D xac
1ap ngay 01/01/2003 c6 hi¢u lyc phap luat. Xac dinh ba Lé Thi D la ngudi st dung
hop phap d6i véi dién tich dat 306m? da nhan chuyén nhuong cia gia dinh 6ng Bui
Thanh L tai thira dat s6 92, t& ban d6 s6 04, ban d6 dia chinh xa QC 2003. TUr c4c
phan tich trén HDXX khong c6 cin ctr chap nhan khang co ctia 6ng L, ba X.

Tuy nhién 4n so thim tuyén cho ba D quyén s dung 306m2 dét, nhung
khong tuyén cu thé loai dat. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung ciia 6ng L duoc
cap 200m2 dat &, con lai 1a dat vuon va dat 2 lua. Do d6 chi cong nhan ba quyén st
dung dét cho ba D 14 200m2 dit ¢ va 106m2 dat vuon 13 phu hop.

[4] Vé an phi: Khang céo khong dugce chip nhan, nhung cap phiic tham stra
an so tham nén ong L va ba X khong chiu an phi DSPT.
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[5] Cac ndi dung khac cua an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén

Can ctr Khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B9 luat t6 tung dan su

QUYET PINH

Khong chip nhan khang céo cua 6ng L, ba X. Stra ban an so thim sb
01/2020/DS-ST ngay 18/11/2020 ctia TAND huyén Quéang Xuong vé viéc xac dinh
quan hé phap luit tranh chip va 10i tuyén vé loai dat ba Lé Thi D duoc quyén st
dung.

Ap dung: Khoan 3 Piéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Piém a Khoan 1
Piéu 39; Diéu 147 B luat t6 tung dan su. biéu 705; Khoan 2 Piéu 706 — Diéu
713 B0 luat dan sy ndm 1995; Piéu 157 B6 luat dan sy nim 2015; Khoan 1, 2 Piéu
3; khoan 2 Diéu 33; khoan 2 Diéu 73; khoan 2 Diéu 75 Luét dat dai nam 1993;
Piém b, b.2 tiéu muc 2.1; diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phﬁn IT Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phéan - Toa an nhan déan
Téi cao; Nghi quyét 326/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé 4n phi va 1¢ phi.

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi D.

Cong nhan “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” xac 1ap ngay
01/01/2003 gitra gia dinh ong Bui Thanh L v&i gia dinh ba Lé Thi D ¢6 hiéu luc
phap luat.

Ba Lé Thi D duoc quyén st dung dbi véi dién tich dat thd cu 306m? (gém
200m2 dat &, 106m2 dat vuon) tai thira dat s6 92, to ban do sb 04, ban db dia chinh x3
QC, dia chi: thon Ngoc Diém 1, xa QC, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa, co tir
can: phia Tay giap Qudc 16 1A, dai 14,5m (tir tim dudng Qudc 16 1A - 26m); phia
Dong gidp muong bé tong cia xa, dai 11m; phia Nam gidp nha anh C (nay la 6ng Ta
Hoang Anh), dai 24m; phia Bic giap nha anh | (theo bién ban ban giao dat 1a ong ).

Budc ong Bui Kim L (Bui Thanh L) ¢ trach nhiém phéi hop ciing ba Lé Thi
D lién hé véi cic co quan Nha nudc co tham quyén dé dang ky ké khai dién tich
dat da duoc cong nhén trén dé ba D duogc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat

theo quy dinh cua phap luat.
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Vé an phi: Ong Bui Vin L va ba Déi Thi X khong phai ndp an phi dan su
phic tham.
Céc quyét dinh khac ctia an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai Ha Noi;
- VKSND tinh Thanh Ho4;
- VKSND huyén Quang Xuong;
- TAND huyén Quang Xuong
- Chi cuc THADS huyén Quang Xuong
- Cac duong su;

- Luu hé so. Lé Thi Dung
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