TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 25/2021/DS-PT
Ngay: 12/5/2021

VIV Tranh chip hop dong, doi gia tri
quyén st dung dat va tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phic thim gom co:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhur
Cac Tham phén: Ong Néng Ha Nam
Ong Ngon Ngoc Vién
Thur ky phién toa: Ong Nong Hitu Duy - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Cao
Bé‘mg.
Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Cao Bang tham gia phién toa:
Ong Luc Vian Phach- Kiém st vién.
Trong ngay 12 thang 5 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Cao
Bang xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 09/2020/TLPT-DS
ngay 23/02/2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong, doi gid tri quyén sir dung dat
va tai san".
Do ban an dan sy so tham s6 44/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2020
ctia Toa an nhan dan thanh ph Cao Bang bi khang cdo,
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham so: 32/ 2021/QP-PT ngay
29 thang 03 nam 2021 giira cac duong su:
- Nguyén don: Hoang Van D
Dja chi: T 04, phuong T, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Hoang Vin E
(Hién nay cu tra tai: T 04, phuong T, thanh phd Cao Bang, tinh Cao
Bing); Co mit.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Nguyén don: Luat su Nguyén
Dinh - Thudc vin phong luit su Nguyén Dinh. C6 mit tai phién toa va tir chdi

bao vé quyén va loi ich hop phap cho Nguyén don.



- Bi don: Luu Thi L
Hoang Hung C
Dia chi: T6 04, phuong T, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.
Ba Luu Thi L d4 ay quyén cho ong Hoang Hung C, theo vin ban iy quyén ngay
02/7/2014. Ong C Co don xin xét xir vang mat dé ngay 07/5/2021.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Hoang Thu A — sinh nam 1974
Dia chi: SN xx Hung Vuong, khdi 5, thi tran Dak T, huyén bk To, tinh
Kon Tum; C6 don xin xét xr ving mit dé ngay 07/5/2021.
2. Hoang Thay B — sinh nam 1977
Dia chi: S6 xx buong A3, thon 1, xa Cué Bur , thanh phé buon Ma Thudt,
tinh Pak Lac; Co don xin xét xir vang mit dé ngay 08/5/2021.
3. Hoang Thi Huong N — sinh nam 1981
Pia chi: S6 xx Hung Vuong, khdi 5, thi trdin Dak T6, huyén Dak T, tinh
Kon Tum; Cé don xin xét x{r ving mit dé ngay 06/5/2021.
- Nguoi lam chung:
Hoang Thi Mao
Duong Quang Phong
Nguyén Cong Trung
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Hoang Van Toan
5. Hoang Vin Thing

Péu trh tai: TO xxx, phuong T, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.
Tat ca déu vang mit tai phién toa khong c6 1y do

- Nguroi khdng cdo: Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don
NOI DUNG VU AN

Theo cac tai liéu co trong hé so va ban an so tham, ndi dung vu an duoc
t6m tat nhi sau:

1. Nguyén don éng Hoang Vian D, nguoi dai dién theo iy quyén éng
Hoang Van E khéi kién va yéu cau:

Ong co thira dat s6 11 to ban d6 13b-111, dién tich 340m? 1a dat ¢ d6 thi,
6 vi tri tai t6 4, phuong T, thanh phd Cao Bang. Ong da ké khai va dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 581789 cip ngay 25/11/2000. Thira dat

nay c6 ngudn goc do 6ng nhan chuyén nhugng vdi ong ba Long + Mao.



Do ¢6 quan hé ho hang ong D 13 anh ré, 6ng G 1a em rudt vo 6ng, anh C
la con 6ng G, ba L 1a vg 6ng Hoang Vian G. Nam 2001 6ng c6 théa thuan véi
6ng Hoang Van G 1a: Ong giao cho 6ng G 01 (mdt) 16 dit dé ong G lam nha o,
16 dét co kich thudc rong 4m, dai 21m, tong dién tich 12 84m?, d6i lai ong G phai
lam cho 6ng mot ngdi nha khung san bé tong, xay tudng dén ting mit dudng va
xay nha cép 4 trén san, bo try, tuong con kién, c6 cura trude, cira sau va cira so.
Viéc théa thuan béng miéng, sau do6 co lap “Giéy phu luc” kém theo c6 chir ky
ctia ong G va ong, khong c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan phuong. Tir viéc
thoa thuan nay 6ng G da nhan dat ctia ong va xdy dung nha 6ng G trén dat cua
ong. Dong thoi éng G ciing d3 xdy dung khung san bé tong nha cho 6ng, da xay
tuong va xdy mot sd hang muc khac. Sau d6 6ng G bo khong hoan thién nhur:
Tang 4m chua xay tuong, chua lang nén, khong 1am cira, chua hoan thién béc
cau thang (chi d6 ban). Tang mit duong (san xay nha cap 4) chua xdy 5 buc
tuong phia sau nha cap 4, chua c6 tran, khong 1am cira trudc, cira sau va cira so.
Do dng G khong hoan thién nén ong D phai tu mua vat liéu goi tho vé xay va
hoan thién toan bo cong trinh véi téng chi phi 1a 102.500.000 dong (C6 bang
théng ké khdi luong chua xay dung kém theo).

Vé kich thudce dat dung nha ong G: Theo thoa thuan éng chi giao cho 6ng
G dién tich 1a 84m2 (chiéu rong 13 4m, chiéu dai 1a 21m). Nhung thuc té 6ng G
da sir dung 99,75m? (4,75m x 21m), phan moéng tang am 13 4,15m (vuot 15cm),
phan san tang 1 nbi dam rong thém 0,6m. Tong dién tich xay vuot qua 1a 15m?.
Vi 6ng G da x4y nha kién c6 nén 6ng G phai thanh toan cho dng gia tri 15m?
theo gia thi truong 13 225.000.000 dong. Phan dat san phia trudc ctra nha 6ng G
str dung dat ctia 6ng véi dién tich 1a 22,5 m?.

Can ctr vao thoa thuan va thuc té sir dung dat, 6ng di giao dét cho gia
dinh 6ng G lam nha va hién nay vg con 6ng G dang &, con nha ctia 6ng D 6ng G
chua hoan thién xong nén ong D phai ty hoan thién véi tong chi phi la
102.500.000 dong. Nhu vdy 6ng G chua thyc hién xong thoa thuan cia hai bén
gay thiét hai cho 6ng D. Ong D di yéu cau ba L va 6ng C la nguoi dang quan 1y
nha va dit cia 6ng G phai c6 trach nhiém thanh toan khan tién trén cho ong
nhung khong théa thuan dugc, Uy ban nhan dan phudng hoa giai nhung khong
thanh. Do vy, 6ng D di khéi kién dén Toa an nhan dan giai quyét theo tham
quyén. Nay 6ng G da chét, 6ng yéu cau ba L, anh C phai c6 nghia vu thanh toan
gia tri quyén str dung dat cua 15 m? x 15.000.0009/m? = 225.000.000 dong, gia



tri xay lap nha khéi E thanh tién = 102.500.000 déng. Tong = 327.500.000 dong
va tra lai phan dat trudce cira nha dng G cho 6ng .

2. Bi don Luu Thi L, Hoang Hung C trinh bay va ¢é quan diém:

Vé ngudn goc thira dat 6ng C ba L khong biét, do thoi diém d6i dat lay
nha gilta ong D va ng G (nam 2001) vo con éng G dang sinh séng ¢ Gia Lai,
chi c6 em gai 1a Hoang Thi Huong N 14 sinh séng & Cao Bing v6i ong G. Nam
2004 6ng G noi rang da xdy xong nha & Cao Bang nén vao Gia Lai don me con
ba L, 6ng C ra sbng tai to 4, phuong T, thanh phd Cao Bang. Khi ra Cao Bang
song thi nha cap 4 hién nay cua 6ng D d3 xay xong. Tir d6 dén nay khong thay
ong D xay dung hay stra chira thém.

Vé viéc doi dat 1ay nha giita 6ng G va 6ng D cu thé nhu thé nao thi ba L,
6ng C khong biét. Nam 2010 6ng G mat, gia dinh tim thdy Gidy nhugng dat viét
bang tay do gia dinh 6ng D 1ap vao nim 2002, c¢6 ndi dung Gia dinh 6ng D
nhuong lai cho 6ng Hoang Van G khoanh dat dé lam nha &, véi kich thude doc
theo dudng qudc 10 4A 1 4m, dai tir dudng qudc 10 4A xudng bd song 1a 21m.
Thira dat tiép giap: Pong giap bo song Bang Giang; Tay giap duong quéc 10 4A;
Nam giap nha 6ng D; Bac giap bd muong va nha ong Phong.

Ong G di xdy nha 3 tang kién cd khong vuot quéa dién tich, khi vo con ba
L, 6ng C vé Cao Bing ¢ thi 6ng G van con séng. Hai gia dinh vui vé, hoa thuan,
khong thdy 6ng D yéu cau 6ng G phai hoan thién cong trinh nha ong D nhu 6ng
D néi va ciing khong co kién cao gi. Pat 6ng D cho bao nhiéu 6ng G xay bay
nhiéu, phan san tang 1 dua ra bén rinh va cong thoat nudc xudng song, thudc dat
cong khong phai dat cua 6ng D, Ong D cho rang ong G sir dung vuot qua dién
tich 15 m? thudc dit caa ong D 1a khong dung.

Phan san trudc cira nha nay ong D cho rang dit d6 1a cua 6ng D 1a 22m?
va yéu cau doi lai, ong C khong nhat tri vi khi d6i dat ghi 1a giap duong Qudc 16
4A chay xudng bo song. Nhu vay dién tich nay thudc dat cia 6ng G nam trong
dién tich 84m2 ma ong D d3 d6i cho ong G, néu 6ng D doi thi gia dinh ong s&
khong c6 16i vao nha, nhu vay 1a khong phu hop. Ba L, 6ng C khong nhat tri véi
yéu cau khoi kién cua 6ng D. Tuy nhién dé giit mbi quan hé ho hang va dé sau
nay lam thu tyc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét, gia dinh ong C tu
nguyén thanh toan thém cho 6ng D s tién 130.000.000 dong.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thu A, Hoang Thay
B, Hoang Thi Huwong N trinh bay:



Ba Hoang Thu A, Hoang Thly B c6 ¥ kién bang vin ban: La con rudt cua
ong Hoang Vin G (da chét ngay 12/6/2010) nén Toa an da goi hai ba dén dé
tham gia giai quyét vu an, nhung vi diéu kién & xa hai ba khong thé dén toa
dugc. Ban than hai ba khong c6 ¥ kién gi va yéu ciu gi vé tai san dang co tranh
chap. Moi van dé co lién quan dén viéc kién déu do 6ng Hoang Hung C (1a con
trai cia 6ng G) toan quyén quyét dinh. Dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Cao
Bang giai quyét vang mit theo quy dinh cta phap luat.

Ba Hoang Thi Huong N trinh bay: La con rudt cia 6ng Hoang Van G (da
chét ngay 12/6/2010). Su viéc d6i dat 1dy nha ba nam rd vi khi d6 ba & véi ong
G. Nam 2001 gitta 6ng D va 6ng G c6 thoa thuan doi dat 1ay nha dung nhu 6ng
D trinh bay, ¢6 ban phu lyc va Gidy nhugng dat do ong D lap. Ong D da giao dat
cho 6ng G l1am nha va 6ng G ciing xdy cho 6ng D mot ngdi nha theo yéu cau cua
6ng D, hai ngdi nha déu xay xong tir nim 2002, 6ng G giao nha cho 6ng D, hai
bén gia dinh vui vé, doan két. Khi ong G con séng chua bao gid thiy 6ng D noi
6ng G lan chiém dit cua 6ng D, hodc yéu cau ong G phai hoan thién thém céc
hang muc nha cho ong D hay phai thanh toan thém tién cho 6ng D. Hai gia dinh
khong c6 tranh chap gi voi nhau, ngdi nha cta 6ng D 6ng G xay cho nhu thé nao
thi dén nay van thé, khong thdy ong D xdy dyng thém. Nam 2010 6ng G chét,
nam 2011 6ng D yéu cAu vo con ong G phai tiép tuc thuc hi¢n cac hang muc
nhu 6ng D yéu cau thi méi 1am thu tuc chuyén nhuong dat dé lam tha tuc cap
Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho vo con 6ng G. Nay dng D khoi kién ra
Toa yéu cau gia dinh ba phai thanh toan mot khoan tién gom tién hoan thién nha
va tién dat 1an chiém ba khong nhat tri. Ba cling nhat tri véi y kién cta 6ng C vé
viéc thanh toan thém cho gia dinh 6ng D.

4. Nguwoi lam chirmg Hoang Van E, Hoang Vin Toan, Hoang Van Thing
trinh bay: Cac 6ng 1a con dé cuia 6ng Hoang Van D. Nam 2001 6ng D va 6ng G
c6 thoa thuan doi dat 1ay nha, 6ng D cho 6ng G 84m2 dat (Chiéu rong 4m, chiéu
dai 21m) tai t6 4, phuong T, thanh phd Cao Bang, doi lai ong G phai lam cho
6ng mot ngdi nha khung san bé tong, xay tuong dén ting mit duong va xdy nha
cép 4 trén san, bo tru, tuong con kién, c6 ctra trude, clra sau va ctra s0. Viée thoa
thuan bang miéng, sau d6 c6 lap “Gidy phu luc” kém theo c6 chit ky cta hai bén.
Pong thoi ong D c6 lap mot “gidy chuyén nhuong” dién tich dat nay cho 6ng G
va cho cac con cung ky. Sau khi nhan dat 6ng G di xiy nha cia 6ng G va xay
nha cho 6ng D theo nhu da thoa thuan, nhung chua xay xong thi éng G bo vao

Gia Lai vo1 vg con khong xay nira, buoc 6ng D phai tu hoan thién ngdi nha ctua
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6ng D. Ngoai ra 6ng G con xay nha lan chiém sang dat cua 6ng D nhu ¥ kién
trinh bay ctia 6ng D 1a ding. Nay éng D yéu ciu gia dinh 6ng G phai thanh toan
tién hoan thién nha va tién dat 1an chiém cho 6ng D cac 6ng déu nhit tri theo
yéu cau ciia 6ng D. Riéng 6ng E ngudi duge 6ng D ty quyén c6 ¥ kién gia dinh
6ng G phai thanh toan cho 6ng D tién dat 1an chiém 1a 500.000.000 dong va tién
hoan thién nha 1a 500.000.000 dong tai thoi diém hién nay thi méi phu hop.

Nguoi lam chung Hoang Thi Mdo trinh bay: Ba 1a chi gai vo 6ng D, chi
gai ctia ong G. Thira dat s6 11 t& ban dd 13b-1II (c6 chiéu ngang theo qubc 16
4A 1a 16m, chiéu siu tir mat duong quéc 10 4A xuéng tan bo song) tai t 4,
phuong T, thanh phé Cao Bang ngudn goc 1a cta ba ban cho em gai 1a vo ong
D. Khi 6ng G tir Gia Lai vé Cao Bang sinh sdng mudn chi em ¢ gan nhau nén
moi ¢6 sy thoa thuan doi dat 1dy nha véi ong D. Ong D cho 6ng G mot manh dat
chiéu ngang theo qudc 16 4A 1a 4m, chiéu sau tir mat duong quoc 16 4A xudng
tan bo song. Ong G c6 trach nhiém x4y ngdi nha mot ting 4m va mot tang mit
duong cho 6ng D. Hai bén d3 cing nhau thyuc hién thoa thuan, 6ng D da giao dat
cho 6ng G, 0ng G cling da lam nha xong cho 6ng D tir nam 2002. Khi 6ng G con
song 6ng D khong noi gi, dén nim 2011 6ng D méi doi ba L phai tra thém tién
dat va tién xay nha.

Ngueoi lam chitng éng Nguyén Cong Trung trinh bay: Ong 1a chong cta ba
Hoang Thi M3o 14 anh ré caa 6ng D va 6ng G: Thia dat s6 11 to ban do 13b-111
1a cta ba Hoang Thi Mo ban cho em Di 14 ba Dau vo 6ng D. Nam 2002 6ng D
va 6ng G thoa thuan d6i dat 1ay nha, 6ng D cho 6ng G dat, con 6ng G phai xay
cho dng D mdt nha x4y hai tang. Hai bén da thyc hién thoa thuan nhu trong giao
udc, sudt 10 nam khong xay ra tranh chap gi nhung khi ong G chét di 6ng D bit
dau phat don kién ong G 1a khong thuc hién giao wéc va doi gia dinh éng G phai
tra thém tién cho ong D 1a khong dung.

Ngueoi lam chirg 6ng Dwong Quang Phong trinh bay: Ngudn goc thia
dat so 11 to ban d6 13b-I1I 1a cia ba Hoang Thi Mo ban cho em Di 1a ba Dau
vo ong D. Viéc doi dat 1dy nha giira ong D va 6ng G cu thé nhu thé nao ong
khong duoc biét. Nam 2011 ong D c6 don yéu ciu to6 dan phd hoa giai 6ng méi
biét vi khi d6 ong lam t6 truong to dan phd. Khi ong G con séng anh em van
song hoa thuan, khong c6 gi xay ra, viéc tranh chap da duoc t6 dan phd, Uy ban

nhan dan phuong hoa giai nhung khong thanh.



Tai phién toa ong D va nguoi duge Gy quyén b sung yéu cau khoi kién:
Budc gia dinh 6ng G phai thanh toan cho gia dinh 6ng D tién gia tri xay lap cong
trinh va gia tri dat 1an chiém véi tong sd tién 1a 1.000.000.000 ddng.

Tai ban an dan sy so thAm sb 44/2020/DS-ST ngay 23/9/2020 cta Toa an
nhan dan thanh phé Cao Bé“mg, tinh Cao Bﬁng dd Can ctr khoan 3, 9 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 144, 147, 157, 271, 273,
228, 244 B0 luat tb tung dan sy nim 2015;

- Cén ctr c4c 135, 136 Luat dat dai nim 2003; Diéu 202, 203 Luat dat dai
nam 2013;

- Can ct Phap 1énh sb: 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa XII vé Lé phi, an phi Toa an.

- Can ctr Diéu 688 B0 luat dan sy ndm 2015.

- Can ctr Diéu 234, 256, 388, 401, 408, 463 B0 luat dan su 2005.

- Can ctr diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa éan;

[1]. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Hoang Van D ddi véi
yéu cau: Poi ba Luu Thi L, 6ng Hoang Hung C phai thanh toan gia tri quyén sir
dung dat 1a 225.000.000 ddong; thanh toan gia tri xay lip nha 1a 102.500.000
ddng va doi quyén quan 1y str dung 22m? dit.

[2]. Cong nhan sy tu nguyén cia 6ng Hoang Hung C thanh toan cho éng
Hoang Vin D sé tién 1a 130.000.000d (mdt trdam ba muwoi triéu dong chan).

[3]. Ba Luu Thi L va 6ng Hoang Hing C dugc quyén quan 1y, sit dung
d6i v6i dién tich 12 84m2 (chiéu rong canh phia Tay theo duong qudc 16 4A A
4m; chiéu dai tir canh phia Ty kéo dai dén canh phia Pong tiép giap bo song 1a
21m). C6 t can tiép giap: Pong giap b song Bang Giang; Tay giap duong
quoc 16 4A; Nam giap nha ong D; Béc gidp cong, muong va nha ong Phong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan chi phi xem xét thim dinh tai chd, an
phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so thdm ngay 29/9/2020 ngudi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don 6ng Hoang Vin E c6 don khang céo dbi véi ban 4n sé 44/2020/DS-
ST ngay 23/9/2020 cta Toa 4n nhan dan thanh ph Cao Bang, tinh Cao Bang.

Tai phién Toa phiic tham:

Ong Hoang Vin E giit nguyén don khang cdo dé nghi Hoi dong xét xur

budc bi don phai c6 trach nhiém tra sb tién hoan thién cong trinh 1a 390 tri€u
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ddng va 300 triéu tién l1an chiém phan dat 1a 15,75m? ( phan cong thoat nudc).
Con d6i v6i ndi dung khang céo thir 3 (¢hé hién trong don khdng cdo) tai phién
tdoa phuc thim ong E khéng yéu ciu xem xét. Ludt su bao vé& quyén va loi ich
hop phép cho nguyén don tir chdi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don va khong c6 quan diém gi.

Ong Hoang Hung C va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ¢6
don xin xét xtr ving mit tai phién toa va dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Cao Béang phét biéu quan diém:
Viéc tuan theo phép luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi ddng xét xir, thu ky phién
tda, nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, dam bao dung quy
dinh cta phép luat. Vé dudng 16i giai quyét, dé nghi khong chap nhan khang cao
ctia 6ng Hoang Vin E va gilr nguyén ban an so thim cua Toa an nhan dan thanh

phé Cao Bang.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chimg cit ¢6 trong hé so vu dn di dwoc
Xem xét tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Toa an cip so tham thuc hién va tuan thu dung quy dinh cta B luat t6
tung dan su trong viéc thu 1y, xac dinh tham quyén, quan h¢ phap luat tranh
chéap, xac dinh tu cach ngudi tham gia to tung, thu thap va giao ndp ching ctr,
tham dinh, dinh gid va hoa giai, trinh tu va thi tuc phién toa so tham..Pon
khang cdo ctia nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don ndp trong thoi han
luat dinh, nén dugc xem x¢t theo trinh tu phic tham.

[2] Vé t6 tung tai phién toa phiic tham:

Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an, vang mat tai
phién toa phiic tham, nhung déu c6 don xin xét xir vang mat. Do d6 Toa an cip
phuc thAm van tién hanh xét xu theo quy dinh tai khoan 2 diéu 296 B luat td
tung dan su .

[3] Xét noi dung don khang cdo va cac can cu khang cdo cua nguwoi dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don.

Néi dung khdng cdo: Ong E yéu cau 6ng Hoang Hung C, ba Luu Thi Lién

phai tra sb tién 1a 390.000.000d tién hoan thién cin nha. Dbi voi phan xay lan



dat 1a 15,75m2 yéu cau ong C va ba L phai thanh toan theo gi4 thi trudng hién
nay l1a 300 triéu.

[3.1] Xét doi véi yéu cau khang c&o ciia nguyén don budc bi don phdi trd
390.000.000d tién hodan thién cin nha theo gid thi trieong hién nay. Hoi dong xét
XU xét thdy. V& nhitng phat sinh tranh chap sau khi thuc hién hop dong: Ong D
cho ring 6ng G chwa hoan thién xong cac hang muc khi xay ngdi nha cho ong
D. Do 6ng G khong hoan thién nén budc 6ng D phai tw hoan thién chi phi hét
102.500.000 dong.

Tai bién ban tham dinh ngay 14/5/2018 di xac dinh phan dat 6ng D da
xay khung tru trén dién tich rong 4m, dai 15m c6 t& can tiép giap:

+ Pong gidp bo song

+ Tay giap quoc 16 4A

+ Nam giap dat 6ng Hoang Van D

+ Béc giap dat ong Hoang Hung C

Toan bo nha da xay c6 lam cau thang di lai tir san xudng song. D d6 bé
tong toan bd san, nha ¢ c6 xay khung try, da c6 khung san, tuy nhién khung san
c6 chiu dugc dé 6 to khong thi khong xac dinh duge. Hién tai tuong di xay
twong che cac khung tru nén khong nhin thdy duoc cic tru cd dé sit chd nhd
khoi mat san tir 30 — 40cm. Khong xac dinh duge khung try san co thé dam béo
xdy duoc nha 3 - 4 ting hay khong. Céc tru tir ddy dén mit san déu c6 gidng
timg 6 lién két thanh mot khéi chiu lyc. Pa xay 01 nha cip 4 d6 tru, tudng
110mm, chiéu rong 4m, dai 8,5m, mai lop po r6 xi mang, sa g6 g0, co cura trudc,
ctra s6 va ctra sau. Ong D d3 tu stra va coi néi thém phan dién tich phia sau
thanh gian thd, phan nha 6ng D di xay dung tir nam 2002.

Sau khi thdm dinh x4c dinh thuc té toan bd céc hang muc xay dung nha
6ng D di duogc thuc hién theo “Gidy phu luc” nim 2002. Nhu vy, ong G da
thuc hién xong nghia vu cia ong G, bang théng ké khéi E chua xay dung do ong
D tu ké (but luc sé 10) khong nam trong cac thoa thuan ma ong G phai thuc
hién. Ong G xay xong nha 6ng D tir naim 2002, giita hai gia dinh 6ng D va 6ng
G khong xay ra tranh chap. Dén nam 2010 thi 6ng G chét, Nam 2011 dng D méi
yéu ciu vo con ong G phai c6 trach nhiém thyc hién nghia vu cua 6ng G, néu
khong thuc hi¢n thi 6ng D s€ doi lai toan bo dién tich dat ong D da théa thuan
cho dng G. Thoi diém 6ng D tu hoan thién thém nha, ong G van con séng, ong
D khong c6 ¥ kién gi d6i voi 6ng G. Ong D dua ra céc cin ct cho viée 6ng phai
thue hién nghia vu ctia 6ng G véi téng chi phi 14 102.500.0004, tinh theo gia thi
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truong tai thoi diém giai quyét tranh chéap 1a 390 triéu dong. Viéc ong D tu xay
thém cac hang muc nhu dng D trinh bay: Lat, 1am cta tAng 4m, lam cau thang tir
tang 4m (tAng 1) 1én mit duong, xay 5 birc tudng phia sau, 13 nhimg hang muc
phat sinh ngoai thoa thuan. Do vay, khong c¢6 can ctt budc ba Lién, 6ng C phai
thanh toan cho 6ng D s tién 390.000.0004.

[3.2] Doi véi yéu cau boi thuwong véi sé tién la la 300 triéu dong vé viéc
xdy vuot dién tich 15,75m? so voi thoa thudn gitra éng D va éng G.

Tai bién ban thAm dinh ngay 14/5/2018 do dac thuc té thira dét cua ong D,
nha 6ng D di xay trén dat co chiéu rong 4m, dai 15m, dat con lai 13 sin ding
trudc va giap phia sau nha chwa do. Nhu vay ong D van st dung du chiéu rong
la 4m. Nha éng C (G) sur dung dat c6 chiéu dai 18,75m (tinh ca san tir tudng
quan tam phia ngoai chan ké gidp dudng Qudc 16 4A kéo dai dén hét mong nha),
chiéu rong mong nha 1a 4,10m (lan sang canh phia Bic giap cong va muong
thoat nudc cua cdng 14 10cm). Phan sin nha tinh tir méng nha dén hét tuong
quan tam co6 di¢n tich 28,5m? (Phén nay theo tham dinh 14n sang canh phia Bic
giap cong thoat nudc 1,46m). Cong thoat nudc nay 1a dat cong. Tai cudc hop xéac
dinh ranh gigi dat gitta gia dinh ong Duong Quang Phong véi gia dinh ong
Hoang Van D ngay 22/4/2012 do t6 dan phé 4, phuong T, thanh phd Cao Bang,
tinh Cao Béng td chirec, ong D da xac dinh: “Phan dat trén céng va ranh thuoc
cong trinh giao théng khéng ai cé quyén sir dung”. Thyc té tham dinh dat 6ng G
lan chiém 1a canh phia Bac khong lién quan dén dét caa ong D, khong c6 cin cir
dé xac dinh ong G da lan chiém sang dét ctua 6ng D. Do vy yéu cau boi thudng
ctia ong Hoang Vin E dbi voi dién tich nha C xay vuot qua 15,75m? Hoi dong
xét xir khong co can cir dé chap nhan.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, c6 du can cir dé khong chap
nhan khang c4o cta nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don.

Nhén dinh ctia Hoi dong xét xtr phit hop véi ¥ kién ctia vién kiém sat nhan
dan tinh Cao Bang nén can chap nhan.

[4]. Vé an phi: Ong D 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy
phic tham theo qiuy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an;

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308; khoan 1 diéu 148- Bo luat td tung dan sy nam
2015; diéu 135, 136 Luat dat dai nam 2003; Diéu 202, 203 Luat dat dai ndm
2013; Phép lénh sé: 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi khda XII vé Lé phi, an phi Toa an; Piéu 688 Bo luat dan
su nam 2015; Diéu 234, 256, 388, 401, 408, 463 B0 luat dan su 2005. Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an;

Khéng chip nhan don khang cdo cua 6ng Hoang Vian E. Giit nguyén ban
an dan sy so tham sd 44/2020/DS-ST ngay 23/9/2020 ctia Toa an nhan dan
thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.

Tuyén xir:

[1]. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua ong Hoang Van D dbi voi
yéu cau: Doi ba Luu Thi L, 6ng Hoang Hing C phai thanh toan gia tri quyén st
dung dat phan xdy vuot 12 225.000.000 dong; thanh toan gia tri xay liap hoan
thién ngoi nha 1a 102.500.000 dong va doi quyén quan 1y st dung dat 1an chiém
la 22m?,

[2]. Cong nhan su tu nguyén cia 6ng Hoang Hung C thanh toan cho 6ng
Hoang Van D sé tién 1a 130.000.000d (mdt trdam ba muwoi triéu dong chan).

[3]. Ba Luu Thi L va 6ng Hoang Hiung C dugc quyén quan 1y, s dung
d6i voi dién tich 1a 84m? (chiéu rong canh phia Tay theo dudng qubc 16 4A 14
4m; chiéu dai tir canh phia Tay kéo dai dén canh phia Pong tiép gidp bo song la
21m). C6 ti can tiép giap: Pong giap b song Bang Giang; Tay giap duong
qudc 160 4A; Nam giap nha ong D; Béc gidp céng, muong va nha ong Phong.

[4]. V& chi phi t6 tung: Ong Hoang Vin D phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 2.000.000d (hai triéu dong chan). Xac nhan
6ng D d3 ndp du khoan tién chi phi té tung theo quy dinh ctia phap luat.

[5]. Vé an phi: Ong Hoang Vian D dugc mién 4n phi theo quy dinh cua
phap luat. Ong D duoc hoan lai 14.000.000d (muoi bon triéu dong) tién tam Gmg
an phi da ndp theo bién lai sé AA/2012/00292 ngay 21/11/2013 tai Chi cuc thi
hanh an dan su thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.

Ong Hoang Vin E 14 ngudi dai dién theo y quyén caa ong D khdng phai
chiu 300.000d tién 4n phi dan su phiic thim, xac nhan 6ng E d3 ndp tién an phi
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dan sy phic tham theo bién lai thu tién tam ung 4n phi s6 AA/2018/0000868
ngay 27/10/2020. Nay dng E dugc hoan lai 300.0004 tién tam ¢mg an phi phic
tham tai chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Cao Bﬁng.

An xtr phtic thdm cong khai c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh; 2 AN > ~ S
 Cue THADS tinh: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- CCTHADS thanh phb CB;

- TAND thanh phé CB; Pi k)

- Cac bén duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu Toa DS.

Nguyén Thi Nhw
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