TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Quyét dinh giam déc thim

S6: 265/2020/DS-GDT

Ngay: 10-11-2020

VIV: “Tranh chdp quyén sir dung dit”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phdn Uy ban thiam phdn Toa dn nhén dén cdp cao gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Hong Phong.

Céac Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing.

Ong T6 Chanh Trung.

Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Li — Tham tra vién.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan cip cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Minh Nghia - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 11 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh

phd H6 Chi Minh mé phién toa giam déc thim xét xir vu an dan su vé “Tranh
chdp quyén sur dung dat” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1953.
Dia chi: Ap X, x4 T, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Théi Thanh H, sinh nim
1979; dia chi: T6 X, Khu phé X, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong, 1a nguoi
dai dién theo ty quyén (van ban Gy quyén ngay 19/10/2017).

2. Bi don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1946.

Pia chi: Ap X, x4 T, huyén B, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién hop phép cta bi don:

- Ong P4 Quéc T, sinh nam 1970.

Pia chi: Ap X, x4 T, huyén B, tinh Binh Duong, 1 ngudi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyén ngay 28/9/2015).

- Ong L& Anh M, sinh nim 1969.



Dia chi: S6 86 H, Phu(‘mg 1X, quan B, Tp. HO Chi Minh, 1a nguoi dai dién
theo Gy quyén (van ban uy quyén ngay 30/01/2018).

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi L (vo 6ng T), sinh nim 1956, chét nim 2013.

Nguoi ké thira quyén va nghia vy cua ba Nguyén Thij L, dong thoi 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom:

3.1.1. Ong Nguyén Duy Q, sinh nam 1980.

3.1.2. Ong Nguyén Nhat T, sinh nam 1982.

3.1.3. Ong Nguyén Ba T, sinh nam 1984.

3.1.4. Ong Nguyén An N, sinh nam 1985.

3.1.5. Ba bang Thi Ngoc Ty, sinh nam 1986.

Cung dia chi: Ap X, x& T, huyén B, tinh Binh Duong.

3.2. Ong B Qudc T, sinh nam 1970.

Dia chi: Ap X, Xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

3.3. Ba Do Thi H, sinh ndm 1983.

Dia chi: Ap X, Xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

3.4. Ong B Qudc P, sinh nam 1979.

Pia chi: Ap X, x4 T, huyén B, tinh Binh Duong.

3.5. Ong Nguyén Vian M.

Pia chi: Ap X, x4 T, huyén B, tinh Binh Duong.

3.6. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1968.

Pia chi: Ap X, x4 T, huyén B, tinh Binh Duong.

3.7. Ba Huynh Thi Kim T, sinh nam 1972.

Dia chi: Ap X, x4 B, huyén B, tinh Binh Duong.

3. 8. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

Pia chi: Ap X, x4 T, huyén B, tinh Binh Duong.

4. Nguoi lam chirng:

4.1. Ba Tang Thi Bich H, sinh ndm 1969.

Pia chi: Ap X, x4 T, huyén B, tinh Binh Duong.

4.2. Ong Lé Van T, sinh nam 1962.

Dia chi: Ap X, x4 T, huyén B, tinh Binh Duong.
NOI DUNG VU AN:



Nguyén don 6ng Nguyén Van T trinh bay: Theo don kh("yi kién ngay
04/9/2009, 6ng Nguyén Van T yéu cau ba Lé Thi T tra lai 1.400m® dét tai ép X,
Xa T, huyén T, tinh Binh Duong. Ong T xé4c dinh dat do ong khai hoang, lap hé
bom, trdng ciy va quan 1y sit dung tir nim 1976 cho dén nay; hién trén dat tranh
chap con c6 nha cua ba Tang Thi Bich H do 6ng T cho muon dat dé cat nha 6.
Nguyén nhan tranh chap 1 vao nam 2009 ba T (ngudi co dat lién ranh) vao chat
cdy trén dat 6ng T va noi dat nay ba T da duogc cap glay ching nhan quyen su
dung dat. Sau khi c6 két qua do dac thi 6ng T tranh chap véi ba T hai phan dat
(vi dat ong T nhung nha nudce cap cho ba T), dién tich la 566,1m” va 1.364,4m",
Hién nay 6ng T yéu cau ba T tra lai dién tich 1.182,5m* thudc thira 128, to ban
d6 s6 8 tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong hién do ba T ding tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat; yéu cau Toa an cong nhan phan dit nay cho 6ng
T va huy gidy chimg nhén da cép chobaT.

Bi don ba Lé Thi T trinh bay: Dat ba T sir dung c6 ngudn gdc khai hoang,
nim 1992-1993 ba T mua thém cta 6ng Lé Vin T phan dit 5.306m? ngay
27/5/1997 ba T dugc cap g1éy chimg nhan quyén st dung dat, dién tich
23.547m?; nam 1999,ba T d6i s6 va ding ky hét dién tich dat, duoc cap hai glay
ching nhan quyen str dung dat cung ngay 21/6/1999 véi tong dién tich 33.496m?
gom 2 thira dat 157 va 128; thira 157 dién tich 18.375m” va thira dat dat c6 tranh
chip v6i ong T s 128 dién tich 1a 15.121m? (trong sé nay ¢ 5.306m* mua cia
6ng Lé Vian T), thuc té hién nay thira 128 khong du so véi gidy chimg nhéan
quyén st dung dat. Ba T khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguoi c6 quyén nghia vu lién quan trinh bay: Nhimg thanh vién trong ho
gia dinh 6ng T (T, T, N, Q, T) ¢6 ¥ kién va yéu cau nhu ong T.

- Ong Do Quoc T, 6ng Po Quoc P, ba Pd Thi H trinh bay: cac 6ng ba la
con cta ba T, ngudn gdc dét tranh chap do cha me ba khai hoang tr ndm 1975,
nhan chuyén nhuong thém ctia 6ng Lé Van T nam 1992. Théng nhat véi trinh
bay cuaba T.

- Uy ban nhén déan huyén Bic Tan U trinh bay: Glay ching nhan quyén sir
dung dat cap cho ba T s6 02454 nam 1997, dat c6 ngudn goc khai hoang, trinh
tu theo quy dinh, c6 do dac thuc té. Tai thoi diém cap chua thanh 1ap ban dd dia
chinh chinh quy nén khong thé hién s thua, to ban do, chi ghi dién tich dat.
Nam 1999, thanh lap ban d6 chinh quy, ba T lam thi tuc cap d6i gidy ching
nhan, g1ay ching nhén 02454 d01 thanh: Gidy ching nhén quyén su dung dat sb
00499 va Gidy chimg nhan quyen s dung dat cap sd 00071 ngay 21/6/ 1999
(thira 128 dang tranh chip). Viéc cip d6i lai khong do dac, trong hai don xin cip
d6i gidy chung nhan khong thé hién c6 dang ky phan dién tich dat chuyén
nhuong ctia 6ng Lé Van T nén khong rd phan dat nhan chuyén nhuong ciia ong
Lé Vian T c6 nam trong dién tich thira 128 hay khong.

Gidy ching nhén quyen s dung dat so HO00190 cap ngay 01/6/2006 cho
ba T thira 157, ¢6 ngudn gdc chuyén nhuong, cip khong do dac.



Gidy chimg nhan quyén st dung dét cip cho 6ng T trén co s& cong nhan
quyén su dung dat, nguén goc ké khai la dat khai hoang, khong do dac thuc té
ma chi can ctr vao ban do dia chinh.

Cdc nhan chung khai:

- Ba Tang Thi Bich H x4c dinh muon dat ong T cat nha & tir ndm 1998,
cat nha tam, nén ximing, mai tranh. Toa an xr dat cia nguoi nao thi ngudi do
huong, ba H khong tranh chip, néu khong & duoc thi ti thao d& nha, khéng yéu
cau boi thuong.

- Ong Lé Van T trinh bay: Nam 1993, 6ng Lé Vian T ¢ chuyén nhu’ong
chobaT phan dat c6 dién tich 5.306m?, viéc chuyen nhuong khong lam gidy to.
Pat chuyen nhuong 6ng Lé Van T da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat (sb trapg) ngay 16/10/1992, vi tri tranh chip gitra 6ng T ba T c¢6 hd bom
chinh la dat 6ng Lé Van T.

Tai Ban 4n dén sy phic thAm s6 32/2018/DS-PT ngay 05/02/2018, Toa an
nhan dan tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chép nhdn mét phan yéu cau khang cdo ciia ba Lé Thi T.

1.1. Sita Ban dn dan sy so tham s6 13/2017/DS-ST ngay 15 théng 9 nam
2017 cua Toa an nhdn dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Dwong nhu sau:

- Khong chdp nhdn phan yéu cau khoi kien cua ong Nguyen Van T vé
viéc: Yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén sit dung ddt sé vao sé6 00071
OSDDB/TU ngay 21/6/1999 cap cho ba Lé Thi T.

- Chdp nhdn phan yéu cau khdi kién cia éng Nguyén Vin T vé viéc: Yéu
cau ba Lé Thi T tra lai dién tich 1.182,5m” thudc mot phan thira 128, to ban do
s6 8 tai xa Tan Ldp, huyén Bdc Tan Uyén, tinh Binh Duwong (c6 so do ban vé
kem theo).

- Ong Nguyén Van T dwoc quyén quan 1y, sir dung dién tich 1.182,5m"
thuéc mét phan thira 128, to ban dé sé 8, tai xa T, huyén B, tinh Binh Duwong (cé
so d6 ban vé kem theo).

- Kzén nghi Uy ban nhdn dan huyén Bdc Téan Uyén thu hoi Gidy chimg
nhan quyen sir dung dat sé vao sé 00071 OSDD/TU ngay 21/6/1999 (thira a"at
128) cdp cho ba Lé Thi T va Gidy chimg nhan quyén sir dung ddt s6 vao sé

00495 OSDD/TU ngay 21/6/1999 (thira dat 129) cap cho ho ong Nguyén Vin T
dé diéu chinh lai theo hién trang sir dung tai quyét dinh ciia ban an.

2. Pinh chi gidi quyét khdang nghi ciia Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh
Duong.

Ngoai ra, Toa an cap phiic thAm con quyét dinh vé chi phi td tung, an phi
cua cac duong su.

Ngay 06/3/2018, ba L& Thi T c6 don dé nghi khang nghi theo thu tuc
giam doc thadm do6i véi ban an dan sy phiic tham néu trén.

4



Tai Quyét dinh s6 100/2020/KN-DS ngay 26/6/2020, Chanh an Toa én
nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh khang nghi d6i voi ban an dan su
phtc tham néu trén.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé HO
Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan chap nhan khang nghi, hily ban an phc
tham va so tham. Giao hd so cho Toa an cép so thim xét xur lai theo dung quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ong Nguyén Vin T khoi kién yéu cau ba Lé Thi T tra lai phan dat co
di¢n tich 1.182,5m" thudc mot phan thira 128, t& ban d6 sd 8 c6 dién tich
15. 121m?® toa lac tai x& T, huyén B, tinh Binh Duong hién do ba T dung tén trén
glay ching nhan quyen str dung dat cip ngay 21/6/1999. Ong T cho rang, nguon
gbc dat tranh chip do 6ng khai hoang, st dung trong cay tu nam 1976 cho dén
nay. Ba Lé Thi T khong dong y vi cho rang dat tranh chap c6 ngudn gbc do ba
nhan chuyén nhuong cta 6ng Lé Van T tir naim 1992-1993, ké khai dang ky va
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat hop phép.

[2]. Xeét thay, nam 1999, khi ké khai, ding ky dé duoc cap giay chung
nhan quyén st dung dat thira 129, dién tich 4.589m” giap ranh voi thira dit sb
128, Ong T khong ke khai, dang ky d6i vai phan dat tranh chap So d6 thira dat
trong gidy chung nhin quyén st dung dat ‘cap cho ong T thé hién khong tiép
giap duong DT746 (phan dat tranh chap tiép giap duong DT746) nhung ong T
cling khong khiéu nai. Ong T cling khong tranh chap hay phan d6i khi ba T duoc
cap gidy chimg nhan quyén su dung dat vao cung thoi gian nam 1999. Theo do
dac thuc té, hién nay phan dat thu¢c thira 128 cua ba T (bao gom ca phan dat
tranh chap) thi thiéu so véi gidy ching nhan quyen st dung dat; phan dat thudc
thira 129 cua ong T (chua bao gom dién tich dat tranh chédp) thira so véi glay
ching nhan duogc cip 1a 571,6m” (BL: 557). Hon nita, ong T khong cung cap
duogc tai liéu, chimg ctr ching minh ngudn gdc dat do ong khai hoang va sir
dung 6n dinh.

[3]. Ngay 16/10/1992, 6ng Lé Van T duoc Uy ban nhan dan huyén Tan
Uyén, tinh Binh Duong giao quyén sir dung dién tich 32. 106m° dat (c6 Quyét
dinh giao dat, BL: 44), sau d6 ong dugc cap Glay chtimg nhan quyén st dung
dat. Trong gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho ong Lé Vian T co thé
hién ranh gi¢1 vi tri, hinh thé phan d4t 5.306m’ ma ong Lé Van T chuyen
nhuong cho ba T (Bl 435). Ong Lé Van T xac dinh tai Bién ban lay 1oi khai
ngay 29/9/2015 1a c6 chuyén nhuong cho ba T phan dét dién tich 5.306m?, vi tri
1a phan dat dang tranh chap (BL: 460). Di chiéu giita vi tri, hinh thé phan dét
ong Lé Van T chuyén nhuong cho ba T v6i vi tri, hinh thé thura 128 (bao gcm ca
phan dét tranh chap 1. 182,5m %) thudc Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
00071/QSDb/TU da cap cho ba T 1a phu hop. Tai “Pon xin doéi gidy chirng
nhdn quyen Sur dung ddt” do ong Lé Van T lap ngay 06/11/1997 ¢6 ndi dung
Ong xin ddi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat vé6i dién tich 32.106m”,
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trong d6 ¢ dién tich 5.306m? di chuyén nhuong cho ba T. Tuy nhién, theo Bién
ban xac minh ngay 24/9/2010 tai Van phong dang ky quyén str dung dit huyén
Tan Uyén (BL 97) 6ng Doan Thanh H - Pho giam déc Van phong dang ky
quyén st dung dat xac dinh: Ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dat cua
ba Lé Thi T tai thira 128, t& ban dd sb 8, theo so dd thé hién c6 ca phan dién tich
5.306m* giap 16 cua 6ng Lé Van T. Ngoai ra, ba Nguyen Thi B (1a vg 6ng Lé
Van T) cling xac dinh, hi¢n nay déa ban hét cac thira dat ¢ xa Tan Lap (BI 350).
Nhu véy, c6 can ctr xac dinh phan dat tranh chap co nguon gbc cua ong L& Van
T chuyén nhuong cho ba T. Ong T cho rang, ngudn gdc dat tranh chap 1a do ong
T khai hoang la khdng ¢6 can cu.

[4]. Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/9/2017 (BL: 674)
thé hién, trén phan dat con ton tai mong nha tam do ba Tang Thi Bich H xay
dung. Ba H x4c nhan vao nam 1998, ¢ xin dng T & nho trén dat nhung ba H
khong biét co phai 1a dat ciia 6ng T hay khong. Pén cudi nam 2009, ba H tra dat
cho 6ng T (BL: 65). Loi khai cta ba Tang Thi Bich H, 6ng Tran Kim H, éng
Tran Kim T va ong Nguyén Tan P déu xac dinh & ong T la nguoi san lap hd bom.
Tuy nhién, phan dat tranh chap da dugc vo chong ong Lé Van T sir dung va
dugc cap giay chimg nhén quyén sir dung dat nam 1992, sau do 6ng Lé Van T
da chuyén nhuong dat cho ba T. Do d6, néu c6 viéc éng T san 14p hd bom thi
cling khong du co so xac dinh phan dat tranh chép thudc quyen st dung hop
phap cua 6ng T. Theo 101 khai ctia nguoi lam ching la ong Nguyen Van V (BL:
67) (do dng T yéu cau triéu tap), ong V xac dinh c6 thiy ong T cdy laa trén ving
nuéc giap duong DT746 nhung khong biét ong T co canh tac lién tyc hay
khong, khoang ndm 1978 -1979 dng V thiy Y chong 6 ong Lé Van T, ba Nguyén
Thi P cit nha trén phan dat tranh chap va trong rau muéng, sau d6 ong Lé Vin
T ban khu dat cho ba T. Mit khac, ong T thira nhan vao nam 2009, ba T ¢6 cua
16 cay tram trén phan dat tranh chap dé ban. Do d0, c6 cin ctr xac dinh, ba T ¢d
sir dung phan dat nay.

[5]. Tir nhitng cin ctr néu trén, c¢6 cin cit xac dinh, ngudn goc dat 1a cia
ong Lé Van T chuyén nhuong cho ba T, ba T st dung dat, ké khai dang ky va
duogc cip gidy chung nhan quyén st dung dat Toa an cap S0 tham va phuc tham
chi can ctr vao 101 trinh bay cua ong T cho rang, viéc cap gidy ching nhan quyén
st dung ditchoba T khong do dac thuc tévabaT khong chirng minh duoc dién
tich dat tang so v6i hai 1an ké khai, ding ky quyén st dung dat dé chap nhéan yéu
cau khoi kién cua ong T la chua xem xét day du, toan dién céc tai li¢u, chimg ctr
c6 trong hd so vu an. Ngoai ra, theo Bién ban xem x¢t tham dinh tai chd ngay
06/9/2017, thé hién trén dat tranh chap c6 mot so cay trong nhung Toa an cép so
tham va phiic tham khong xem xét giai quyét s6 ciy trong nay dan dén giai
quyet vu an chua triét dé, khong thi hanh an duogc.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr Piéu 337 va Diéu 343 caa Bo luat té tung dan su;
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1. Chép nhan Khang nghi giam ddc tham sé 100/2020/KN-DS ngay
26/6/2020 ctiia Chanh 4n Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phd Hd Chi Minh
vé vu an “Tranh chdp quyén sir dung ddt” giita nguyén don 1a dng Nguyén Vin
TvéibidonlabaLé ThiT.

2. Hay Ban &n dan sy phtc thAm néu trén va hay Ban an dan sy so thAm
s6 13/2017/DS-ST ngay 15/9/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Bic Tan Uyén,
tinh Binh Duong; Giao hd so vu 4n cho Tda an nhan dan huyén Bic Tan Uyeén,
tinh Binh Duong dé xét xtr so tham lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay ra quyét dinh./.

Noi nhin: ~ TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh 4&n TANDCC tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Vu phép ché va quan 1y khoa hoc TANDTC (daky)

- VKSNDCC tai TPHCM;

- TAND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS Biéc Tan Uyén, Binh Duong;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: LTHS, PGDKT II, HS; THS (P.T.L)

Pham Hong Phong



