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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién tod: Ong V6 Tran Duy Hinh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong HO Xuén Ngan.

2. Ba Ka Ring Mgc Mién.

- Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan, Thu ky Toa an
nhan dén huyén Nam Giang, tinh Quang Nam.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn huyén Nam Giang tham gia phién toa:

Ba Hoang Thi Minh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 6 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhén dan huyén Nam Giang, tinh
Quang Nam, xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly sé 04/2021/TLST-DS
ngay 05 thang 10 nam 2021 vé viéc “Tranh chap yéu cau thuc hién hop dong trao doi
tai san”, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt sé6 01/2022/QDXXST-DS ngay
29/3/2022, Thong bao hodn phién tda sé 01/2022/TB-TA ngay 08/4/2022 va Thdng
bao thoi gian, dia diém tiép tuc phién toa sé 01/2022/TB-TA ngay 27/5/2022 , giita
cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Nguyén Vin P va ba Phan Thi H.

Dia chi: T6 6, thon M2, thi trin M, huyén N, tinh Quang Nam.

Ba Phan Thi H ay quyén cho ong Nguyén Vin D tham gia t6 tung. C6 mat.

2/ Bi don: Ong Dam Van T va ba Vi Thi Th.

Pia chi: T6 5, thon M2, thi tran M, huyén N, tinh Quang Nam.

Ong Tvaba Th Vang mit c¢6 Gy quyén cho nguoi dai dién tham gia to tung.

Pai dién theo iy quyén cta 6ng Pam Vian T va ba Vi Thi Th, 6ng: Ong Qudc
C va 6ng Lé Hiru P.

bia chi: L& Kim L, phuong Hoa Tho D, quén C, thanh phé Pa Ning. Co mit.

3/ Nguoi co quyén loi, nghia vu li€n quan:

- Uy ban nhan dan thi tran M, huyén N, tinh Quang Nam.

Pai dién theo Gy quyén: Ong Phan Vin B — Phé Chu tich.

Dia chi: Thon M2, thi trin M, huyén N, tinh Quang Nam. Ving mit.

- Ong Ngo Ngoc C1 — Truong thon M2, thi tran M, huyén N, tinh Quang Nam.

Dia chi: T6 1, thén M2, thi train M, huyén N, tinh Quang Nam. Ving mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 08/6/2021, Pon sira déi, bé sung don khéi kién ngay
05/8/2021, bién ban ldy loi khai nguyén don, Gidy hodn doi dat lam nha ¢ ngay
09/4/2019, cac ban trinh bay tai ho so va tai phién toa, nguyén don dng Nguyén Vin
D thay mat, trinh bay:

Ngay 09/4/2019, vo chong ong Nguyén Van P va ba Phan Thi H va vo chong
6ng Pam Vin T va ba Vil Thi Th d4 thoa thuan va thong nhat 1ap Hop dong hoan do6i
dat dai v6i ndi dung: Nha 6ng Pong giao cho nha 6ng Tung phan dién tich dat & (vi
tri tir doan vudng goc voi dat ong T vé phia sau chiéu dai 10m X chiéu ngang 0,4m);
d6ng thoi, vo chong 6ng T giao cho vo chong ong P phan dién tich dat ¢ (vi tri tir
duong ndi thi kéo dai vé sau 09m dén doan vudng goc voi dat ong T X voi chiéu
ngang 0,4m). Gidy thoa thuan da duoc Ban nhan dan thon M2, thi trin M X&c nhan va
Uy ban nhén dan (Sau day viét tat 1a UBND) thi train M chimg thuc ngay 18/4/2019.
Tuy nhién, khi dén Phong Tai nguyén va Moi truong huyén N dé lam dang ky bién
dong dat dai thi vo chong 6ng T di khong thuc hién nghia vu giao dat theo tinh than
hai bén di thong nhat. Viéc gia dinh 6ng T khong thuc hién viéc hoan doi dat van
chua gay thiét hai gi d6i voi gia dinh ong B. Ong P cho rang da d6i dat cho vo chong
6ng T ba Th theo Gidy hoan doi dat lam nha & ngay 09/4/2019 nhung khong cé
chung ctr chu’ng minh viéc da giao dat nay.

Ong D va ba H yéu ciu Toa an cong nhan hiéu lyc ciia Gidy hoan doi dat lam
nha & ngay 09/4/2019, trén co s¢ d6 budc vo chong ong Pam Vin T va ba Vit Thi Th
phai thyc hién hgp déng theo thoa thuan da ky ngay 09/4/2019.

Ong D va ba H khing dinh chua c6 thiét hai gi xdy ra xuat phét tir Gidy hoan
d6i dat 1am nha & ngay 09/4/2019 nén khong yéu cau bdi thudng.

Tai ban trinh bay ngay 19/10/2021 va ban trinh bay ngay 02/11/2021 va tai
phién toa, dai dién theo 1y quyén cia bi don, dng Ong Quoc C trinh bay:

Ong T va ba Th khong nhat tri véi phan trinh bay cta nguyén don. Ong T va
ba Th da tryc tiép ky vao Hop dong hoan d6i dat dai 1am nha & ngay 09/4/2019 do
hiéu 1am noi dung trong hop dong so véi thoa thuan ban dau da thong nhat giira hai
bén nén 6ng T va ba Th di phan d6i Hop dong hoan d6i dat dai lam nha ¢ ngay
09/4/2019. Nam 2011 6ng T va ba Th nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét cua
6ng T1, trén dat da c6 mot ngdi nha cip 4 tai dia chi t 6, thon M2, thi trdn M, lién ké
v6i dat nha 6ng B. UBND huyén N di cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BD 843918 c¢6 dién tich dat 1a 125,6m? véi bé ngang dudong ndi thi 13 9,1m (gdm
8,3m + 0,8m), bé mit ngang phia sau 13 7,4 m, dat c6 hinh chit L; & gitta chit L tiép
gidp nha 6ng T va nha 6ng P 12 mot 6 hinh chir nhat ¢6 chiéu dai 2,2m X 0,8m. K¢é tur
khi mua dét ctia ong T1 va duoc cap sb cho dén nay vo chdng ong T khong coi ndi
thém ra, van giir nguyén hién trang nén thyc té dat phia sau c6 rong hon so véi duoc
cap cling khong phai do 1an chiém cia ai. Nhu véy, ranh gi6i gitta hai nha di duoc
xac dinh. Trudc khi 6ng P 1am nha, ranh giéi gitra hai nha c6 hinh chit L, nhung khi
ong D 1am nha da dap pha miéng danh chay doc bo tudng phia trude cta nha éng T,
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day la vi tri co bé ngang 0,8m, chiéu dai 6,8m, day 1a dién tich dat nha ong T d duogc
cap s0. T 6ng P da chiém dat phia truéc dién tich (0,8m X 6,8m) = 5,44m cia vo
chdng & ong T, khong dung nhu thoa thuan ban dau 13 6 ong T lay sang phia nha o6ng
40cm. Thay khong dung néi dung dé thoa thuan hoan d6i ban dau, vo chong ong T
lap tirc phan ddi va can trd khong cho ong D xay dung nha 6. Viéc ong D tu y dem
giéy hoan ddi di x4c nhan ching thuc tai UBND thi trAn M, huyén N, vo chéng ong T
khong biét. Giay thoa thuan hoan ddi dat nay ngay khi phat hién ky khong dung thoa
thuan ban dau da bi vo chdng 6ng T, ba Th phan ddi, vi vay, khi vo chéng 6ng D xay
nha méi da bi vo chdng 6ng T phan ddi lién tuc. Do d6, éng T ba Th khong théng
nhat thuc hién dang ky bién dong dat dai theo Hop dong hoan doi dat dai 1am nha &
ngay 09/4/2019. Bén canh d6, Truong thon M2 xac nhan tir khi mua nha va dat dén
nay, hai gia dinh 6ng D va ong T khong coi ndi, sta chita nén khong c6 viéc ong D
da giao dat cho nha 6ng T.

Nay 6ng D ba H yéu cau éng T ba Th thuc hién Hop dong hoan dbi dat dai 1am
nha & ngay 09/4/2019, 6ng T ba Th khong thuc hién va dé nghi Toa an bac don khoi
kién ctia vo chong 6ng B ba H.

Toa an da to chirc cho cac bén dwong su hoa giai 1an 01 ngay 02/11/2021, lan
02 ngay 02/12/2021 va lan 03 ngay 22/02/2021 dé cac duong sy tu nguyén thoéa thuan
v6i nhau nhung cac duong sy van giit nguyén quan diém, khong thay d6i hay bo sung
thém van dé gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, éng Ngé Ngoc C1 cé don trinh bay
ngay 01/12/2021:

Ldc 18 gio ngay 09/4/2019 6ng Nguyén Vian B ¢ cam don kém theo ho so dat
ctia nha 6ng P dé xac nhan viéc hoan dbi. Nhung chi ¢6 minh éng B, khong c6 ong T
di cuing. Ong C1 yéu cau phai ¢6 6ng T. Vi 1y do gi d6 éng T khong téi dugc, ong D
tiép tuc dé nghi. Qua xem xét don hoan do6i, ho so dat cua gia dinh 6ng B. Ong P
trinh bay phia trudc giap ranh giita hai nha (duwong ndi thi vao con khoang tréng rong
0,8m dai 6,7m, 6ng P thong nhat 1iy hét dién tich nay dé xay thang, cho vudng nha
va khong 1ay phia sau 40cm nira). Hai bén thong nhat da ky vao gidy. Nhu thé ong C1
thay hop tinh hop 1y, c6 tinh lang nghia x6m nén 6ng C1 méi xac nhan vao don, noi
dung hai gia dinh théng nhat 1a ding.

Vi€c cho hai gia dinh hoan d6i theo noi dung trinh bay trong don la co quan c6
tham quyén chimg thye cho phép chir khong thude thAm quyén cua thon.

Nguoi ¢é quyén lgi, _nghia vy lién quan, UBND thi tran M, huyén N, tinh
Quang Nam ¢ Cong van sd 03/CV/UBND ngay 05/01/2022 trinh bay

UBND thi trdin M c6 x4c nhdn chit ky cta cic bén c6 lién quan dén gidy thoa
thuan viéc hoan d6i dat cho nhau ngay 09/4/2019 cta 02 ho gia dinh 6ng Nguyén
Van D ba Phan Thi H va 6ng Bam Van T ba Vi Thi Th.

UBND thi tran M d4 ddi chiéu chit ky cta cac bén lién quan va chit ky cta ong
Ngo Ngoc C1 — Truong ban nhan dan thén M2 dé ky trong gidy thoa thudn trén la
dung, nén UBND thi trin M di xac nhan chi ky cua cac bén lién quan trong gidy
thoa thuén la ding. Con viéc thoa thuan hoan do6i dat nhu thé nao do la quyén lgi cua
cac hg gia dinh nén UBND thi tran M khong xac nhan ndi dung hoan doi dat.
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Nguyén don va bi don déu thong nhat véi trinh bay cua 6ng Ngd Ngoc C1 va
UBND thi tran M, huyén N.

Tai phién tda, nguyén don giit nguyén yéu cau Toa an coéng nhan hiéu luc cia
Gidy hoan d6i dat 1am nha & ngay 09/4/2019, trén co s¢ d6 budc vo chong 6ng Pam
Van T va ba Vi Thi Th phai giao phan dién tich dat & (vi tri tur duong noi thi kéo dai
vé sau 09m dén doan vudng goc voi dat ong T x v6i chiéu ngang 0,4m) dé vo chong
ong D sir dung va ding ky bién dong dit dai theo quy dinh cta phép lut.

Tai hd so vu 4n va tai phién toa, nguyén don va bi don thdng nhit khong cé
thi¢t hai xay ra.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nam Giang tham gia phién toa, phat
biéu ¥ kién vé qua trinh giai quyét vu an nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

Toda an thu 1y vu 4n dang tham quyén, Tham phan duoc phan cong thy 1y giai
quyét vu an da thyc hién ding cac quy dinh cua B0 luat T tung dan sy nam 2015
(Sau day viét tat 1a Bo luat TTDS nam 2015) trong thoi han chuan bi xét xt.

Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xir (Sau day viét tat 1a HDXX), Thu
ky phién toa: Da tuén theo ding quy dinh cta B ludt TTDS ndm 2015 vé X6t Xir so
tham.

Viéc tuan theo phap luat cia nguoi tham gia to tung: DA tuan theo dung quy
dinh cua Bo luat T tung Dan sy nim 2015 quy dinh ddi v6i ngudi tham gia to tung.

[2] Vé ndi dung vu an:

Sau khi phan tich, danh gia, nhan dinh vé ndi dung tranh chap va cac tinh tiét
ctia vu an. Can ctr Diéu 129 B luat Dan sy nam 2015; Piéu 26, Piéu 35, Diéu 147
B ludt T6 tung dan sy nam 2015; Didu 455, Didu 502, Pidu 503 B luat Dan sy nim
2015; Diéu 95, khoan 3 Piéu 167, khoan 2 Piéu 170, khoan 3 Piéu 188 Luat Dat dai
nam 2013; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi Toa an, dé xuat khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
la 6ng Nguyen Van D va ba Phan Thi H va budc 6 ong ba H phai chiu toan b an phi
dan su so tham va chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

Can cur vao cdc chirng cir va tai lieu da duoc tham tra tqi phién toa; can cir

vao ket qua tranh ludn tai phién toa, trén co so xem xét day du, toan dién tai liéu,
chung cu, y kién cua Kiém sat vién, cua cac dwong si.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd su vu 4n duoc thim tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Vé ap dung phap luét to tung:

Vé quan h¢ phap luét tranh chap va tham quyen giai quyet vu 4n: Vg chong
ong Nguyen Van D, ba Phan Thi H (Sau day viét tat 1a vo chong ong D) khai kién
yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc cia Gidy hoan doi dat 1am nha & ngay 09/4/2019
giita vo chong ong P vai vo chong 6ng Pam Van T va ba Vii Thi Th (Sau déy viét tat



5

1a vo chong 6ng T), trén co s& d6 budc vo chong ong T phai giao phan dién tich dat &
(vi tri tir duong ndi thi kéo dai vé sau 09m dén doan vudng gbc véi dat ong T nhan
v6i chiéu ngang 0,4m) dé vo chdng 6ng D st dung va dang ky bién dong dat dai theo
quy dinh cua phap luat. Do do, HDXX xac dinh déy 1a quan hé phap luét tranh chap
vé “Hop dong trao doi tai san” theo quy dinh tai Piéu 455 cua Bo luat Dan su (Sau
day viét tat 1a BLDS) nim 2015 va Diéu 26 cia Bo Luat T6 tung Dan su (Sau day
viét tat 1a BO Luat TTDS) nam 2015. Péi tuong cla tranh chip 1a bat dong san tai
thon M2, thi tran M, huyén N, tinh Quang Nam, do vay Toa an nhan dan huyén Nam
Giang thy 1y, giai quyét vu 4n 1a dung tham quyén theo quy dinh tai Diéu 35 va Piéu
39 cua Bo luat TTDS nam 2015.

[2] V& noi dung khoi kién:

Can cu céc tai liéu, chung cu thu thap dugc co trong hd so vu 4n; cdn ci vao
ban trinh bay, 101 khai ctia cdc duong su tai phién toa, HDXX xét thay:

Pat ¢ cua vo chong ong P va dat ¢ cia vo chong 6ng T nam sat vach nhau
theo hinh chir L ddi xtng tai vi tri T6 6, thén M2, thi trAn M, huyén N: Phia trudc hep
vao phia nha 6ng D, nhd ra phia nha 6ng T 0,4m chay dai dén 09m; tir doan 09m
chay vé phia sau dat nha 6ng P nho ra va hep vao phia nha ong T 0,8m. Sau khi thoa
thuan thong nhat vé viéc hoan do6i dat giita 2 bén, ngay 09/4/2019, vo chong ong b da
soan thao Gidy hoan d6i dat 1am nha ¢ véi ndi dung “Vo chong ong B ddi cho vo
chong & ong T 40 cm dat & dang sau, con vo chong ong T d6i cho vo chong ong b la
40 cm ké tir mat duong noi thi trd vao”. Cung ngay, ong P d3 mang Gidy hoan do6i
dét lam nha & ngay 09/4/2019 néu trén dén ong Ngo Ngoc C1 — Truong thon M2, thi
trin M, huyén N dé ky xac nhan ma khong co vo chéng ong T di cung. Ngay
18/4/2019 ong D mang Glay hoan d6i dat 1am nha ¢ ngay 09/4/2019 néu trén dén
UBND thj trdin M, huyén N dé xac nhan, nhung tai day ciing khong c¢6 mit vo chong
éng T cung tham gia. Ca 6ng C1 va UBND thi trin M déu khang dinh chi xac nhan
chit ky giita cac bén trong Gidy hoan d6i dét 1a dung chir khong xac nhan ndi dung
hoan dbi dat giira cac bén.

Vo chong Ong T trinh bay: Ong T va ba Th da truc tiép ky vao Hop dong hoan
d6i dat dai lam nha & ngay 09/4/2019 do hiéu 1am ndi dung trong hop dong so véi
thoa thuan ban dau da théng nhat giira hai bén nén 6ng T va ba Th da phan dbi Hop
d6ng hoan do6i dat dai 1am nha ¢ ngay 09/4/2019. Tai thoi diém ky Gidy hoan doi dat,
vo chong ong T ¢6 day di nang luc vé nhan thirc va da cong nhan chit ky trong Gidy
hoan d6i dat 1am nha & ngay 09/4/2019 dang 1a chir ky ctia 6ng T, ba Th.

Tir nhitng can ¢t trén, HDXX ¢ du cin cir xac dinh: Gidy hoan d6i déat 1am
nha ¢ ngay 09/4/2019 gitra vg chdng 6ng D va vo chong ong T 1a c6 that; vi vay, Toa
an can xem xét, giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

~[3] Xet tinh hop phap cua Gidy hoan d6i dat 1am nha ¢ ngay 09/4/2019, HDXX
thay:

[3.1] Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 455, Diéu 502, Piéu 503 cua BLDS nim
2015, day 1a quan hé phap luat vé “Hop ddng trao d6i tai san” ma d6i tuong trao doi
tai san ¢ day la dat dai nén viéc thyc hién hop df)ng vé quyén st dung dat phai ding
trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va quy dinh khac cua phap luat
c6 lién quan va viéc chuyén quyén str dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky
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theo quy dinh cta Luat dat dai. Do d6, Gidy hoan d6i dat lam nha & ngay 09/4/2019
giita vo chong 6ng P va vo chong ong T phai dugc diéu chinh béi Luat Dat dai nam
2013.

Khoan 3 Piéu 167, Diéu 170, Diéu 188 cua Luat dat dai naim 2013 quy dinh vé

Quyen chuyen (101 chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thua ké, tang cho, thé
chap, gop von quyen stt dung dat; Nghia vu chung ctia ngudi st dung dat va Pidu
kién thuc hién”, gdm cac budc sau: “Phai dugc cong ching hoac ching thuc; thuc
hién ké khai ding ky dat dai; lam day du thu tuc khi chuyén déi, chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat; thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh cta phap luat va phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va co hiéu luc ké tir
thoi diém ding ky vao so dia chinh”.

Theo d6, Gidy hoan doi dat 1am nha & ngay 09/4/2019 da dugc ong D thuc hién
viéc xac nhén tai Truong thon M2, thi trdin M, huyén N va thuc hién chung thyc tai
UBND thi trAn M, huyén N. Tuy nhién, ho ong P va ho éng T chua thuc hién day du
nghia vy cua nguoi su dung dat vé viéc dang ky bién dong dit dai tai co quan ding
ky dat dai theo quy dinh. Do d6, Gidy hoan d6i dat lam nha & ngay 09/4/2019 gitra vo
chong 6ng D va vo chong ong T chua du dleu kién dé vo chong ong P va vo chong
6ng T thuc hién cac quyén chuyén d6i quyén si dung dat.

[3.2] Ngoai ra, tai vin ban s6 16/UBND-NC ngay 13/01/2022 cta UBND
huyén N, tinh Quang Nam xac dinh: “Nhu vay, theo quy dinh cuia Luat Dt dai nam
2013, trudng hop cua ho ong Nguyén Vin D, ba Phan Thi H va ho 6ng Pam Vin T,
va Vil Thi Th d4 thong nhat théa thuin hoan d6i (chuyén doi) quyén st dung dat da
duoc UBND thi trAn x4c nhan nhung chua thyc hién déy du cac thu tuc theo quy dinh
nén chua c6 hi¢u lyc phap luat”.

Piéu 503 cua BLDS nam 2015 quy dinh “Viéc chuyén quyén st dung dét co
hiéu luc ké tir thoi diém ding ky theo quy dinh cua Luat dat dai”.

Tai cac phién hoa giai 1an 01 ngay 02/11/2021, 1an 02 ngay 02/12/2021 va lan
03 ngay 22/02/2022, nguyén don 6ng Nguyén Vin P va dai dién cua bi don 6ng Ong
Quéc C, dng Lé Hiru Pdéu thong nhat vé viée ca hai bén chua thuc hién cac ndi dung
trong Gidy hoan do6i dat 1am nha & ngay 09/4/2019 nén khong c6 thiét hai gi xay ra vé
su thoa thuan trong Gidy hoan doi dat.

[3.3] Toa an da tién hanh xem xét, thim dinh tai chd va yéu cau Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai huyén N do v& hién trang str dung dat, dién tich dat hoan doi
theo Gidy hoan dbi va dinh gia tai san lién quan trén dién tich dat hoan do6i giita ho
gia dinh 6ng P va ong T, két qua:

Theo v kién cta ong D thi phia trude (tir duong ndi thi tro vao 9,25m) va phia
sau (tr doan 9,25m tro v€ sau) nha 6ng D sang nha Ong T con 0,4m dat nita. Ong D
cho rang da ddi dat cho vo chong 6ng T ba Th theo Gidy hoan d6i dat lam nha & ngay
09/4/2019 nhung khong c6 chimg ctr chimg minh viéc di giao dit nay.

Theo y kién cua 6ng T va ngudi dai dién: Dat phia trude (tir dudng ndi thi tre
vao 9,25m) tir tuong nha 0ng T sang nha 6 ong B con 0,4m dat nira; phia sau thi thong
nhat y kién cta 6ng B. Tir khi mua dat dén nay, nha 6ng T khong coi néi, sira chira,
van gilt nguyén hién trang ban dau; khi ong P 1am nha da tic dong dén tai san trén
dat ong T.
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Két qua dinh gia tai san c6 trén dién tich dat hoan d6i 1a: Gia tri tai san trén dat
la 7.554.000 (bay triéu nam tram nim muoi bén nghin) dong. D4t hoan ddi co gia tri
14 22.200.000 (hai muoi hai triéu hai trim nghin) dong. Tong gi trj tai san trén dat va
dat 12 29.754.000 (hai muoi chin triéu bay trim nim muoi bén nghin) déng.

Nguyén don va bi don cam két va théng nhat: Ké tir ngay ky két Giay hoan d6i
dat 1am nha & ngay 09/4/2019, cac bén tham gia ky két chua thuc hién cac ndi dung
trong Gidy hoan doi va khong co thiét hai gi xay ra va khong ai yéu cau bdi thuong
lién quan dén Gidy hoan doi dat 1am nha & ngay 09/4/2019.

Tur két qua xem Xét, tham dinh tai chd va ddi chiéu két qua tranh tung tai phién
tda v6i quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2015, Luat Dat dai nim 2013, HDXX xac
dinh viéc nguyén don khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hiéu lyc cia Gidy hoan
d6i dat 1am nha ¢ ngay 09/4/2019, trén co s d6 budc vo chong 6ng Pam Vin Tva ba
Vii Thi Th phai giao phan dién tich dat & (vi tri tir dudng ndi thi kéo dai vé sau 09m
dén doan vudng goc v6i dat ong T nhan véi chiéu ngang 0,4m) dé vo chong ong D st
dung va ding ky bién dong dat dai theo quy dinh ctia phap luat 13 khong ¢ can clr
phap luat.

Tir cac nhan dinh trén, HDXX khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

[4] Xét nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan dén vu an: Ong Ngb Ngoc C1-
Truéng thon M2, thi tran M, huyén N, tinh Quang Nam va UBND thi tran M, huyén
N, tinh Quang Nam, HDXX xét thay:

Ong C1 khi xac nhan va UBND thij trin M khi chung thuc Gidy hoan do6i dat
1am nha & ngay 09/4/2019 gitta vo chdng ong B va vo chong 6ng T ma khong co mit
day du cac bén trong gidy thoa thuan 13 chua dung theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai
Piéu 24 va Piéu 25 cua Nghj dinh So: 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cuia Chinh
pha quy dinh vé cip ban sao tir s6 gbc, chung thue ban sao tir ban chinh, chimg thyc
chir ky va ching thuc hop d6ng, giao dich “ tai thoi diém chung thuc, ngudi yéu cau
chimg thyc minh man, nhan thic va lam chi duge hanh vi ctia minh va viéc ching
thuc khong thudc cac truong hop quy dinh tai Piéu 25 cua Nghi dinh nay thi yéu cau
nguoi yéu cau ching thuc ky trudéc mit va thuc hién chimg thuc”. Tuy nhién, viéc
chimg thyc nay khong thudc truong hop khong duge ching thue chit ky, cac bén
tham gia ky két déu cong nhan chix ky trong Gidy hoan do6i 1a dung; cac bén chua
thue hién ndi dung trong Glay hoan doi nén chua gay ra hau qua va cc bén tham gia
ky két trong Gidy hoan d6i dat 1am nha & ngay 09/4/2019 khong khiéu nai gi vé viéc
ching thuc nay. Do do, HDXX khong xem xét trach nhiém ctuia o6ng Ngo Ngoc C1 —
Truéng thon M2 va UBND thi tran M, huyén N, tinh Quang Nam trong vu an nay.
Qua day, 6ng Ngo Ngoc C1 — Truong thon M2 va UBND thi trin M, huyén N, tinh
Quang Nam can rat kinh nghiém, thuc hién trach nhiém chimg thuc dung theo quy
dinh phéap luit.

[5 V& an phi dan sy so thdm va chi phi xem xét, thAm dinh tai chd:

An phi dan sy so thim 1a 300.000 (ba trim nghin) dong va chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 13 1.969.593 (mot tri¢u chinh tram sau muoi chin nghin ndm tram
chin muoi ba) dong.
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Can cir Piéu 147, 157 Bo luat TS tung dan sy va Dicu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Do khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nén nguyén don phai
chiu toan bo an phi dan su so tham va chi phi xem xét, thim dinh tai chd.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 26, 35, 147 cua Bo luat TH tung Dén sy nam 2015; Piéu
455, 502, 503 cua B¢ luat Déan sy nam 2015; Khoan 3 Piéu 167, Piéu 170, Piéu 188
cia Luat dat dai nam 2013; Diéu 26 Ngh1 quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vian P va
ba Phan Thi H vé viéc “Yéu cau Toa an cong nhan hi¢u luc cua Giéy hoan dbi dat
lam nha & ngay 09/4/2019, trén co s& d6 budc vo chéng ong Pam Van T va ba Vii
Thi Th phai giao phan dién tich dat ¢ (vi tri tir dudng noi thi kéo dai vé sau 09m dén
doan vuodng goc véi dat ong T x voi chiéu ngang 0,4m) dé vo chong 6ng B st dung
va dang ky bién dong dat dai theo quy dinh ctia phap luat”.

2. V& an phi dan sy so tham va chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

- V& 4n phi: Ong Nguyén Van D va ba Phan Thi H phai chiu 300.000 (Ba trim
nghin) déng an phi dan su so tham duoc trir vao sb tién tam ung an phi dan sy so
tham d3 nop 1a 300.000 dong (Ba tram nghin) ddng theo bién lai thu s6 008251 ngay
05 thang 10 nam 2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nam Giang, tinh Quang
Nam.

- Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Budc 6ng Nguyén Van P va ba Phan
Thi H phai chiu 1.969.593 (mdt tri€u chinh tram sdu muoi chin nghin nam tram chin
muoi ba) dong. Hoan tra lai cho ong B va ba H so tién 3.030.407 (ba triéu khong
tram ba muoi nghin bbn trim 1¢ bay) dong tién tam tGng chi phi xem xét, tham dinh
tai chd theo bién ban nodp tién ngay 04/5/2022 tai Toa an nhan dan huyén Nam Giang;
sb tién nay do Toa an thuc hién hoan tra.

4. V& quyén khang céo:

Cac duong sy co mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngdy tuyén 4n so tham, duong sy vang mat tai phién toa co quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc tong dat hoac niém
ye} hop 1& dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Quang Nam giai quyét theo thu tuc phtc
tham.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Nam; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND huyén Nam Giang;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

V6 Tran Duy Hinh
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