TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. PHAN RANG - THAP CHAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH NINH THUAN

Ban an sb: 30/2022/DS-ST

Ngay: 20/9/2022.

VIV: "Yéu cau cdng nhdn hop dong chuyén
nhiwrong quyen sir dung dat va cong nhan
quyén si dung dat”’

~ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN RANG — THAP CHAM,
TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phén - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Bao Chau.

Céac Hgi tham nhan dan: Ba Bui Thi Ut va 6ng Nguyén Phuong Nhan.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Pang Coc — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Phan Rang — Thap Cham
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Thanh Hiéu — Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 09 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Phan
Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan xét xir so tham céng khai vu &n dan sy thu ly
s6: 285/2020/TLST-DS ngay 19/10/2020 vé viéc: ""Yéu cdu cdng nhgn hgp dong
chuyén nhwong quyén si dung ddt va cong nhan quyén sir dung dat” theo quyét
dinh dua vu an ra xét xu s6: 36/2022/QDXXST-DS ngay 11/8/2022 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong H6 Vin N, sinh nam: 1965. (ving mit)

Pia chi: Khu phé 6, phuong B, thanh phé P, tinh Ninh Thuan,

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Phung Van S, sinh
nam: 1961. (c6 mat)

Pia chi: Khu phé 6, phuong B, thanh phé P, tinh Ninh Thuan.

- Bj don: Ong P4 Vinh P, sinh nam: 1967. (c6 yéu cau xét Xt vang mat)

Pia chi: Khu phé 5, phuong T, thanh phé P, tinh Ninh Thuan.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Anh Th, sinh nim: 1966. (¢4 y&u cau xét xtr vang mét)

Dia chi: Khu phé 6, phuong B, thanh phé P, tinh Ninh Thuan.

2. Ba Nguyén Thi Ch, sinh nam: 1958. (c6 yéu céu Xet Xt Véng mat)

3. Ong Nguyen Van M, sinh ndm: 1964. (c6 yéu cau xét XU vang mat)

4. Ba Nguyén Thi R, sinh nim: 1968. (c6 yéu cau xét xi ving mat)

Cung dia chi: Khu phé 3, phuong P, thanh phd P, tinh Ninh Thuan.
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién va trong qué trinh tham gia té tung dai dién theo iy quyén
cua nguyén don trinh bay:

Ngay 24/02/1998, 6ng DS Vinh B ¢6 nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén
Thi Th thtra dat s6 760, to ban d6 s 02, phuong P (nay thudc phuong B) di duoc
Uy ban nhan dan thi x4 Phan Rang — Thap Cham cap Giay ching nhan quyén str
dung dét cho ba Nguyén Thi Th. Viéc nhan chuyén nhuong 6 1am hop déng va
duoc chinh quyén dia phuong xac nhan. Do sau d6 ong D6 Vinh P khong c¢6 nhu
cau su dung nén vao ngay 20/6/1999 da chuyén nhuong lai cho dng Ho Vian N, co
lap giay viét tay. Sau khi nhan chuyén nhuong dat 6ng H6 Van N da sir dyng 6n
dinh tir @6 cho dén nay khong ai tranh chap. Pong thoi, dng N co lién hé vai ba
Nguyén Thi Th dé hoan tat tha tuc chuyén nhugng nhung do giira hai bén khong
hop nhau nén ba Th khdng chiu giao Giay chiing nhan quyén sir dung dat caa minh
cho dng N di 1am thi tuc. Nam 2020, 6ng H6 Van N nop hd so dé dang ky quyén
str dung dat nhung Vian Phong ding ky dat dai Ninh Thuén — Chi nhanh Phan Rang
— Thap Cham ¢6 van ban thong tin chua thay ho 50 luu cap glay chang nhéan quyén
sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan lien voi dat cho 6ng DS Vinh
P. Vi vay, dng N khong thé 1am tha tuc (dang ky quyén st dung dat duoc.

Mic du dién tich dat trén dng H6 Van N st dung on dinh tir nam 1999 cho
dén nay va khong ai tranh chap gi nén dng Ho6 Vian N khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét nhiing van dé sau:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Nguyén
Thi Th va 6ng D3 Vinh D ngay 24/02/1998.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Pd Vinh
b va 6ng H6 Van N ngay 20/6/1999.

- Codng nhan cho vo chdng 6ng H6 Van N va ba Tran Thi Anh Th duoc
quyén st dung dién tich 540m? theo trich luc ban d6 dia chinh sé:
1555/VPDKDDNT-CNPRTC ngay 22/4/2021 cta Vin phong DPing ky dit dai
Ninh Thuan — Chi nhanh Phan Rang — Thép Cham la thua dét so: 63 (da chinh 1Y),
td ban do dia chinh sé: 25, phuong Bao An, thanh phd Phan Rang — Thap Cham,
tinh Ninh Thuan (theo Glay chtng nhan quyén st dung dat vao sb cap gidy chang
nhan Quyén sir dung dat s6: 0492QSDB/D7-PM do Uy ban nhan dan thi xa (nay la
thanh phd) Phan Rang — Thap Cham cap ngay 13/12/1996 la thia dat s6 760, to
ban d6 s6 02, phuong Phudc M), trén dat c6 mot ngdi nha cap 4B, cao 01 tang.

- Vé chi phi do dac va dinh gia tai san: Bén nguyén don tuy nguyén chiju toan
bo.

- V& an phi: Bén nguyén don tu nguyén chiu toan bo.

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 08/7/2022, bi don éng D6 Vinh P trinh bay:

Ngay 24/02/1998, 6ng c¢6 nhén chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi Th thira
dat sb 760, to ban do sd 02, phuong P (nay thudc phuong B) da duoc Uy ban nhan
dan thi xd Phan Rang — Thap Cham cap Gidy chimg nhén quyen stt dung dét cho
ba Nguyen Thi Th. Viéc nhan chuyén nhuong c6 1am hop dong va dugc chinh
quyén dia phuong xac nhan. Do sau d6 6ng khong c6 nhu cau st dung nén vao
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ngay 20/6/1999 di chuyén nhuong lai cho ong HO Van N 16 dét néu trén, co lap
hop ddng viét tay va ong giao luén hop ddng chuyén nhuong giita 6ng véi ba Th
cho 6ng N giir. Sau khi chuyén nhuong dat cho ong N thi ong N str dung dat on
dinh tir 46 cho dén nay. Nay 6 ong Hd Vin N ¢6 don tranh chap, ong xac dinh khong
tranh chép gi véi ong N va dé nghi Toa an xem xét giai quyét dé ong N duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dt.

Tai bién ban xdc minh nhitng nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la cac
ong ba: Nguyén Thi Ch, Nguyén Vian M va Nguyén Thi R (la con ciia ba Nguyén
Thi Th, dé chét nam 2020) trinh bay:

Trudce day thira ¢it ma ong H6 Vin N dang str dung 14 do me cua ong ba (ba
Nguyén Thi Th) chuyén nhuong cho nguoi khac, sau do chuyén nhuong lai cho
ong Ho Van N su dung cho den nay. Cac ong ba khong r6 me¢ minh da dugc Nha
nudc cip glay chimg nhan quyen s dung dat chua nhung hién nay chi em khong
c6 gitr gidy chumg nhén quyén st dung dat dbi véi thira dat néu trén. Céc ong ba
xéac dinh khong tranh chap gi d6i voi viéec ong Ho Van N sir dung thira dat néu
trén, dé nghi cac co quan nha nudc c6 thim quyén xem xét giai quyét dé éng N
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Tai ban tw khai ngay 211712022, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi Anh Th trinh bay:

Ba théng nhat ¥ kién nhu yéu cau khoi kién cua chong ba 1a 6ng HO6 Van N
va ba khong yéu cau bo sung gi thém.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa so tham cu thé nhw sau:

- V& thi tuc t6 tung:

Tham phan, Thu ky, Hoi ddng xét xir da tuan thu dung quy dinh cua phép
luat t6 tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an.

Vé viéc chap hanh phép luat té tung cua duong su: Cac duong sy di chap
hanh theo théng bao, quyét dinh caa Toa an.

- V& quan diém giai quyét vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y Kien cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xur nhdn dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

[1.1] Xéc dinh quan h¢ phap luat tranh chap va tham quyen giai quyét Vu an:
Ong Ho6 Van N khai kién yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dat va cong nhan quyen st dung dat. Hoi dong xét xir xac dinh quan h¢ phap
luat tranh chap 1a “Yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va cdng nhan quyén st dung dat” theo khoan 3 Biéu 26 Bo luat T tung dan su. Bi
don 6ng B3 Vinh B ¢6 dia chi cu tra tai khu phd 5, phuong T, thanh phé P, tinh
Ninh Thuan va dat toa lac tai khu phé 6, phuong B, thanh phd P. Can cir vao diém
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a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t tung dan sy vu an
thuoc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thanh phé Phan Rang — Thap
Cham, tinh Ninh Thuan.

[1.2] X ly vé viéc Vang mat cua duong su: Qua trinh giai quyét vu an, bi
don va nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau xét xir vang mit.
Can ctr khoan 1 Biéu 228 B luat td tung dan su, Hoi ddng xét xur tién hanh xét xir
vang mat cac duong sy.

[2] Xet ve noi dung hop dong: Pbi tugng cua hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat 13 thaa dat so 760, to ban dd s6 02, phuong P (nay twong (ng
Vi thira dat s6 157, to ban d6 s6 8-b theo ban d6 nim 1998 thudc phuong B va
thira dat s6 63, to ban do 25 (ndm 2015) thudc phuong B) da duoc Uy ban nhan
dan thi x& (nay Ia thanh phé) Phan Rang — Thap Cham cap Giay chiing nhan quyén
st dung dat s6: 0492QSDD/D7-PM ngay 13/12/1996 cho ba Nguyén Thi Th. Viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi Th véi 6ng DS Vinh P va
gita 6ng D Vinh B v6i 6ng Ho Vian N la hoan toan tw nguyén, viéc chuyén
nhuong quyen st dung dat khong vi pham diéu kién Chuyen nhuong va diéu kién
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 8, Diéu 9 Nghi dinh sé:
17/1999/ND-CP ngay 29/03/1999 ctua Chinh Phu, khong trai dao duc x& hoi.

[3] Xét vé hinh thac hop ddng: Xét hop dong chuyén nhuong giita ba
Nguyén Thi Th véi ong D& Vinh D 1ap ngay ngay 24/02/1998, ¢ xac nhan cua Uy
ban nhan dan phuong P ngay 08/03/1998, tuy nhién 6ng D6 Vinh P chua lam thu
tuc dang ky quyén st dung dat. Sau do, vi khong c6 nhu cau su dung dat nén ngay
20/6/1999 ong P4 Vinh D 14ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bang
gidy viét tay cho ong Ho Van N. Nhu vay, ca hai hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat gitra ba Nguyén Thi Th véi éng Db Vinh D 1ap ngay ngay 24/02/1998
va gitra 6ng DS Vinh B véi 6ng H6 Van N lap ngay 20/6/1999 déu vi pham Diéu
11 Nghi dinh s6: 17/1999/ND-CP ngay 29/03/1999 cua Chinh Phu quy dinh vé
trinh tu thyuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dt.

[4] Xét vé qué trinh thyc hién hop dong: Bén nguyén don trinh bay sau khi
nhan Chuyen nhuong quyén sir dung dat, 6ng H6 Van N sir dung dét 6n dinh tir d6
cho dén nay, khdng co ai tranh chap gi va ong da nhiéu lan lién hé véi ba Nguyén
Thi Th dé hoan tat tha tuc chuyén nhuong quyen st dung dat theo quy dinh cua
phap luat nhung ba Nguyen Thi Th khong phdi hop, do d6 cac hop dong Chuyen
nhuong quyen su dung dat noi trén van con dang thuc hién. Bong thoi, trong qua
trinh giai quyet vu an ong P4 Vinh b va nhimg nguoi céd quyen loi va nghla vu
lién quan la cac 6ng ba Nguyén Thi Ch, Nguyén Vian M, Nguyén Thi R (la cac con
rudt caa ba Nguyén Thi Th), déu thira nhan 6ng H6 Vian N da nhan chuyén nhuong
thira dat cua ba Nguyén Thi Th va khdng co tranh chap gi véi 6ng N. Hon nira,
ndm 2017 Uy ban nhan dan thanh phd Phan Rang — Thap Cham ban hanh Quyét
dinh thu hdi dat dé thuc hién cong trinh hang cap xay dung dé bo bac séng Dinh,
thugc du 4n thién tai WB5 ciing quy chil va bdi thuong, hd trg cho ho dng Ho6 Van
N. Vi vay, Hoi dong xét xtr 4p dung Diéu 129, Diéu 688 caa Bo luat dan sy nam



2015 d¢ cong nhan cac hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét néu trén va
cdng nhan quyén sir dung dat cho vg chong 6ng Ho6 Vin N.

[5] Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhimg nhan dinh néu
trén nén chap nhan.

[6] V& chi phi do dac, dinh gi4 tai san va &n phi: Bén nguyén don tu nguyén
chiu toan b nén chép nhan.

Vi cac lé tren.

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Picu 147, Piéu 271, Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Dleu 129,
Piéu 688 coa Bo ludt dan sy nam 2015, Nghi quyet s0:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- COng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Nguyén
Thi Th va 6ng Do Vinh b ngay 24/02/1998.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Pd Vinh
P va 6ng H6 Vin N ngay 20/6/1999.

- Cong nhan vg chong 6ng H6 Vian N va ba Tran Thi Anh Th duoc quyén sir
dung dién tich 540m? d4t theo trich luc ban db dia chinh sb: 1555/VPDKDDNT-
CNPRTC ngay 22/4/2021 cta Van phong Pang ky dat dai Ninh Thuan — Chi
nhanh Phan Rang — Thap Cham I thira dét s0: 63 (da chinh ly), to ban do dia
chinh sb: 25, phuong Bao An, thanh phd Phan Rang — Thap Cham tinh Ninh
Thuan (theo Glay ching nhan quyén str dung dat vao sé cip gidy chung nhan
Quyén str dung dat sé: 0492QSDD/P7-PM do Uy ban nhan dan thi xa (nay la
thanh phd) Phan Rang — Thap Cham cap ngay 13/12/1996 la thia dat s6 760, to
ban d6 s6 02, phuong Phudc M), trén dat c6 mot ngdi nha cap 4B, cao 01 tang.

- Ong Ho Vian N va ba Tran Thi Anh Th duogc quyén lién hé véi co quan nha
nuéc co tham quyén dé dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

2. Vé chi phi do dac va dinh gia tai san: Nguyén don ty nguyén chiu va da
nop du.

3. V& an phi: Ong H6 Vin N phai chiu 300. OOOCI (Ba tram nghin dong) an
phi dan sy so tham, nhung dugc khau trir vao so tién tam u’ng an phi da ndp la
300.000¢ (Ba trdm nghin dong) theo Bién lai thu s6 0022875 ngay 16/09/2020 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Phan Rang - Thap Cham. Ong N di nop du
an phi dan sy so tham.

An xtr cong khai so tham c6 mit dai dién hop phéap ctia nguyén don, quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don va nhing
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan vang mét co6 quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy duoc téng dat hop 1¢ ban an./.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh, TP.PR-TC;

- Chi cuc THADS TP.PR-TC;

- TAND tinh Ninh Thuén;

- Luu hd so, 4n van.

Nguyén Bao Chau



