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Vv “Tranh chcfp doi lai

tai san la quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI TINH QUANG NGAI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Ly;

Cdc Hpi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Anh Thu, nguyén Pho chu tich Uy ban Mt tran t6 qudc
Viét Nm xa Nghia Diing, thanh phé Quang Ngai.

2. Ba Nguyén Thi Song Tra, Phé chu tich Hoi Chit thap d6 thanh phd
Quang Ngai, nguyén Pho bi thu Thanh doan Quang Ngéi;

- Thu ky phién toa: Ong Dinh Vin Duong, Thu ky Tda 4n nhan dan thanh
phd Quang Ngii, tinh Quang Ngai.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén din thanh phé Qudng Ngdi, tinh Quing
Ngéi tham gia phién tda: Ba Truong Thi Thy- Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 4 nam 2021, tai try s Toa an nhan dan thanh phd Quang
Ngai, tinh Quang Ngai xét xir so tham céng kH vu an thu 1y s6 132/2019/TLST-
DS ngay 16/5/2019 vé “Tranh chip yéu cau thao dd tai san trén dat, tra lai quyén
str dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s 06/2021/QDXXST- DS
ngdy 18/01/2021, Quyét dinh hodn phién toa sb 19/2021/QDST-DS, ngay
05/02/2021, Quyét dinh tam ngung phién toa sd 23/2021/QDST-DS ngay
03/3/2021 va Théng bao vé viéc chuyén ngay xét xur sd 22/TB-TA ngay
30/3/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé My D sinh nim 1966 va ba Phan Thi H sinh nim
1965; cuing dia chi: Thdn C, xd N, thanh phé QNg, tinh Quang Ngi.

Nguoi dai dién hgp phap cua nguyén don: Ba Pham Thi Bich C, sinh nam
1988; dia chi: Phuong N, thanh phd QNg, tinh Quang Ngdi 12 nguoi dai dién
theo uy quyén cta nguyén don (theo Hop dong uy quyén ngay 24/7/2019):; c6

mat.



2. Bj don: Ong Cao Vian T va ba Nguyén Thi N sinh nim 1986, cung dia
chi: Thén C, x& N, thanh phd QNg, tinh Quang Ngi, vang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi N1 sinh nim 1960; dia chi: Thon C, xa N, thanh phd QNg, tinh
Quang Ngii, ving mit.

- Ong L& Van H sinh nim 1956 va ba Tran Thi D sinh nam 1960, cing dia
chi: thi trdn E, huyén Ea, tinh Pik Lak, ba P vang mit.

Nguoi dai dién hop phap cta 6ng L& Van H: Ba Pham Thi Bich C, sinh
nam 1988; dia chi: Phuong N, thanh phé QNg, tinh Quang Ngai la nguoi dai
dién theo uy quyén cta 6ng H (theo Hop dong ty quyén ngay 24/7/2019); cd
mat.

- Chau Cao Van Kh sinh nam 2005 va chdu Cao Van Th; cung dia chi:
Thon C, x& N, thanh phd QNg, tinh Quang Ngai, vang mat.

Nguoi dai dién cho chau Kh, chau Th 1 6ng Cao Vian T va ba Nguyén Thi
N (cha, me dé) cuing dia chi: Thon C, x& N, thanh phé QNg, tinh Quang Ngéi:;

- Ba L& Thi Q sinh nam 1964, dia chi: Thén C, x4 N, thanh phé QNg, tinh
Quang Ngéi, cO mat.

- Ba L& Thi N2 sinh nim 1968, dia chi: X6m K, thdn T, xa K, thanh phd
QNg, Véng mat;

- Ba L€ Thi B sinh nam 1962, dia chi: Thon H, xa B, huyén B, tinh Quang
Ngéi, cO mat;

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién ngay 15/5/2019, don khéi kién bo sung ngdy
18/5/2020, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién hop
phdp cua nguyén don trinh bay:

Nguén géc hai thira dit sd 635, to ban do sb 10, dién tich 231,1m? (sau day
goi 14 thira 635) va thira s& 636, to ban d6 s6 10, dién tich 219,2m?, hai thira déu
toa lac tai Thon C, x4 N, thanh phd QNg, tinh Quang Ngii 1a tai san cua 6ng Lé
M (cha rudt 6ng Lé Vian H). Ong M sir dung, lam nha & 6n dinh tir nam 1975,
khong ai tranh chap, ong M dugc Uy ban nhan dan huyén Tu Nghia, tinh Quéang
Ngii cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat theo Quyét dinh sé 537/QD-
UBND ngay 17/12/1997 thira dét sé 51, t& ban dd sb 3, dién tich 1090m? toa lac
tai xa N, thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngii (sau diy goi 1a thira 51).
Thang 11/2004 éng M trich chuyén nhuong cho dng Nguyén Anh H2 259m?.



Vo chong Cao Vian T va Nguyén Thi N (chau ngoai dng L& M) nhiéu 1an gip
6ng M dé xin cho lam nha & tam trén dat cua 6ng M nhung 6ng khong dong .
Vi vay khi biét 6ng M sé& ting cho quyén sir dung dat cho vo chong ong H, nén T
va N di truc tiép dén gip ong H dé xin, vi T vo chong chau diéu kién kinh té
kho khin nén ong H ddéng ¥ nhung yéu cau T, N phai viét Gidy cam doan lam
can cur sau ndy, T va N dong y. Ngay 06/8/2009 tai nha 6ng Lé M, dng M hop
gia dinh, thong nhét giao lai quyén sir dung dat thira 51 cho ong Lé Vian H va ba
Tran Thi D tron quyén quan 1y, sir dung, cac thanh vién trong ho da ky tén va
dugc Uy ban nhan dan x3 N x4c nhan ngay 07/8/2009. Ngay 08/8/2009 T di lam
bién chi ¢c6 N & nha, ong H da truc tiép viét Giéy xin lam nha & tam thoi, doc
cho N va éng L& M nghe, 6ng H cam tay N cho N ky tén ctia T va N, 6ng H va
6ng M cuing ky tén. Tuy 6ng H cam tay N ky tén nhung N thong nhat ndi dung,
T di 1am vé N da noi lai cho T biét ndi dung duoc nghe doc va T ciing dong y
théng nhat, khong c6 ¥ kién gi khac. Ngay 12/8/2009 éng M 1ap Hop dong ting
cho 6ng H va ba B 831m? quyén sir dung dit con lai cua thira dit sb 51. Ngay
09/3/2010 6ng L& M chét do bénh, 6ng H va ba D tiép tuc sir dung dat, khong ai
tranh chap. Ngay 12/8/2010, Uy ban nhan dan huyén Tu Nghia cp Gidy ching
nhan quyén str dung dat cho 6ng H va ba B. Ngay 26/12/2013, 6ng H va ba P
ndp hd so tach thira dé nghi va dugc tach thanh 03 thira dat 1a thira 635, 636 va
637. Do 6ng D va ba H cu tr canh thira dat cua 6ng H nén biét viéc éng H cho
chau l1am nha ¢ tam, ong H ciing giao Gidy xin 1am nha & tam thoi 1ap ngay
08/8/2009 cho 6ng P, ba H giit, ddng thoi théng bao cho T va N biét ong da
chuyén nhuong quyén st dung dat cho chu méi, T va N phai d& don nha tam
giao tra dit cho 6ng B, ba H, T va N dong ¥ don di. Nén ngay 05/3/2014, 6ng H
va ba b thoa thuan 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng Lé
MV D va ba Phan Thi H thira 635 va thia 636; dugc UBND xa N ching thuc
theo hop dong s6 69/2014 va 70/2014, quyén s 01/2012/TP/CC-SCT/HPGD.
Sau khi nhan chuyén nhugng, 6ng D, ba H da nhiéu 1an yéu cau T va N, ba N1
dd don ngdi nha tam tra lai quyén st dung dat nhung T va N khong thyuc hién.
Ngay 19/11/2015 6ng D va ba H di thé chip toan bo H thira dat nay cho Ngan
hang thuong mai c¢6 phan CT Viét Nam - chi nhanh Quang Ngai (Ngan hang) dé
vay 1.000.000.000 déng lam an, budn ban. Nay nguyén don yéu cau Tda an
budc ba Lé Thi N1, dng Cao Vin T va ba Nguyén Thi N phai tra lai dién tich
30m? dét cho nguyén don va thao d& ngdi nha céap 4 trén 30m?” dat thudc thura dat
635 cd chiéu ngang, chiéu dai, gidi can: Phia Dong giap thira dat sé 144 cua ong



P va ba H; phia tay giap phan con lai cia thira 635 va thira dat 636; phia Nam
giap phan con lai cta thira 635; phia bac giap phan con lai cta thira 635. Nguyén
don ty nguyén hoan tra gia tri ngdi nha cip 4 theo chimg thu tham dinh la
33.690.000d6ng cho ba Lé Thi N1 va trong truong hop 6ng T va ba N tu nguyén
thao d&, di doi tra dat thi nguyén don hd tro chi phi di doi dén chd & méi cho
6ng T, ba N 1a 5.000.000 dong, truong hop ho khong tu nguyén thi nguyén don
khong hd trg. Trén thira dat 635 con c6 mot sb cdy trong nhu chudi, trimg ca va
phan dién tich dat ngoai 30m” nguyén don khai kién yéu ciu 1a tai san nguyén
don nhan chuyén nhuong tir 6ng H, ba B nguyén don khong yéu cau Toa an giai
quyét.

* Tai Bién ban lam viéc ngay 07/6/2019, bi don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba chung séng véi ong Cao Van T nhu vo chong nhung khong ding ky
két hon. Khi 6ng L& M con sdng, me chong ba 1a ba Lé Thi N1 ¢6 xin 6ng M
bang 101 n6i cho vo chong ba sinh séng nho trén dat cua éng M, khi ndo dng M
va dong ho Lé yéu cu vo chéng ba don di thi vo chéng ba s€ don di. Nam 2008
ba N1 xay dung (khong xin phép chinh quyén) mdt ngdi nha cap 4, dién tich
chua dén 40m% ba N1 cho vo chong ba don dén ¢ nha nay va cham séc 6ng Lé
M khi gia yéu, sau khi 6ng M chét thi 6ng T, ba N van tiép tuc sinh song trén
phan dat. Tu truée dén Ny 6ng M khong ting cho hay chuyén nhuong quyén sir
dung dat c6 nha ¢ cho 6ng T, ba hay ba N1, tir nim 2008 cho dén nay ngdi nha
khong thay doi, khong sira chita hay xdy dung thém, hién nay tai ngbi nha cé
ong T, ba va H con cta 6ng T, ba N 1a Cao Van Kh sinh nam 2005 va Cao Van
Th sinh khoang nam 2012, 2013 (ba N khong nhé ro sinh nam nao) dang sinh
séng. Ba N khong dong ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don. Trudng hop
nguyén don yéu cau thao nha dé tra dat thi phai yéu cau ba N1 thao d&. Trudng
hop dong ho Lé yéu cau thao d& nha thi ba N dong ¥ thao d&. Gidy xin lam nha
& tam thoi ngay 08/8/2009 ngudi viét Cao Van T va Nguyén Thi N do nguyén
don xuét trinh cho Toa an khong phai do 6ng T va ba N viét vi éng T va ba N
khong biét chit.

* Tai Bién bdan lam viéc ngay 07/6/2019; bién ban lam viéc ngay
11/9/2019; trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Lé Thi N1 trinh bay:

Ba 1a con dé 6ng Lé M va ba Lé Thi Nhg, cha me ba c6 07 nguoi con
nhung 02 ngudi chét khi con nho, khong vo con, con lai ba, ong Lé Van H, Lé
Thi Quyt, Lé Thi B, Lé Thi N2. Nguyén trudc kia, ong ¢d ndi cua ba cb tao
dung duoc mot manh dat thd cu, khi tudi cao, dng cb chia manh dit 1am hai



phan cho hai nguoi con trai 12 6ng ndi cua ba tén L& N va 6ng Lé My P1 (cha
6ng L& My D), H con c6 trach nhiém cai quan dat va cing gid dng ba. Pén nim
1976, 6ng ndi qua doi. DONg ho da hop va thong nhat giao cho cha cia ba la 6ng
L& M quyén quan ly sir dung va dugc co quan c6 thim quyén céng nhan quyén
str dung dét. Khi cha con sdng, ba cé xin cha cho xay tam mot ngdi nha trén dat
ctia cha dé vo chong con ba 1a 6ng T va ba N sinh séng, cha va nhiing ¢6, chi
trong dong ho déu dong y. Ba duing tién riéng xay dung ngdi nha cap 4, dién tich
bao nhiéu ba khong xac dinh dugc nhung khoang gan 40m* mai lop ton sit,
khdng c6 mai hién, nén 16t gach hoa, tuong xay gach, khdng c6 tuong rao cong
ngd, co 16i di riéng véi 161 di cua 6ng L& M, ba N1 khéng ¢ trong ngdi nha nay
ma ba cho vo chong con céi ciia T va N ¢. Ba ¢6 hta vai dng M 13 khi ndo ong
M hay dong ho L& 14y lai dat thi ba s& d& nha va yéu cau T va N don di. Ong Lé
M hay dong ho L& khdng mua bén, ting cho quyén str dung dat c6 nha cho ba.
Chiéu ngay 05/9/2015 ba Phan Thi H vo 6ng L& My B goi con dau ba 12 Nguyén
Thi N dén va tuyén bb dng Lé Vin H da chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
vo chong ba H, Uy ban nhan dan x4 N di déong méc gisi giao dat cho ba H, N
phai don dep nha cira tra dat cho ba H néu khéng sé& cho nguoi dap bo. Bén ngay
07/9/2015 ba H da thué ngudi chit dén cay cdi dé tién hanh xay dung. Ba khong
cung cp duoc tai liéu hay ching ctr chttng minh quyén str dung dat ¢d nha cua
ba 1a cua dong ho L&. Ba khong dong ¥ yéu cau khai kién cta nguyén don vi
dong ho L& khdng yéu cau ba d& don nha.

* Tai Bién ban lam viéc ngay 07/6/2019; bién bdan lam viéc ngay
11/9/2019; trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa, nguoi dai dién hop
phdp cua éng H trinh bay:

Ong H théng nhat v4i phan trinh bay cua phia nguyén don vé ngudn gbc
quyén st dung dat va viéc chuyén nhuong thira 635, 6ng 1a con dé cua 6ng Lé
M, me 6ng tén Lé Thi Nhé chét nam nao khong nhé nhung gia dinh khong khai
tr v6i chinh quyén. Cha me 6ng c6 07 ngudi con nhung 02 nguoi chét khi con
nho, khong vo con, con lai 6ng, ba Lé Thi N1, Lé Thi Quyt, Lé Thi B, Lé Thi
N2. Ngay 06/8/2009 cha éng hop gia dinh gdm cha, 6ng, ba Quyt, ba N2 théng
nhat giao thira dat 51 néu trén cho vo chong 6ng toan quyén quan 1y st dung,
phai c6 trach nhiém cham lo huwong khoi 6ng ba, chiam soc cha cho téi cubi doi
va 1am nghia vu tai chinh véi Nha nude, ngoai ra cha khong yéu cau 6ng khong
dugc chuyén nhuong quyén st dung dit cho ngudi khac hay mudn chuyén
nhuong quyén sir dung dat phai co su cho phép ciia ngudi ndo. Ngay 12/8/2009



cha 1ap hop déng ting cho quyén st dung dat cho vo chong 6ng, co chimg thuc
ctia Uy ban nhan dan x4 N. Qua trinh cha ting cho quyén sir dung dét, vo chong
6ng quan 1y, str dung 6n dinh, khong c6 ai khiéu nai hay phat sinh mau thun gi.
Pdi véi ngdi nha trén thira dat 635, do Cao Van T va Lé Thi N truc tiép dung
trén dat, chir khong phai ba Lé Thi N1 xay dung. Ong 13 ngudi truc tiép viét
Gidy xin 1am nha & tam thoi ngay 08/8/2009, 6ng doc cho N va cha nghe, 6ng
cam tay N cho N ky tén cua T va N do N khong biét chit, ong va cha 6ng clng
ky tén. Tuy 6ng cam tay N ky tén caa N va T nhung N va T déu thong nhat véi
ndi dung Gidy trén. Khi 6ng chuyén nhuong dat cho ong D, ba H 6ng da thong
béo va yéu cau N T d& don, N T dong y khong noi gi, nay N T trinh bay khéng
ddng y don 1a khong dung thoa thuan véi ong.

* Tai Bién ban lam viéc ngay 07/11/2019; Bién ban lam viéc ngay
15/01/2021; trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ba Lé Thi Q trinh
bay:

Ba 14 em rudt cua 6ng H, ba N1, con dé ciia ong Lé M, ba thdng nhét véi
toan bd phan trinh bay ctia 6ng D, ba H va 6ng H tai Toa an. Nguyén thira dat
635 c6 ngdi nha cap 4 trén dat 13 tai san ciia 6ng Lé M cht khong phai cia dong
ho Lé, ba khong co6 dong gop hay cong strc gi trong viéc tao 1ap, duy tri quyén
str dung dat. Do 6ng H 1a con trai trudng nén nim 2009 cha ba hop gia dinh gdm
c6 cha, 6ng H, ba va ba N2 (1a nhitng ngudi co tén trong ho khau gia dinh ong
Lé M, con nhiing ngudi con khac thi ¢ ngudi da chét, co6 ngudi nhu ba N1, ba
B da lay chong tach khau di noi khac) ban bac théng nhat giao toan bo quyén
quan 1y, st dung dat ctia 6ng L& M cho 6ng Lé Vin H va ba Tran Thi D dé ong
H, ba b c6 trach nhiém hwong khoi cho 6ng ba to tién, chim soc cha Lé M dén
cudi doi (vi lac d6 me dd qua doi tir 1au) va ndp nghia vu tai chinh co lién quan
vé quyén sir dung dat, lam thu tyc dé xin doi lai tén trong Gidy ching nhan
quyén st dung dit theo quy dinh cta phép ludt, ngoai ra cha va cac ba khdng
yéu cau 6ng H, ba b thyuc hién thém nghia vu gi nita. Gia dinh hop thong nhét
cac ndi dung tai nha cha rdi giao 6ng H 1 ngudi tryc tiép di danh may bién ban,
sau d6 tit ca cAm bién ban 1én Uy ban nhan dan x3 N (gom cha, 6ng H, ba,
N2(No) truc tiép ky tén vao bién ban trudc mit can bo tu phap xa N (ong Pang
An- 6ng An Ny da chét) va 6ng Nguyén Diing (quyén cha tich UBND xi N). Ba
xac nhan Bién ban hop gia dinh ngay 06/8/2009 la dang y chi, dung chit ky cua
ba, ba N2(No), 6ng H va cha L& M tai Uy ban nhan dan xa N, thanh phd Quang
Ngii, tinh Quang Ngai. Chinh vi cha cho T va N xay nha ¢ tam trén dét cua cha



nén cha chi cho xay mot dién tich rat nho, phia mé sau cung thira dat, ching né
xdy tam mot cai choi tam 30m? chi phi 10.000.000 dong dé khi d& don cho tién.
Viéc N T lam gidy xin 1am nha & tam ba ciing biét, ndi dung gidy ding 1a sy Th
nhung do N khong biét chit nén khong ky duoc, T di bién nén ng H tryc tiép
viét va cam tay N ky, N ky tu nguyén va di dugc 6ng H doc cho nghe ndi dung.
Do nham 14n nén ba c6 x4c nhan vé viéc T va N dung nha sau khi 1ap Gidy xin
lam nha & tam thoi ngay 08/8/2009, thuc té ngdi nha nay dugc lam trude khi lap
Gidy.

* Tai Bién ban lam viéc ngdy 28/01/2021; trong qud trinh gidi quyét vu dn
Vva tai phién toa ba Lé Thi B trinh bay:

Ba la em rudt cia 6ng H, ba N1, con dé cua dng Lé M. Mg cua ba tén Lé
Thi N chét khoang nam 1990. Ba théng nhat hoan toan véi phan trinh bay cia
nguyén don, ong H va ba Quyt. Khi con nho ba & véi cha me, dén khoang nim
1985 ba 14y chong va tach khoi ho khau cha, ba 1a con gai, lai theo chdng ¢ xa
nén chuyén cha ting cho quyén sir dung dat cua cha cho 6ng Lé Van H thi d6 1a
quyén cua cha, ciing hop dao 1y, ba hoan toan théng nhat, khong c6 ¥ kién gi.
Sau nay 6ng H va vo dinh doat ting cho, mua ban quyén st dung dat 1a quyén
ctia ho, ba khong c6 ¥ kién phan dbi gi. Cha va 6ng H chi cho N va T 1am nha &
tam, khi nao cha va 6ng H mudn 14y lai dat thi T va N phai d& don di, theo ba, H
chéu T va N di duoc cha va anh ba tao diéu kién cho &, 6n dinh cudc sdng nhiéu
nam réi Ny 6ng H, ba B da chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguoi khac
yéu cau H chau thuc hién 161 htra ctia chung né trude ddy thi chung no phai thuc
hién, tra lai dat cho nguoi ta, con cdbam & 1i 1a khong dugc.

* Bi don Cao Van T va Nguyén Thi N, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi B, ba Lé Thi N1, ba Lé Thi N2da dwoc tong dat hop 1é cdc
van bdn t6 tung nhung khéng c¢é van bdan ghi ¥ kién géi dén Toa dn va khéng
dén Toa lam viéc.

*Y kién dai dién Vién kiém sdat nhdn dan thanh phé Qudng Ngdi tai phién
tda: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky tudn theo dung phép luat t6 tung dan
su vé xac dinh quan h¢ phap luat, tu cach duong su, tham quyén, thoi han chuan
bi xét xur, xac minh thu thap ching cu, thoi han téng dat cac van ban t6 tung, gbi
hd so cho Vién kiém sat nghién ciru, trinh tu, thil tuc phién toa; nguyén don,
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan: Ong Lé Vian H, ba Lé Thi Q, ba Lé Thi B
tuan theo dung qui dinh cua phap luat t tung dan su; bi don, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan: Ba Tran Thi D, ba Lé Thi N1, ba Lé Thi N2 khong tuan theo



dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy. Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ba Lé Thi N1 va 6ng Cao
Vian T, ba Nguyén Thi N, cic chdu Cao Vin Kh va Cao Vian Th phai tra lai
quyén st dung dat 30m’ cho nguyén don, giao ngdi nha cip 4 gin véi 30m’ dat
thudc thura 635 cho nguyén don s¢ hitu, st dung, ghi nhan nguyén don tu
nguyén hoan tra gia tri ngdi nha cap 4 cho ba Lé Thi N1 theo ching thu thim
dinh gi4. Bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va an phi dan sy so
tham. Hoan tra cho nguyén don tam tng an phi va tam ung chi phi xem xét,

tham dinh tai chd da nop.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Toa &n da triéu tap hop 1¢ lan thir hai nhung bi don 6ng Cao Van T va
ba Nguyén Thi N; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N1; ba Tran
Thi B, ba Lé Thi N2 vang mit tai phién toa. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227
ctia Bo luat T6 tung dan sy, HO1 déng xét xur tién hanh xét xr vu an Véng mat
ong T, ba N, ba N1, ba b, ba N2.

[1.2] V& xac dinh tu cach ngudi tham gia t6 tung: Trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don trinh bay nguyén don di ky Hop dong thé chdp quyén
str dung dat thira 635 v6i Ngan hang dé dam bao nghia vu tra ng von vay Ngan
hang nén Toa an bd sung Ngin hang tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan, Ngan hang khéng c6 yéu cau doc 1ap. Tuy nhién
tai Pon xin rit don yéu cau ctia ngudi dai dién hop phap cua Ngan hang dé ngay
08/12/2020 va Bién ban lam viéc ngay 25/01/2021 tai Toa an, nguoi dai dién
hop phép ciia Ngan hang xac dinh nguyén don da trd xong n¢ dugc bdo dam
bang quyén sir dung dat thira 635, Ngan hang da giai chap va giao ho so tai san
cho nguyén don. Tai phién toa, nguyén don xac nhan da trd xong ng va khong
con thé chap quyén str dung dat thira 635 dung nhu Ngan hang trinh bay. Viéc
tham gia t6 tung ctia Ngan hang 13 khong can thiét nita, vi vay, Hoi dong xét xur
xac dinh Ngan hang khong con 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an.

[1.3] V& xé4c dinh quan hé tranh chip: Theo don khoi kién, cac tai liéu kém
theo don khéi kién cuia nguyén don, tai Thong bao vé viée thu 1y vu an, Quyét

dinh dua vu an ra xét xr Toa an xac dinh quan h¢ tranh chép vu an la “Tranh



chdp yéu cau thdo dé tdai san trén dat, tra lai quyén sir dung dat”. Tuy nhién, tai
phién toa Hoi dong xét xtr xac dinh lai quan hé tranh chap 13 “Tranh chdp doi
lai tai san la quyén sir dung dat”.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Ba Nguyén Thi N, ba Lé Thi N1 thira nhan ngudn gbc thira 635 duoc
co quan c6 thAm quyén cong nhin quyén st dung dat cho 6ng M. Ong M khi
con sdng da tang cho cho con trai 13 6ng Lé Vin H va con dau 1a ba Tran Thi D;
ba N, ba N1 khdng phan ddi viéc ting cho va khong tranh chap quyén st dung
thira dat nay v6i 6ng H, ba B. Ba N, ba N1 thira nhan khong duge ong Lé M
tang cho hay chuyén nhuong quyén sir dung dat, khi 6ng M con song ba N1 ¢6
xin 6ng M cho xay dyng mot ngdi nha tam, dién tich chua dén 40m?® dé cho con
ctia ba N1 sinh séng khi nao chu str dung dat 1a ong M hay dong ho Lé yéu cau
do don nha tra lai quyén st dung dét thi cac ba s& thuc hién nén cin cu theo
khoan 2 Piéu 92 B6 luat dan su day la nhiing tinh tiét khong can ching minh;

[2.2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[2.2.1] Tir cac tai liéu do Vin phong dang ky dat dai tinh Quang Ngii chi
nhanh thanh phd Quang Ngii, Cong an thanh phd Quang Ngii, Uy ban nhan dan
x& N, thanh phd Quang Ngii cung cip va 10i khai ctia 6ng Lé Vin H, ba Lé Thi
Quyt, ba Lé Thi B c6 co s& xac dinh Uy ban nhan dan huyén Tu Nghia, tinh
Quang Ngii cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho ong Lé M ngay
17/12/1997, s6 vao sd 00711/QSDD/Quyén sb 01, thira dat s6 51, to ban dd sb 3,
dién tich 1090m?, x& N, thanh phé Quang Ngii, tinh Quang Ngai. Tai thoi diém
ngay 17/12/1997 ho ong Lé M gom cé: ong Lé M (14 chu ho), ba Lé Thi Q(con
chu ho), ba Lé Thi N2(tén goi khac 1a Lé Thi No) (con chi hg). Ngay 06/8/2009
tai nha ong Lé M, 6ng M hop céc thanh vién trong ho gdm 6ng M, ba Lé Thi
Quyt, ba L& Thi N2 va 6ng Lé Van H ghi bién ban l1ap nén Bién ban hop gia
dinh 6ng M va cac con théng nhit, ddng ¥ giao lai thira dit 51 cho vo chong ong
H, ba b duoc quan ly, st dung, bién ban cé chir ky cac thanh vién tham du va co
xac nhan ctia Uy ban nhan dan x& N ngay 07/8/2009. Ngay 12/8/2009 6ng L& M
lap hop ddng tang cho quyén sir dung dat thira 51 cho vo chéng 6ng H ba b,
duoc Uy ban nhan dan x& N ching thuc ngay 12/8/2009. Sau d6 vo chong 6ng
H quan 1y, st dung 6n dinh, khong c6 ai khiéu nai hay phat sinh tranh chap g,
6ng H va ba b da thyc hién cac quyén cta nguoi sit dung dat va chuyén nhugng
quyén st dung dat thira 635 cho 6ng Lé My D va ba Phan Thi H ngay
05/4/2014. Viéc chuyén nhuong cé 1ap hop dong, dugc Uy ban nhan dan xa N



chtmg thuc hop dong s6 69/2014, quyén sé 01/2012/TP/CC-SCT/HPGD. Ong
b, ba H ciing da dang ky bién dong quyén st dung dat va duoc Vin phong ding
Ky quyén sir dung dat huyén Tu Nghia x4c nhan chinh 1y bién dong quyén six
dung dat sang cho vo chong 6ng D, ba H vao ngay 25/3/2014 tai trang III cia H
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BP088517, sd vao sb6 cdp GCN: CH
02100 do Uy ban nhan dan huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngii cap cho 6ng H, ba
b ngay 27/02/2014. Vi vay 6ng Lé My P va ba Phan Thi H c6 day du quyén va
nghia vu st dung thtra dat 635, duoc Nha nudc bao ho khi nguoi khac xam
pham quyén, loi ich hop phap vé dat dai theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 166
Luat dat dai.

[2.2.2] Xét phan trinh bay cta bi don va ba Lé Thi N1: Trong qua trinh giai
quyét vu an, Toa an d yéu cau nhung ba N1 va 6ng T, ba N khéng cung cap
duogc tai liéu, chimg cr chimg minh dong ho Lé ¢6 quyén va dugc co quan co
tham quyén cong nhin quyén sir dung dit thira 635 13 nhimg nguoi nao, khong
c6 chimg clr chtrng minh 6ng Lé Van H va ba Tran Thi D chi c6 quyén sinh
song trén thira dat 635, khong c6 quyén chuyén nhuong cho ngudi khac. Toa an
d3 xac minh, lam viéc véi Vian phong ding ky dat dai tinh Quang Ngii chi
nhanh thanh phé Quang Ngii; Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai chi
nhanh huyén Tu Nghia; S¢ Tai nguyén Mbi truong; Uy ban nhan dan x& N,
thanh phd Quéang Ngai, tinh Quang Ngii dugc cung cip thong tin: Qua kiém tra
hd so dia chinh x3 N theo chi thi 299 thi cic co quan trén khong c6 hd so nén
khong c6 co so cung cip cho Toa an. Cho nén khong co co sd xac dinh quyén sir
dung dt thira 635 1a ctia ngudi nao khac ngoai 6ng Lé Van H va ba Tran Thi D.
Ngoai ra, Toa an di théng bao cho bi don, ba N1 thuc hién quyén yéu cau Toa
an giai quyét dbi voi giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng H,
ba P va 6ng D, ba H cung cac van dé khac c6 lién quan nhung bi don va ba N1
khong thuc hién. Bi don va ba N1 thira nhan khong nhan chuyén nhuong, khong
duogc ting cho va khong duoc co quan c6 tham quyén cong nhin quyén sir dung
dat thira 635 nhung khong ddng v tra lai 30m? quyén st dung dat thudc thira 635
cho 6ng B, ba H 1a khong c6 cin cir, khong duge chap nhan.

[2.2.3] Ddi v6i ngodi nha ngdi nha cap 4, nén gach men, mai ton, tuong xay
gach bén ngoai khong to trat (mit trude co to trat) duge xdy dung gan lién véi
30m? dét thudc thura dat 635: Ong D, ba H, dng H cho rang 1a ngdi nha cua ong
T, ba N lam tir nam 2009. Con ba N1, éng T, ba N cho r.%mg do ba N1 lam vao
nam 2008 cho 6ng T, ba N va H chau Kh, Th ¢. Hoi dong xét xir xét 1oi khai cta
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6ng H tai thoi diém 1ap Gidy 08/8/2009 éng dén nha cho N viét ching to nha
nay di duoc xay dung trudc d6 nén thoi diém xay dung nam 2008 14 c6 co so,
phu hop véi 101 kH cua ba Q va do 6ng T, ba N, ba N1 thira nhan nén c6 co s&
nha do ba N1 lam cho con, chau ¢. Ba N1, ba N, dng T khong yéu cau duoc
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit c6 nha.

Xét Gidy xin lam nha ¢ tam thoi dé ngay 08/8/2009 ndi dung thé hién
“Chéau tén 1a Cao Vin T 25 tudi, thon lang cd, xa N, huyén tw nghia, tinh quang
ngdi. Vo chdu la Neuyén Thi N 26 tudi, thén lang cd, xa N, huyén tw nghia, tinh
quang ngdi. Thwa cdu mo H vi hoan canh gia dinh chdu khé khén chwa cé ché &
vay vo chdng chau xin cau mo cho vo chéng chau o tam, sau nay cau mo can
liic ndo vo' chong chau di lic ndy. Viy vo chong chau viét gidy nay dé lam
chung tir sau nay vo chéng chau sai loi voi cau mo thi vo cho”‘ng chau chiu hoan
toan trach nhiém truéc phdp ludt’co chir ky Cao Vian T, Nguyén Thi N, Lé Vin
H, L& M: Ong H va ba Nguyén Thi N théng nhét thira nhan Gidy nay khong phai
do 6ng Cao Van T va ba Nguyén Thi N viét do ho khong biét chir. Toa an da
thong bao va an dinh thoi gian cho ba N, 6ng T, ba N1 c6 y kién vé ndi dung
Gidy nay, c6 bi ép budc hay Iira doi khong va c6 yéu cau Toa an xac dinh, giam
dinh chir viét va chir ky trong Gidy nay khong, nhung qua thoi han quy dinh, ba
N, 6ng T khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi, khong phan ddi ndi dung
Gidy xin lam nha & tam thoi dé ngay 08/8/2009. Ngoai ra tai muc [2.1] cta ban
an da nhan dinh, c6 co s cho thdy ndi dung cta Gidy xin lam nha ¢ tam thoi dé
ngay 08/8/2009 phu hop véi ¥ chi cta bi don. Trude khi chuyén nhuong 6ng H
dd yéu cau ba N1, ba N, 6ng T d& don nhung ho khong thuc hién, ba N1 thira
nhan nim 2015 ba H di yéu cau ba N1, ba N, dng T d& don nha tra dat nhung ho
khong thue hién, nhu vay c6 co so cho thdy ba N1, 6ng T, ba N biét quyén sir
dung dat da dugc chuyén nhuong cho ong P, ba H nhung ho khong thoa thuan
gl voi chu sir dung dat mdi ma tiép tuc chiém sir dung phan quyén sir dung dat
duoc phap luat cong nhan cho nguyén don nén hanh vi caa ho di xdm pham dén
quyén st dung dat hop phap cia nguyén don. Vi viy yéu cdu cia nguyén don
budc ba N1, T, N phai tra lai quyén sir dung 30m® cho nguyén don thudc thira
635 1a c¢6 can ct, phu hop véi quy dinh tai Diéu 164, 166 Bo luat dan sy nén Hoi
ddng xét xir chdp nhan. Ngdi nha cap 4 gin lién véi 30m® dat van con gia tri va
nguyén don c6 nhu cau st dung nén can giao cho nguyén don st dung, ghi nhan

su tu nguyén cua nguyén don hoan tra gia tri nha cho ba Lé Thi N1.
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[3] Pé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa phii hop v6i nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xir nén duoc chap nhén;

[4] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Xét yéu cau khai
kién ctia nguyén don duoc chdp nhan nén bi don phai chiu chi phi xem xét thim
dinh tai chd, dinh gia tai san theo quy dinh tai Diéu 157, 165 Bo luat t tung dan
su. Do nguyén don da ndp tam Gmg va chi xong nén bi don c6 nghia vy tra lai s6
tién nay cho nguyén don

[5] V& an phi: Bi don phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra tién tam
ung an phi da nop cho 6ng B, ba H.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct vao Diéu 164, 166 B¢ luat dan sy 2015; Dicu 12, Dicu 166 Luat
dat dai 2013; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu
39, khoan 2, 4 Piéu 91, khoan Piéu 92, 144, 147, 157, 158, 165, 227, 271, 273
ctia Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Lé My D va ba Phan
Thi H. Budc ba Lé Thi N1, 6ng Cao Vin T, bad Nguyén Thi N, chau Cao Vin
Kh, chdu Cao Vian Th (chdu Kh va chau Th do 6ng T, ba N dai dién) phai hoan
tra 30m” (8,57m x 3,5m) dét tai thira dat s6 635, to ban do s 10, thudc thon CH
Lily Lang C4, xi N, thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngai cho éng Lé My b
va ba Phan Thi H. Ong Lé My P va ba Phan Thi H dugc quyén quan 1y, sé hiru,
str dung ngdi nha cp 4 co két cau tudng xay gach, mai lop tén, nén gach men
gin lién voi dién tich 30m? dat thudc thira dat s6 635, to ban d6 sb 10, tai thon
Cd Lily Lang C4, xa N, thanh phé Quang Ngai, tinh Quang Ngai (Phan dat c6
nha ma ba Lé Thi N1, éng Cao Vin T, ba Nguyén Thi N, chdu Cao Vin Kh,
chéu Cao Vin Th phai hoan tra c6 so dd kém theo ban an 13 mot bd phan khong
tach roi ban an).

2. Ghi nhan sy ty nguyén cia 6ng L& My D, ba Phan Thi H hoan tra gia
tri ngdi nha cap 4 co két ciu tudng xay gach, mai lop t6n, nén gach men cho ba
Lé Thi N1 14 33.690.000 dong (Ba muoi ba triéu sau tram chin muoi nghin
dong).

3. V& an phi dan sy so tham:
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- Ong Lé M§ D va ba Phan Thi H khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.
Hoan tra lai cho ong B, ba H 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam Gng
an phi di nop theo Bién lai thu tam Ung 4an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2018/0001223 ngay 15/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Quang Ngai.

- Céc 0ng, ba Lé Thi N1, Cao Vin T, Nguyén Thi N phai chiu 4n phi dan
su so tham (30 m? X 7.654.000 ddng/m?) x 5% 1a 11.481.000 déng (Mudi mot
triéu bon trim tam muoi mét nghin dong), méi ngudi phai chiu 1a 3.827.000
d6ng (Ba triéu tim traim H muoi bay nghin dng).

4. V& chi phi t6 tung khac: Chi phi dinh gia tai san 5.500.000 dong; chi
phi xem xét, tham dinh tai chd 2.000.000 dong, tong cong 7.500.000 dong; cac
ong, ba Lé Thi N1, Cao Vin T, Nguyén Thi N phai chiu. Ong Lé M§ D va ba
Phan Thi H da ndp tam Ung va chi phi xong nén céc 6ng, ba Lé Thi N1, Cao
Vin T, Nguyén Thi N, mdi ngudi c6 trach nhiém hoan tra lai s tién 2.500.000
ddng (H triéu nim trim nghin déng) cho éng B, ba H.

5. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 14i suit quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cta B luat Dan sy
nam 2015.

6. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 482 cua Bo luat
tb tung dan sy, Piéu 2 cua Luat Thi hanh 4n dan su, thi nguodi dugc thi hanh an
dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
qui dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luét thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an dugc thyuc hi¢n theo qui dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

7. Nguyén don, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa
c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4an; bi don,
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang

c4o trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc hodc niém yét ban an.

* Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Quang Ngai;

- CCTHADS TP Quéng Ngai;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy an. Nguyén Thi Thay Ly
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