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VIV tranh chap hop dong thué
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Bui Thi Phuong Loan

Cdc Tham phan: Ba Hoang Thi Hai Ha

Ong Nguyén Thanh Lap

- Thuw ky phién téoa: Ba Tran Thu Khiém 13 Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Viéanié:m sdat nhin déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 11 nam 2020, tai tru s6 Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau xét xir
phuc tham coéng khai vu an thu 1y s6 247/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 10 nim
2020.

Do ban an dan su so thim s6 105/2020/DS-ST ngay 31/7/2020 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Ca Mau bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 219/2020/QD-PT ngay 13 thang 10
nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi L, sinh nam 1983 (c6 mat).

Dia chi cu tra: Ap 6, xa A, thanh phb M, tinh C.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Nguyén
Vin Nudi - Vin phong Luat suw Anh Sang thuoc Poan Luat su tinh Ca Mau (c6
mat).

- Bi don: Trudng trung hoc co s& A 2.

Dia chi: Ap 6, x4 A, thanh phd M, tinh C.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Pang Trung B, sinh ndam 1979 (c6 mit).

- Nguoi c0 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyen Van T, sinh nam 1980 (c6 mat).

Pia chi: Ap 6, x3 A, thanh phé M, tinh C.

2. Uy ban nhan dan xa A, thanh phd M, tinh C.

Dia chi: S6 117, ap 2, X8 A, thanh phé M, tinh C.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van M, sinh ndm 1985 (c6 mit).

3. Ong Nguyén Tri N, sinh nim 1976 — chic vu: Chu tich Cong doan
Truong trung hoc co s6 An Xuyén 2 (co6 mat).

Cung dia chi: Ap 3, xd A, thanh phb M, tinh C.

Nguoi khang cdo: Bi don 1a ba Huynh Thi L.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, ba Huynh Thi L trinh bay:

Vao nam 2013, ba L cing chong 1a 6ng Nguyén Vin T ¢d thué mot phan dat
tai khuodn vién Trudng trung hoc co s& A 2, thudc ép 6, xa A, thanh phé M, tinh C
(goi tit 1a Trudng). Phan dat thué cd dién tich 1a 3.400m?, gia thué la 450.000
d6ng/nam. Khi thué c6 lam hop dong thué nhung bi that lac. Pén ngay 15/8/2015
vo chdng dng, ba thué thém 02 ao nudi ca nén Trudng cho thué phan dat ¢ dién
tich 3.400m?, gia thué dat mdi nam 1a 300.000 ddng, thoi han thué dat khong xéac
dinh, thoa thuan khi nao Trudng c6 nhu cau can sir dung thi vo chong ba tra dat lai
cho Trudong. Riéng ddi voi ao ca thi thoi han thué 13 03 nim. Thoi gian tra tién
thué dat 06 thang tra mot lan. Sau khi thué dat, vo chong ba da trong 13.000 cay
tram trén toan bo dién tich da thué. Pén nam 2017 Truong yéu cau tra lai dat, nén
vo chong ba da trd lai dién tich dat 1.700m? va tra lai 02 céi ao nudi cé, dién tich
dat thué con lai khoang 1.700m? Truong yéu cau vo chong ba thu hoach tram tra
lai dat, do hién nay vo chong ba con quan ly khoang 7.000 Cay tram chua dén tudi
thu hoach, nén vo chdng ba yéu cau dugc tiép tuc thué dat dén thang 12/2022 sé
thu hoach tram va tra lai dat. Trong thoi gian thué dat, vo chong ba da tra cho
Truong tién thué dat dén nam 2017 voi tong sb tién 1a 2.250.000 dong. Hién nay,
néu Trudng yéu cau tra lai dat thué thi yéu cau Truong phai boi thudng chi phi dau
tu trén dat s6 tién 1a 135.450.000 dong. Pbi v4i 4.500 cdy tram ciia v chong ba da
bi chat vao nam 2017 ¢6 gia tri 112.500.000 déng, VO chéng ba da rat don yéu cau,
khong yéu cau Trudng bodi thudng.

Bi don, do nguwoi dai dién theo 1y quyén la 6ng Pang Trung P trinh bay:

Vao nim 2013 6ng khong xac dinh dugce Truong ¢ cho vo chong ba L thué
dat hay khong vi khong co hop ddng thué dat. Bén nim 2015 6ng Nguyén Thanh
H 1a hiu truong CO ky hop dong cho vo chong ba L va 6ng T 14 thay c6 day trong
Truong thué dé trong trot tang thém thu nhép, hop ddng thué 1ap ngay 15/8/2015.
Theo hop dong thi phin dat thué c6 dién tich 3.400m? gia thué 300.000 dong/nam,
thoi han thué 1a khi nao Truong can thi dng T, ba L phai tra lai dat cho Truong.
Phan dat ma Truong cho thué di dugc Uy ban nhan dan thanh phé M giao dat
nhung Truong chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Vao nim 2017
6ng T da tu nguyén tra lai mot phan dat di thué ¢ dién tich khoang 1.700m? nén
Truong dd mudn nguoi phat ¢, khong ¢6 chat tram cua 6ng T, ba L. Nam 2018 do
c¢6 ¥ kién chi dao ctia Uy ban nhan dan thanh phé M vé quan 1y tai san cong, Uy
ban khong thdng nhat viéc Truong cho thué dat nén Truong da nhidu 1an lam viéc
yéu cau ba L, 6ng T thu hoach tram giao lai dat nhung ba L khong thyc hién. Sau
d6, Truong c6 bao céo 1én Uy ban nhin dan xa A, Uy ban ciing di lam viéc va ¢
van ban yéu cau ong T, ba L thu hoach tram, cham dit viéc thué dét nhung ba L,
ong T van khong thue hién. Nay Truong khong ddng y theo yéu cdu cua ba L vé
viéc tlep tuc thuc hién hop dong thué quyén sir dung dat den thang 12/2022 va
khong dong ¥ bdi thuong thiét hai do dau tu trén dat sé tién 135.450.000 dong.
Yéu cau 6ng T, ba L phai c6 nghia vy thu hoach tram va tra lai phan dién tich dat



da thué con lai cho Trudng theo y kién chi dao cua Uy ban nhan dan thanh phé M,
Uy ban nhin dan X3 A va Phong gido duc thanh phd M.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, éng Nguyén Van T trinh bay: Ong
thdng nhat 16 trinh bay va yéu cau cua ba Huynh Thi L.

Nguroi dai dién theo 1wy quyén cua Uy ban nhdn ddn xd A, ong Nguyen Van
M trinh bay: Phan dit xay dung Truong THCS A 2 ¢6 ngudn goc 13 mot phan do
6ng Pong Vin G hién, mot phan do Uy ban nhan dan thanh phd M giao cho Uy
ban nhan dan x& A mua lai ciia ngudi dan, phan dat trén Uy ban giao cho Truong
sir dung tir khi tich Trudng vao nim 1993 dén nay. Toan bo phan dat xay dung
Truong dén nay van chua lam thil tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Viéc Truong cho ba L va dng T thué, Uy ban nhan dan xa A khong biét, sau khi c6
tranh chap Uy ban nhan dan xa A mdi biét va co yéu cau ba L va ong T giao tra dat
lai cho Truong theo chu truong ctia Uy ban nhan dan thanh phd M vi phan dat thué
noi trén 1a dat cong “Pat theo dién diroc NNA nude giao dat khdng thu tién siv dung
dat’, muc dich sur dung dat 1a dat chuyén dung, myc dich dung dé xay dung
Truong. Nay Uy ban nhan dan x3 A thdng nhat voi ¥ kién cta Truong yéu cau ba
L, 6ng T phai thu hoach tram va tra lai phan dat da thué dé Trudng quan 1y, st
dung dung muc dich.

Ong Nguyén Tri N trinh bay: Ong 13 chi tich Cong doan ctia Trudng THCS
A2, vao nam 2015 do 6ng T la gido vién va ba L la can bd Van phong cta Truong.
Do muén tao diéu kién cho thay ¢ trong Trudng trong trot ting thém thu nhip nén
m&i cho ba L va 6ng T thué phan dit phia sau ctia Trudng chua xay dung voi gia
300.000 dong/nam Khi cho thué dat, ong 13 nguoi ky hop ddng, hiéu trudng
Truong cling thdng nhat nhung khong c6 van ban uy quyén cho 6ng. Trong qua
trinh thué dat ba L, 6ng T d3 tra tién thué dat dugc 02 nim (nim 2016, 2017) véi
s6 tién 600.000 déng, s6 tién trén ndp vao quy COng doan cta Truong. Khi cb su
kiém tra ctia Uy ban nhan dan xa A, Phong gido duc thanh phdé M thi 6ng va lanh
dao Truong di bi kiém dlem vi cho thué dat khong ding quy dinh nén Truong va
Cong doan Trudng c6 t6 chitc nhiéu cudc hop dong vién yéu cau ba L, 6ng T khai
thac tram tra lai dat cho Truong nhung ba L khong dong y. Nay ong théng nhit véi
¥ kién ctia dai dién Truong la chdm dit hop dong thué dat néi trén, ba L va éng T
phai c¢6 trach nhiém khai thac tram tra lai dat cho Truong quan ly, st dung theo
ding quy dinh.

Tai ban dn ddn sw so tham sé 105/2020/DS-ST ngay 31/7/2020 ciia Toa dn
nhdn dan thanh phé Ca Mau da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Huynh Thi L vé viéc yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong thué quyén sir dung dat véi Truong Trung hoc co sé A 2 va
yéu cau Truong Trung hoc co s& A 2 bdi thudng thiét hai sb tién 135.450.000
dong.

Tuyén bb hop dong hop dong thué quyén sir dung dat gitra ba Huynh Thi L,
6ng Nguyén Vin T véi Truong trung hoc co sd A 2 13 vo hiéu.

Budc Truong Trung hoc co s¢ A 2 tra lai cho ba Huynh Thi L va 6ng
Nguyén Van T sd tién thué quyén sir dung dét 1a 600.000 dong.



Ba L va 6ng T duoc khai thac todn bd sé cay tram trén phan dién tich dat da
thué, giao tra lai toan bo phﬁn dat da thué co dién tich 1.700m? toa lac ép 6, xa A,
thanh phd M cho Trudng Trung hoc co sd A 2 quan 1y, sir dung.

Dinh chi mot phan khéi kién ctua ba Huynh Thi L vé viéc budc Truong
Trung hoc co s A 2 bdi thudng thiét hai sb tién 189.550.000 dong.

Ngoai ra, an so thaim con tuyén vé chi phi do dac, dinh gia, 4n phi, nghia vu
thi hanh 4n va quyén khang cdo theo lut dinh.

Ngay 14/8/2020 nguyén don la ba Huynh Thi L khang cao yéu cdu sta ban
an so tham theo hudng chap nhan yéu ciu khoi kién cua ba L vé viéc yeu cau
Truong tiép tuc thuc hién hop dong thué quyén st dung dat, néu budc tra dat thi
yéu cau Trudng bdi thudng thiét hai sé tién 135.450. 000 déng

Tai phién toa phuc tham, ba L gilf nguyén yéu cau khang c4o va tranh luin,
ba L déng ¥ cham dut hop dong thué dat nhung yéu cau Truong phai boi thuong
gia tri todn bd cay tram trén dat theo két qua dinh gid 1a 135.450.000 dong. Do
Truong chua c6 ké hoach xay dung nén Trudng tiép tuc giit cic cdy trong trén dat
cho dén thoi gian khai théc.

Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia Truong dong y chim dut hop dong thué
dat voiba L, dong ¥ tra lai cho ba L 600.000 dong nhung khong dong ¥ nhan toan
bd s6 cay trong trén dat va tra cho ba L 135.450.000 dong vi Trudng khéng c6 nhu
cau sir dung so cay tram trén.

Pai dién Vién kiém sét nhan dan tinh Ca Mau phat biéu vé thu tuc t tung:
Tham phan, Hoi dong xét Xt tién hanh dung theo quy dinh cua phép luat té tung va
cac duong su ciing chap hanh dung v6i quyén va nghia vu cua cac duong sy dugc
phap luat quy dinh; vé noi dung: P& nghi Hoi dong xét xir cian cir khoan 2 Piéu
308 ctia Bo luat T6 tung din su; khong chap nhan khang cdo cta nguyén don ba
Huynh Thi L; stra ban an so thAm s6 105/2020/DS-ST ngay 31/7/2020 cua Toa an
nhan dén thanh ph6 Ca Mau vé tuyén budc tra dién tich dat tranh chip theo do dac
thuc té.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang cao ctia ba Huynh Thi L, Hoi dong xét xtr xét thay:
Ba L cho rang da thué dat va tra tién thué dat cho Trudng tir nim 2013, Truong
khong thira nhan, ba L khong cé ching clr chtirng minh. Tai ho so thé hién, ba L va
Truong théng nhat hai bén ky hop ddng thué dat trong cdy va nudi ca ngay
15/8/2015. Dién tich dat Truong cho ba L va éng T thué 1a 3.400m? gia thué dat
trdng 14 300.000 dong/nam, thdi han thué dit trong cay 13 dén khi Truong cin sir
dung 13 chdm dut hop dong. Gia thué hai ao nudi ca 1a 1.500.000 déng/nam. Thoi
han thué hai ao nuéi ca 1a 3 nim. Tong sb tién thué dat mdi nim la 1.800.000
doéng/nam. Thoa thuan 06 thang tra tién thué dat mot 1an vao thang 4 4m lich hang
nam (BL 36). Mic du, ndi dung hop dong thé hién 13 chuyén nhuong nhung ba L
va 6ng T déu thira nhan 13 dat cua Trudng cho thué. Ba L va 6ng T déu thira nhan
nam 2018 di tra lai cho Truong dién tich dat thué khoang 1.700m? va hai ao nudi
ca xong. Riéng phan dét con lai hién nay ba L va 6ng T dang quan 1y dién tich dat
khoang 1.700m? va dang trong tram nhung theo bién ban do dac ngay 06/11/2020
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thi dién tich dat ba L va éng T dang quan ly dé trong tram c6 dién tich 1.861,4m?.
Tai phién toa phtic thim, ba L va dng T thdng nhat chAm dut hop dong thué dat véi
Truong va dong y tra lai cho Truong toan bo dién tich dat 1.861,4m? duoc Truong
ddng v tra lai cho ba L va 6ng T 600.000 dong nén Hoi ddng xét xtr ghi nhan su
thoa thuén nay.

[2] Dbi voi yéu cau ciia ba L yéu cau Truong tiép tuc quan ly s6 cdy tram
trén dat va tra lai cho ba L 135.450.000 ddng tién gia tri toan b s6 cay tram trén
dat theo chimg thu thAm dinh gia ngay 24/02/2020. Ba L cho riang do khi ky hop
ddng thué dat hai bén di thoa thuan khi ndo Truong can sir dung dat thi mdi chim
dut hop dong thué dat nhung hién nay Truong chua co ké hoach xay dung nén ba
L yéu cau Trudng phai tra lai gia tri cAy trong trén dat do cdy chua dén thoi gian
khai thac.

Ho1 déng xét xur xét théy, tai hd so thé hién cong van s6 1221/UBND-KT
ngay 25/5/2018 ctia Uy ban nhan dan thanh phdé M, vé viéc kiém tra tinh hinh st
dung tai sdn cong vao muc dich cho thué, lién doanh, lién két va dé nghi chim dut
viéc sir dung tai san cong vao muc dich kinh doanh, cho thué, van ban sb6 323/BC-
UBND ngay 07/10/2019 cta Uy ban nhin dan x3 A va cong van sé 510/PGDDT
ngay 15/10/2020 ctia Phong gido duc va dao tao yéu cau Truong phai cham dit
hop dong thué dat v6i ba L va dng T. Pong thoi, hop dong thué dat hai bén ciing
thoa thudn khi nao Trudng can st dung thi chdm dut hop dong thué dat. Viéc
Truong yéu ciu ba L va 6ng T chdm dut hop dong thué dat va tra lai dat cho
Truong 1a ding theo théa thudn cta cac bén khi ky hop dong. Trudng khong vi
pham vé thoi gian cho thué do cham dit hop dong trudc thoi han cho thué lam
thiét hai cho ba L, ba L khong chirng minh dugc 16i ctia Truong da lam thiét hai
cho ba L nén Hoi déng xét xtr khong ¢ co so chip nhan yéu cau khang cdo cua ba
L, vé viéc ba L yéu cau Truong phai bdi thuong gia tri cay trong trén dat cho ba L.
Tuy nhién, phan dat Trudng cho ba L va ong T thué dé trong tram hién nay theo
két qua dinh gia thi todn bo sd ciy tram c6 gid tri 1a 135.450.000 dong, do d6 ba L
va 6ng T c6 quyén khai thac cay dé tra lai dat cho Truong.

[3] Tai phién toa phuc thim, ba L va Luat su bao vé quyén va loi ich hop
phép cua ba L khong co ching cir gi méi dé chimg minh cho yéu cau khang céo
ctia ba L nén khong c6 co s& dé Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cua ba L.

[4] Xét d& nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa la pho
hop nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] V& 4n phi dan sy so tham: L& ra cdp so thim phai budc ba L chiu an phi
c6 gia ngach d6i v6i yéu cau boi thudong thiét hai vé tai san ciia ba L khong duoc
chap nhan, nhung sau khi xét xtr cac duong sy khong c6 khang cao, Vién kiém sat
khong c6 khang nghi nén Hoi dong xét xir khong xem xét, cap so thim can rit kinh
nghiém vé viéc tinh an phi theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/NQ- UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hbi quy
dinh vé mrc thu mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, ¢ phi Toa an.

[6] V& an phi dan sy phiic tham: Do khong chap nhan yéu cau khang cdo cia
ba L nén ba L phai chiu &n phi theo quy dinh.



Cac quyét dinh khéc cua ban an so thaim khong c6 khang cio, khang nghi c6
hi€u luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang c4o, khang nghi.
Vi cac Ig trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 ctia Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
sO 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy
dinh vé mrc thu mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ciia ba Huynh Thi L.

Stra ban an so tham s6 105/2020/DS-ST ngay 31/7/2020 cua Toa an nhin
dan thanh phé Ca Mau.

Ghi nhan su ty nguyén thoa thuan ctia ba Huynh Thi L vé viéc cham dut hop
doéng thué dat ngay 15/8/2015 giira ba Huynh Thi L, 6ng Nguyén Van T véi
Trudng Trung hoc co s& A 2. Ba Huynh Thi L va 6ng Nguyén Vin T phai tra lai
cho Trudng Trung hoc co s& A 2 dién tich dat thué 1a 1.861,4m? toa lac ap 6, xi A,
thanh phd M, tinh C. Vi tri dat nhu sau:

Hudng dong giap dat Truong c6 kich thuée BC = 42m.
Hudng tay giap giap dat Truong co kich thude AD = 40m.
Hudng nam giap dat Truong cé kich thude DC = 43m.
Hudng bac giap dat Truong c6 kich thude AB = 47,8m.
(¢ keém theo so d6 do dac ngay 06/11/2020).

Budc Truong Trung hoc co s& A 2 phai tra lai cho ba Huynh Thi L va ong
Nguyén Vian T sd tién thué dat 13 600.000 dong.

Ba Huynh Thi L va ong Nguyén Vin T duoc khai thac toan bo sd ciy trong
trén phan dién tich dat thué 1a 1.861,4m?.

Khong chdp nhan yéu cau ctia bd Huynh Thi L, vé viéc yéu cAu Trudng
Trung hoc co sé A 2 bdi thuong thiét hai sd tién 135.450.000 dong.

Dinh chi mot phan yéu ciu khoi kién cta ba Huynh Thi L, vé& viéc budc
Truong Trung hoc co s6 A 2 b6i thudng thiét hai sb tién 189.550.000 dong.

Ké tir ngay Co don yéu cau thi hanh dn cia nguoi degc thi hanh én (36i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong
tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 13
ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
Bo luat dan sw nam 2015.

Vé chi phi thaim dinh gia: B4 Huynh Thi L phai chiu 7.000.000 dong, ba L da
ndp du.

An phi dan su so thAim: Ba L phai chiu 14 300.000 dong. Pi qua, ba L di du
ndp 300.000 ddng theo bién lai s6 0001064 ngay 05/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau duoc chuyén thu.

An phi dan su phlc thim: Ba Huynh Thi L phai chiu 300.000 dong. Pi qua,
ba L da du ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0002315 ngay 18/8/2020 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau duoc chuyén thu.



Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hi€u luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang c4o, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dén tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan thanh ph6 Ca Mau; y

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong sy;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Bui Thi Phwong Loan

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Bui Thi Phuwong Loan








