TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s: 67/2022/DSPT
Ngay: 12/9/2022
V/v: Tranh chip hop dong dit coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BN

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chil toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tinh.
Céc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Binh.
Ba Nguyén Tuyét Mai.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Phuc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
BN.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién tda: Ba Than
Thanh H - Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh BN xét xir phuc
tham céng khai vu an thy ly sb: 103/2022/TLPT- DS ngay 15/8/2022 vé “Tranh
chap hop dong dit coc”.
Do ban &n dan sy so tham sé: 16/2022/DS-ST ngay 27/6/2022 cua Toda an
nhan dan huyén TD bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phlc tham sé: 101/2022/QB-PT ngay
18/8/2022 cta Toa &n nhan dan tinh BN, gitra cac duong suy:
- Nguyén don: Ong Pham Vin Q, sinh nam 1955 (ving mat).

Ba Nguyén Thij T, sinh ndm 1961 (vang mit).
Cung dia chi: Khu phé BL, phuong BB, thanh phd TS, tinh BN.
Nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén don: Chi Pham Thi Thu T, sinh
nam 1986 (cd mat).
Pia chi: T 3, phuong PG, quan LB, thanh phd HN.
- Bi don: Anh Lam DPang D, sinh nam 1990 (ving mit).
bia chi: Thén b, xa HS, huyén TD, tinh BN.
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Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don:
1. Anh Pao Van N, sinh nam 1985 (c6 mat).
bia chi: Thén CM, xa PT, huyén TD, tinh BN.
2. Chi Pham Thi H, sinh nam 1989 (c6 mat).
bia chi: Thén VK, xa HV, huyén TD, tinh BN.
Nguroi khang cdo: Anh Lam Pang b.
NOQI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va céc tai liéu co trong hd so thi vu &n ¢6 noi dung nhu
sau:

Nguoi dai dién theo Gy quyén caa nguyén don 13 chi Pham Thi Thu T trinh
bay: B6 me chi c6 quen biét anh Nguyén Nhu H1 & xom Pong Do, thon Duong
Huc, xa Pai Bong, huyén TD, tinh BN. Do ¢6 nhu cau mua dat nén anh H1 da gi6i
thiéu véi bé me chi anh Lam Pang B 13 nguoi can ban dat. Anh B ¢6 cung cap
thong tin cho bd me chi anh ¢6 01 16 dat ky hiéu CL- 05-2, 16 148 (du &n 95 16
Hoai Trung - Lién B&0) muén ban, anh B cam két tai san cua anh du giay to lién
quan, dat khdng c6 tranh chap, con vé cu thé chi tiét thdng tin thira dat anh sé gui
cho bé me chi sau. Do tin twong nén ngay 16/02/2022 b me chi da ky hop déng
dat coc dé mua ban thira dat néu trén, khi ky hop dong dai dién ghi bén B 1a 6ng
Q, tuy nhién do 6ng Q ban nén me chi (ba T) da ky tén dai dién bén B. B me chi
thoa thuan mua thira dat cua anh B véi gia 1.620.000.000 dong; dat coc cho anh
100.000.000 d6ng bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan s6 0973359388
Ngan hang MB, chu tai khoan: Lam Pang B. Do bé me chi nho chi chuyén khoan
gilp nén chi da tryc tiép chuyén day du s tién 1a 100.000.000 dong vao tai khoan
cua anh D. S tién nay la cua 6ng Q, ba T chi khong co dong gop gi. Thoi han dat
coc 1a 10 ngay ké tir ngay 16/02/2022 dén 26/02/2022.

Tai hop dong dit coc, anh B cam két ddy 1a tai san caa anh va c6 day du giay
to lién quan dé chiing minh 1a khong c6 tranh chap véi bat ky co quan, t6 chac
nao. Sau khi ky két, qua thoi han thoa thuan trén néu bén ban khong ban, chuyén
nhuong tai san dit coc cho bd me chi thi bén anh B phai bdi thuong cho bd me chi
téng s tién 1a 200.000.000 ddng. Nguoc lai néu bd me chi khdng mua thi phai
mat sb tién da dit coc. Qua trinh thuc hién hai bén c6 vudng mac thi co thé thoa
thuan.

Ngoai nhitng thong tin trén, bd me chi chwa duoc anh B giri thong tin day du
vé thira dat. Do chua cé thong tin day di nén bo me chi va anh B chua ky hop
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ddng chuyén nhuong. Dén téi ngay 27/02/2022, anh H1 c6 gii cho b me chi Hop
ddng hop tac dau tu va phiéu lién quan dén thaa dat trén thi bé me chi mai biét
théng tin thira dat anh B gop von voi Cong ty xay dung Minh Pao (TNHH) véi s6
tién trong phiéu thu 1a 710.000.000 dong dé anh B mua 16 dat trén, thuc té anh D
chua c6 dat va du kién 12 ngay 30/9/2022 anh méi dugc ban giao dat.

Biét dugc thdng tin bé me chi da lién lac véi anh D, anh H1 va ngay
28/02/2022 bd me chi Ién Cong ty xay dung Minh Pao (TNHH) dé x4c minh
thong tin. Sau d6 bé me chi da dién thoai va gip anh B dé bao lai 1a khdng mua
thira dat trén vi anh chua c6 dit ma da ban, anh khong phai cha sir dung dat va yéu
cau anh D tra coc va boi thuong cho b me chi thém 100.000.000 d¢6ng nhung anh
b khéng nhitng khdng bdi thuong ma con noi 1a khdng tra lai coc.

Vi vay ong Q, ba T khoi kién budc anh Lam Ping D tra tién coc va boi
thuong tong sé tién 1a 200.000.000 dong. Tai phién toa so tham, chi xin rat mot
phan yéu cau khai kién d6i vai so tién 100.000.000 tién bdi thuong hop dong dit
coc.

Nguoi dai dién theo ity quyén cua bi don 1a anh Pao Van N va chi Pham Thi
H trinh bay: Anh b va anh Nguyén Nhu H1 la ban 1am #n véi nhau. Anh B ¢6 01
16 dat ky hiéu CL-05-2, 16 148 (dy an dau gia thon Hoai Trung, x& Lién B&o 95
16), gitra anh B va Céng ty xay dyng Minh Pao (TNHH) c6 01 hop dong hop tac
dau tu, anh c6 phiéu thu gép vén 1a 710.000.000 dong, con no lai Cong ty
50.000.000 ddng. Hién tai anh chua duoc giao dat va du kién giao dét theo hop
ddng 1a thang 9/2022. Do khdng ¢6 nhu cau st dung nén anh mudn ban 16 dat trén.
Qua anh H1 thi anh B c6 biét v chong 6ng Pham Vian Q va ba Nguyén Thi Thiy
c6 nhu cau mua dat. Sau khi hai bén trao doi théng tin ngay 16/02/2022 anh va vo
chéng 6ng Q, ba T ¢6 1am hop dong dat coc. Trong hop dong dit coc mang tén
6ng Q nhung ba T (vo dng Q) 1a ngudi truc tiép lam viéc va ky dé mua 16 dat trén
Vé6i gia 1.620.000.000 dong, ba T dit coc 100.000.000 ddng. Ba T ¢ nho con gai
la chi Pham Thi Thu T chuyén khoan 100.000.000 dong vao tai khoan cua anh D.
Truéc khi ky hop ddng dit coc, anh B ¢ cung cip thdng tin vé thira dat va da dua
du gidy to cho ba T, 6ng Q xem, néu dong ¥ thi mua khong ddng y thi khéng giao
dich. Thoi han dit coc mua ban 16 dat 1a 10 ngay tir ngay 16/02/2022 dén ngay
26/02/2022. Ngay 24/02/2022, anh B ¢6 noi vaoi anh H1 la ngay 26/02/2022 (thu
7), anh xem bén mua c6 thé chuyén nét tién sém dugc khdng. Ngay 25/02/2022,
anh B nhan duoc théng tin tir anh H1 néi do bén mua chua c6 du tién nén anh gia
han cho dén thtr 2 1a 28/02/2022 hai bén s& 1én cong ty dé 1am tha tuc chuyén tén
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anh b sang tén dng ba Q T va lic d6 ong ba Q T s& chuyén tién mua ban cho anh.
Khi qua cong ty xay dung Minh Pao, ba T n6i khong mua, khéng chuyén tién ky
hop d6ng mua ban do dat chua cé gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ba T ndi 1a
khéng mua va xin lay lai tién coc, anh B c6 giai thich véi ba T 16 nay anh B mua
chung, ngoai ra anh d3 dit coc 16 dat TL, TT, néu ba khdng mua va chuyén tién
cho anh thi anh khéng ¢ tién mua 16 dat & TL va s& mat tién coc ddi véi hop dong
do.

Theo hop dong dit coc giita anh D va ba T, néu anh khong ban 16 dat trén
trong thoi han 10 ngay thi phai tra lai tién coc va bdi thudng 100.000.000 dong.
Va nguoc lai, néu bén mua khéng mua thi s& mat tién coc, nhu vay ba T khong
mua nén anh khdng phai tra lai tién coc.

Nay ba T, 6ng Q khai kién yéu cau anh phai tra lai 100.000.000 d6ng va bdi
thudng 100.000.000 dong, tong sb tién 1a 200.000.000 dong, anh B khong dong y
tra lai tién dit coc va tién phat.

Ngudi lam chang la anh Nguyén Nhu H1 trinh bay:

Anh la hang xom véi chi T con gai caa 6ng Q, ba T. Do 6ng Q, ba T ¢6 nhu
cau mua dat nén anh gigi thiéu va dua 6ng ba di xem dat dur &n 95 16 ¢ thon Hoai
Trung, xa Lién Béo, huyén TD. Anh gidi thiéu cho 6ng Q, ba T vai anh B va noi
anh B co thira dat s6 CL-05-2, 16 148 nam trong du an nay mudn ban. Sau d6, ong
Q, ba T di truc tiép dén xem thaa dat va ho so thira dat. Khi nay, anh da noi cho
ba T, 6ng Q biét day la dat dy an, chua c6 GCSQSDP va duy kién thang 9/2022 thi
mai giao dat theo hop dong gop von dau tu. Sau do, 6ng Q, ba T tryc tiép thoa
thuan giao dich vai anh D.

Ngay 16/02/2022, anh B va 6ng Q, ba T da 1ap hop dong dit coc tai gia dinh
ba T. Ba T da chuyén khoan sé tién dat coc cho anh B. Ngay 27/02/2022, anh da
gui chi T hop dong gop vén dau tu mua thira dat trén va phiéu nop tién cho cong
ty xay dung Minh Pao dé mua thtra dat ciia anh D thi khong thdy ong Q, ba T co y
kién gi. Ngay 28/02/2022, anh b d3 cung 6ng Q, ba T dén cong ty xay dung Minh
Pao dé thanh toan nét sb tién con lai va 1am thu tuc chuyén nhwong quyén sir
dung dat. Tuy nhién, sau d6 o6ng Q, ba T ndi do dat chua c6 GCNQSDD nén
khéng mua nira va yéu cau anh B hoan tra lai tién coc nhung anh P khong dong .
Anh xé4c dinh khong lién quan dén viéc ky két hop dong dit coc giira hai bén.

Vi noi dung trén, ban an so thdm da cin ct cac Piéu 26, 35, 39, 144, 147,
227,228, 235, 244, 262, 264, 266, 271 va biéu 273 Bo luat tb tung dan su; biéu
328, 385, 406, 408, 410, 413, 422, 425, 427, 428, 429; khoan 1 Diéu 688 B luat
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dan su nam 2015; Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi, xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Pham Vin Q va ba
Nguyén Thi T.

Budc anh Lam Pang D phai c¢6 nghia vu hoan tra cho éng Pham Van Q va ba
Nguyén Thi T sb tién 100.000.000 ddng di nhan theo hop dong dit coc ngay
16/02/2022 duoc Ky két giira cac bén.

Vé tién 13i: Khong yéu cau Toa &n giai quyét.

Pinh chi yéu cau khai kién vé doi boi thuong hop dong dit coc sé tién
100.000.000 ddng ctia 6ng Pham Van Q va ba Nguyén Thi T.

Ngoai ra, ban 4an so tham con tuyén xir vé nghia vu thi hanh an, an phi va
quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xir so tham, ngay 11/7/2022 anh Lam Pang B c6 don khang cao toan
bd ban an.

Tai phién toa phtc tham hém nay nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién;
bi don gitr nguyén yéu cau khang céo.

Cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi
ddng xét xir, Thu ky phién toa; viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia to
tung dan sy ké tir khi thu 1y phic tham cho dén phan tranh luan tai phién toa Ia
dam bao theo dung trinh ty, quy dinh caa phap luat. V& noi dung dé nghi Hoi dong
Xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308, biéu 148 Bo luat T6 tung dan su, xur giir nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
tod, cin cr vao két qua tranh ludn tai phién tod, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc t tung: Pon khang céo ciia anh Lam Pang P ndp trong han
luat dinh nén duoc chﬁp nhéan dé xem xét, giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2]. V& noi dung: Do 6ng Pham Vin Q, ba Nguyén Thi T ¢6 nhu cau mua dat
nén anh H1 di gi6i thiéu anh Lam Pang P v&i 6ng ba. Anh B ¢6 01 16 dat ky hiéu
CL-05-2, 16 148 (du an d4u gia thon Hoai Trung, xa Lién Bdo 95 16). Sau khi hai
bén trao d6i thong tin vé thura dat, ong Q, ba T di nhét tri mua 16 dat ctia anh D
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v6i gia 1.620.000.000 dong. Ngay 16/02/2022, hai bén co6 1ap hop ddng dit coc
v6i s6 tién coc 1a 100.000.000 ddng, thoi han dit coc 1a 10 ngay ké tir ngay
16/02/2022 dén ngay 26/02/2022. Trong hop dong c6 ghi rd ndi dung trong thoi
han 10 ngay néu bén ban khong ban 16 dat thi phai tra lai tién coc va boi thudng
100.000.000 ddng; bén mua khong mua dét thi s& mat 100.000.000 dong tién da
coc. Tai thoi diém ky két hop déng dat coc, ong Q, ba T da thanh toan
100.000.000 dong cho anh B bang hinh thirc chuyén khoan thong qua chi Pham
Thi Thu T. Bén tbi ngdy 27/02/2022, sau khi anh H1 gui cho chi T hop dong hop
tac dau tu va phiéu thu lién quan dén thira dat cia anh D thi dén ngay 28/02/2022
6ng Q, ba T c6 dén Cong ty xay dung Minh Pao x4ac minh thi duoc biét anh B gop
vbén voi Cong ty xdy dung Minh Pao (TNHH) véi sb tién trong phiéu thu 1a
710.000.000 dong dé anh P mua 16 dét trén. Hién tai anh D con ng 50.000.000
dong va du kién s& ban giao dat cho anh P vao thang 9/2022. Sau khi biét dugc
thong tin do, ong Q, ba T cho rang dat cua anh B chua c¢6 gidy chimg nhan quyén
sit dung dat nén 6ng ba khong mua thira dat d6 va yéu cau anh D tra lai tién dat
coc va boi thuong. Tai phién toa so tham, chi T 1a nguoi dai dién theo Uy quyén
ctia nguyén don xin rat yéu cau boi thuong hop dong dat coc 1a 100.000.000 dong.
Ban 4n so tham xu chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Sau khi xét x{r so tham anh Lam DPang B khang co toan bo ban an.

Xét khang cdo ctua anh Lam Pang B, Hoi dong xét xtr thay: Theo hop dong
dit coc vé viée chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, ba T
va anh D thoa thuan trong thoi han dit coc 1a 10 ngay ké tir ngay ky khi nao bén
ban nhan du sb tién coc 1a 100.000.000 déng thi s€ cung bén mua lam thu tuc
chuyén nhuong 01 16 dat ky hiéu CL-05-2, 16 148 (dy an dau gia thén Hoai Trung,
xa Lién Bo 95 16) va cong ching tai co quan c6 thadm quyén. Sau khi thi tuc céng
chtng hoan tat thi bén mua phai giao du sb tién con lai cho bén ban. Tuy nhién,
cin ¢t vao cac tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so thi anh P chua dugc giao dat va
chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat do anh B chi gép vén véi Cong ty
xdy dung Minh Pao duoc 710.000.000 dong, con ng 50.000.000 dong va phia
Cong ty du kién ban giao dat vao thang 9/2022 khi du diéu kién. Tai khoan 2 Diéu
4 ciia Hop dong hop tac dau tu co néu: “Pot 4: Bén mua ndp not sé tién con lai
ciia 01 16 dat trén truée khi bén A ban giao cho bén B mdt bang 16 ddt mua vao
ngay 30/9/2022 s6 tién 50.000.000 dong... Sau khi bén B ndp hét sé tién gép von
ciia dot 4 thi bén A sé tién hanh ky Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat
va ban giao 16 dat da dwoc wu tién mua khi gép von ¢ Piéu 4”. Nhu vay, anh B
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chua thanh toan hét tién cho Cong ty Minh Pao va chua ky hop dong véi Cong ty
vé viéc chuyén nhuong quyén st dung thira dat trén nén anh P khong tién hanh
lam thu tuc cong ching tai Van phong cong ching cho 6ng Q, ba T. Do d6 6ng Q,
ba T co quyén yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua cta hop
ddng 1a c¢6 can ctr phap luat.

Theo nhu hop ddng dit coc, hai bén di thoa thuan vé thoi han dat coc 1a 10
ngay tir ngay 16/02/2022 dén ngay 26/02/2022, tuy nhién dén ngay 24/02/2022
anh B ¢6 nhu cau muén éng Q, ba D thanh toan tién sém hon thoi han trong hop
ddng, nhung hai bén da trao doi va thdng nhat s& gia han dén ngay 28/02/2022 s&
tién hanh giao dich. Nhu vay, sau khi c¢é phat sinh trong qua trinh thuc hién hop
ddng, hai bén da ty nguyén va thira nhan da gia han thém cho nhau dén hét ngay
28/02/2022 dé ky hop dong. Bén ngay 28/02/2022, khi biét anh B chua duoc ban
giao dat va dat chua c6 gidy chiing nhan quyén st dung thi 6ng Q, ba T khong ky
hop ddng chuyén nhuong va yéu cau anh B tra lai tién coc. Tai thoi diém éng Q,
ba T khdng ky hop ddng chuyén nhuong 1 van trong thoi han ma hai bén da thoa
thuan. Do d6, phia 6ng Q, ba T khong vi pham thoa thuan trong hop dong nén ban
&n so tham xir chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don budc anh Lam Ping
P phai c¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Pham Van Q, ba Nguyén Thi T so tién
100.000.000 dong da nhan theo hop dong dit coc ngay 16/02/2022 1a ¢o cén cu.

Péi vai s6 tién boi thuong hop dong 1a 100.000.000 dong, tai phién toa so
tham ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don xin rat yéu cau nay nén cap so
tham dinh chi 1a phu hop.

Nhu vay, bi don khang cdo nhung nhung khong cung cap dugc tai liéu,
chtng ci chitng minh cho yéu cau khang cao nén khéng cé co so chap nhan.

[3]. V& &n phi: Anh Lam Pang D phai chiu &n phi dan sy phlc thim theo quy
dinh cua phép luat.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 DPiéu 308, Diéu 148 Bo luat té tung dan su, Xt gitr nguyén
ban an so tham.

Ap dung Diéu 328, 385, 406, 408, 410, 413, 422, 425, 427, 428, 429, khoan 1
Diéu 688 Bo luat Dan su nam 2015; Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi:



1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Pham Vin Q va ba
Nguyén Thi T.

Budc anh Lam Pang P phai c¢6 nghia vu hoan tra cho éng Pham Van Q va ba
Nguyén Thi T sb tién 100.000.000 ddng di nhan theo hop dong dit coc ngay
16/02/2022.

2. Pinh chi yéu cau khai kién ciia 6ng Pham Vian Q va ba Nguyén Thi T déi
Vvé6i yéu cau bdi thuong hop dong dit coc s6 tién 100.000.000 ddng.

3. Vé &n phi: Anh Lam Pang D phai chiu 5.000.000 dong tién &n phi dan sy
so tham.

Ong Pham Vian Q va ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi dan su so
tham.

Anh Lam Pang D phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phdc tham (xac
nhan anh D di noép 300.000 dong tién an phi dan su phdc thim theo bién lai thu sé
0002143 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén TD).

K& tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cia BO luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tuy nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
TAND hjl;én . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén TD;

- Cac duong su;
- Luu ho so.



Nguyén Vin Tinh



