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TOA AN NHAN DAN HUYEN CO PO, THANH PHO CAN THO

- Thanh phéan Hgi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan-Chii toa phién tda: Ba Tran Thi Minh Vién

CAc Héi tham nhan dan:

1. Ong Lé Vin Thira
2. Ong Nguyén Hitu Tho

- Thur ky phién toa: Ba V& Thi Phi Liéu - Thu ky Toa an nhan dan huyén Co
D6, thanh phb Can Tho.

- Pai dién Vign kiém sdat nhan dan huyén Co Pé, thanh phé Cin Tho tham
gia phién tdoa: Ong Luu Québc Pha - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 10 nam 2021 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Co Do, thanh
pho Can Tho dua ra xét xtr so tham cong khai vu an thu ly so 137/2020/TLST-DS
ngay 14 thang 10 nim 2020 vé tranh chap “Hop dong cam cd quyén st dung dat ”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 179/2021/QDXXST-DS ngay 06 thang 9
nam 2021 gitra cac duong su: ’

1. Nguyén don: Ong Pham Vin B, sinh nim 1977. Noi cu tra: Ap TH 2, x&
TH, huyén CP, thanh ph6 Can Tho

Nguoi dai dién cua nguyén don: Ong Nguyen Tung L, sinh nam 1968. Noi cu
tri: Ap TQ1, X& TH, huyén CD, thanh phd Can Tho. La dai dién theo uy quyén -
Vin ban uy quyén lap ngay 03/8/2020 “c6 mat”

2. Bi don: Ong Phan Vian H, sinh nim 1972 “c6 mat”

Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1974 “Vang mat”

Noi cu trii: Ap TL 2, x& TH, huyén CD, thanh phé Can Tho.

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP DTPT VN.
Dia chi tru sé: S6 35 HV, quan HK, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién cua ngdn hang: Anh Vuong Minh T sinh ndm 1983. Chtc vu
Pho giam dbc phong giao dich quan TN, thanh phd Can Tho. La dai dién theo uy
quyén — Van ban oy quyén 1ap ngay 09/6/2021 “c6 mit”



NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién ngay 03/8/2020, qud trinh 16 tung nguweoi dai dién cia
nguyén _don trinh bay: Ngay 21/7/2012, vg chong ong Phan Van H ba Nguyen Thi
K ¢6 cam cb cho ong Pham Van D phan dat c6 dién tich khoang 04 cong tam do,
két qua do dac thue té 1a 6.040m?, dat thuoc thira 654, 655 to ban d6 50 03, gidy
ching nhéan quyén sir dung dat sb CHO00598 cap ngay 03/11/2010 va g1ay ching
nhéan quyén str dung dat s6 000486 cap ngay 19/5/2016. Dit toa lac tai 4p TL 2, X4
TH, huyén CD, thanh phé Can Tho. Gia cam cd cac bén thoa thuan 1a 60 chi vang
24K, thoi han cam cd 14 03 nim, tir ndm 2012 dén nim 2015, truong hop sau 03
nam vo chong 6 ong H khong c6 kha nang chudc lai dat thi 6ng D tiép tuc su dung.
Céc bén c6 lap gidy tay cam cb ngay 21/7/2012. Qua trinh thuc hién Hop dong dén
nay da 09 nam nhung vg chdng 6ng H khong chudc lai ddt ma dem quyén sir dung
dat thira 654, 655 thé chap Ngan hang TMCP DTPT VN dé bao dam cho khoan vay
cua Cong ty TNHH MTV TC, Cong ty khong thanh toan ng cho Ngan hang dan
dén Ngan hang khoi kién yéu cau phat mai quyen st dung dat tai thua dat 654, 655
dé thu hoi no. Nay nguyén don khoi kién yéu cau tuyén b Hop ddng cam cb dat
(gidy tay) 1ap ngay 21/7/2012 v6 hi¢u. Bugc vo chdng 6ng H tra cho 6ng P 60 chi
vang 24K. Ong D dong ¥ giao tra cho vo chong ong H phan dat dién tich do dac
thuc té 13 6. 040m?, thira dat 654, 655, to ban db s0 03, gidy ching nhan quyén sir
dung dat sd CH00598 cap ngay 03/11/2010 va glay chtng nhan quyén sir dung dat
s6 000486 cap ngay 19/5/2016. Pit toa lac tai 4p TL 2, x4 TH, huyén CD, thanh
phé Can Tho.

Bi don ong Phan Van H trinh bay: Ong H thong nhat vQ chdng 6ng c6 cam
cd quyén st dung dat cho 6ng D, dién tich dat, s6 vang cam cd dung nhu 10i trinh
bay cua ong D. Ong H dong y voi yéu cau khoi kién cua ong P tuyén b Hop dong
cam cb quyén st dung dat vo hiéu. Ong déng ¥ tra cho ong P 60 chi vang 24K Va
nhan lai phan dat dién tich 6. O40m , dat thudc thira 654, 655 to ban d6 50 03, gidy
ching nhéan quyén sir dung dat sb CH00598 cap ngay 03/11/2010 va glay chiing
nhan quyén sir dung dat s6 000486 cap ngay 19/5/2016. Dit toa lac tai 4p TL 2, X4
TH, huyén CB, thanh phd Can Tho.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Nguwoi dai dién cua Ngan hang TMCP DTPT VN trinh bay: Vao ngay
24/5/2016 6ng Phan Van H va ba Nguyén Thi K c6 thé chap quyén sir dung dat tai
thira dat s6 654, 655 dé dam bao cho khoan vay ctua Cong ty TNHH MTV TC. Qué
trinh thuc hién Hop dong vay cong ty TC khong thanh toan no nhu cam két trong
Hop dong nén Ngan hang di khoi kién dé nghi Cong ty TC thanh toan no, truong
hop Cong ty khong thanh toan dirt no thi s& yéu cau phat mai thira dat 654, 655 dé
thu hoi no.

Do tranh chép lién quan dén thira dit 654, 655 Ngan hang da khoi kién & vu
an khac nén Ngan hang khong c6 ¥ kién va yéu cau gi d6i véi tranh chip giita 6ng
b va 6ng H trong vu an.



Tai phién toa:

Ong Pham Vin P va 6ng Phan Vian H dong y yéu cau tuyén bd Hop dong cam
cd quyén sir dung dat xac lap ngay 21/7/2012 v6 hiéu. Ong B dong ¥ tra lai cho vo
chdng ong H phan dat dién tich 6.040m?, dét thudc thira 654, 655. Ong H dong ¥
tra cho ong P 60 chi vang 24K.

Bi don ba Nguyén Thi K vang mit.

Ngan hang TMCP BTPT VN khong c0 y kién hay tranh chap d6i véi yéu cau
cua nguyén don va bi don.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa:.

V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va viéc chap hanh phap luat ctia nhimg nguoi tham gia té tung tir khi thu
Iy vu an dén trudc khi Hoi dong xét xtr nghi 4n déu thuc hién dung quy dinh cta Bo
luat TS tung dan su.

Vé ndi dung vy an: Pé nghi Ho1 dong x€t Xt Chap nhan yéu : cau khai kién cia
6ng Pham Vin D vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong cAm cb quyén sir dung dat dbi
v6i vo chong ong Nguyén Vin H vo hiéu. Budc 6ng P phai tra cho vo chong ong H
phﬁn dét dién tich do dac thuc té 6.040m>. Buoc vo chéng ong H phai tra cho ong
b 60 chi vang 24K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin clr vao cac tai liéu, ching ctr d3 thim tra tai phién toa, qua két qua tranh
tung tai phién tda, Toa an nhan dan huyén Co Do, thanh phé Can Tho nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

Ve quan h¢ phap ludt: Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd Hop ddng cAm
cb quyen su dung dat v0 hiéu. Do do, tranh chap gitta cac bén duoc xac dinh 1a
“Hop ddng cam cd quyén str dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat
T6 tung dan sy. Toa an nhan dan huyén Co Do, thanh phé Can Tho thy 1y giai
quyét theo thu tuc so tham 1a dung thu tuc t tung.

Vé viéc tham gia té tung: Ba Nguyén Thi K 14 bi don khong co6 yéu cau phan
t6, duoc Toa &n triéu tdp tham gia phién toa nhung vang mit. Can ct Diéu 227,
Diéu 228 B luat T6 tung dan su xét x{r vang mat.

[2] Vé ndi dung:

Qua trinh t6 tung, Gng P va 6ng H xac dinh phan dét tranh chap c6 dién tich
do dac thuc té 1a 6. 040m dat thuodc thira 654, 655 to ban d6 s6 03, loai dat LUA,
gidy ching nhan quyén st dung dat sé CHO00598 cap ngay 03/11/2010 va gidy
chtng nhan quyén st dung dat sb 000486 cap ngay 19/5/2016. Pit toa lac tai 4p TL
2, xa TH, huyén CP, thanh phd Can Tho. Trén dat khong co tai san nao khac.

Nam 2012, vo chéng ong H ¢b cho ong P voi gia 60 chi vang 24K, thoi han
¢ 03 nam, dén nay da qua thoi han nhung vo chong ong H khong chudc lai dat
6ng B van canh tac cho dén nay. Trong qua trinh thyc hién viéc hop dong cam cd,
nam 2014 vo chong 6ng H thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat dé dam
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bao ng vay cho Cong ty TNHH TMDV TC tai Ngan hang TMCP DTPT VN. Hién
tai cac thira dat trén 13 tai san dam bao no vay cho cong ty TC néu cong ty khong
tra dugc ng theo ban an cua Toa an nén 6ng D yéu cau Toa an tuyén bb hop dong
cam cd quyen str dung dat xac lap 21/7/2012 v6 hiéu.

Xét thay, theo quy dinh tai Dleu 106 Luat Pat dai nam 2003 nguoi dugc nha
nudc giao dat chi duoc thyc hién quyen chuyén doi, chuyen nhuong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, tang cho, the chap, bao lanh, gop von quyén st dung dat ma
khéng cho phép cam cb quyen su dung dat Do d6, theo quy dinh tai biéu 128 B
luat Dan sy nam 2005, hop dong cam cb quyén sir dung dat duoc xac lap gitra cac
bén vo hiéu do vi pham diéu cAm cua luat. Vi vay, can cu Diéu 137 B6 luat Dan su:
2005, bugc 6ng D phai giao tra lai cho vo chbng ong H phén dat dién tich 6. O40m
dat thudc thtra 654, 655 t0 ban d6 s6 03, loai dat LUA, giay chimg nhan quyén six
dung dat sd CHO00598 cap ngay 03/11/2010 va glay chtng nhan quyén st dung dat
s6 000486 cap ngay 19/5/2016. Pit toa lac tai 4p TL 2, xa TH, huyén CD, thanh
phd Can Tho. Budc vo chdng dng H phai tra cho éng D 60 chi vang 24K.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong chi phi 1a
7.000.000d0ng, 6ng B da ndp tam Gmg va chi xong. Do d6, budc vo chong dong H
phai ndp khoan chi phi nay dé tra lai cho 6ng D theo quy dinh tai Piéu 157, Piéu
165 BO luat T tung dan su.

[4] Vé 4n phi dan sy so tham: Vo chong ong H phai ndp 5% an phi dan sy so
tham quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa 4n. Tuy nhién, hi¢n tai hoan canh gia dinh 6ng H kho khén, dugc
chinh quyén dia phuong x4c nhan nén xét giam cho vo chong 6ng H 50% mirc an
phi phai ndp theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 227; biéu 228; Piéu 230; Piéu 273 B luat T6 tung dan su; Diéu 106 Luat
Dit dai nam 2003; Piéu 128; Piéu 137 B9 luat Dan sy nam 2005.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Pham Van B ddi véi ong Phan Van H
va ba Nguyén Thi K.

Tuyén b Hop ddng cam cd quyén sir dung dat giita 6ng Pham Van B ddi véi
ong Phan Vin H va ba Nguyén Thi K xac 1ap ngay 21/7/2012 v hiéu.

Budc 6ng Pham Vin D phai trd cho 6ng Phan Vin H va ba Nguyén Thi K
phan dat dién tich 6.040m?, dat thudc thira 654, 655 t& ban d6 sb 03, gidy chimg
nhan quyén st dung dit s6 CH00598 cip ngay 03/11/2010 va gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 000486 cap ngay 19/5/2016. Pat toa lac tai ap TL 2, x4 TH,
huyén CB, thanh phé Can Tho.



Vi tri, kich thudc phan dat 6ng D phai giao tra cho vo chdng 6ng H duoc xéac
dinh theo hd so trich do dia chinh do Trung tim k¥ thuat va tai nguyén méi trudng
thudc Sé tai nguyén va moi truong thanh phd Can Tho lap ngay 02/6/2021.

Buoc 6ng Phan Vin H va ba Nguyén Thi K phai tra cho 6ng Pham Vin b 60
chi vang 24K.

2. Vé chi phi xem x¢&t thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc 6ng Pham
Vian H va ba Nguyén Thi K phai nop 7.000.000d6ng (Giao ndp tai Chi cuc Thi
hanh an dén sw huyén Co D6, thanh phé Can Tho dé trd lai cho éng D).

3. Vé an phi dan sy so tham: Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Budc ong Phan Van H va ba Nguyén Thi K phai nép 7.800.000ddng (cd xét
giam theo don).

Ong Pham van b dugc nhan lai 7.500. 000ddng tién tam tng an phi da nop
theo bién lai thu s6 013377 ngay 14/10/2020.

An xir cong khai, tuyen an cO mat nguyén don, bi don 6ng H c6 mat, ba K
vang mit, ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP BTPT VN c6
mat.

Puong su c0 mat, co quyen lam don khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyen an; duong su vang mat, €0 ' quyén lam don khang cao trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay ban an dugc niém yét tai Uy ban nhan dan noi cu tra hodc dugc
téng dat hop 1¢.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG X ET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Can Tho;

- VKSND huyén CD;

- Chi cuc THADS huyé¢n CD;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Minh Vién



