TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 76/2022/DS-PT
Ngay 23-8-2022
V/v tranh chdp quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh

Cdc Tham phan: Ong Bui Thanh Thao

Ba Binh Thi Quy Chi

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Thé Huy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudec.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Binh Phuwdc tham gia phién toa:
Ba D4 Thi Tén - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 11, 17 va 23/8/2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xét xir phuc tham, céng khai vu 4n dan sy thu 1y s 68/2022/TLPT- DS
ngay 29/6/2022 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dét”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 10/2022/DS-ST ngay 18/5/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé 85/2022/QDXXPT-DS ngay 07
thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Hitu T, sinh nam 1986; Dia chi cu tra: Ap 4, xa
M, huyén C, tinh Binh Phudc (C6 mait).

- Bi don:

+ Ong Lé Kim T1, sinh nim 1984; Dia chi cu tra: SO nha 68, khu phd D,
thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong (C6 mat).

+ Ong Pham Dinh B, sinh nam 1983; HKTT: Khu phé 5, thi tran C, huyén
C, tinh Binh Phuéc; Tam tra tai: S6 210/13, khu P, duong T, phuong T, quan 12,
Thanh phé HO Chi Minh (C6 mit).

- Ong Nguyén Xuan N, sinh ndm 1978; Pia chi cu tri: Khu phd 4, thi tran
C, huyén C, tinh Binh Phuéc (C6 don xin ving mit).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ba Lé Thi H, sinh nam 1979; Dia chi cu tri: Khu phé 4, thi trdn C,
huyén C, tinh Binh Phudc (C6 don xin ving mit).

- Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1983; ba Tran Thi H, sinh nim 1983;
HKTT: X6m 2, xa S, huyén H, tinh Ha Tnh Tam tra tai: T6 48/3, khu P,
phuong H, quan 12, Thanh phé H5 Chi Minh (C6 don xin ving mat).

- Ba Nguyén Thi Anh T, sinh ndm 1983; HKTT: Ap 2, thi trin C, huyén
C, tinh Binh Phudc; Tam tra: Ap 2, xa T, huyen C, tinh Binh Phudc (Co6 don
xin vang mat).

- C)ng Tran Minh T2, sinh nam 1982; Pia chi cu tra: Ap H, xa T, huyén C,
tinh Binh Phuéc (Co mat).

- Uy ban nhan dan huyén C, tinh Binh Phuéc — Dia chi: Trung TAm hanh
chinh huyén C, khu phd T, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc; Ngudi dai dién
theo phap luat: Ong Ha Duy B — Chtic vu: Chu tich Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Binh Phudc (C6 don xin vang mat).

- S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc — Dia chi: Qudc 10 14,
phuong Tan Binh, thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc; Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Duong Hoang Anh T — Chuc vu: Giam déc S¢ Tai nguyén va
MBoi truong tinh Binh Phuéc; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin N;
Chtrc vu: Pho Giam d6c Chi nhanh Van Phong dang ky dat dai huyén C, tinh
Binh Phuéc (C6 don xin ving mit).

Nguwoi khang cdao: Bi don 6ng Lé Kim T, 6ng Pham Dinh B.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén
don éng Tran Hitu T trinh bay:

Ong Tran Hitu T 1a cha st dung thtra dét c6 tich dat 1.525,7 m?, toa lac tai
khu phé 4, thi trdn C, huyén C, tinh Binh Phudrc, thira dat s6 90, to ban do s 32,
gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) s6: CD 844874, sb vao sb cap
GCNQSDD s6: CS — 01057; nguodn gdc thira dat do ong T nhan chuyén nhuong
ctiia 6ng Nguyén Manh C, ba Truong Thi M va ong T duoc chinh 1y bién dong
trén trang 4 GCNQSDD theo ho so s6 25432.CN.106158 ngay 21/5/2018 ctia Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai (CNVPPKPD) huyén C, tinh Binh Phudc. Sau
khi nhan chuyén nhuong thira dat néu trén cia 6ng C, ba M ong Hitu T da tién hanh
do dac dé xay dung thi phat hién thira dat bi ong Lé Kim T1 13 chu sir dung thira dét
s6 20, giap voi thira dat cia dng T vé phia Tay lan chiém khoang 238 m? nén ong T
khoi kién ong T1 yéu cau Toa &n budc ong T1 trd lai cho 6ng T dién tich d4t néu trén.

Ngay 30/3/2021 6ng T rat mdt phan yéu cau khai kién ddi voi éng Lé
Kim T1, 6ng T chi yéu cau ong T1 tra lai cho ong T phan dat co dién tich
khoang 101,4 m? 6ng T1 1an chiém va khoi kién bo sung dbi voi cac chii str dung
dat lién ké theo ranh giéi xac dinh tai Cong van sd: 959/UBND — NC ngay
10/12/2020 cia Uy ban Nhan dan (UBND) huyén C, tinh Binh Phuéc, cu thé:

- Ong T yéu cau Toa an budc ong Pham Pinh B c6 nghia vu tra lai cho
ong T phﬁn dat 14n chiém c6 dién tich dat 1a 134,4 m?, dién tich dat nay nam
trong téng dién tich 853,1 m?, toa lac tai khu phé 4, thi tran C, huyén C, tinh
Binh Phudc, thira dat s6 289, to ban d6 s6 32; GCNQSDPD cip cho ong Pham
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Dinh B; Ong T yéu cau Toa an diéu chinh gidy ching nhén quyén str dung dat
dbi voi phan dat c6 dién tich 134,4 m? tir thira dat s6 298 cta 6ng Pham Dinh B
sang thira dat s6 90 ctia dng Tran Hiru T;

- Ong T yéu cau Toa an budc 6ng Tong Tung A c6 nghia vu tra lai cho
ong T phan dat 14n chiém co dién tich dat 1a 37,5 m?, dién tich dit nay ndm trong
téng dién tich 724,7 m?, toa lac tai khu phé 4, thi trdn C, huyén C, tinh Binh
Phudrc, thira dat s6 462, to ban do s6 32; GCNQSDP cap cho 6ng Tong Tung A;
Ong T yéu cau Toa an diéu chinh GCNQSDD d6i v6i phan dét c6 dién tich 37,5
m? tir thira dat s6 462 ctia 6ng A sang thira dat s6 90 ctia ong T

- Ong T yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Xuan N c6 nghia vy tra lai cho
ong T phr:fln dét 14n chiém cc') dién tich dit 1a 16,4 m? dién tich dit nay nam
trong tong dién tich 776,9 m?, toa lac tai khu phé 4, thi tran C, huyén C, tinh
Binh Phudc, thira dat sd 463, to ban dd s6 32; gidy ching nhén quyén su dung
dat mang tén ong Nguyen Xuan N; Ong T yéu cau Toa an diéu chinh
GCNQSDD dbi véi phan dat c6 dién tich 16,4 m? tir thira dat s6 463 cta ong N
sang thira dat s6 90 ctia 6ng T.

Pbi vai thira dat so 462 cua ong Tong Tung A do dng A tach thanh ba
thira dat gom thira dat s6 740, 741 va 742 dé chuyén nhuong cho ngudi khac, cu
thé: Chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Anh T thira dat s6 740; chuyén nhuong
cho ong Nguyén Vin D, ba Tran Thi H thira dat s6 741 va 742, do ong A da
chuyén nhuong thira dat néu trén cho nguoi khac nén 6ng T yéu cau ba T va éng
P, ba H tra lai cho 6ng T phan dat 6ng A 1an chiém theo ranh giéi xac dinh cia
(UBND) huyén C tai Cong van sb: 959/UBND — NC ngay 10/12/2020.

Quia trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don 6ng Lé Kim T trinh
bay:

Nam 2007 6ng T ¢6 nhan chuyén nhugng cua ba Pham Thi U thira dét co
dién tich 5.117 m?, toa lac tai khu phd 4, thi trin C, huyén C, tinh Binh Phuéc,
ong T1 dugc cadp GCNQSDD s6 AK 756541, s6 vao s6 cap GCNQSDD s6: H —
03876, thira dat s6 00, to ban d6 s6 00, do (UBND) huyén C cip ngiy
13/11/2007 cho ong Lé Kim T1; Nam 2009 6ng T1 duoc cép d61i GCNQSDBD, cu
thé 1a thua dat sO 20, to ban do sb 32, dién tich 4232 m?, GCNQSDD s6: A0
627373, s6 vao s6 cap GCNQSDD so: H - 05210, do UBND huyén C cap ngay
15/01/2009 cho éng Lé Kim T1; 6ng T1 cho rang viéc UBND huyén C cép d6i
GCNQSDD cho ong T1 1a sai, ong T1 nhan chuyén nhuong thira dat néu trén
ciia ba U va st dung 6n dinh tir d6 cho dén nay khong c6 tranh chip nén viéc
ong T khoi kién ong T1 yéu cau tra lai dat 1an chiém 1a khong dung, ong T rat
mdt phan yéu cau khai kién d6i voi ong T1 thi 6ng T1 khong c6 v kién gi. Doi
v6i yéu cau khoi kién cia ong T yéu cau 6ng T2 tra lai cho 6ng T phan dat c6
di¢n tich khoang 101,4 m2 (Trong d6 72,5 m? nam trong thira dat sé 90, duoc
cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt cho ong T va 28,9 m? thudc thira dat s6
20, duoc cap gzay chung nhdn quyén su dung ddt cho ong T1) thi ong T1 dong v
tra cho 6ng T phan dat co dién tich 28,9 m?, thudc thira dat s6 20, 6ng T1 da giao
tra cho ong T trén thyc dia vao ngay 08/4/2022. Péi véi phan dét c6 dién tich
72,5 m? nam trong thira dat s 90 cua 6ng T nhung 6ng T1 da sir dung trong cay
cao su trén dat, ddy 1 phan dat thudc quyén sir dung cia 6ng T1 nén 6ng T1 khong
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dong ¥ tra lai cho 6ng T.

DPong thot, ong T1 c6 cac yéu cau phan to déi véi ong T gom:

- Yéu cau Toa an cong nhan cho 6ng T1 duoc quyén sir dung dat hop phap
dbi v6i phan dét co dién tich 238,5 m? (166 m? + 72,5 m?), toa lac tai khu phd 4,
thi trin C, huyén C, tinh Binh Phudc, phﬁn dat nay nﬁm trong thura dat sb 90, to
ban do s6 32 cua éng T.

- Yéu ciu Toa an diéu chinh phﬁn dat c6 dién tich 238.5 m? ndi trén tir
gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6: CD 844874, s vao s6 cap GCNQSDD
s0: CS - 01057, thira dat s6 90, to ban d6 s6 32, theo hd so s6: 25432.CN.106158
ctia CNVPPDKDD huyén C, tinh Binh Phudc cap cho ong Tran Hitu T sang thira
dat s6 20, to ban d6 s6 32; GCNQSDD sb: A0 627373, s6 vao s6 cap GCNQSDD
s6: H— 05210, do UBND huyén C cap ngay 15/01/2009 cho 6ng T1.

Qiia trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Pham Dinh B
trinh bay:

Ong B 1a chu str dung thira dét c6 dién tich 853,1 m?, toa lac tai khu phé 4,
thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc, thira dat s 289, to ban dd sb 32;
GCNQSDD s6: CK 680746, s0 vao s0 cAp GCNQSDD s0: CS 02566, do S¢ Tai
nguyén va Moi truong (STN&MT) tinh Binh Phudc cap ngay 03/11/2017 cho
6ng Pham Pinh B. Ong B cho rang thira dat trén co ngudn goc 6ng B cung voi
chi gai 12 ba Pham Thi S nhan chuyén nhuong chung, dén nim 2017 thi ba S va
chong 1a 6ng Nguyén H tach thira ra cho 6ng B va ong B duoc cap GCNQSDD
nhu néu trén. Nay ong T khoi kién yéu cau 6ng B tra lai cho ong T phan dat co
dién tich 134,4 m? (Theo so dé do dac ngay 02/3/2022 thi phan ddt cé dién tich
128,4 m?), phan dat ndy nam trong thira dat s6 289 cua éng B, do vu viéc kéo
dai, ong B cho rang khong lan chiém dét cua ong T, dién tich 6ng B dang s
dung dugc Nha nudc cap GCNQSDD hop phap va ong B dang su dung dung voi
phan dat da duogc cap GCNQSDD. Tuy nhién, dé giai quyét vu viéc 6ng B da dé
xuat huéng hoa giai trén tinh thin mdi ngudi chiu thiét mot chut 13 6ng B s&
chuyén lai cho 6ng T phan dat c6 chiéu ngang mit tién 13 1,58 mét va kéo dai hét
dat nhung ong T khong dong ¥ nén 6ng B khong chap nhan yéu cau khai kién cua
ong T, ong B dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cua ong T.

Pbi vai 'yéu céu phan t6 ctia 6ng T1 khong lién quan dén 6ng B nén 6ng B
khong co y kién gi.

Tai bién bén ldy 1oi khai ngay 14/3/2022 bi don éng Nguyén Xuin N
trinh bay:

Ong N va vo 1a ba Lé Thi H 1a chu sir dung d6i vé6i thira dat co dién tich
776,9 m?, toa lac tai khu phé 4, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc, thira dat so
463, to ban d6 sb 32, GCNQSDP sb: CK 617220, s6 vao s6 cap GCNQSDD sé:
CS 02153, do STN&MT tinh Binh Phudc cap ngay 31/8/2017 cho 6ng Nguyen
Xuan N, ba Lé Thi H; nguon gbc thira dat trén do 6ng N, ba H nhéan chuyen
nhuong. Nay Ong T yéu cau ong N c6 nghia vu tra lai cho ong T phan dat 1an
chiém c6 dién tich dat 1a 16,4 m? ( Theo so do do dac ngay 02/3/2022 thi phan
ddt c6 dién tich 15,6 m?), phan dién tich dat nay nam trong thira dat s6 463 thi
ong N dong v tra lai cho 6ng T phan dién tich dat nhu 6ng T yéu cau va éng N
da giao tra lai cho 6ng T dién tich dat néu trén trén thuc dia vao ngay 08/4/2022.
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Tai bén tw khai ngay 14/3/2022 ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan
ba Lé Thi H trinh bay:

Ba H thong nhét voi toan bd ¥ kién cua chdng 13 6ng Nguyén Xuan N
trinh bay nhu trén.

Tai Vin ban y kién ngay 15/3/2022 nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Vin D va ba Trin Thi H trinh bay:

Ong D va ba H 1a chu st dung cua cac thua dat gdm: Thura dat c6 dién tich
253,7 m?, toa lac tai khu phd 4, thi trdn C, huyén C, tinh Binh Phuéc, thira dat sd
741, to ban dd sd 32, GCNQSDD s6: CY 157351, sb vao sd cdp GCNQSDD
s6:CS 12633, do STN&MT tinh Binh Phudc cap ngay 17/12/2020 cho ong
Nguyén Vin B, ba Tran Thi H va thtra dat c6 dién tich 218.4 m?, toa lac tai khu
phé 4, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc, thira dat s6 742, to ban do sb 32,
GCNQSDP s6: CY 157363, sd vao sd6 cAp GCNQSDD sb: CS 12632, do
STN&MT tinh Binh Phudc cip ngay 17/12/2020 cho 6ng Nguyén Vin D, ba
Tran Thi H. Ngudn gbc dat thi 02 thira dat néu trén 6ng D, ba H nhan chuyén
nhugng cta ong Téng Tung A, nay ong T khoi kién yéu cau 6ng A tra lai cho
ong T phan dat 1an chiém nhung vi 6ng A da chuyén nhuong cho 6ng b, ba H va
dién tich ong T yéu cau ong A tra lai hién 6ng D, ba H dang sur dung 1a 25,4 m?,
Trong d6 ¢ 12,8 m? thudc thira dat s6 741 va 12.6 m? thudc thura dat sb 742,
theo so d6 do dac ngay 02/3/2022 cia CNVPPKPD huyén C, tinh Binh Phudc.
Ong b, ba H dong ¥ tra lai cho 6ng T va di giao tra cho 6ng T hai phan dién tich
dat néu trén trén thuc dia vao ngay 08/4/2022.

Qua trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Anh T trinh bay:

Ba T 1a chu str dung thira dat co dién tich 252,6 m toa lac tai khu phd 4,
thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc, thira dat s6 740, to ban d6 s6 32, dang ky
bién dong quyén st dung dit theo hod so sb: 25432.CN.181603 ngay 30/6/2021
ciia CNVPPKDD huyén C, tinh Binh Phuéc. Ngudn gbc dat thi thira dat néu trén
ba T nhan chuyén nhuong cia ong Téng ‘Tung A, nay ong T khoi kién yéu cau
ong A tra lai cho 6ng T phan dat lan chiém nhung vi 6ng A da chuyén nhuong
cho ba T va dién tich 6ng T yéu cau 6ng A tra lai hién ba T dang sir dung 1a 23,3
m?, thudc thira dat s6 740. Ba T dong ¥ tra lai cho 6ng T va di giao tra cho 6ng T
dién tich dat néu trén trén thuc dia vao ngay 08/4/2022.

Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Tran Minh T2 trinh bay:

Ong T2 va 6ng T la dong sir dung dat d6i voi thira déat co tich dat 1.525,7
m?, toa lac tai khu phd 4, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudec, thira dat s6 90,
GCNQSDPD do ong T dimg tén. Ong T2 thong nhat véi toan b ndi dung 6ng T
trinh bay nhu trén, 6ng T2 khong co y kién hay yéu cau nao khac.

Tai Vin ban so: 959/UBND-NC ngay 10/12/2020 nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lien quan UBND huyén C trinh bay:

1. Quy trinh cAp GCNQSDP ddi véi thira dat co dién tich 5.117m?, toa
lac tai khu phd 4, thi tran C, huyén C, gidy chung nhan s6 AK 756541, s6 vao
s6 cap gidy H — 03876, do UBND huyén cip ngay 13/11/2007 cho 6ng Lé Kim
T1 dung theo quy dinh tai Diéu 148, Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
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29/10/2004 ctia Chinh pha vé thi hanh Luat Pat dai. Quy trinh cip d6i Giay
chimg nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat c6 dién tich 4.232m?2, thude thia
dat sd 20, to ban d6 32, toa lac tai khu phé 4, thi trin C, huyén C, gléy ching
nhan sb AO 627373, s vao sb cap gidy H — 05210, do UBND huyén cap ngay
15/01/2009 cho 6ng L€ Kim T1, dugc 6ng Lé Kim T1 ky hd so thong nhat 50
liu do dac, thuc hi¢én ding theo quy dinh tai Diéu 144, Nghi dinh )
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai.

2. Qua trinh hinh thanh cac con duong dat thé hién trén so d6 thira dat khi
cap Gidy chung nhan quyen st dung dat cho 6ng Lé Kim T1 ngay 15/01/2009:

Sau khi dugc cap Gidy ching nhin quyén st dung dat nim 1999, ba
Pham Thi U chuyén quyén str dung cho ong L& Xuan T (ndm 2005), cho ong L&
Kim T1 va éng Nguyén Vin D (nim 2007), trong qua trinh su dung dat cac ho
dan khu vuc nay da di lai doc ranh dét cac ho 6 ong Lé Kim T1, Nguyén Vin D,
Lé Xuan T... hinh thanh nhiing con duong hién trang (dugc cdp nhat 1én giéy
chirng nhan nam 2005 cua 6ng Lé Xuan T). Sau do, khi do dac chinh quy lap
ban d6 dia chinh thi trin C nam 2008, don vi do dac da do v& va thé hién cac
con duodng theo hién trang 1én ban d6 dia chinh, theo sy chi ranh ctia nguoi dan
dac va chu su dung dat lién quan. Két qua lap ban d6 dia chinh dugc str dung dé
dang ky cap, cap doi Glay ching nhén quyén st dung dat va dugc cac chu sur
dung dat ky tén thong nhat ranh gidi, mbc gidi thira dat, hd so s6 liéu dién tich
cap Gidy ching nhan quyen str dung dat. Do d6, so do thura dat trén G1ay chiing
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Lé Kim T1 ngay 15/01/2009 c6 thé hién cac
con duong.

3. Viéc cap Gidy ching nhan QSDD ddi véi dién tich 238,5m?:

Trudc day thua dat co dién tich 15.260,4m? duge do dac doc lap, cép
Gidy chiimg nhan quyén st dung dat nim 1999 cho ho ba Pham Thi Uéc, theo
gidy chimg nhén s6 63/99 QSDD/UB ngay 18/5/1999. Ho ba Uéc tach thira lan
lugt thanh 03 thira dé chuyen quyén su dung dat cho 03 ho, sau do6 cac thira dat
duoc tach thira, cap doi Gidy chirg nhan quyén st dung dat, cu thé nhu sau:

(1) Ong Lé Xuan T nhan chuyén nhuong thira dat phia Pong (c6 canh
phia Nam 69m giap duong va canh phia Bic 44 ,23m+10m) v6i dién tich 5. 017m?
va duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 H 02368, ngay 03/6/2005
(thé hién con dudng phia Nam va phia Pong theo hién trang). Pén nam 2007,
ong T tach thira chuyén nhu’O’ng

+ Dién tich 1.703m? cho 6ng Ta Vian H (c6 canh phia Nam 20m giap
duong va canh phia Bic 14 10m+10m) va dugc cip Gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 H 03639 ngay 24/8/2007. Sau do, ong H chuyén nhuong quyén str
dung dat cho ong Nguyén Manh C va ba Truong Thi M va ong C ba M dugc
cdp d6i thanh Gidy chung nhin quyén st dung dat s CS 01057 ngay
07/02/2017, thira dat s6 90, t& ban do sd 32 (c6 canh phia Nam 20m va canh
phia Bac 14 14,4m+4,0m). Pén ngay 21/5/2020, 6ng Tran Hiru T nhan chuyén
nhuong thira dat s6 90, to ban dd s6 32 cia ong C va duoc xac nhan thay do6i
trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

+ Dién tich 3.314m? cho 6ng Lé Vin T (c6 canh phia Nam la 49m giap
duong va canh phia Bic 34,3m), dugc do dac chinh quy thanh thia dat s6 22, to
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ban do s 32, dién tich 3.277,1m? (c6 canh phia Nam 13 54,2m va canh phia Bac
1a 34,3m). Thira d4t nay sau d6 di dugc tach thanh 04 thira dat chuyén quyén str
dung dat cho 04 ho 6ng N, ong N, 6ng B va 6ng H.

(2) Ong Lé Kim T1 nhan chuyén nhuong thtra dt giap ranh phia Tay dat
ong Lé Xuan T (co canh phia Nam la 57,2m va canh phia Bic 1a 57,5m) voi
dién tich 5. 117m? (c6 50m? dét &), dugc cip Gidy chimg nhan quyén su dung
dat s6 H 03876 ngay 13/11/2007. Bén ngay 15/01/2009, 6ng T1 dugc cap doi
thanh Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé H — 05210, thira dét s6 20, to ban
d6 32 dién tich 4.232,0m? So d6 thira dat theo ban d6 chinh quy thé hién c6 03
phia Bac, Tay va Nam giap duong (c6 canh phia Nam chi con 33,2m+5,4m va
canh phia Bic 14 56,7m).

(3) Ho 6ng Nguyén Van D va ba Lé Thi N nhan chuyén nhuong dién tich
5.126m? con lai phia Tay dat & ong T1 (co canh phia Nam la 57,3m+1,7m va canh
phia Bic 13 63,5m) va duoc cap Gidy chung nhan quyen st dung dat ngay
02/11/2007 va dugc do dac chinh quy thanh thira dat sd 16, to ban d6 sb 32,
dién tich 5.094,9m?, so d6 thira dat theo ban d6 dja chinh thé hién phia Pong va
phia Béc giap du’c‘mg (c6 canh phia Nam 1a 58,1m, 6,5m va canh phia Bic la
63,2m).

Qua so sanh kich thude cac thua dat trén cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat theo két qua do dac doc 1ap va do dac chinh quy, cho thay:

+ Ranh gi6i chung cua dng Nguyén Vin D va éng Lé Kim T1 theo ban
d6 dia chinh 1a phu hop véi kich thude thira dat duoc do dac doc lap trude do,
nhung c6 cap nhat hién trang con duong dat 14y tir dién tich ciia hai ho nay.

+ Canh phia Béc thia dat cua 6ng Tran Hiru T theo ban dd dia chinh
thiéu 1,6m so voi két qua do dac doc 1ap trude day, phan dién tich thiéu 1a dién
tich da cdp d6i gidy chung nhan cho 6ng Lé Kim T1 vi kich thudc canh phia
Bic thira dat s6 22 ctia ong Lé Vin T (nay da tach thira cho 04 ho) 1a dang vai
két qua do dac doc 1ap truoc day.

+ Canh phia Nam thira dat ciia 6ng Tran Hitu T theo ban d6 dia chinh
khong thiéu so véi két qua do dac doc 1ap trude ddy, nhung hai diém méc ranh
phia Tay Nam va Dong Nam khong dung vi tri ma bi dich chuyén tinh tién 5,2m
veé huong Tay, gay ra vu viéc khiéu kién vi ong T khong dugc sir dung du dat tai
thue dia, cu thé: diém méc ranh phia Dong Nam bi dich chuyén vé phia Tay
5,2m (vi canh phia Nam thira dat s6 22 cua 6ng L& Van Tan thira 5,2m) va diém
mdc ranh phia Tay Nam bi dich chuyén vé phia Tay 5,2m tuong Gng (viéc 6ng
Lé Kim T1 trong cao su lan qua 6,8m 1a do cac chu sir dung khong xac dinh
dung ranh gidi theo gidy chimg nhan nam 2005 trudce khi sir dung dat).

Nhu vay, két qua do dac chinh quy nam 2008 do Xi nghiép Tric dia Ban dd
305 thuc hién va két qua do dac ciaa CNVPDKPD huyén Chon Thanh ngay
04/8/2020 (theo yéu cau va chi dan ctia ong Lé Kim TI va 6ng Tran Hiru T) 1a
chua chinh xé4c voi két qua cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat do do dac doc
lap trudc day. Vi vay, “dién tich tranh chap” cu thé giita 6ng Tran Hitu T va 6ng
Lé Kim T1 1a 194.9m? (lin qua 5,2m phia Nam véi 166, Om? va bi lan 2,2m phia
Bic voi 28,9m?) va gitta ong Tran Hitu T v6i 6ng Lé Van T (da tach thira chuyén
nhuong) 1a 188,3m? (bi 1an 5,2m phia Nam).
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Pay 1a truong hop do dac c6 sai sot khi 1ap ban d6 dia chinh, néu duoc
Toa an nhan dan huyén tuyén xu, co quan c6 chuc nang s€ phai thyc hién diéu
chinh ban dd dia chinh va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nguoi sir
dung dét co lién quan theo quy dinh.

4. Trong tong sb 238, 5m? Toa 4n nhan dan huyén néu, chi c6 194,9m? can
xéac dinh lai va giai quyét giira 6ng Tran Hiru T va ong Lé Kim Tl (dleu chinh
tur dat ong T sang cho ong T1), do dién tich 194 ,9m? nay gém c6: 166,0m? thudc
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé H 03876 ngay 13/11/2007 da cap cho
ong Lé Kim T1 va 28,9m? nam ng0a1 gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 H
03876 ngay 13/11/2007 (thudc giay chimg nhén quyén st dung dat sd H 03639
ngay 24/8/2007 cap cho 6 ong Ta Van H).

Tuy nhién, 6ng Tran Hitu T ciing can duoc giai quyét 188,3m? (bi 1an 5,.2m
phia Nam), diéu chinh tir dat ctia cdc hd nhan chuyén nhuong cua 6ng Lé Van T
sang cho 6ng Tran Hitu T, do dién tich nay thugc GCNQSDD s6 H 03639 ngay
24/8/2007 da cap cho ong Ta Van H (6ng H chuyén nhuong cho 6ng C va éng C
chuyén nhuong cho ong T).

Tai Viin ban so: 981/VPPKDP — PK&CGCN ngay 12/11/2020; Viin béin
s6: 2123/STNMT — VPDKDD ngay 03/8/2021 nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan STN va MT tinh Binh Phudc trinh bay:

Vé trinh ty thi tuc cdp GCNQSDD d6i véi cac thira dét tranh chap: Viéc lap
hé so chuyén nhuong quyén sir dung dat va chinh 1y bién dong trén trang 4
GCNQSDD theo hd so sd 25432.CN.106158 ngay 21/5/2018 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C, tinh Binh Phudc cho 6ng Tran Hiru T d6i voi thua
dat sé 90, to ban dd sb 32, GCNQSDD sé: CD 844874, sb vao s6 cap
GCNQSDb s6: CS — 01057; Viéc thuc hién do dac tach thira ddi véi thira dat sb
280 thanh hai thira dat 1a thira dat sé 462 va 463; thira dat sé 462 ong Nghi, ba H
chuyén nhuong cho 6ng Lé Quang N, ong N dugce cip GCNQSDD sé6 BM 341318,
sO vao s6 cap GCNQSDD s6 CS 05548, do STN&MT tinh Binh Phudc cap ngay
16/10/2018; thtra dat s6 463, to ban d6 sb 32, GCNQSDD s6: CK 617220, sb vao
s cap GCNQSDPD s6: CS 02153, do CNVPBKDD huyén C, tinh Binh Phudc
chinh 1y trén trang 4 ngay 19/10/2018 cho 6ng Nguyén Xuan N, ba Lé Thi H;
Viéc cap GCNQSDD sb CS 640841, s6 vao sé cap GCNQSDD s6: CS 1002216,
thira dat s 462, to ban do s6 32; do STN&MT tinh Binh Phudc cip ngay
02/01/2020 cho dng Tong Tung A; Viéc tach thira do dac va cdp GCNQSDD d6i
v6i thira dat s6 289, to ban dd sé 32; GCNQSDD sb: CK 680746, s6 vao so cip
GCNQSDD s6: CS 02566, do STN&MT tinh Binh Phudc cap ngay 03/11/2017
cho 6ng Pham DPinh B; Viéc tach thira do dac dbi vai thira dat 462 cua ong Téng
Tung A thanh ba thira dat 1a thira dat s6 740, 741 va 742 va cip GCNQSDD thura
dat sb 740, to ban d6 sb 32, theo hd so sb: 25432.CN.181603 ngay 30/6/2021

cia CNVPDKDD huyén C, tinh Binh Phudc cho ba Nguyén Thi Anh T; Viéc
cap GCNQSDD thura dat sd 741, to ban d6 s6 32, GCNQSDP sb: CY 157351,
s0 vao s6 cap GCNQSDD so CS 12633, do STN&MT tinh Binh Phudc cap
ngay 17/12/2020 va thira dat s6 742, to ban do sd 32, gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6: CY 157363, sb vao so cép GCNQSDD $6:CS 12632, do STN&MT



tinh Binh Phudc cap ngay 17/12/2020 cho 6ng Nguyén Vin B, ba Tran Thi H
déu dugc STN&MT tinh Binh Phudc thyc hién ding quy dinh ctia phap luat.

Déi v6i ranh gidi, moc dudi cac thira dat sb 20, 90, 289, 462 (740, 741, 742)
va 463 gilra két qua do dac ddc lap, két qua do dac ban dd dia chinh nim 2008
(ranh cip GCN) so véi hién trang str dung thuc té c6 sy thay doi theo Cong van sb
959/UBND-NC ngay 10/12/2020 cia UBND huyén C thi STN&MT tinh Binh
Phudéc khong c6 ¥ kién gi thém.

Tai Ban én dén sy so tham sé 10/2022/DS-ST ngay 18/5/2022, Toa dn
nhdn déan huyén C da quyét dinh:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Hiru T:

- Bugc ong Lé Kim T1 tra lai cho 6ng Trén Hiru T phén dét c6 di¢n 72,5
m? va tai san trén dat 1a 02 cay cao su 13 nam tu01 phan dat nay nam trong thira
dat s6 90; gidy ching nhan quyen su dung dat s6: CD 844874, sb vao sb cap
gidy ching nhan quyén sur dung dat s6: CS — 01057, do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén C chinh 1y trang 4 tai ho so sd: 25432.CN.106158 ngay
21/5/2018 cho 6ng Tran Hiru T (Vi tri phan ddt 72,5 m? néu trén dwoc thé hién
trén so do do dac kém theo).

- Bugc 6ng Pham Dinh B tra lai cho 6ng Tran Hiou T phan dat c6 dién
128,4 m?, phan dat nay nam trong thira dat sO 289, gidy ching nhéan quyen st
dung dat s6: CK 680746, s6 vao so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat so:
CS 02566, do So& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap ngay
03/11/2017 cho 6ng Pham Pinh B (Vi ti phdn dat 128,4 m? néu trén dwoc thé
hién trén so dé do dac kem theo).

Kién nghi co quan co tham quyén vé quan ly dat dai (co quan cdp gzay
chung nhan quyen sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt hién hanh) dleu
chinh lai phan dat c6 dién tich dat 128,4 m? néu trén tur thia dat s6 289, gidy
ching nhén quyen su dung dat s6: CK 680746, s6 vao so cap gidy ching nhan
quyén su dung dat s6: CS 02566, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Phudc cap ngay 03/11/2017, cho ong Pham Pinh B sang thtra dat s6 90 ctia dng
Tran Hitu T.

- Ghi nhan sy thoa thuan gilra ong Nguyen Xuan N, ba Lé Thi H; ba
Nguyen Thi Anh T; 6ng Nguyén Vian B, ba Tran Thi H; ong Lé Kim T1 va ong
Tran Hiru T Ve viéc ong N, ba H tra lai cho 6ng T phan dat co dién tich 15,6 m2
phan dat ndy nam trong thira dat sd 463, gidy chimg nhan quyén st dung dat cap
cho ong Nguyen Xuan N, ba L¢ Thi H; ba T tra lai cho ong T phan dat co dién
tich 23,3 m?, phan dat ndy nam trong thtra dat sb 740, gidy chtrng nhin quyén sir
dung dét cép cho ba Nguyén Thi Anh T; éng D, ba H tra lai cho ong T phan dat
c6 dién tich 12,8 m?, phén dét nay nam trong thira dat sb 741 va phan dat c6 dién
tich 12,6 m2 phan dit nay nam trong thira dat s 742, gidy chimg nhan quyén st
dung dat cap cho ong Nguyen Vin D, ba Tran Thi H; ong T1 tra lai cho 6ng T
phan dat c6 di¢n tich dat 28,9 m? (21,7 m*+ 7.2 m2) phan dit nay nam trong
thira dat s6 20, gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ong Lé Kim T1 (V;
tri cac phan ddt néu trén dwoc thé hién trén so do do dac kém theo).

Kién nghi co quan co tham quyén vé quan 1y dat dai (co quan cdp gzay
chimg nhdn quyén s dung dat theo quy dinh cua phdp ludt hién hanh) diéu
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chinh lai phan dat co dién tich 15,6 m2 thudc thira dat so 463, gidy ching nhén
quyén sir dung dat sb: CK 617220, sb vao sb cip gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6: CS 02153, do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C chinh
Iy trang 4 tai ho so sd: 25432.TNCN. 115936 ngay 03/11/2017 cho ong Nguyén
Xuan N, ba Lé Thi H sang thira dat sb 90 caa ong Tran Hitu T; Piéu chinh lai
phan dit c6 dién tich 23,3 m2 thugc thra dat s6 740, gidy ching nhan quyen st
dung dat s6: CX 905893, s6 vao so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat so:
CS 12393, do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C chinh Iy trang 4 tai
theo ho so s6 25432.CN.181603 ngay 30/6/2021 cho ba Nguyén Thi Anh T sang
thira dat s6 90 cua 6ng Trén Hiru T; Didu chinh lai phan dat c6 dién tich 12,8 m2
thudc thura dat s6 741, gidy ching nhén quyen sir dung dat s6: CY 157351, s
vao so cap gidy chu’ng nhén quyén sir dung dat s6: CS 12633, do So Tai nguyén
va Moi trudng tinh Binh Phudc cap ngay 17/12/2020 cho éng Nguyén Vin D, ba
Tran Thi H sang thira dat s6 90 cua ong Trén Hiru T; Piéu chinh lai phan dét co
dién tich 12,6 m2 thugc thura dat s6 742, gidy ching nhan quyen str dung dat sb:
CY 157363, s6 vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat so: CS 12632, do
S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Phudc cap ngay 17/12/2020 cho 6ng
Nguyén Vin B, ba Tran Thi H sang thira dat s6 90 cia ong Trén Hitu T; Piéu
chinh lai phan dat co dién tich 28,9 m2, thugc thura dat s6 20, gidy ching nhén
quyen sir dung dat s6: A0 627373, s vao so cap glay ching nhéan quyén str dung
dat s6: H - 05210, do Uy ban Nhan dan huyén C cap ngay 15/01/2009 cho 6ng Lé
Kim T1 sang thura dét s6 90 ctia ong Tran Hitu T.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Lé Kim T1:

Cong nhén cho 6ng T1 duoc quyén quan ly, str dung phan dat c6 dién tich
166, Om2 phan dat nay nam trong thira dat s6 90, gidy ching nhan quyen sir dung
dat s6: CD 844874, s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén su dung dat sd: CS -
01057, do Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén C chinh 1y trang 4 tai ho
s0 sO: 25432.CN.106158 ngay 21/5/2018 cho ong Tran Hiru T (Vi tri phan dat
72,5 M2 néu trén dwoc thé hién trén so do do dac kém theo).

Kién nghi co quan c6 tham quyén vé quan 1y dat dai (co quan cdp gidy
chimg nhdn quyén siv dung dat theo quy dinh cia phdp ludt hién hanh) diéu
chinh lai phan dat co6 dién tich 166,0 m?, thudc thira dat s() 90, giéy ching nhan
quyen sit dung dat ctua ong Tran Hitu T sang thira dat sé 20, gidy ching nhan
quyén sir dung dat cia 6ng Lé Kim T1.

3. Ong Tran Hiu T; ong L& Kim T1; 6ng Pham DPinh B; 6ng_ Nguyén
Xuan N, ba Lé Thi H; ba Nguyen Thi Anh T; 6ng Nguyen Vin D, ba Tran Thi H
c6 trach nhiém lién he den co quan c6 thdm quyén vé dat dai dé dang ky diéu
chinh g1ay chig nhan quyen sir dung dét theo trinh ty tha tuc quy dinh cta Luat
dat dai doi voi cac phan dat néu trén theo so do do dac ngay 02/3/2022 cua chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C, tinh Binh Phuéc (Cé so do do dac
kem theo).

4. Vé nghia vu hoan tra tai san gan lién v6i dat: Ong Tran Hiru T c6 nghia
vu tra cho ong Lé Kim T1 s6 tién 840.000 dong.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con tuyén vé an phi va cac chi t6 tung, quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.
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Ngay 30/5/2022, 6ng Pham Pinh B khang cdo Ban 4n dan su so tham s
10/2022/DS-ST ngay 18/5/2022 cua Toa an nhan dan huyén C, vdi ly do: khong
dong ¥y voi quyét dinh cta Toa 4n cap so tham. Ong B d& nghi Tda an cip phic
thim stra Ban an so thdm, khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don
budc ong phai tra dién tich 128 Am? dit ndm trong gidy ching nhan quyén st
dung dét ctia 6ng cho éng Tién.

Ngay 27/5/2022, 6ng Lé Kim T1 khang cdo Ban an dan sy so thim s
10/2022/DS-ST ngay 18/5/2022 cua Toa én nhén dan huyén C, véi ly do: khong
dong v voi quyet dinh cua Toa an cap so tham. Ong T1 d& nghi Toa an cap phuc
tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, stra Ban an so tham,
chap nhén khang cao cua 6ng, klen’ngm diéu chinh cap thém 291 3rp dat ctia ong
sir dung 6n dinh khong c6 tranh chap tir trudc dén nay nam trong gidy chimg nhan
quyén stir dung dat cuia 6ng Tran Hiru T.

Tai phién toa phuc tham nguyén don ong Tran Hiru T dé nghi HDXX cép
phuc tham gitr nguyén Ban an so tham.

Céc bi don 6ng T1 va 6ng B giit nguyén yéu cau khang cdo.

~ Dai dién vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Yé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Trong qua trinh thu ly, giai guyét vu
an. Tham phan, H)1 dong xét xtr cling nhu cac duong sy da tuan thu day du va
thuc hién dung véi quy dinh cua phép luat.

Vé hinh thtrc: Pon cua khang cao cua 6ng B va ong T1 dam bao vé mit
hinh thtrc va cac 6ng da ndp tién tam ing an phi theo quy dinh cua phap luat.

‘Vé noi dung: Xeét khang cao cua 6ng T1 va ong B la co can cur chap nhan
nén d¢ nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Diéu 308, 309 cia BLTTDS ndm
2015, stra mot phan Ban an so tham so6 10/2022/DS-ST ngay 18/5/2022 ctia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cic tai liéu, ching ctr d3 duoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng x&t xur nhan
dinh:

[1] Pon khéng c4do cua 6ng Pham Pinh B va 6ng Lé Kim T1 lam trong
thoi han luat dinh, vé hinh thire va néi dung phu hop cac quy dinh cta B luat
T tung dan sy nén dugc xem xét giai quyét theo tha tuc phuc tham.

[2] Tai phién toa bi don Nguyén Xuan N va nhiing ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan da duoc triéu tap nhung vang mat va co6 don dé nghi vang
mat. Can ctr theo cac Piéu 227, 228 BLTTDS. Hoi dong xét xur tién hanh xét xur
vang mit ho.
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Xet yeu. cau khéng cdo ciia 6ng Lé Kim T1 va éng Pham Pinh B, Hoi dong
xét xir thdy rang:

[3] Ve nguon goc va qua trinh sir dung dat: Céc thu’a dat dang tranh chap
c6 ngudn goc tir thira dat co dién tich 15.260.434 m?, toa lac tai thi trin C,
huyén B, tinh Binh Phuéc, GCNQSDD sb: 63/99 QSDD/UB ngay 18/5/1999,
do UBND tinh Binh Phuéc cép cho ho ba Pham Thj U

Nim 2005 ba U chuyén nhuong cho o6ng Lé Xuan T
(sau day viét tat 1a Xuan T) (la chu cua dién tich d4t ma nguyén don 6ng Tran
Hiru T (viét tat 1a Hiru T) d3 mua lai nim 2018 cta ong C, ba M phan dét co
dién tich 5.017 m? va ong Xuan T duwoc UBND huyén Chon Thanh cép
GCNQSDBD sb: AB 661361, sb vao s6 cap GCNQSDD sb: H 02368, cip ngay
03/6/2005;

Phan dién tich dat con lai 10.243 m? ba Udc st dung dén nam 2007 thi
chuyén nhuong cho ong Lé Kim T1, (1a bj don 1 trong vu an) vé6i dién tich
5.117m? (c6 50m? dat &), duge cap GCNQSDD sb: H 03876 ngay 13/11/2007.
Pén ngay 15/01/2009 6ng T1 dugc cap d6i GCNQSDD sb: H — 05210, thira dat
50 20, to ban dd 32, dién tich 4.232,0 m? va chuyén nhugng cho ho 6ng Nguyén
Vin D va ba Lé Thi N dién tich 5.126 m?, ong D, ba N dugc cap GCNQSDD
ngay 02/11/2007 va duoc cap doi GCNQSDD thanh thira dat sd 16, to ban dd so
32, dién tich 5.094,9 m2,

Ciing trong ndm 2007, sau khi duoc cip s6 ong Xuan T tach thanh 02
thira, mot thira chuyen nhuong cho 6ng Ta Van H phan dat c6 dién tich 1.703
m2, ong H dugc cap GCNQSDD s6: H 03639 'ngay 24/8/2007; nam 2009 ong H
duoc cAp d6i GCNQSDD sé: A0 622610, sb vao sd cap GCNQSDD sb: H —
04567, thira dat s6 90, to ban do s 32; dén nam 2017 ong H chuyén nhuong
thira dat s6 90 cho 6ng Nguyén Manh C, ba Truong Thi M va dng C, ba M dugc
cap GCNQSDD sb: CS 01057 ngay 07/02/2017, thira dat s6 90.

Pén nim 2018 6ng Hitu T (nguyén don) nhan chuyén nhugng thira dat s6
90 cua 6ng C, ba M va duoc dang ky bién dong quyén sir dung dat theo hd so
s0: 25432.CN.106158 cia CNVPDKDD huyén C ngay 21/5/2018.

Phan dién tich con lai 1 3.314m? 6ng Xuan T d& chuyén nhuong cho ong
Lé Van T va duogc do dac chinh quy thanh thira dat s 22, to ban d6 s 32, dién
tich 3.277,1m?% sau d6 thira dat s6 22 da duoc tach thanh 02 thira 280, 281, thira
280 6ng Tan chuyén nhugng cho ong Nguyén Xuan N, ba Lé Thi H véi dién
tich 1.501,6m?, dugc SG& Tai nguyén va Moi truong (STN&MT) tinh Binh
Phudc cap GCNQSDD sé: CK 617220, sé vao sd cap GCN QSDD sb: CS
02153, cap ngay 31/8/2017 va thira 281 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén H, ba
Pham Thi S phan dét c6 dién tich 1.775,5m% duoc STN&MT tinh Binh Phuéc
cAp GCN QSDD s6: CK 617219, s vao s6 cAp GCN QSDD sb: CS 02152, cap
ngay 31/8/2017; sau d6 ong H, ba S tach thira 281 thanh 02 thia 1a thira sé 289
va thira s6 290, chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 853,1 m? nam trong thira
dat s6 281 cho 6ng Pham Dinh B, dng B duoc cip GCN QSDD sb: CK 680746,
s6 vao s6 cap GCN QSDD sb: CS — 02566, thira dét s6 289, do STN&MT tinh
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Binh Phu6c cip ngay 03/11/2017, phan dat con lai ¢6 dién tich 922,4m? 1 thira
dat s6 290 hién 6ng H, ba S dang stir dung;

Nam 2018 6ng N, ba H tach mot phan dét co dién tich 724,7m? nam trong
thira dat s6 280 dé chuyén nhuong cho 6ng Pinh Quang N (Viét tit 6ng Quang
N), phan dit con lai c6 dién tich 776,9m? dugc ddi thanh thira dat s 463 hién
ong Xuan N, ba H dang str dung; 6ng Quang N dugc cdp GCNQSDD sé: BM
341318, s6 vao sd cap GCNQSDD sb: CS — 05548, thira dat s6 462, to ban dd
56 32, do STN&MT tinh Binh Phudc cép ngay 16/10/2018;

Nam 2019 6ng Dinh Quang N chuyén nhugng thira dat nay cho ong Tong
Tung A, 6ng A dugc STN&MT tinh Binh Phudc cap GCNQSDD so: CS
640841, s6 vao s6 cip GCN QSDD so: CS - 01216, cap ngay 02/01/2020; cling
trong ndm 2020 6ng A tach thira dat s6 462 thanh 03 thira 1a thira dat so 740,
741 va 742; thira dat s6 741 va 742 ong A chuyén nhuong cho ong Nguyén Vin
b, ba Trin Thi H, 6ng D, ba H duoc STN&MT tinh Binh Phudc cap
GCNQSDD dbi véi thira dat sb 741, dién tich 253,7 m%, GCN QSDD sb: CY
157351, s6 vao s6 cap GCNQSDD sd: CS 12633, cip ngay 17/12/2020 va thia
dat s6 742, dién tich 218,4 m?, GCNQSDD s6: CY 157363, s6 vao so cip
GCNQSDBD dit s6: CS 12632, cap ngay 17/12/2020; sau d6 thira dat s6 740 6ng
A chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Anh T va ba T dugc CNVPDKDD huyén
C, tinh Binh Phudc dang ky bién dong, theo hd so s6 25432.CN.181603 ngay
30/6/2021.

[4] Nhu vay qua trinh sit dung dat, cac thira dat néu trén c6 nhiéu bién
dong, cac thira dat dugc tach ra nhiéu thira, qua nhiéu lan do dac va nhiéu lan
cap va cap d6i GCN QSDDP.

[5] Xét thay, d6i v6i thira dat s6 90 cua nguyén don 6 ong Hiu T co ngudn
gbc nhan chuyén nhuong ngay 26/4/2018 cua 6ng Nguyén Manh C va ba
Truong Thi M, khi chuyén nhuong thi nguyén don 6ng Hitu T thira nhan giira
hai bén khong thyuc hién viéc do dac lai, chi tién hanh tha tuc sang trang 4.

Hon nita, thoi diém nguyén don nhan chuyén nhuong dat, phia giap ranh
dat nha ong Lé Kim T1 (bi don) da trong cy cao su tir nam 2007.

[6] D6i véi thira dat s6 20 cia bi don dng T1 c6 ngudn goc tir dién tich
10.243m? ciia ba Pham Thi U, ba U tach 5.117m? dé chuyén nhugng cho ong
T1 ndm 2007, phan dat cta 6ng T1 co canh phia Nam chiéu ngang 1a 57,2m,
canh phia Bic chiéu ngang 57,5m; naim 2009 6ng T1 dugc UBND huyén C cap
d6i GCN QSDD la thira dat s6 20 thi thira dat cua 6ng T1 tir khong c6 duong
theo GCN QSDD cép nam 2007, dén lan cép d6i nam 2009 thé hién ba canh
Nam, Bic va Tay déu c6 duong dat, dién tich dat cia ong T1 giam 885m? so véi
GCN QSDD nam 2007.

Qua trinh st dung dét giira chu dat cii 1a ba U va éng Xuéan T khéng co
tranh chap. Nam 2007 khi ba U chuyén nhugng phan dat cho bi don 6ng T1 thi
ranh gi6i gitta 6ng Xuan T (1 cha dat cii ciia nguyén don 6ng Hiru T) va éng T1
cing dugc cac bén xac nhén va lap thanh van ban ky xac nhan ranh va dugc co
quan Nha nudc c6 tham quyén do dac cam mdc.
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Sau khi nhan chuyén nhugng bi don 6ng T1 di trong cao su la cay cong
nghiép (Cay lau niam), ong T1 dd chiam soc, khai thac tir 46 dén nay.

Ngoai ra, cing nam 2007 6ng Xuan T (chu dat cii ciia nguyén don 6ng
Htru T) cling tién hanh do dac chi ranh méc cu thé cho co quan do dac va dia
chinh thyc hién viéc tach dién tich 5.017m? thanh 02 thua, thtra c¢6 dién tich
1.703m? 6ng Xuan T chuyén nhuong cho ong H, dén nim 2017 ong H lai
chuyén nhuong cho 6ng C va ba M, sau d6 nam 2018 6ng C, ba M méi chuyén
nhuong cho nguyén don 6ng Htru T.

Nhu vy c6 thé thay rang cac ho sir dung dat da sir dung dat 6n dinh tir
nam 2005 dén nam 2019 khéng c6 ai tranh chap.

Sau khi 6ng C, ba M chuyén nhugng dién tich 1.525,7m? cho nguyén don
ong Hiru T ndm 2018 thi nhu thira nhén cua chinh nguyén don ong Hiru T, thi
khong do dac, khong cam moc ranh, khong ky giap ranh thira dat nén cir nghi
dat du theo gidy chung nhan da dugc cap.

Mai dén cudi ndm 2019, tirc 13 sau khi chuyén nhuong dat tir ong C, ba M
hon mét nam sau, khi chuan bi xay nha nudi yén thi nguyén don 6ng Hiru T moi
yéu cau O quan co thAm quyen vé do dac va lac ndy mdi phat hién dat bi thiéu
va cho rang ong T1 lan dat ciia minh nén méi khoi kién 6ng T1 ra Toa an. Chir
nguyén don 6ng Hiru T khong cung cip hay ching minh duoc phia bi don 6ng
T1 lan chiém dat 13 14n cu thé nhu thé nao, thoi gian 14n ra sao?

Ngoai ra, theo 101 khai tai BL103 cua chinh nguyén don 6ng Hitu T thi
khi mua dat cua ong C, ba M thi mua nguyén thira, hai bén tu do va cam moc
v6i nhau, khong cé yéu cau co quan nha nude c6 thim quyén do dac, cim moc
ranh, cling khong moi cac chu dat lién ké xac dinh ranh gidi va ky xac nhan.
Khong 1ap bién ban, khong xac dinh ranh gidi giap véi dat cia bi don 6ng T1.
Nhu vay, dat ciia nguyén don nhung nguyén don khong xac dinh dugc da bi bi
don 1an thoi diém nao, hanh vi 14n cy thé ra sao 1a khong ¢ co sé xem xét.

[7] P6i voi nguon goc dién tich dat ciia bi don 6ng B nhan chuyén nhuong tir
ong Nguyen H, ba Pham Thi S ngay 03/11/2017 trudc thoi diém nguyén don 6ng T
chuyén nhuong mot nim. Khi 6ng B nhan chuyén nhugng 6 ong B c6 yéu cau do dac
theo dung quy dinh. STN&MT tinh Binh Phudc cing cho rang qua trinh do dac
tach thira, cdp GCNQSDD dbi véi cac thira dat néu trén thi ranh gioi khong c6 su
thay doi, khong c6 tranh chap so v6i GCNQSDD di cip nén viée cap gidy ching
nhan quyén sir dung dién tich la 853,1 m? 1a dung quy dinh cua phép luat. Hién nay,
theo két qua do dac thi dién tich ong B duoc cép 853,1 m? hién trang st dung du,
dung dién tich dugc cip chtr khong du. Nguyén don ciing khong c6 tai liéu chimng
ctr gi chimg minh viéc ong B ¢6 hanh vi lan chiém cu thé ra sao va 1an chiém thoi
diém nao.

Mit khéc, tai phién phuc tham khi dugc héi, nguyén don ong Hiru T cin
clr vao dau dé khoi kién cac bi don thi nguyén don tra 10i chi cin ctr vao GCN
QSDD va cong van 959, ngay 10/12/2020 cia UBND huyén C dé khai kién.
Chtr hoan toan khong xac dinh dugc vi tri ranh gio1 cua minh thé nao? Bj don
ong T1, ong B di 1an chiém thoi gian nao, hanh vi 1an cu thé ra sa0? Nén yéu
cau khoi kién duoc tra lai dét cta nguyén don la thiéu cén ct.
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[8] V& trinh tu, thu tuc cip glay ching nhén quyén sir dung dat: Theo noi
dung phtc dép cia co quan c6 tham quyén tai cac Cong vin déu xac dinh viéc
cdp GCNQSDD ddi véi cac thira dat ctia bi don 6ng T1 va ong B 1a ding quy dinh
cua phép luat;

Do d6, yéu cau khdi kién ctia nguyén don éng Hiru T yéu cau 6ng Lé Kim
T1 tra lai phan dit c6 dién tich 101,4m?. Trong d6 c6 72,5 m? trén dat c6 cay
cong nghiép 1au nam trong nim 2007 thudc thira dat s6 90 da duoc cap GCN
QSDD cho 6ng T nhung ong T1 dang sir dung va 28,9m? thudc thira dat s6 20 da
duoc cap GCN QSDPD cho 6ng T1; Va yéu cau ong B tra lai phan dat c6 dién
tich 128,4m? thudc thira dat sb 289 da dugce cap GCN QSDP cho 6ng B thé hién
tai so d6 do dac ngay 02/3/2022 cia CNVPBKDD huyén C 1a khong c6 cin cir
chap nhén.

[9] V& an phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Hiru T
d6i v6i bi don 6ng T1 khong duoc chap nhan nén ong T phai chiu an phi khong
co gia ngach 300.000 dbng, duoc khau trir vao so tién 300.000 dong ndp tam
Ung an phi theo bién lai s6 0004306, ngay 08/6/2020 tai Chi cyc thi hanh an dan
su huyén C, tinh Binh Phudc. Do yéu cau khéi kién cua ong Tran Hiru T d6i voi
bi don 6ng B khong duoc chap nhan nén ong T phai chiu an phi khong c6 gia
ngach 300.000 dong theo bién lai s6 0002784, ngay 05/4/2021 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén C, tinh Binh Phuéc. Ong Nguyén Xuan N phai chiu an phi
khong c6 gia ngach véi sé tién 300.000 dong.

[10] An phi dan sy phac thim: Do yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Lé
Kim T1 va ong Pham Dinh B dugc chap nhan nén khong phai chiu.

[11] Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Cac bi
don khong c6 khang cao va tai phién toa phic thim ngudi khang céo dong y giir
nguyén phan nay nén Hoi dong xét xir giit nguyén phan chi phi do dac, xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo Ban an dan su so tham.

[12] Y kién cta Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc
tham gia phién toa phi hop v6i nhan dinh ctia cia HDXX phtc tham nén khong
dugc chip nhan.

Céc phan khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

- Can ct vao khoan 2 Piéu 308, 309 cia Bo luat T6 tung dan sy nim
2015.

Chap nhén yéu cau khang cao cua 6ng L& Kim T1 va 6ng Pham Dinh B.
Stra mot phan Ban an dan sy so tham so 10/2022/DS-ST ngay 18/5/2022 cuia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc.

- Cén ctr khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c¢ khoan 1 Dicu
39; khoan 1 bicu 147, bicu 148; bicu 158; 186; 266; 271; 273 Bo luat To tung
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dan su nam 2015;

Can clr cac Diéu 158; 164: 166: 175 va Diéu 176 B0 luat Dan sy nam
2015;

Cin ct Diéu 98; 99; 106 Luat dat dai nam 2013;

Cian cir Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Tran Hiru T:
Budc ong L& Kim T1 tra lai cho 6ng Tran Hitu T phan dat c6 dién 72,5 m? va tai
san trén dat 1a 02 cay cao su 13 ndm tu01 phan dét nay nam trong thira dat 56 90;
gidy ching nhan quyen su dung dat s6: CD 844874, s6 vao sb cap gidy ching
nhan quyén st dung dét s6: CS — 01057, do Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén C chinh 1y trang 4 tai ho so s6: 25432.CN.106158 ngay 21/5/2018 cho
ong Tran Hiru T (Vi tri phan dat 72,5 m? néu trén dwoc thé hién trén so do do
dac kem theo).

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Hitu T budc ong
Pham Dlnh B tra lai cho ong Tran Hiu T phan dat co dién tich 128, am?, phén
dat nay nam trong thira dat sO 289, gidy ching nhan quyen su dung dat s6: CK
680746, s6 vao sO cap gidy ching nhan quyén sir dung dat so: CS 02566, do So
Tai nguyén va Moi1 truong tinh Binh Phudce cap ngay 03/11/2017 cho ong Pham
Dinh B (Vi tri phc”in dat 128,4m? néu trén dwoc thé hién trén so do do dac kem
theo).

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Hiru
T: Ghi nhan sy thoa thuan gitra 6ng Nguyén Xuan N, ba Lé Thi H; ba Nguyén
Thi Anh T; ong Nguyén Van D, ba Tran Thi H; ong L& Kim T1 va 6ng Tran
Hiu T Ve viéc 6ng N, ba H glao cho 6ng T phan dat c6 dién tich 15, 6m2 phan
dat ndy nam trong thira dat s6 463, gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho
6ng Nguyén Xuan N, ba Lé Thi H; ba T giao lai cho ong T phan dat co dién tich
23,3m?, phan dat nay nam trong thira dat s6 740, gidy ching nhan quyén sir dung
dat cap cho ba Nguyén Thi Anh T; 6ng D, ba H giao lai cho ong T phén dat co
dién tich 12,8m?, phan dat nay nam trong thira dat s6 741 va phan dat c6 dién
tich 12, 6m2 phan dat nay nam trong thira dat s6 742, gidy chimg nhan quyén sir
dung dit cip cho 6ng Nguyén Vin D, ba Tran Thi H; ong T1 giao lai cho 6ng T
phan dat c6 dién tich dat 28,9m? (21,7m? + 7,2m?), phan dat nay ndm trong thira
dat sb 20, gidy chimg nhan quyen str dung dat cap cho 6ng Lé Kim T1 (Vi tri cdc
phan ddt néu trén duwoc thé hién trén SO do do dac kem theo).

Kién nghi co quan co tham quyén vé quan ly dit dai (co quan cdp gzay
chung nhdan quyen sir dung ddt theo quy dinh ciia phap ludt hién hanh) diéu
chinh lai phan dat co dién tich 15, 6m2 thugc thura dat 80 463, gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6: CK 617220, sd vao so cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6: CS 02153, do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C chinh
Iy trang 4 tai ho so sd: 25432. TNCN. 115936 ngay 03/11/2017 cho ong Nguyén
Xuan N, ba Lé Thi H sang thira dat s6 90 cia ong Tran Hiru T; Diéu chinh lai
phan dat c6 dién tich 23,3m?, thudc thira dat sé 740, gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat s6: CX 905893, s vao so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat so:
CS 12393, do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C chinh 1y trang 4
theo ho so s6 25432.CN.181603 ngay 30/6/2021 cho ba Nguyén Thi Anh T sang
thira dat s6 90 cua ong Trén Hitu T; Biéu chinh lai phan dit c6 dién tich 12, 8m2
thudc thura dat sO 741, gidy ching nhan quyen s dung dat so: CY 157351, sb
vao s6 cip gidy chu’ng nhén quyén su dung dat s6:CS 12633, do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Phudce cap ngay 17/12/2020 cho ong Nguyén Vin D, ba
Tran Thi H sang thira dét s6 90 cuia ong Tran Hiru T; Diéu chinh lai phan dat co
dién tich 12 6m2 thugc thua dat s6 742, gidy ching nhan quyen str dung dat sb:
CY 157363, sd vao sb cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: CS 12632, do
S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Phudc cap ngay 17/12/2020 cho éng
Nguyén Vin B, ba Tran Thi H sang thtra dat s6 90 ctia 6ng Tran Hitu T; Diéu
chinh lai phan dat c6 dién tich 28,9m?, thudc thira dat sb 20, gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6: A0 627373, s vao so cap giéy chtng nhan quyén st dung
dat s6: H - 05210, do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 15/01/2009 cho 6 ong L¢
Kim T1 sang thira dat s6 90 cia ong Tran Hitu T. Pinh chi ddi véi yéu cau khoi
kién cua 6ng Tran Hiru T yéu cau 6ng Lé Kim T1 tra lai cho 6ng T phan dat c6
dién tich 116,0 m? thudc thira dat s6 90 cua 6ng Tran Hitu T.

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don éng Lé Kim T1:

Cong nhén cho 6ng T1 duoc quyén quan ly, su dung phan dat co dién tich
278, 2m2 (phan dat nay nam trong thira dat s6 90, gidy ching nhan quyen st dung
dat s6: CD 844874, sb vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat sd: CS —
01057, do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C chinh 1y trang 4 tai hd
s0 sO: 25432.CN.106158 ngay 21/5/2018 cho ong Tran Hiru T (Vi tri phan dat
6 so do do dac kém theo).

Kién nghi co quan co tham quyén vé quan ly dat dai (co quan cdp gzay
chung nhdn quyen sir dung dat theo quy dinh ciia phap ludt hién hanh) diéu
chinh lai phan dat c6 dién tich 278,2m?, thudc thira dat 50 90, glay ching nhan
quyen sit dung dat ctua ong Tran Hitu T sang thira dat s6 20, gidy ching nhan
quyén st dung dat cua 6ng Lé Kim T1.

d. Ong Tran Hiru T; 6ng Lé Kim T1, 6ng Nguyén Xuan N, ba Lé Thi H;
ba Nguyén Thi Anh T; ong Nguyen Vin D, ba Tran Thi H ¢ trach nhiém lién he
dén €0 quan ¢0 thim quyén vé dat dai dé dang ky diéu chinh gidy ching nhan
quyen stt dung dat theo trinh ty th tuc quy dinh ctia Luat dat dai d6i véi cac
phan dat néu trén theo so dd do dac ngay 02/3/2022 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C, tinh Binh Phuéc (Cé so do do dac kém theo).

6. V& an phi dan su so tham: Ong Tran Hiru T phai chiu an phi khong c6
gia ngach 300.000 dong dbi voi yéu cau khoi kién cia bi don ong Lé Kim T1
khong dugc chép nhan, dugc khéu trir vao sé tién 300.000 déng ndp tam ung an
phi theo bién lai s 0004306, ngay 08/6/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén C, tinh Binh Phudc. Hoan tra cho ong Lé Kim T1 300.000 dong tién tam
g 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0004492 ngay 14/9/2020 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén C, tinh Binh Phudc. Ong Tran Hitu T phai chiu 4n phi
khong c6 gia ngach 300.000 dong dbi véi yéu cau khoi kién cta bi don ong
Pham Dinh B khéng dugc chip nhdn, dugce khau trir vao sé tién 300.000 dong
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nop tam (mg an phi theo bién lai s 0002784, ngay 05/4/2021 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén C, tinh Binh Phudc. Ong Nguyén Xuan N phai chiu 4n phi khong
c6 gia ngach véi sb tién 300.000 dong.

7. Vé chi phi do dac, xem xét thadm dinh tai chd va dinh gia tai san: C)ng
Pham Dinh B c6 nghia vy tra lai cho 6ng T sb tién 5.911.000 déng; C)ng Lé Kim
T1 ¢6 nghia vu tré lai cho ong T s tién 7.161.000 dong (5.911.000 dong +
1.250.000 dong) Ong Nguyen Xuan N, ba Nguyén Thi Anh T va 6ng Nguyén
Vin D, ba Tran Thi H mdi ngudi c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng T s6 tién 2.955.500
dong.

8. V& an phi dan su phuc tham: Ong Lé Kim T1 va ong Pham Dinh B
khong phai chiu, hoan lai tra lai cho 6ng T1, 6ng B mdi ngudi 300.000 déng tién
tam Ung an phi d& ndp theo cac Bién lai thu tién s6 0011839, 0011841 cung ngay
30 thang 5 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

9. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

10. Céac phan khac ctia Ban an dan sy so thim cac duong sy khong co
khang cdo, Vién kiém sat nhan dan hai cip khong c6 khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban én phiic tham cé hiéu lyc phdp ludt ké tir ngdy tuyén dn./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;
- CCTHADS huyén C;
- Cac dqong su;
- Luu ho so; U
- Luu Toa DS; (Da ky)
- Luu VP.
Lé Hong Hanh
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