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Ban an s6: 189/2021/DS-PT
Ngay 13-12-2021
Vv tranh chap hop dng chuyén
nhuong quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuac tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Mai

Céc Tham phén: Ba Dinh Thi Mong Tuyét

C)ng Nguyén Trung Diing

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Canh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

_- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 13 thang 12 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xt phic tham cong khai vu an dan su thu ly sb
374/2020/TLPT-DS ngay 26/11/2020 vé viéc “tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 104/2020/DS-ST ngay 30 théang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 79/2021/QDPT-DS,
ngay 26 thang 02 nim 2021, Thong bao vé viéc mo lai phién tda s6 72/TB-TA
ngay 28 thang 10 nam 2021, gitia:

- Nguyén don: Ong Théi Binh D, sinh nim 1988; dia chi: Nha s 19/2 khu
phd Tan Ph, phuong Tan B, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hoang M, sinh nam 1979; dia chi:
52/1 Huynh Vin Ng, t6 41, khu 5, phuong Pha L, thanh phd Th, tinh Binh
Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (van ban ay quyén ngay 16/3/2020); c6
mat.

- Bi don: Ong Tran Minh H, sinh ndm 1976; dia chi: S6 576 Bui Thi X,
khu phd Tan Th, phuong Tan B, thanh phé D, tinh Binh Duong; ¢6 mat.
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- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Théi Thi Hoang Anh Ph, sinh nam 1982; dia chi: S6 104 duong D,
khu phé B, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong; c6 don xin giai quyét
vang mit.

2. Ba Nguyén Thi Thanh Ng, sinh nim 1988; dia chi: Nha s6 19/5 khu
phd Tan Ph, phuong Tan B, thanh phd D, tinh Binh Duong; c6 don xin giai
quyét vang mit.

3. Ba Truong Ngoc L, sinh ndm 1973; thuong trd: Ap C, xa H, huyén N,
tinh Ca Mau; chd ¢ hién nay: 576 BUi Thi X, khu phé Tan Th, phuong Téan B,
thanh phd D, tinh Binh Duong; c¢6 mat.

- Nguwroi lam chung:

1. Ong Tran Van P, sinh nam 1979; dia chi: S6 576 Bui Thi X, khu phd
Tan Th, phuong Tan B, thanh phé D, tinh Binh Duong; ¢6 mat.

2. Ba Tran Thi Ngoc A; dia chi: Ap Tan Pinh 2, xd S, huyén D, tinh Tay
Ninh; c6 mat.

- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Tran Minh H, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Truong Ngoc L.

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 12/3/2020, 15i khai trong qué trinh té tung cua
nguyén don 6ng Thai Binh D, loi khai trong qua trinh t6 tung va tai phién toa
cua nguoi dai dién hop phap cia nguyén don 6ng Thai Binh D Ia 6ng Nguyén
Hoang M trinh bay:

Trudéc ngay 08/9/2018, éng D duoc chi gai la Thai Thi Hoang Anh Ph
gidi thiéu mua dat caa 6ng Tran Minh H. Phan dit 6ng D mua la phan con lai
cua phan dat ma 6ng H da thoa thuan ban cho ba Ph vao nim 2017. DAt thuoc
mot phan cua thia dat s 270, to ban d6 E4 theo Giay chuing nhan quyén sir
dung dat s6 V631376, s6 vao so cap gidy chung nhan QSDP sb 1743 do UBND
huyén Di An (nay la thanh phé D) cap cho ba Tran Thi Gi. Phan dét bi don
chuyén nhuong cho nguyén don chua c6 gidy chiing nhan quyén st dung dat do
6ng H dang 1am thu tuc dé huong di san thira ké. Do dng D thoa thuan mua phan
dat con lai trong ky phan 6ng H s& duoc huong nén khong xac dinh ranh méc cu
thé, chi xac dinh vi tri cach duong Bli Thi X khoang 100m, 6ng H dugc chia 01
16 c6 dién tich 600m* (ngang 24m, dai 25m) thudc vi tri thi 3 tinh tir ngoai vao
(6ng H d3 ban cho ba Ph mot nira 12 300m® (ngang 12m, dai 25m) con lai ban
cho dng D). Do 6ng D biét chi gai i mua 01 phan nén ddng y mua phan con lai
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va khdng yéu cau 6ng H phai xac dinh ranh méc ma sau nay chi em éng D s& tu
phan chia vai nhau.

Ong H béan phan dt trén cho ba Ph véi gia bao nhiéu thi 6ng D khong biét
nhung dng H thoa thuan ban phan con lai cho 6ng D 1a 4.020.000.000 ddng,
tuong duong 13.400.000 ddng/m?. Sau khi dng D va 6ng H ky hop ddng chuyén
nhuong bang gidy tay thi 6ng D da giao truéc cho éng H 3.000.000.000 dong
tién mit ngay tai nha 6ng D & dia chi 19/2 khu phé Tan Ph, phuong Tan B,
thanh phé D, tinh Binh Duong. Tién 6ng D giao cho 6ng H ¢6 nhiéu ménh gia
nhung do 1au qua 6ng D khong nha chinh xac nhitng ménh gia tién da giao cho
6ng H. Ngudn gdc khoan tién dng D tra cho éng H duoc lay tir tién tich cua ca
nhan 6ng D, khdng phai tién chung cua hai vg chong. Do th6i quen, mdi khi
giao dich thi 6ng D chi thanh toan bang tién mat, han ché giao dich qua ngan
hang. Ong D xéac dinh da giao du s6 tién 3.000.000.000 d¢ong cho dng H vao
ngay 08/9/2018. Hai bén thoa thuan khdng 1ap gidy giao nhan tién riéng ma xac
dinh thoi diém céc bén ky hop dong thi chinh 1a thoi diém 6ng H da nhan da s6
tién trén caa 6ng D. Ngoai lan nhan tién trén thi 6ng H con dén nha 6ng D lay
thém tién nhiéu lan va mdi lan giao tién thi d6i khi 6ng D lam bién ban giao
nhan tién voi 6ng H va éng D giit. Ong D xac dinh da thanh toan cho dng H gan
da so tién theo thoa thuan 1a 4.020.000.000 dong, 6ng D chi giir lai khoang
100.000.000 dong dé 1am thu tuc. Do nhitng lan giao tién sau 6ng D dang bi tht
lac gidy t& nén tam thoi chi khai kién budc 6ng H tra lai s6 tién 3.000.000.000
ddéng da nhan vao ngdy 08/9/2018, con ddi véi cac khoan tién khac dng D sé
khai kién tai vu kién khéc khi thu thap diy da ching c.

Ong D xac dinh viéc thoa thuan mua ban 300m? dat con lai trong ky phan
6ng H s& dugc huong thira ké 1a co that. Do hai bén chi thoa thuan miéng véi
nhau vé phan dat s& mua ban, dng D chi dén dat dé kiém tra thuc té chir hai bén
chua thuc hién thu tuc giao nhan dat véi nhau. Hién nay tha tuc huong thira ké
cuia 6ng H con kéo dai va viéc ky chuyén nhuong dat gitra hai bén chua phu hop
véi quy dinh caa phap luat nén 6ng D khong ¢ nhu cau nhan dat nira, dng D
yéu cau hay hop dong chuyén nhuong véi 6ng H va budc 6ng H tra lai cho 6ng
D sé tién da nhan vao ngay 08/9/2018. Ong D yéu cau dng H phai thanh toan
tién 14i suat, khdng yéu cau 6ng H boi thuong do vi pham hop déng nén khong
y&u cau Toa an tién hanh tha tuc xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia
d6i voi phan dat 6ng H thoa thuan s& ban cho 6ng D.

Nguyén don xac dinh chi giao dich véi ¢ nhan éng H, khéng giao dich
véi ngudi ndo khéac nén chi khai kién ca nhan dng H. Viéc dng H da nhan tién
cta nguyén don, di ky tén, lan tay va ban than 6ng H xac dinh chit ky, chir viét
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va diu van tay 1a cua dng H nén xét thay khong can phai déi chat va tién hanh
cac thu tuc khac nita. Nguyén don dé nghi Toa an khong tién hanh dbi chat va
khong t6 chuc hoa giai, chi yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén hay hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc ky két
gitra 6ng Thai Binh D va 6ng Tran Minh H ngay 08/9/2018.

- Budc 6ng Tran Minh H phai tra lai cho 6ng Théi Binh D s6 tién di nhan
1a 3.000.000.000 dong (ba ty dong).

- Budc 6ng Tran Minh H phai tra 13i suat cho dng Thai Binh D trén s tién
3.000.000.000 dong tinh tir ngay nop don khoi kién dén khi Toa an xét xir so
tham (ngay 30/9/2020) la 05 thang 10 ngay véi mac 13 suat 10%/12 thang,
thanh tién 1a 124.800.000 dong (Mot tram hai muoi bon tridu tm tram nghin
dong).

Tong so tién 6ng Thai Binh D yéu cau 6ng Tran Minh H phai tra la
3.124.800.000 dong (ba ty mot traim hai muoi bon triéu tam trim nghin dong).

- Tai ban ti khai ngay 22/5/2020, loi khai trong qué trinh to tung va tai
phién toa, bj don 6ng Tran Minh H trinh bay:

Ong H xac dinh trudc ddy c6 giao dich va ky hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat (dat 6ng H duoc nhan thira ké) vai ba Thai Thi Hoang Anh
Ph. Ba Ph la chi gai ciia 6ng Thai Binh D. Do tin tuong ba Ph nén 6ng da ky vao
nhitng ban hop dong do ba Ph da soan sin va dién thoai cho 6ng dén nhiéu noi
khac nhau dé ky tén. Cu thé dién tién qué trinh 6ng di ky hop dong chuyén
nhuong vai ba Ph nhu sau:

Ngay 15/11/2017, thong qua nguoi ban tén Ninh 6ng da thoa thuan
chuyén nhwong cho ba Ph phan dit c6 dién tich 600m® véi gia 3.000.000
déng/m?, thanh tién 1.800.000.000 dong. Pat cd nguon gdc dng s& duoc nhan
thira ké tir me ruot 12 ba Tran Thi Gi. Ba Ph ty 4n dinh thoi gian tach s6 doi voi
dién tich dat trén 1a 06 thang, tic 1a ngay 15/4/2018 hai bén s& tién hanh tha tuc
ky hop ddng cong ching. Ba Ph cé viét gidy nhan coc thé hién sé tién la
250.000.000 dong nhung chi giao 100.000.000 ddng tién mit, s6 con lai chuyén
vao tai khoan cua 6ng H. Viéc nay c6 éng N ky tén lam chung. Ngay
01/12/2017, ba Ph giao tiép cho 6ng sb tién 150.000.000 ddng tai nha ba Ph.
Ngay 26/12/2017, dng Phan Van Gilla chong ba Ph tiép tuc chuyén khoan cho
6ng s tién 100.000.000 dong. Ngay 17/01/2018, ba Ph giao tiép cho 6ng sb tién
100.000.000 dong tai nha ba Ph. Tang sé tién vo chong ba Ph di giao cho ong 1a
650.000.000 dong. Ngay 15/4/2018, ba Ph yéu cau 6ng tién hanh thu tuc tach
thira dé ky hop dong chuyén nhuong nhu thoi gian ba da an dinh trén nhung do
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thu tuc chia thira ké ctia ong chwa xong nén ba Ph d3 khoi kién 6ng dé yéu cau
tra lai s tién coc da nhan va phat thém khoan tién twong dwong, tong cong 1a
1.300.000.000 déng. Bén ngay 31/8/2018 ba Ph rat don khoi Kién va Toa an da
dinh chi giai quyét vu an.

Ngay 04/9/2018, ba Ph goi dién cho 6ng dén nha dé thoa thuan vé viéc tra
lai tién dat coc. Tai day, ba Ph bao cho 6ng biét vé viéc khdng can tra lai tién
coc nira ma hai bén s& ky hop dong chuyén nhuong. Ong dong y ban cho ba Ph
300m? véi gia 3.000.000 ddng/m?, thanh tién 900.000.000 ddng. Ba Ph dwa thém
cho 6ng 150.000.000 dong nita, con lai 100.000.000 dong thanh toan khi cé s6
d6. Lan nay, ba Ph kéu em trai 12 6ng Thai Binh D dén vin phong luat su lay
“van ban thoa thuan vé viéc giai quyét vu an tranh chap hop dong nhan coc
chuyén nhuong QSDD”, trong d6 c6 thé hién ndi dung 6ng ban cho ba Ph 300m?
dat véi gia 13.000.000 dong/m?, thanh tién 3.900.000.000 dong va 6ng di nhan
3.650.000.000 dong. Khi 6ng thac mac vé ndi dung trén thi ba Ph giai thich rang
viéc ghi nhu vay chi dé nham muc dich d6i pho véi gia dinh 6ng H vi ba so gia
dinh ong khong dong y chia dat cho 6ng. Ba Ph con hira hen s& khong luong gat
ong nén ong tin tudng va ky tén, lan tay vao hop dong chuyén nhuong va vin
ban thoa thuan trén. Ngoai ra, ba Ph cling thuc hién giao dich twong tu véi em
trai 6ng 1a Tran Minh Ph. Ngay 11/01/2019, ba Ph goi dién cho anh em 6ng dén
van phong luat su ¢ thanh phé Th dé nho luét su thuc hién yéu cau chia thira ké
cho hai anh em. Chi phi dé thué luat su 1 75.000.000 dong/nguoi nhung do anh
em dng khdng c6 tién nén ba Ph chi yau cau cac dng ky tén con tién bac, gidy to
ba Ph tu lo liéu.

Ngay 05/5/2019, ba Ph tiép tuc lién lac véi ong dé dat van dé mua 300m?
dat con lai cua dng voi gia 5.000.000 ¢dng/m?, thanh tién 1.500.000.000 ddng.
Ong d6ng y ban cho ba Ph va cd viét gidy tay thé hién noi dung trén. Ba Ph thoa
thuan s& dat coc trude 500.000.000 dong, con lai 1.000.000.000 dong giao khi
c6 s6 do. Gidy dat coc nay chi 1am 01 ban va do ba Ph gitt. Tuy nhién, thuc té thi
ba Ph ciing chua giao cho 6ng sb tién 500.000.000 dong nhu thoa thuan. Bén
ngay 06/5/2019, ba Ph tiép tuc khoi kién 6ng tai Tda 4n nhan dan thi xd Di An
dé kién hop dong chuyén nhuong khong ma ong di ky. Ngay 22/5/2019, ba Ph
chuyén khoan cho 6ng 25.000.000 dong. Ngay 28/5/2019, ba Ph goi dién cho
ong dén quan nudc gan Toa an nhan dan thi xa Di An, tai ddy luat su cua ba Ph
dua cho 6ng ban tu khai da danh may sin, ba Ph yéu cau éng ky tén va ghi noi
dung “t6i da doc k¥ va hiéu r5”. Sau d6, luat su cua ba Ph vao bén trong Toa an
va mang ra mot s bién ban déu ghi ngay 28/5/2019 va yéu cau dng ky tén.
Khoang 10 phut sau, ba Ph kéu 6ng cung di ra Ngan hang ACB — Chi nhanh Di



6

An @& ba muon tién cua 6ng Thai Binh D dé tra tién dit coc 14 500.000.000
ddng cho dng nhu thoa thuan. Ngay 28/5/2019, tai Ngan hang ACB — Chi nhéanh
Di An, 6ng chi nhan 175.000.000 dong tién mat, con lai 300.000.000 ddng dng
D chuyén khoan cho 6ng vao ngay hom sau. Nhu vay, tong sé tién ba Ph di dua
cho 6ng tinh dén ngay 28/5/2019 1a 1.300.000.000 dong.

Ngay 05/10/2019, éng H dén nha ba Ph dé yéu cau giai quyét ddi véi
300m? ma hai bén da thoa thuan chuyén nhuong vao ngay 15/11/2017. Phan dat
nay thuc té 6ng da nhan tong cong 800.000.000 ddong nén dng yéu cau ba Ph
phai dua thém cho 6ng 100.000.000 dong nira. Ba Ph dong y véi yéu cau cua
6ng H nhung khong giao tién cho dng ma yéu cau 6ng dén nha ong D dé lay
tién. Tai day, 6ng D chi giao thém cho 6ng H 25.000.000 dong tién mat va
chuyén khoan tiép 25.000.000 dong. Ngay 21/10/2019, 6ng Gil la chong ba Ph
chuyén khoan tiép cho 6ng 50.000.000 dong. Nhu vay, tong sé tién ong H da
nhan caa ba Ph tinh dén ngay 21/10/2019 1a 1.400.000.000 ddng.

Ong H khang dinh chi biét 6ng D khi ba Ph kéu éng dén nha 6ng D nhan
tién theo yéu cau cua ba Ph. Ong H chua tirng ky bat ky gidy to mua ban gi voi
6ng D. Ong H xac dinh chix ky, chit viét va dau van tay trong Hop dong chuyeén
nhuong quyén st dung dat ngay 08/9/2018 do 6ng D cung cap la cia 6ng nhung
do tin tuong ba Ph nén ong da ky tén vao cac gidy to do ba Ph cung cip ma
khong kiém tra va khong dé phong gi. Cac gidy to nay déu do ba Ph giit nén éng
khong biét c6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hién 6ng D dang
khoi kién dng hay khdng. Ong H xéac dinh chua tirng nhan s tién 3.000.000.000
ddng tir 6ng Thai Binh D nén khong dong y vai toan bo yéu cau khoi kién caa
nguyén don.

-Ba Thai Thj Hoang Anh Ph ¢ don xin gidi quyét vang mat nhung [oi
khai trong qua trinh to tung da trinh bay:

Ba Ph 1a chi ruot cua 6ng Théi Binh D, con ba va 6ng Tran Minh H khdng
c6 quan hé ho hang gi. Khoang nam 2017 ba Ph c6 thoa thuan chuyén nhuong
01 phan dit ma 6ng H s& duoc nhan thira ké tir me rudt 12 ba Tran Thi Gi. Hién
nay viéc mua ban giira ba va 6ng H da duoc giai quyét bang quyét dinh c6 hiéu
luc ctia Toa an, tuy nhién dng H chua thuc hién nghia vu thi hanh an véi ba. Ba
Ph x4c dinh chi mua dat caa 6ng H 01 1an duy nhat vao nim 2017, ngoai ra
khong mua thém lan nao khac. Pén nim 2018, do phat sinh tranh chap nén ba da
khoi kién 6ng H tai Toda 4n nhan dan thanh phé D dé yéu cau Toa an giai quyét,
vu an d8 duoc giai quyét bang mot quyét dinh cé hiéu luc phap luat.

Sau khi c6 nghia vu phai thanh toan cho ba Ph theo Quyét dinh cua Toa
an thi khoang nam 2018, 6ng H c6 dén nha dé nghj ba tiép tuc mua phan dat ma
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6ng H duoc nhan thira ké dé bu trir nghia vu ctia 6ng H. Tuy nhién, dé thyc hién
thu tuc chia thtra ké cho 6ng H thi ba Ph phai hd trg 6ng H vé tai chinh dé éng H
c6 chi phi khai kién. Ba Ph dong y véi dé xuat trén cua 6ng H nén da nhiéu lan
trng tién cho 6ng H théng qua hinh thirc nhan tién mit tryc tiép hodc ba nho 6ng
D chuyén khoan. Ngoai ra, dng H ciing tirng dé nghi ba Ph mua phan dat con lai
(ngoai phan dng H thoa thuan ban cho ba vao nim 2017) nhung do lac d6 hét
tién nén ba khdng mua nita, vi vay ba Ph da gigi thiéu cho em trai 12 6ng Thai
Binh D mua phan dat con lai nay. Ba Ph chi gidi thiéu con thuc té 6ng D va éng
H thoa thuan mua ban nhu thé ndo ba khdng biét. Ba Ph xac dinh dng D va éng
H déu di truong thanh va co day du nang luc nén phai chiu hau qua cua viéc ky
két hop dong. Ba Ph xac dinh khong lién quan gi dén tranh chap gitra 6ng D va
6ng H, ba khéng co6 yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh.

- Loi khai trong qua trinh té tung va tai phién toa, nguwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Truong Ngoc L trinh bay:

Ba L 1a vo cua 6ng H. Viéc dng H chong ba ky hop dong ban dét cho ba
Ph vao ngay 15/11/2017 va hai bén da giao nhan tién cu thé bao nhiéu thi ba
hoan toan khong biét. Ngay 25/02/2020, sau khi lién lac véi chong ba khong
duogc thi ba Ph ¢6 goi dién cho ba dé tim gap 6ng H. Khi dé, ba Ph cho ba biét
viéc dng H da ban cho ba 600m* dat ma dng H s& duoc nhan thira ké roi. Sau do,
ba c6 hoi 6ng H thi 6ng H x&c nhan di ban dat cho ba Ph, trong d6 300m?® vdi
gia 3.000.000 ddng/m? va 300m® véi gia 5.000.000 dong/m? thanh tién Ia
2.400.000.000 d6ng, trong d6 dng H da nhan 1.400.000.000 dong. Ba Ph hen sb
tién con lai s& thanh toan khi ra so6. Ngay 02/3/2020, ba Ph guti qua zalo cho ba
Quyét dinh s6 36 ngay 27/02/2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Di An
c6 ndi dung 6ng H phai tra cho ba Ph khoan tién 3.750.000.000 dong. Khi do,
Ba L c6 hoi 6ng H vé sd tién trén thi dng H cho biét viéc ba Ph ghi khong sé tién
trén 1a dé dng H ddi ph6 véi gia dinh khi yéu cau chia thira ké, vi 6ng H ban dat
cho ba Ph c6 viét hop ddng bang gidy tay. Ong H tin tuéng ba Ph nén méi ky
cac gidy to do ba Ph dwa. Ba L ciing khong nghe dng H néi gi vé viéc mua ban
dat caa ong D. Vi vay, Ba L ciing théng nhat nhu v kién cua dng H vé viéc
khong dong y véi yéu cau khai kién cua 6ng D.

- Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Th; Thanh Ng ¢é don
Xin gidi quyét vang mat nhung o1 khai trong qua trinh té tung da trinh bay:

Ba Nguyét 12 vo cua 6ng D. Viéc dng D va dng H thoa thuan chuyén
nhuong dat véi 6ng H nhu thé ndo chi khéng biét. Do hai vo chdng ba cé kinh
doanh riéng nén tién mua dat caa 6ng H 1a tién riéng caa dng D, khong phai 1a
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tai san chung cua vo chong. Ba Nguyét khong co yéu cau gi khéc trong vu an, ba
théng nhét nhu yéu cau khai kién caa 6ng D.

- Nguoi 1am ching anh Tran Van P va chi Tran Thi Ngoc A trinh bay:

Anh Ph va chi A khéng chang kién viéc 6ng H thoa thuan chuyén nhuwong
phan dit ma éng H s& duoc nhan thira ké tir ba Tran Thi Gi cho anh Dg. Anh chj
chi biét noi dung vu an thdng qua 1oi ké caa vo chong 6ng H. Theo vg chong
6ng H cho biét thi dng H khdng nhan tién tir anh D, ba Thai Thi Hoang Anh Ph
1a nguoi truc tiép ky két hop dong va giao nhan tién véi 6ng H, viéc 6ng H ky
hop dong trén 1a do tin tuong ba Ph.

Tai Ban an dan su s6 104/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 caa Toda an nhan
dan thanh phé D, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua dng Théi Binh D.

1.1 Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat Ky ngay
08/9/2018 giira dng Tran Minh H véi dng Théi Binh D 13 v6 hiéu.

1.2 Buoc dng Tran Minh H c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Thai Binh D
s6 tién da nhan 1a 3.000.000.000 (ba ty) dong theo Piéu 2 ctia Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 08/9/2018 .

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Thai Binh D vé viéc
budc dng Tran Minh H thanh toén tién 14 do cham thuc hién nghia vu thanh
toan tir ngay nop don khoi kién dén khi Toa an xét xir so tham tam tinh 1a 05
thang 10 ngay Vvai s6 tién 1a 124.800.000 dong.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé trach nhiém thi hanh &n, quyén khang céo
cua duong su.

Sau khi c6 ban &n so tham, ngay 07/10/2020, bi don éng Tran Minh H
khang céao toan bo ban an.

Ngay 08/10/2020, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong
Ngoc L khang céo toan bo ban an, dé nghi hay ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém st nhdn déan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh to tung, ngudi tham gia to tung da
thuc hién dtng quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

V& ndi dung: Xem xét thoi diem ky hop dong gita 6ng Thai Binh D va
ong Tran Minh H. Truéc khi ky hop dong ngdy 08/9/2018 thi ba Thai Thi
Hoang Anh Ph, 6ng Phan Van Gil va 6ng Thai Binh D c6 giao dich chuyén tién

va sau ngay 08/9/2018 cling co chuyén tién. Tong ‘sé tién |éﬁl.400.000.000 dong
1a nho hon s6 tién 3.000.000.000 dong theo hgp dong chuyén nhugng nén trong
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truong hop ndy viéc giao nhan 3.000.000.000 dong chua ¢ co sé xac dinh khi
ky két ong D da giao du 3.000.000.000 dong. Ngoai ra, s6 phu sao ké tai khoan
ctia dng H thé hién 6ng Gil ndp sb tién 50.000.000 dong nhung Tda an cip so
tham chua lam rd 6ng Gil thanh todn tién gi, do trd gium cho ba Ph hay 6ng D
hay la giao dich khac. Do Toa an cap so thdm chua 1am 13 cac ching cir ¢6 trong
hd so vu an, nén yéu ciu cua nguyén don la chua c¢6 du co so chap nhén. Dé
nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so thAm dé xét xtr lai.

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Tai phién tda phdc tham, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la ba Thai Thi Hoang Anh Ph, ba Nguyén Thi Thanh Ng vang mit nhung
c6 don xin giai quyét vang mit, nén Hoi dong xét xtr can ctr Bidu 296 cua Bo
luat To tung dan sy xét xir vang mat nhitng ngudi nay.

[1.2] Qué trinh t6 tung, bi don dng Tran Minh H ¢6 don dé nghi Toa &n
triéu tap ong Thai Binh D va ba Thai Thi Hoang Anh Ph c6 mat tai phién toa
phlc tham dé dbi chat 1am rd su viéc. Toa an ciling di nhiéu lan gui gidy triéu
tap cho 6ng D, ba Ph dé tham gia phién tda, nhung cac ong ba vang mat. Ong D
da uy quyén cho dng Nguyén Hoang M tham gia té tung, con ba Ph ¢6 don xin
giai quyét ving mit nén Toa &n cap phic tham khdng thé dbi chat 1am rd vu viéc
theo yéu cau cua 6ng H.

[1.3] Theo don khoi kién ngay 12/3/2020, 6ng D yéu cau tuyen hay h0’p
dong chuyén nhuong quyén st dung dat duogc ky két gitta 6ng D va dng H ngay
08/9/2018, dé chimg minh cho yéu cau khoi kién cua minh, 0ng D da n¢p cho
Toa &n ban sao Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dugc ky ngay
08/9/2018 (but lyc 16, 17, 18), ngoai hop dong nay trong hé so khong con hop
dong nao khac. Qua trinh t6 tung, Toa 4n cap so tham da str dung ban sao hop
dong néu trén dé giai quyét vu an ma khong yéu cau duong sy nop ban chinh de
d6i chiéu hodc ban sao co cong ching, chimg thyuc dé 1am chimg ctr giai quyét
vu an 14 vi pham Diéu 95 cua Bo luat T6 tung dan su.

[1.4] Qua xem xét S6 phu tai khoan tién giri khong ky han tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin — Phong giao dich Phan Vin Trj doi
véi cha tai khoan 1a 6ng Tran Minh H va 1oi trinh bay cua ﬁng H tai phién toa
thé hién ngoai 6ng D thi ong Phan Van Gil c6 chuyén tién vao tai khoan cua
ong H vao ngay 21/12/2017 (trudc ngay ong D ky hop dong chuyen nhuong voi
ong H) va ngay 21/10/2019 (sau ngay ong D ky hop ddng chuyén nhuong véi
ong H). Tuy nhién, Toa an cap so tham khéng lam rd 6ng Gil giao dich chuyén
tién véi muc dich gi dé xem xét ¢ dua 6ng Gil vao tham gia té tung véi tu cach
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ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan hay khong dé 1am rd cac khoan tien ong
H da nhan khi chuyén nhuong dat Ia tien chuyén nhuong dat cho ba Ph hay 6ng
D.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don 6ng Thai Binh D xéac dinh 6ng co thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua ong Tran Minh H theo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat duoc ky két ngay 08/9/2018 ¢6 noi dung ong H chuyén
nhuong cho 6ng D dién tich 300m? véi gia 4.020.000.000 dong, twong duong
13.400.000 déng/m?. Ong D da tra trude 3.000.000.000 ddng ngay tai thoi diém
cac bén ky hop ddng, sé tién con lai 1.020.000.000 dong thanh toan hét khi cac
bén thuc hién xong thu tuc cdng chiing. Do hop dong khéng thuc hién dugc nén
6ng D khai kién yéu cau tuyén hop dong vo hiéu va buoc 6ng H phai tra lai s6
tién 3.000.000.000 déng dd nhan va tién 14 phat sinh. Ong H cho ring 6ng
khong thoa thuan chuyén nhuong dat véi éng D, khong nhan 3.000.000.000
ddng, nhung xac dinh céc chit ky, chir viét trong hop ddng va céc giay to khac
do ba Ph dua la chix ky, chit viét caa 6ng H vi 6ng c6 giao dich mua ban véi ba
Théai Thi Hoang Anh Ph (chi gai 6ng D), do tin tuong ba Ph nén 6ng da ky tén
vao céc gidy to do ba Ph cung cdp ma khdng kiém tra va khong dé phong gi.
Viéc giao dich chuyén nhuong giira ba Ph véi 6ng H da duoc giai quyét bang
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su s6 31/2019/QDST-DS
ngay 05/6/2019 cia Toa an nhan dan thi xa Di An theo do 6ng H phai thanh toan
cho ba Ph sé tién 3.750.000.000 d¢dng. Ong H khéng chap nhan toan bd yéu cau
khai kién cua nguyén don.

[2.2] Tai cap phlc thim, Toa an da tién hanh thu thap hd so thu ly sb
148/2018/TLST-DS ngay 17/5/2018 va ho so thu Iy s6 166/2019/TLST-DS ngay
14/5/2019 cta Toa an nhan dan thi xd Di An vé tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra nguyén don ba Thai Thi Hoang Anh Ph véi bi
don 6ng Tran Minh H, trong ho so thé hién:

[2.3] Thang 11/2017, ba Ph va 6ng H thoa thuan chuyén nhuong quyén si
dung dat dién tich 600m?* thudc thira dat sb 270, to ban d6 E4 theo giay chung
nhan QSDD s6 V631376, sb vao so6 cap gidy chang nhan QSDD s 1743 do
UBND huyén Di An (nay la thanh phé D) cap cho ba Tran Thi Gi véi gia
1.800.000.000 ddng (twong dwong 3.000.000 déng/m?). Phan dét nay theo dng H
thi dng s& duoc nhan thira ké cia me dng theo sy phan chia caa cac anh chi em
trong gia dinh. Hai bén ky gidy bién nhan tién dat coc ngay 15/11/2017 vai sb
tién dat coc 250.000.000 ddng. Tiép do, cac bén tién hanh giao nhan thém tién
va ghi thém vao giay nay vai cac lan cu thé: Ngay 01/12/2017, ba Ph giao thém
150.000.000 dong; ngay 25/12/2017 giao 100.000.000 ddng; ngay 17/01/2018
giao 150.000.000 dong. Téng 650.000.000 dong. Ngay 07/5/2018, ba Ph khai
kién 6ng H ra Toa &n nhan dan thi xa Di An yéu cau huy gidy bién nhan tién dat
coc, budc 6ng H tra 650.000.000 déng va phat coc 650.000.000 dong, tdng cong
la 1.300.000.000 dong. Trong qué trinh Toa &n nhan dan thi xd Di An dang thu
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ly giai quyét thi dén ngay 23/8/2018, ba Ph va 6ng H c6 ky van ban thoa thuan
vé viéc giai quyét vu an tranh chap hop dong dat coc chuyen nhuong quyen sur
dung dat véi noi dung hai bén thoa thuan tiép tuc chuyén nhuong 300m? dat (1a
15 dién tich dat da thoa thuan chuyén nhuong nam 2017) véi gia 3.900.000.000
ddng, tai muc 1 cia van ban c¢d noi dung: “bén A da nhdn trude va da nhdn
xong sé tien mat 3.650.000.000 (ba ty sdu trdam ndm muroi triéu) dong, ké tir thoi
diém ky tén vao van ban nay (ma khdng can phdi ldp gidy giao nhdn tién riéng
ngoai van ban nay)”. Ngay 31/8/2018, ba Ph rut don khai kién nén Toa an nhan
dan thi xa Di An ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vy an dan su sb
117/2018/QD-ST ngay 31/8/2018. Ngay 04/9/2018, 6ng H nhan tiép sé tién
150.000.000 dong tir ba Ph theo gidy nhan tién ngay 04/9/2018. Bén ngay
06/5/2019, ba Ph khoi kién yéu cau huy thoéa thuan chuyén nhuong lap ngay
23/8/2018 va budc 6ng H phai tra 3.750.000.000 dong. Ngay 28/5/2019, éng H
va ba Ph da ky bién ban hoa giai thanh va ngay 05/6/2019, Toa an nhan dan thi
x4 DI An d4 cong nhan sy thoa thuan theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan
cta cac duong sy s6 31/2019/QDST-DS ¢ ndi dung: “Huay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc ky két ngay 23/8/2018 giira chi Thai Thi Hoang
Anh Ph véi anh Tran Minh H. Anh Tran Minh H ¢ nghia vu thanh toan cho chi
Thai Thi Hoang Anh Ph sé tién 3.750.000.000 dong”

[2.4] Xét cac dot chuyén tién vao tai khoan caa 6ng H thay rang: Tai S6
phu tai khoan tién giri khdng ky han tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai
Gon Thuong Tin — Phong giao dich Phan Vin Trj ddi véi chu tai khoan 1a dng
Tran Minh H (bat luc 74, 75, 76, 77) thé hién:

[2.5] - S giao dich FT19142RVCFQ\BNK, ngay 22/5/2019, dién giai
“THAI THI HOANG ANH PHUNG TC: MBVP451854.MBVCB176448389.
dac coc dat 300m theo thoa thuan hop dong chuyen nhuong QSDD.CT tu
0461000530194 toi 060127433871 tran minh hanh SAI GON THUONG TIN
(SACOMBANK) ”, s6 tién 25.000.000 dong.

[2.6] - S giao dich FT19149PWY82\BNK, ngay 29/5/2019, dién giai
“THAI BINH DUONG TRA TIEN DAT?, s6 tién 300.000.000 ddng.

[2.7] - Sb giao dich TT19278B8KN\DNI, ngay 05/10/2019, dién giai
“THAI BINH DUONG NOP ™ TK QHI PHUNG TRA TIEN MUA DAT
CHO ONG HANH?, s0 tién 25.000.000 dong.

[2.8] - SO giao dich TT19294P2SRQ\BD6, ngay 21/10/2019, dién giai
“PHAN VAN GIANG NOP TM TK”, sb tién 50.000.000 dong.

[2.9] Nhu vay, sau kh| khoi kien 6ng H ngay 06/5/2019 tranh chap hop
déng chuyen nhuwong 300m? dat, ba Ph tiép tuc chuyen tién dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho dng H 25.000.000 dong vao ngay 22/5/2019.
Ngay 28/5/2019, ba Ph va dng H ky bién ban hoa giai thanh. Ngay 29/5/2019,
6ng D tra tién dat 300.000.000 d¢éng. Ngay 05/6/2019, Toda an nhan dan thi xa Di
An ban hanh quyét dinh cong nhan su thoa thuan. Ngay 05/10/2019, 6ng D nop
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tra tién ba Ph mua d4t cho 6ng H. Ly do tai sao sau khi c6 Quyét dinh cdng nhan
su thoa thuan cua cac duong su s6 31/2019/QDST-DS ngay 05/6/2019 cua Toa
4n nhan dan thi xa Di An giita ba Ph va 6ng H thi ba Ph van chuyén vao tai
khoan cho 8ng H s6 tién 25.000.000 dong, 6ng D chuyeén vao tai khoan cho dng
H 325.000.000 dong va ong Pham Van Giang (chong ba Ph) chuyén vao tai
khoan 6ng H sé tién 50.000.000 dong, tong s6 tién 03 ngudi chuyén la
400.000.000 ddng:; trong khi dng H 1a ngudi ¢d trach nhiém thanh toan cho ba
Ph sé tién 3.750.000.000 dong theo quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan néu
trén. Cac duong sy 12 6ng D va ba Ph déu khong dén Toa an dé dbi chat 1am rd
van dé& mau thuan néu trén. Toa an cap so tham ciing khong diéu tra 1am rd sb
tién nay cé phai la tién thanh toan chuyén nhuong dat giira ba Ph véi 6ng H hay
gita ong D v¢i ong H, dé tir ¢6 1am rd dng H nhan tir 6ng D bao nhiéu tién, co
dung sb tién nhu 10i 6ng D trinh bay hay thuc chat 6ng H chi giao dich chuyén
nhuong véi ba Ph nhu 161 trinh bay cua 6ng H va cac bién nhan tién cing cac
chang tir thanh toan qua ngan hang da thé hién.

[2.10] Ngoai ra, qué trinh tham gia t6 tung tai cap so tham, tai Bién ban
lay 10i khai ciia duong sy ngay 20/8/2020 (but luc 37), 6ng D trinh bay: “Nguon
goc khodn tién t6i tra cho 6ng H duroc ldy tir khodn tién tich cia ca nhan t6i, toi
xdc dinh ddy khéng phai 14 tién chung cua hai v chong. Do thoi quen, méi khi
giao dich thi tdi ch/ thanh toan bang tién mgt, han ché giao dich qua ngan
hang”. Tuy nhién, tai tai liéu giri kém Cong van s6 134CV-DIN.21 cia Ngan
hang Thuong mai C6 phan A Chau — Phong giao dich Di An thé hién tir ngay
28/5/2019 dén ngay 31/12/2020, 6ng Thai Binh D di thuc hién hon 50 giao dich
qua tai khoan ngan hang nay véi tong sb tién giri vao 1a 16.717.434.842 dong va
s6 tién rat ra 1a 16.703.658.831 dong, sé tién nho nhat 6ng D giao dich 1a
100.000 d¢6ng va Ion nhat 1a 2.000.000.000 dong. Trong d6 c6 nhiéu lan chuyén
tién vao tai khoan cua 6ng H. Do do, co thé thdy 6ng D rat thuong xuyén st
dung giao dich théng qua tai khoan ngan hang, diéu nady mau thuan véi loi trinh
bay cua 6ng D vé viéc han ché giao dich qua ngan hang.

[2.11] M3t khéc, dng H thoa thuan chuyén nhuong dét voi ba Ph da ky rat
nhiéu chir ky trong cic vin ban, cac lan nhan tién tir ba Ph gom ngay
15/11/2017, 01/12/2017, 25/12/2017, 17/01/2018, 23/8/2018, 04/9/2018. Tuy
nhién, qua trinh giao dich vai 6ng D thi chi co chir ky caa 6ng H trong Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/9/2018, ngoai tai liéu nay dng
D khéng cung cip dugc chang ci ndo thé hién 6ng H va éng D ¢ lién hé giao
dich, thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat, ké ca chang ctr vi tri dat
chuyén nhuong ciing dugc ghi nhan chuyén nhuong cho ba Ph (bt luc 17, 18,
19). Nhu vay, thuc chat viéc chuyén nhuong quyén st dung dat chi 1 giao dich
gitra 6ng H va ba Ph ma khong phai giao dich véi 6ng D nhu 16i trinh bay cua
6ng H hay khéng, c6 du hiéu lira dbi nhu dng H trinh bay 1a do ong da ky rat
nhiéu van ban tir ba Ph dua va do tin twong ba Ph nén da ky vao ma khong xem
ki van ban hay khong. Ngoai ra, xem xét dién bién cac giao dich thay rang: Ba
Ph thoa thuan véi dng H chuyén nhwong 600m? gia 1.800.000.000 dong, nhung
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dén ngay 23/8/2018 lai thoa thuan chuyén nhuwong 300m? véi gia 3.900.000.000
ddng va ngay 08/9/2018, thoa thuan chuyén nhwong véi 6ng D 300m? véi giad
4.020.000.000 ddng. Ba Ph 1a ngudi chuyén kinh doanh bat dong san viéc mua
gia cang ré thi cang duoc nhiéu loi nhuan hon nhung tai sao ba Ph khong giit
thoa thuan ban dau nhan chuyén nhuong 600m? véi gia 1.800.000.000 ddng ma
lai chuyén thanh nhan chuyén nhuong 3.900.000.000 ddng, ddng thoi con gidi
thiéu 6ng D nhan chuyén nhuong 300m? gia 4.020.000.000 dong trong khi biét
rd 1a dat chua tach duoc gidy ching nhan quyén st dung dat s& dan dén hop
d6ng vd hiéu, van dé nay ciing chua dugc Toa &n cap so tham lam rd.

[2.12] V& vi tri dat nhan Chuyén nhuong: Tai Véan ban thoa thuén Vvé viéc
giai quyét vu an tranh chap hop dong dit coc chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 23/8/2018 gitta 6ng H vai ba Ph va Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat ngay 08/9/2018 gitra 6ng D véi ong H, déu xac dinh vi tri dat nhan
chuyén nhuong 12 “I6 dat sé 03, tinh tir dwong BUi Thi X vdo ddt 14 khodng
100m”. Nhu vay, ca 02 thoa thuan déu xac dinh 16 dat chuyén nhugng cling mot
vi tri va nguyén don ciing thira nhan 1a sau khi nhan chuyén nhugng xong thi hai
chi em s& tu phan chia vai nhau. Toa an cap so tham khong tién hanh tham dinh
tai chd va lam rd vi tri dat chuyén nhuong cho 6ng D 1a ¢ dau, ba Ph 1a & dau,
dong thoi khong tién hanh dinh gia dat tranh chap la con thiéu sot. Bai Ig,
nguyén don va bi don khdng théng nhat c6 viéc chuyén nhuong dat theo thoa
thuan ngay 08/9/2019 va khéng théng nhat gia tri quyén st dung dat. Nguyén
don cho rang gia theo vin ban thoa thuan ngay 08/9/2019, bi don cho ring gia
theo thoa thuan vai ba Ph. Nhu vay, can dinh gia dat theo tung thoi diém cac
bén giao dich dé xac dinh giao dich no 1 thuc té, giao dich nao 1 gia tao dé
1am co s& giai quyét vu an.

[2.13] T nhitng phan tich trén, xét thiy Toa an cp so tham vi pham thu
tuc t6 tung, noi dung vu &n con c6 nhidu mau thuan giira loi khai cua nguyén
don dng D va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Ph véi cac chiing ctr c6
trong ho so vu an dong thoi phét sinh chiing ct méi tai cap phlc tham can dugc
xem xét toan dién, khach quan boi hai cap xét xt, do d6 dé dam bao quyén va
loi ich hop phap cua cac bén duong su, Hoi d6ng xét xir phlic tham hay ban an
so tham giao hd so vé cho Toa &n cap so tham giai quyét lai vy an.

[3] Bi don ong Tran Minh H va nguoi €O quyén loi, nghia vu lién quan ba
Truong Ngoc L khang cao cé co s& chap nhan.

[4] Y kién cua dai dién Viép Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi
Ho1 dong xét xir huy ban an so tham 1a phu hop.

[5] An phi dan su phic tham: Do hay ban 4n so thAm nén nhitng nguoi
khang cao khéng phai chiu.

Vi cac l& trén,

QUYET PINH:
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- Cin ctr khoan 3 Diéu 148, khoan 3 DBiéu 308, Piéu 313 Bo luat T4 tung
dan su;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sur dung an phi va Ié phi Toa an,

1. Chap nhan khang céo cua bi don ong Tran Minh H va nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan ba Truong Ngoc L.

2. Huy Ban an dan su s6 104/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cua Toa &n
nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong

Chuyén ho so vu &n cho Toa &n nhan dan thanh phé D giai quyét lai vu &n
theo thu tuc so tham.

3. V& an phi dan sy phic tham: Ong Tran Minh H va ba Truong Ngoc L
khéng phai chiu. Hoan tra cho 6ng Tran Minh H, ba Truong Ngoc L mdi ngudi
300.000 dong tam tmg an phi d3 nop theo Bién lai thu s6 0048637 ngay 07 thang
10 nam 2020 va Bién lai thu s6 0048648 ngay 08 thang 10 nim 2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé D.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an (ngay
13/12/2021)./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho D;

- TAND thanh phé D;

- Cac duong sy;

- Luu: HCTP, HSVA.

Nguyén Ngoc Mai
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