TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 13p — Ty do — Hanh phic

Ban 4n s6: 568/2021/DS-PT

Ngay: 02/11/2021

V/v: "Tranh chép hop dong
Chuyén nhweong quyén sir dung dat"

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau

Cdc tham phdn: Ong Udng Vin Tuén

Ong Trinh Pic Pha

- Thw ky phién téoa: Ba Hb6 Quynh Tram — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Tran Poan Bich Tram — Kiém sat vién.

Ngay 02/11/2021 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh mé phién
toa xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y s6 201/2021/TLPT-DS
ngdy 15 thang 6 nam 2021, v& viéc: " Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat".

Do ban 4n dan sy so tham sd 223/2021/DSST ngay 29/4/2021 cia Tda 4n nhan
dan huyén Hoc Mén, Thanh phé H5 Chi Minh bi khang c4o;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd 3136/2021/QDPT DS ngay 24/9/2021
ciia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va quyét dinh hodn phlen tda sd
7806/2021/QP-ST ngay 11/10/2021 va Quyét dinh sira chita bo sung quyét dinh hodn
phién toa s6 8429/QD-SCBS ngay 12/10/2021, gitta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi CAm Ha — sinh nam 1970.
Dia chi: S 2/34, ap Pinh, xa Tan Xuan, huyén Hoc Mon, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Pai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thuy Anh, sinh nim 1969.



(Theo gidy uy quyén s6 cong chimg 00006784, quyén sd
07/2011/TP/VPCC-SCC/HDGD ngay 26/9/2011 tai Van phong Cong chung Ly
Thi Nhu Hoa)

Dia chi: S6 2/34, ép Pinh, xa Tan Xuan, huyén Héc Mo6n, Thanh phé Hb Chi
Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Piém Pam, sinh nim 1946 — chét ngay 05/7/2019
* Nguoi thira ké quyén, nghia vu to tung ctia 6ng Pam:
- Ba Bui Thi Minh, sinh ndm 1952

bia chi: 1/8B, khu phé 7, thi trin Hoéc Mén, huyén Hoc Mo6n, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Dai dlen theo iy quyén: Ong Phan Ngoc Nguyen - sinh nam 1958 (Theo
gidy Uy quyén sb cong chiung 015903, quyén sd 11TP/VPCC-SCC/HPGD ngay
27/11/2019 tai Van phong Cong ching Ly Thi Nhu Hoa).

Pia chi: S6 43 duong Nguyén Pinh Khoi, Phuong 4, quan Tan Binh, Thanh
phd H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Minh Chéu, sinh nim 1976
Dia chi: 14 Mitchell Cres East Meadow Height Vic 3048, Australia.

Pai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Minh Ngoc - sinh nim 1980 (Theo
gidy uy quyén sb ching nhan 93, quyén sé 01/2020-SCT/CK,CP tai Pai st quan
Viét Nam tai Australia).

Pia chi: S6 TK 5/28 duong Tran Hung Pao, phuong Cau Kho, Quan 1,
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Minh Khug, sinh nim 1979

Pai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Minh Ngoc - sinh nim 1980 (Theo
gidy uy quyén sO cong chung 001052, quyén s6 02TP/CC-SCC/HDPGD ngay
03/02/2020 tai Van phong Cong ching Ly Thi Nhu Hoa).

Dia chi: S6 TK 5/28 dudng Tran Hung Pao, phuong Cau Kho, Quén 1,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Minh Ngoc - sinh nim 1980

Dia chi: S6 TK 5/28 duong Tran Hung Pao, phuong Cau Kho, Quan 1,
Thanh phd H6 Chi Minh

- Ong Nguyén Piém Pam Bio, sinh nim 1983



bia chi: 1/8B, khu phé 7, thi tran Hoc Mén, huyén Hoc Mon, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Dai dién theo ty quyén: Ong Phan Ngoc Nguyén - sinh nim 1958 (Theo
gidy uy quyén s6 cong chiung 015903, quyén s6 11TP/VPCC-SCC/HPGD ngay
27/11/2019 tai Van phong Cong ching Ly Thi Nhu Hoa).

Pia chi: S6 43 duong Nguyén Pinh Khoi, Phuong 4, quan Tan Binh, Thanh
phd H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1.Ba Bui Thi Minh, sinh nam 1952

bia chi: 1/8B, khu phé 7, thi tran Hoéc Mén, huyén Hoc Mo6n, Thanh phé HO
Chi Minh.

Dai dién theo ty quyén: Ong Phan Ngoc Nguyén - sinh nim 1958 (Theo
gidy Uy quyén s6 cong chiung 015903, quyén sd 11TP/VPCC-SCC/HPGD ngay
27/11/2019 tai Van phong Cong ching Ly Thi Nhu Hoa).

Pia chi: S6 43 duong Nguyén Pinh Khoi, Phudong 4, quan Tan Binh, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Nguwoi khdng cdo: nguyén don 1a ba Tran Thi Cam Ha va ngudi thira ké
quyén, nghia vu t6 tung cua bi don 1a ba Bui Thi Minh.

NOI DUNG VU AN
Trong don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Tran
Thi Cam Ha co dai dién theo uy quyén la ba Nguyén Thuy Anh trinh bay:

Nam 1996, 6ng Nguyen Piém Pam c6 cho ba Tran Thi Cam Ha sang phan dat
cua ong bam xay dung chuong trai dé nuoi heo. Pén nim 1997, 6ng Pam dong ¥
chuyén nhuong phan dit nay cho ba Ha véi gid 30 luong vang SJIC va ong Dam
cho ba Ha tra dan dén khi nao tra hét thi 6ng Pam s& lam thu tuc sang tén cho ba
Ha. Do ba Ha va 6ng Pam la ba con nén ba Ha tin tudng khong co lam gidy to
chuyén nhugng va nhing 1an ba Ha tra tién vang cho 6ng Pam ciing khong co gidy
td. T ngay 25/6/1997 dén ngay 20/3/2001, 6ng Pam di nhan cta ba Ha:

- Ngay 25/6/1997: 02 lugng vang SJC

- Ngay 20/8/1997: tién quy ra vang 1a 02 luong vang SJIC
- Ngay 07/10/1997: tién quy ra vang 13 02 luong vang SJIC
- Ngay 01/02/1998: tién quy ra vang 1a 02 luong vang SJIC
- Ngay 16/3/1998: tién quy ra vang 1a 04 luong vang SJIC
- Ngay 15/5/1998: 5.000.000 dong

- Ngay 08/7/1998: 5.000.000 dong



- Ngay 20/9/1998: 10.000.000 dong
- Ngay 29/01/2001: 500.000 dong
- Ngay 20/3/2001: 5.450.000 dong

Téng cong ba Ha da tra cho 6ng Pam 02 luong vang, tién quy ra vang SJC 1a
10 luong vang va 25.950.000 dong. Tt ca sb tién Vang nay o6ng bam da quy ra
vang 1a 17 lugng vang SJC trong bién ban hoa giai ngay 26/10/2001 tai Uy ban
nhéan dan xa Tan Xuan, huyén Hoc Mon.

Sau ngay 20/3/2001, ba Ha c6 sang gip 6ng Pam dé tra tién tiép nhung ong
Pam khong nhan. Ba Ha va gia dinh ba Ha nhiéu 1an qua ndi chuyén véi ong Pam
thi 6ng Bam moi dong y ky to giao kéo mua ban dat ngay 09/9/2001. Do ba Ha s¢
mat sb tién vang da giao nén mai dong ¥ ky vao ban giao keo nay chir thue chét 1a
ba Ha va 6ng Pam thoa thuan mua ban toan bo phan dat trén, khong c6 chira 16i di.
Bén canh do, viéc 6ng Bam ghi han choét cia viéc thuc hién chuyen nhuong la
ngay 31/12/1998 nhung dén nim 2001 6ng bam van con nhan tién cua ba Ha. Tu
nim 1996 cho dén ‘nay, ba Ha tryc tiép st dung phan dat nay.

Ba Ha y€u cau tlep tuc viéc chuyen nhuong dat gitta ba Ha va ong Dam. Ba
Ha sé& thanh toan tiép s6 vang con thiéu 1a 13 luong vang SJIC quy d6i ra tién tai
thoi diém tra tién Ba Ha yéu céu duoc nhan toan bo phan dat 1a 857m’ theo gidy
ching nhén quyen sir dung dat s6 C 240513 do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén
cap d6i v6i 857m” thude thira 194, to ban d6 s6 6 (TL 1992) xa Tan Xuén, huyén
Hoéc Moén, Thanh phé HO Chi Minh. Di véi phan dién tich 51m* chénh I¢ch, ba Ha
cling dong y thanh toan theo gia chuyén nhuong trudc day quy doi ra tién tai thoi
diém tré tién.

Do nay 6ng Pam d3 chét nén ba Ha yéu cdu cac dong thira ké cta ong Pam
phai thuc hién yéu cau cua ba Ha.

Trong ban tir khai va trong qua trinh giai quyét vu dn, ngum ké thira quyén va
nghia vy ctia bi don éng Neuyén Diém Pam nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
la Ba Bui Thi Minh c¢é nguoi dai dién theo iy quyén la éng Phan Ngoc Nguyén
trinh bay:

Ba Bui Thi Minh va 6ng Nguyén Piém Pam 1a v chong chung séng véi nhau
tir ndm 1975. Ba Minh va 6ng Pam c6 tai san chung 1a 01 miéng dat c6 dién tich
khoang 857m” thudc thira 194, t& ban dd s6 6 (TL 1992) xa Tan Xuan, huyén Hoc
Mon, Thanh phé H6 Chi Minh. Nam 1997, ong bam chuyén nhuong cho ba Ha
mot phan dat c6 dién tich 806m* voi gla chuyen nhuong 1a 30 lugng vang SJC, vi
lac nay hai bén thoa thuan trir ra 51m” dat dé lam duong di. Ong Dam va ba Ha
khong c6 1ap hop dong chuyen nhuong va thoi diém nay 6ng Bam van chua dugc
cap gidy chimg nhin quyén str dung dat doi véi phan dat trén. Den ngay 28/7/1998
thi 6ng Pam méi duoc cap gidy ching nhén quyen str dung dat s6 C 240513 do Uy
ban nhan dan huyén Hoc Moén cap d6i véi 857m” thudc thira 194, to ban do so 6



(TL 1992) x3 Tan Xuan, huyén Hoc Mon, Thanh phd H6 Chi Minh. Pén ngay
09/9/2001, ba Ha méi tra cho 6ng Pam dugc 12 cay vang SJIC va 25.950.000 dong.
Ong Pam va ba Ha méi lam giéy xac nhan ba Ha khong tra tiép sd vang con lai dé
chuyen nhuong phan dat nay. Pén luc ndy, ba Minh méi biét viéc ong Pam tu ¥
chuyen nhuong miéng dat cta gia dinh va xay ra tranh chap. Vu viéc dugc giai
quyét tai Uy ban nhan dan xd Tan Xuan va tir nam 2002 Toa an nhan dan huyén
Hoc Mon da thu ly giai quyét cho dén nay. Ba Minh khong dong y chuyén nhuong
miéng dat trén. Nam 2019, 6ng Pam chét; do ong bam da chuyén nhuong cho ba
Ha thi ba Minh dong y giao cho ba Ha phan dat tuong duong voi s6 vang ma 6ng
Pam d3 nhan. Phan dat con lai, ba Minh yéu cau ba Ha tra lai cho ba Minh. Cy thé:
6ng Pam da chuyén nhuong cho ba Ha 806m” véi gia 30 lugng vang SIC, 6ng
Dam da nhan Vang tién quy ra vang vao thoi diém d6 13 17 lugng vang SJC tuong
duong v6i 456,7m>. Nhu vay ba Minh chi dong ¥ giao cho ba Ha phan dét c6 dién
tich 456,7m’. Phin d4t con lai c6 dién tich 400,3m” ba Minh khong dong y chuyén
nhugng va yéu cau ba Ha tra lai phan dat trén cho ba Minh. Ngoai ra, ba Minh
khong ¢ yéu cau nao khac.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi ké thira quyén va nghia vu cia bi
don 6ng Nguyén Piém Pam 1a Ba Nguyén Thi Minh Chau, ba Nguyén Thi Minh
Khué c¢6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba Nguyén Thi Minh Ngoc; ba Nguyén
Thi Minh Ngoc trinh bay: Ba Chau, ba Khué, ba Ngoc thong nhat véi 101 trinh bay
va yéu ciu ctia ba Minh.

Trong qué trinh gidi quyet vu an thi 161 trinh bay cua ngu0’1 ké thira quyén va
nghia vu ctua bi don ong Nguyen Piém Pam 1a Ong Nguyen Piém Pam Béo c¢6
nguoi dai dién theo uy quyén 1a ong Phan Ngoc Nguyén nhu sau: 6ng Bao thong
nhat v4i 101 trinh bay va yéu cau ctia ba Minh.

* Tai ban an déan sw so tham sé 223/2021/DSST ngay 29 thang 4 nam 2021 ciia
Toa dn nhédn déan huyén Hoc Mén, Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén xik:

Chép nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don

Xu:

[1] Cong nhan cho Ba Tran Thi Cam Ha quyén st dung dbi voi phan dat c6
dién tich 456,7m’ (khu B, theo ban dd hién trang vi tri-ap ranh ngay 26/8/2020 cua
trung tim do dac ban do thudc sd tai nguyén va méi truong Thanh phd HO Chi
Minh).

[2] Cong nhan cho Ba Bui Thi Minh quyén sir dung ddi voi phan dat co dién
tich 400,3m? (khu A, theo ban dd hién trang vi tri-4p ranh ngay 26/8/2020 cua
trung tdm do dac ban dd thudc so tai nguyén va moi truong Thanh phd HO Chi
Minh).



Ba Tran Thi Cam Ha c6 trach nhiém giao lai cho ba Bui Thi Minh phﬁn dat c6
dién tich 400,3m’ (khu A, theo ban dd hién trang vi tri-ap ranh ngay 26/8/2020 cua
trung tdm do dac ban dd thudc so tai nguyén va moi truong Thanh phd HO Chi
Minh).

[3] Ba Tran Thi Cam Ha, Ba Bui Thi Minh c¢6 quyén lién hé véi co quan co
tham quyén dé dang ky cap gidy chimg nhan d6i voi phan dat duge nhan theo quy
dinh.

[4] Ba Bui Thi Minh c6 trach nhiém thanh toan cho ba Tran Thi Cam Ha s6
tién 93.052.000 (chin muoi ba triéu khong trim nim muoi hai ngan) dong la tién
xay dyng cac cong trinh trén dat. Thi hanh 01 14n ngay sau khi 4n c¢6 hiéu lyc phap
luat

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ba Tran Thi Cadm Ha cho dén khi
thi hanh 4n xong néu Ba Bui Thi Minh chua thi hanh thi hang thang Ba Bui Thi
Minh phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy ndm 2015.

[5] Hoan tra tién tam tng chi phi dinh gia 10.000.000 (mudi triéu) ddng ma
ba Tran Thi Cam Ha d3 nodp theo bién lai thu tién s6 0004407 ngay 29/4/2021 cua
Chi cuc Thi hanh 4n huyén Hoc Mon.

[6] An phi DSST:

- Ba Bui Thi Minh dugc mién 4n phi dén sy so thim theo quy dinh.

- Ba Tran Thi Cam Ha chiu 4n phi 121.731.168 (mdt trim hai muoi mét triéu
bay trim ba muoi mot ngan mot trim sau muoi tdm) dong, duoc can trir vao so tién
tam tng an phi ba Ha da ndp 29.401.620 (hai muoi chin triéu bdn tram 1é mot ngan
sau trim hai muoi) dong theo bién lai thu tién s6 009787 ngay 31/3/2018 va bién
lai thu tién s6 5525 ngay 084/2019 cua Chi cuc Thi hanh an huyén Hoc Mén. Ba
Tran Thi Cam Ha con phai nop thém s tién 92.329.548 (chin muoi hai triéu ba
tram hai muoi chin ngan nam tram bén muoi tim) dong. Thi hanh tai chi cuc thi
hanh 4n c6 thAm quyén.

- Hoan tra sd tién an phi 12.000.000 (mu’m hai triéu) dong va 200.000 (hai
trdim ngan) dong cho ba Bui Thi Minh, Ba Nguyén Thi Minh Chau, Ba Nguyén Thi
Minh Khué, Ba Nguyén Thi Minh Ngoc, Ong Nguyén Piém Pam Béo theo bién
lai thu tién s 06473 ngay 18/4/2011 va bién lai thu tién sé 0005529 ngay
20/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mén.

Buong sy co quyén khang céo trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Riéng duong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban an hodc ngay niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an



dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ngay 05/5/2021 nguyén don 13 ba Tran Thi Cam Ha c6 don khang céo dé
nghi Toa an cdp phuc tham hiy toan bo ban 4n dan sy so tham s 223/2021DSST
ngay 29/4/2021 ctua Toa an nhan dan huyén Hoc Mon va ngay 11/5/2021 nguoi
thira ké quyén, nghia vu td tung cua bi don 1a ba Bui Thi Minh ¢6 don khang cao
yéu cau huy mot phan ban an dan su so thdm sb 223/2021DSST ngay 29/4/2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén Hoc Mén ddi voi viée ban an so thim tuyén ba Minh
tra lai 93.052.000 dong tién x4y dung cho ba Ha.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khéi kién khong rat don khéi kién, nguyén don khang cao khong ruat
don khang céo. Cac bén dwong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

- Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ba Tran Thi Cam Ha 1a ba Nguyén
Thuy Anh trinh bay: Nguyén don khang cdo toan bd ban an so tham va khong
ddng v v6i ¥ kién cua bi don va c6 khang cao bd sung vé viéc Toa an cip so tham
tién hanh hoa giai cong khai chtng ¢t 1an hai vang mit nguyén don 13 vi pham t6
tung vi thoi diém hoa giai cong khai chimg ct 1an hai, phia nguyén don dang
khiéu nai d6i v6i tham phan dang cho két qua giai quyét khiéu nai 1an hai nén
nguyén don khong co mit tai phién hoa giai cong khai ching ctr lan hai. Trong vy
an khac ba Minh khai dat dang tranh chdp 13 tai san riéng cua ong Pam. Néu
ngudi thira ké quyén va nghia vu td tung cia bj don dong ¥ hoa giai thi dé nghi
Hoi déng xét xtr phiic tham hoa giai theo huéng: Ba Ha dong y giao toan bd phan
dat co dién tich khoang 857m’ thudc thira 194, t& ban d6 s6 6 (TL 1992) xa T4n
Xuén, huyén Hoc M6n, Thanh phd H6 Chi Minh cho ngudi thira ké quyén va
nghia vy td tung ctia bi don nhan toan quyén so hitu, nhung phia nguoi thira ké
quyén va nghia vu t6 tung cta bi don phai giao cho ba Ha 10 ty dong 1a twong
ung 17 luong vang SJC cua ba Ha da giao cho 6ng Pam nhan trong qué trinh thuc
hién giao dich chuyén nhugng phan dét ndi trén cin clr vao chimg thu tham dinh
gia cua nguoi thira ké quyén va nghia vy to tung cua bi don da cung cap cho Toa
an cap so tham va theo chimg thu dinh gia thi tri gia phan dat tranh chap c6 gia 29
ty dong. Ngoai ra phia nguyén don xac dinh gid dat nay cao hon gia dat thuc té
chuyén nhuong tai dia phuong.

- Pai dién theo iy quyén cua va nguoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung cta
bi don 1a ba Bui Thi Minh 13 6ng Phan Ngoc Nguyén trinh bay: bi don khang cao
yéu cAu hiy mdt phan ban an dan su so tham sé 223/2021DSST ngay 29/4/2021



cua Toa an nhan dan huyén Hoéc Mon ddi vai viée ban an so thim tuyén ba Minh
tra lai 93.052.000 dong tién xay dung cho ba Ha. Tai phién toa phic tham dai
dién theo iy quyén ctia va ngudi thira ké quyén, nghia vu té tung ctia bi don 1a ba
Bui Thi Minh ty nguyén rat toan bo don khang cdo dong y hd trg cho nguyén don
tién chi phi xay dung tai san 13 chudng heo trén dt trj gia 93.052.000 dong. Pdi
véi viée nguyén don xuat trinh ban photo bién ban lay 10i khai ctiia ba Minh trong
vu 4n khac, phia ba Minh x4c nhan khong nhé c¢6 khai hay khong, néu co khai thi
cling trong vu an khac va c6 thé ba Minh nham 13n trong cach khai dé khong phai
dén Toa an theo hudng dan ctia Toa an. Nay ba Minh xac dinh phan dat c6 dién
tich khoang 857m” thudc thira 194, t& ban dd s6 6 (TL 1992) x4 Tan Xuan, huyén
Hoc Moén, Thanh phd H6 Chi Minh 1a tai san chung ctia vo chong ong Pam va ba
Ha, khong phai tai san riéng ctia ba Ha.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu y
kién:

+ V& t6 tung: Tir khi thy 1y vu 4n cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén bd

nghi dé nghi 4n Tham phan chu toa, Thu ky, Hoi dong xét xir di tudn thu dang cac
quy dinh cua B luat td tung dan su.

Nhimg nguoi tham gia t6 tung dd dugc thue hién ding, day du cac quyén va
nghia vu ciia minh theo quy dinh cua Bo luat tb tung dan su.

+ V& ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr cap phuc tham gitt nguyén ban 4n so
tham, khong chap nhan yéu cau khang cao ctia nguyén don 1a ba Tran Thi Cam Ha
va nguoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung cta bi don 1a ba Bui Thi Minh. Do tai
phién tda phic tham, dai dién theo uy quyén cia va ngudi thira ké quyén, nghia vu
t tung cua bi don 1a ba Bui Thi Minh ty nguyén rat toan bd don khang cao dong ¥
hd tro cho nguyén don tién chi phi xdy dung tai san 1a chudng heo trén dat tri gia
93.052.000 dong. Dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phiic tham ddi véi yéu
cau khang cdo ctia ba Bui Thi Minh.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Vé thoi han khang cdo:

Ngay 29/4/2021, Toa 4n nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh phé H6 Chi Minh
xét xtr so tham. Ngay 05/5/2021 nguyén don ba Tran Thi Cam Ha c6 don khang
cdo va ngay 11/5/2021 ngudi thira ké quyén, nghia vu t6 tung ctia bi don 1a ba Bui



Thi Minh ¢6 don khang cao. Can ctr khoan 1 Piéu 273 B luat tb tung dan su
khang céo trong thoi han luat dinh.

[2] Vétd tung:

Nguyén don ba Tran Thi Cam Ha ay quyén cho ba Nguyén Thuy Anh c6
mait; dai dién theo Uy quyén cia ngu:di thira ké quyén va nghia vu t6 tung cta bi
don ba Bui Thi Minh va 6ng Nguyen Piém Pam Bao 1a ong Phan Ngoc Nguyén
c6 mat; dai dién theo Gy quyén ctia nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cua
bi don ba Nguyén Thi Minh Chéau va ba Nguyén Thi Minh Khué 13 ba Nguyén
Thi Minh Ngoc c¢6 mat. Do do, Hoi d@)ng xét xur quyét dinh xét xr vu an theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 227 caa B0 luat to tung dan sy nam 2015.

[3] Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén cua va
nguoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung cta bi don 13 ba Bui Thi Minh ty nguyén rat
toan bd don khang cdo doéng ¥ hd tro cho nguyén don tién chi phi xay dung tai san
1a chudng heo trén dat tri gia 93.052.000 dong. Hoi dong xét xtr phic tham ghi
nhan sy tu nguyén cua phia ba Minh, dinh chi xét xtr phtc tham ddi véi yéu cau
khang c4o ctia ba Bui Thi Minh.

Xét khang cdo cua nguyén don ba Tran Thi Cam Ha va ngudi thira ké quyén
va nghia vu tb tung cua bi don ba Bui Thi Minh, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

Ba Bui Thi Minh va ong Nguyén Piém Pam chung sdng v6i nhau tir nim
1975 c6 dang ky két hon ngay 01/12/1975 tai phuong Nguyén Canh Chan, Quén 2,
Thanh phé Ho Chi Minh. Ba Minh va 6ng Pam tao 1ap phan dat c6 dién tich
khoang 857m” thudc thira 194, t& ban dd s6 6 (TL 1992) x4 Tan Xuan, huyén Hoc
Moén, Thanh phd H6 Chi Minh, nén xac dinh quyén sir dung dat noéi trén 1a tai san
chung cua vg chong ong Pam va ba Minh. Nam 1997, 6ng Pam ty y chuyen
nhugng cho ba Tran Thi Cam Ha phan dat c6 dién tich 806m* véi gia chuyen
nhuong la 30 lugng vang SJC nhung khong c6 su dong ¥ ctia ba Minh 13 vi pham
nguyén tic dinh doat tai san chung cta vo chong, vi qua trinh chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra ong Pam va ba Ha ba Minh khong biét, khi ba Minh biét
thi ba Minh lién tuc khiéu nai cho dén khi khoi kién tai Toa 4n vao nam 2009.

Khi chuyen nhuong, 6ng Bam va ba Ha thoa thuan tru ra 51m* dat dé lam
duong di nén phan dat chuyén nhuong thuce té con lai 1a 806m2, viéc mua ban hai
bén chi thoa thudn miéng, khong lap gidy to. Thoi diém nay 6ng bBam, ba Minh
chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat déi véi phan dat trén. Dén ngay
28/7/1998 thi 6ng Bam dugc Uy ban nhan dan huyen Hoc Moén cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 C 240513 dbi voi 857m” thudce thira 194, to ban d6 s6 6
(TL 1992) x4 Tan Xuan, huyén Hoéc Mén, Thanh phd Ho Chi Minh.



Ngay 09/9/2001, 6ng Pam lap to giao kéo mua ban dat dé chuyén nhuong
phﬁn dat 806m2 cho ba Ha. Nhu vay, ¢ co sO xac dinh vao nam 1997, gitra ba Ha
va 6ng Pam da c6 giao dich chuyén nhuong dat nerng hai bén khong lam gidy to
va khong c6 su dong y ctua ba Minh (vo o6ng Dam), viée 1ap to giao kéo mua ban
dat 09/9/2001 nham hop thirc hoa giao dich chuyén nhu’ong trude day gitra ba Ha
va ong Dam vao nam 1997. Can ctr thoa thuan tai to giao kéo mua ban dét, hai bén
d3 thoa thuan thoi han chuyén nhuong 13 tir ngdy 15/6/1997 dén ngay 31/12/1998
thi ba Ha c6 nghia vu giao du 30 lugng vang cho 6ng Pam, 6ng Bam c6 nghia vu
lam thu tuc sang tén dat cho ba Ha, néu ba Ha khong giao du 30 luong vang cho
ong Pam thi ba Ha mat sé vang da dit coc va tién vang da tra, con néu 6ng Pam
nhén du 30 luong vang cua ba Ha ma khong lam thu tuc sang tén cho ba Ha thi 6 ong
Pam phai bdi thuong gap d6i s6 vang ma ba Ha da giao. Qu4 trinh thuc hién giao
dich chuyén nhugng dat tinh tir nim 1997 dén ngay 20/3/2001 ba Ha da tra cho
ong Pam 12 luong vang va 25.950.000 dong, twong duong 17 luong vang SJC.
Sau d6 hai bén mdi 1ap to giao keo mua ban dat vao ngay 09/9/2001. Phia ba Ha
khong cung cap duoc chimg ctr chung minh tir ngay 20/3/2001 cho dén nay, ba Ha
co giao tiép tién hodc vang cho 6ng Pam nhan dé tiép tuc thuc hién giao dich
chuyén nhugng, 6ng Pam ciing khong thira nhan 1a ba Ha c6 yeu cau dua tiép so
vang 13 lugng cho dng Bam nhung 6ng Bam khong nhén, nén viée cham dirt nhan
tién va cham dit thuc hién thoa thuan chuyén nhuong giira 6ng Pam va ba Ha 1a
do ba Ha vi pham nghia vy thanh toan.

[4] Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da ra quyet dinh quy
dinh vé hinh thic trong giao dich dan sy ngay 20/3/2009 ky hop dong chuyen
nhugng c6 céng chimg chimg thue dé hoan thién vé mat hinh thtc theo Piéu 129
BLDS 2015 nhung hai bén déu khong thuc hién, hon nira ba Ha chua giao du 2/3
gia tri hop dong (sd vang ba Ha giao cho 6ng Pam 1a 17/30 luong vang SJC), nén
giao dich chuyén nhuong khong thudc trudng hop duge cong nhan theo quy dinh
tai Pidu 129 Bo luat dan su 2015 va Toa an cip so thAm nhan dinh giao dich
chuyén nhuong gitra ba Ha va 6ng Dam la glao dich v6 hi€u la ¢ can cu. Tuy
nhién, cling can xem xet viéc ba Ha thyc hién giao nhén tlen vang va thuc té da st
dung phan dat nay tir naim 1997 dén nay, dé dam bao quyén loi cho cac bén duong
sy, can xem xet cong nhan cho ba Ha dugc quyén st dung phan dat twong tng véi
sO tién ma ba Ha da tra cho 6ng Pam quy ra thanh 17 luong vang SJC tuong
duong 456.7m2 13 hop tinh hop 1y. Phan dat con lai 400,3m2 can budc ba Ha phai
giao tra lai cho ba Minh dé ba Minh c¢6 toan quyén so hitu hop phap theo quy dinh
phap luat.

[5] Tai phién toa phiic thdm, nguyén don yéu cau hiy 4n so thAm do Tda an
cap so tham khong tién hanh hoa giai va cong khai ching cur lan 2 trong khi dang
c6 khiéu nai 1an 2 cua nguyén don chua dugc giai quyét 1a vi pham nghiém trong
thu tuc td tung nén can hiy ban an so tham. Ddi véi yéu cdu nay cua nguyén don,



xét thdy Toa 4n cap so tham di td chic hoa giai cong khai chimg cur lan 01 co su
tham du cua phia nguyén don. Sau do, Toa an cap so tham da thuc hién tong dat
hop 1é cho dwong sy dé t6 chtrc hoa giai cong khai chung ctr 1an 02, viéc nguyén
don khong c6 mat dung thoi gian theo thong bao hoa gidi va cong khai ching cir
lan 2 theo quy dinh tai Diéu 70, Biéu 71 Bo luat tb tung dan sy 1a 16i ciia nguyén
don. Do d6, khang céo ciia nguyén don vé phan nay khong duoc Hoi dong xét xir
phuc tham chép nhan.

[6] D6i voi ban photocopy Bién ban 1dy 1oi cia ba Bui Thi Minh ngay
29/3/2002 do phia nguyén don ndp trudc thoi gian thu 1y vu an nay (nam 2008) va
tai phién toa hom nay phia ba Minh khang dinh néu truc day ba Minh c¢6 khai 13
do ba Minh khong biét va nham 1an trong cach khai, nhung tai san dang tranh chap
1a tai san chung cta vo chong ba Minh va éng Pam, khong phai tai san riéng cta
ong Pam nhu phia nguyén don trinh bay. Do d6, khong ¢ co so x4c dinh phan dat
c6 dién tich khoang 857m?” thudc thira 194, t& ban do sé 6 (TL 1992) xa Tan Xuén,
huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh 14 tai san riéng ctia 6ng bam.

[7] Ngoai ra, tai phién toa phic tham phia nguyén don yéu cau duogc hoa giai
v6i phia nguoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung cua bi don vé viéc: Nguyén don
ddng ¥ nhan lai 17 lugng vang SJC 14 sb vang ba Ha da giao cho ong Pam dé thuc
hién giao dich chuyén nhuong phan dat néi trén nhung phai quy ra thanh tién 1a 10
ty dong tuong tng voi 17 lugng vang SJC theo chimg thu tham dinh gia nhu phia
nguoi thira ké quyén, nghia vy t tung ctia bi don cung cap cho Toa an huyen Hoc
Moén (Theo chimg thu tham dinh gia thi tri gia phan dat c6 dién tich 857m* thudc
thira 194, t& ban do s 6 (TL 1992) x& Téan Xuén, huyén Hoc M6n, Thanh phé Hb
Chi Minh khoang 26 ty dong) Xét yéu cau nay cua nguyén don khong duoc nguoi
thira ké quyén, nghia vu t6 tung cua bi don chap nhan nén khong c6 co so dé Hoi
dong xét xir cAp phiic tham xem xét. Do d6, Hoi dong xét xtr cap phuc tham khong
chép nhan toan bo yéu cau khang cao cta nguyén don. Ghi nhan sy tu nguyén cua
phia ba Minh vé viéc tu nguyén hd trg cho ba Ha phan gid tri con lai cua nha dat da
xay dung trén dat nay 1a 93.052.000 dong va rat khang cao vé phan nay cta ban an
50 tham.

[8] Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé ‘nghi dinh chi
xét Xt yéu cau khang cdo ctia ba Minh; Dinh chi xét xir phuc tham ddi véi yéu cau
khang céo ctia ba Bui Thi Minh; Gitt nguyén ban an so tham 13 ¢ cin ctr, dugc hoi
ddng xét xtr phuc tham chap nhén.

[9] Tir cac phan tich trén, Hoi dong xét xtr cap phuc tham khong chap nhan
toan b yéu cau khang cao cta nguyén don ba Tran Thi Cam Ha; Pinh chi xét xur
phuc tham ddi voi yéu cau khang céo ctia ba Bui Thi Minh; Gitr nguyén ban an so
tham 1a c6 cin ct, dugc hoi ddng xét xir phiic tham chip nhan.



[10] V& an phi dan sy phtic thdm: Do giit nguyén ban an so thim nén cin cir
khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016, nguyén
don ba Tran Thi Cam Ha phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phuc tham.

Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cta bi don ba Bui Thi Minh dugc
mién 4n phi theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngiy
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi vé an phi, 16 phi Toa an;

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
- Can ct khoan 1 Piéu 308 cta B luat TS tung dan su 2015 ;

- Ap dung Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 Uy
ban thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén xu:

- Khong chip nhan toan bo khang céo ciia nguyén don ba Tran Thi Cam Ha;
Dinh chi xét x{r phuc thim d6i véi yéu cau khang cio ciia ba Bui Thi Minh; Gii
nguyén ban 4n so thim sd 223/2021/DSST ngiy 29/4/2021 cia Toa 4n nhén dan
huyén Hoc Mén, thanh phd H6 Chi Minh, cu thé:

1. Céng nhan cho Ba Tran Thi Cam Ha quyén st dung d6i voi phan dat co
dién tich 456,7m? (khu B, theo ban dd hién trang vi tri-ap ranh ngay 26/8/2020 cua
trung tdm do dac ban dd thudc so tai nguyén va moi truong Thanh phd HO Chi
Minh).

2. Cong nhan cho Ba Bui Thi Minh quyén st dung dbi véi phan dét c6 dién
tich 400,3m” (khu A, theo ban do hién trang vi tri-ap ranh ngay 26/8/2020 cua
trung tAm do dac ban do thudc sd tai nguyén va moi truong Thanh phd HO Chi
Minh).

Ba Tran Thi CAm Ha c6 trach nhiém giao lai cho ba Bui Thi Minh phﬁn dat co
dién tich 400,3m’ (khu A, theo ban dd hién trang vi tri-ap ranh ngay 26/8/2020 cua
trung tim do dac ban do thudc sd tai nguyén va méi truong Thanh phd HO Chi
Minh).

3. Ba Tran Thi Cam Ha, Ba Bui Thi Minh c¢6 quyén lién hé véi co quan c6
tham quyén dé dang ky, cap gidy ching nhan ddi véi phan dat duogc nhan theo quy
dinh.

4. Ba Bui Thi Minh c6 trich nhiém thanh toan cho ba Tran Thi Cam Ha sb
tién 93.052.000 (chin muoi ba triéu khong trim nim muoi hai ngan) dong 1a tién
xay dung cac cong trinh trén dat. Thi hanh 01 1an ngay sau khi 4n c6 hiéu lyc phap
luat



Ké tir ngdy ¢ don yéu cau thi hanh an cua ba Tran Thi Cam Ha cho dén khi
thi hanh 4n xong néu Ba Bui Thi Minh chua thi hanh thi hang thang Ba Bui Thi
Minh phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

5. Hoan tra tién tam tng chi phi dinh gia 10.000.000 (mudi triéu) ddng ma
ba Tran Thi CAm Ha d ndp theo bién lai thu tién s6 0004407 ngay 29/4/2021 cua
Chi cuc Thi hanh 4n huyén Hoc Mon.

6. An phi DSST:

- Ba Bui Thi Minh duoc mién 4n phi dan sy so tham theo quy dinh.

- Ba Tran Thi CAm Ha chiu an phi 121.731.168 (mdt tram hai muoi mét triéu
bay trim ba muoi mot ngan mot trim sdu muoi tdm) dong, duoc can trir vao so tién
tam tng an phi ba Ha da ndp 29.401.620 (hai muoi chin triéu bdn tram 1é mot ngan
sdu trim hai muoi) dong theo bién lai thu tién s6 009787 ngay 31/3/2018 va bién
lai thu tién s6 5525 ngay 084/2019 cua Chi cuc Thi hanh an huyén Hoc Mén. Ba
Tran Thi Cam Ha con phai ndp thém sé tién 92.329.548 (chin muoi hai triéu ba
tram hai muoi chin ngan nam tram bén muoi taim) dong. Thi hanh tai chi cyc thi
hanh an c6 thim quyen

- Hoan tra sé tién an phi 12.000.000 (muoi hai triéu) dong va 200.000 (hai
tram ngan) dong cho ba Bui Thi Minh, Ba Nguyén Thi Minh Chau, Ba Nguyén Thi
Minh Khué, Ba Nguyén Thi Minh Ngoc, Ong Nguyén Piém Pam Béo theo bién lai
thu tién s6 06473 ngay 18/4/2011 va bién lai thu tién s6 0005529 ngay 20/5/2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mon

7. An phi dan sy phiic thim: Nguyén don ba Tran Thi Cam Ha phéi chiu
300.000 dong an phi dan su phuc tham duge khau trir vao sd tién tam Gng an phi da
ndp theo bién lai s6 0075045 ngay 05/5/2021 cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh

Ba Bui Thi Minh dugc mién an phi dan su phuc tham

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



- TAND Cép cao tai TP.H6 Chi Minh;

- VKSND Cap cao tai TP.HO Chi Minh;
- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén Cu Chi;

- Chi cyc THADS huyén Cu Chi;

- Cac duong su;

- Luu h so. Tran Thi Quynh Chau



