TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an s6: 62/2021/DS-PT
Ngay 26-02-2021
VIV Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong QSDD, huy viéc chinh ly
sang tén trén Gidy ching nhan
QSDD va hgp dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ba Lé Thi Kim Nga

Ong Lé Minh Tuan

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Tda an nhan dan
tinh Long An.

- Dgi dién Vign Kiém sit nhan dan tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Lé Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong CaC ngay 25 va 26 thang 02 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhéan dan tinh
Long An tién hanh xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 627/2020/TLPT-
DS ngay 08 thang 12 nim 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
QSDDb, huy viéc chinh 1y sang tén trén Giay ching nhan QSDD va hop dong tin
dung”.

Do ban an dan sy so thim s 154/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2020
ctia Toa an nhan dan huyén D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 02/2021/QD-PT ngay 04 thang 01
nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vian C, sinh ndm 1960 (c6 mait).

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1963 (xin vang mat).

Cung dia chi cu tru: s6 295 ép T, xa M, huyén b, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: dng Nguyén Hoa
B la Luat su ciia Van phong ludt su Nguyen Hoa B thudc Poan luat su tinh Long
An. (c6 mat).

- Bi don: Anh Huynh Buu T, sinh nam 1982 (vang mat); dia chi cu trii:
129/54 N, Phuong 2, Quan 5, Thanh pho HO Chi Minh.



- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ngan hang thwong mai TNHH Mot thanh vién X (c6 yéu cau doc lap);
dia chi try so chinh: 145-147-149 duong H, Phuong 2, thanh pho T, tinh Long
An.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Van T — Chua tich HDTV

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Quyét T1 — Giam d6c khdi cong
no.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén lai: Anh Nguyen Van S, sinh nam 1987 va
anh Lé Bang B, sinh nam 1976 la chuyén vién cao cap Phong cong ng (c6 mit).

. Anh Nguyén Hoang M, sinh nam 1980 (xin ving mat).
. Chi V& Thi Kim N, sinh nim 1984 (xin vang mit).

. Anh Nguyén Minh T1, sinh nim 1985 (xin vang mit).
. Chi Cao Thi H1, sinh nam 1984 (xin vang mit).

. Anh Nguyén Vin B, sinh nam 1988 (xin ving mit).

. Chi Tran Thi Héng T2, sinh nam 1989 (xin Véng mat).

o N O O B WO DN

. Chi Nguyén Thi Thuy T3, sinh nam 1991 (xin vang mat).

9. Van phong dang ky dat dai - SO Tai nguyén va Moi truong tinh Long
An; dia chi try sé: O 7, khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Van D — Giam d6c Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén P (Xin vang mat).

10. Vin phong cong chimg P (xin ving mat); dia chi tru s6: Ap B 1, x3 D,
huyén b, tinh Long An.

- Nguoi_khang cdo: Ngan hang thwong mai TNHH Mot thanh vién X,
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 02 thang 7 nam 2018, don khdi kién bé sung
ngay 17/7/2018, cac loi khai ciia 6ng Nguyén Vin C trong qud trinh gidi quyét
vu an va tai phién toa nhy sau:

Ong va ba Nguyen Thi H 14 vo chdng, vao  ngay 29/5/2017, ong c6 vay anh
Huynh Buu T s6 tién 500 triéu dong véi 1ai suat 2%/thang, dé dam bao viée tra
tién cho anh T, ng c6 thé chap cho anh T 01 gidy ching nhan (GCN) quyen sur
dung_ dat (QSDD) do 6ng dimg tén nén giita ong va anh T ¢6 1ap mot giay viét
tay vé viéc ong co vay cta anh T 500 triéu dong, thoi han vay 1a 05 nam. Pong
thoi cung ngay anh T va vo chong ong c6 dén Vin _phong cong chimg D 1ap hop
dong chuyén nhu:ong (HDCN) d6i v6i cac thira dat so 11, 37; to ban do s6 35,
dién tich 4.336m? tai x4 M, huyén D v&i muc dich lam tin cho viéc tra ng cho
anh T. Ong xac dinh ba Nguyén Thi H ¢6 Ky tén vao hop dong cong ching sd
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12906, quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/5/2017 duoc lap tai Van phong
cong chung D. Trén dat ngoai can nha vo chong 6ng dang sinh séng con c¢6 nha
cta Nguyen Hoang M va Nguyén Minh T1 1a con rudt ctia 6ng.

Nay 6ng yéu cau huy HPDCN QSDD sb 12906, quyén sé6 05TP/CC-
SCC/HBGD ngay 29/5/2017 dugc 1ap tai Van phong cong chung D, huy viéc
chinh 1y sang tén tir Nguyén Vin C sang Huynh Btru T ngay 08/6/2017 trén
GCN QSDD s6 L 096897 sb vao s6 163/QSDP/0713-LA. Huay hop dong thé
chap tai san (HDTCTS) gitta anh T va Ngan hang thuong mai TNHH MTV X
(goi tat 1a Ngan hang X). Ong dong v tra cho anh T s tién vay 500 triéu dong va
141 suat theo Ngan hang Nha nudc, dong thoi yéu cau Ngan hang X tra lai cho
ong ban chinh GCN QSDD s6 L 096897 sb vao s6 163/QSDD/0713-LA do Uy
ban nhan dan (UBND) huyén P cap cho 6ng, di chinh 1y sang tén cho ong
Thién.

Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba 1a vo cta 6ng Nguyén Vin C,
ba thong nhat 101 trinh bay va yéu cau khoi kién ctia 6ng C.

Bi don anh Huynh Buu T trinh bay tai To tw khai ngay 04/10/2018 tai tru
sé Toa an nhdn dan Qudn 5, thanh phé H6 Chi Minh va Bién bdn ldy 1oi khai
ngay 18/4/2019 cua Toa an nhan ddn huyén P va tqi phién toa ngay 28 thang 10
nam 2019:

Anh c6 ky HBDCN QSDD véi ng C va ba H tai Van phong cong chung D,
theo d6 6ng C va ba H chuyén nhuong cho anh QSD ddi véi cac thira dat s6 11,
37; to ban do s6 35, dién tich 4.336m? tai xa M, anh khong nhd gia chuyén
nhuong 1a bao nhiéu. Sau khi ky HDCN, anh da lam thu tuc chinh ly sang tén
tren GCN va thé chap QSD phan dat tai Ngan hang X dé vay tién. Anh da giao
tién chuyén nhuong cho Ong C va ba H, viéc giao nhan tién c6 lap glay Vlet tay
ctia hai bén, ndi dung gidy viét tay 1a anh c6 cho 6ng C va ba H vay s6 tién 500
triéu dong, muc 13i suat 2%/thang, thoi han vay 5 ndm, 6ng C va ba H chi giao
GCN cho anh chtr khong ban giao dat va hién trang dat, anh ciing hoan toan
khong biét hién trang dat va tai san trén dat. Anh va 6ng C c6 ky gidy nhan no
ngay 29/5/2017 vo6i noi dung la ong C vay sd tién 500 triéu d6ng, muc dich ky
gidy no 1a dé ong Cky HDCN thura dat s6 11, 37 to ban d6 s6 35, tai x4 M, trong
d6 6ng C cam két tra 13i suat cho anh 2%/thang

Viéc 6ng C co tra 13i hay khong anh khong biét vi anh N1 méi 1a ngudi
true tiép thu tién 13i hang thang, thyc chat s tién 500 triéu dong giao cho 6ng C
va ba H ciing 1a tién cia anh N1. Do anh N1 nho anh ky HDCN véi 6ng C, ba H
nén anh khong co giir tai liéu, chimg ctr gi lién quan dén giao dich chuyen
nhuong, ciing khong c6 v kién, khong tranh chap gi trong vu an. Dbi Vo1 80 tién
da vay tai Ngan hang X, do anh N1 nho anh thuc hién thu tuc vay von, anh N1
moi 1a nguoi nhan tién ciia Ngan hang nén anh khong dong ¥ tra tién vay cho
Ngan hang, anh N1 c6 trach nhiém tra no cho Ngan hang. Anh chi biét anh
Nguyén Hitu N1, sinh nim 1977, khong & dia chi.

Tai phién toa, anh T xac nhan anh c6 ky HDCN ddng thoi ky gidy vay tién
v6i 6ng C, ba H; anh xac nhan anh c6 ky hop dong tin dung (HDTD) va HDTC
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v6i Ngan hang nhung anh khong c6 giao nhin bat cr khoan tién nao véi dng C,
ba H va Ngan hang. Do anh N1 nh¢ anh ky thay toan b cac gidy to, thi tuc; sd
tién vay tir Ngén hang cling chuyen khoan vao tai khoan riéng cua anh N1, anh
khong nhan bat cir khoan tién nao nén anh khong dong ¥ tra tién theo yéu cau
cua Ngan hang. D01 v6i HDCN ma anh da ky véi 6ng C, ba H anh dong ¥ ‘huy,
riéng d6i v6i s tién 500 triéu dong trén gidy vay tién anh khong c6 yéu cau vi
anh chi ky thay cho anh N1, anh hoan toan khong biét gi vé sd tién nay.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan (c6 yéu cau déc ldp) Ngan hang
thwong mai TNHH Mot thanh vién X do anh Nguyen Huy T4 dai dién, hién nay
do anh Nguyen Van S va anh Lé Pang B dai dién trinh bay:

Anh T c6 vay Ngan hang X sb tién 03 ty dong theo HPTD s
168/2017/22000/06.HDTD/040 ngay 28/7/2017, thoi han vay 240 thang, muc
dich vay bu dip tién mua dat theo GCN QSDb s6 L 096897 s6 vao so
163/QSDD/0713-LA voi lai sut 06 thang dau 7%/mam; 06 thang tiép theo:
7.5%/nam, lai suat qua han 150%. Khi vay anh T ¢co thé chap mot GCN QSDb
s6 L 096897 s vao sob 163/QSDb/0713-LA do UBND huyén D cép ngay
27/6/1997 cap nhat thay d6i bién dong ngay 08/6/2017. Ké tur ngay vay cho ngay
15/4/2018 anh T ¢6 tra cho Ngan hang so tlen 121.042.944 dong Nay anh dai
dién cho Ngan hang yéu cau anh T tra sb tlen gbc con no va tién 13i trong han,
1ai phat cham tra goc; lai phat cham tra, téng cong cac khoan 1a 4.104.643.545
dong (tinh dén ngay 23/9/2020), yéu cauanh T thanh toan lai suat phat sinh trén
s6 tién gdc theo mirc 1i suat ghi trong HDTD s 168/2017/22000/06. HDTD/04O
ngay 28/7/2017 tlr ngay 24/9/2020 cho dén khi anh T thanh toan day du s tién
vay. Trong truong hop anh T khong c6 kha nang chi tra thi Ngan hang yéu cau
phat mai tai san thé chdp dé dam bao nghia vu trd no theo HDTCTS sb
168/2017/22000/07.1.HDTC/040 ngay 28/7/2017.

Tai phién toa, anh S va anh B trinh bay Ngan hang va anh T ky két HDTD
Va HDTC vao ngay 28/7/2017, dén ngay 31 thang 7 nim 2017 Ngan hang moi
tién hanh giai ngan so tién vay cho anh T, va viéc giai ngan tién vay duogc thuc
hién bang phuong thire chuyen khoan vao tai khoan cua anh N1. Tuy nhién, viéc
Ngén hang chuyén khoan sb tién vay vao tai khoan cta anh N1 1a cin ctr vao dé
nghi ciia khach hang vay 1a anh T, Ngén hang khong tu y chuyén khoan cho anh
N1 do d6 anh T phai c¢6 trach nhiém thanh toan sé tién da vay cho Ngan hang.

Y kién ciia 6ng C, ba H doi véi yéu cau déc ldp cia Ngdn hang: V¢ chong
ong khong d6ng ¥ viéc phat mai tai san thé chap trén vi vo chdng 6ng khong co
chuyén nhuong QSDD cho anh T. Viéc anh T vay tién cia Ngan hang thi anh T

c6 nghia vu trd ng cho Ngén hang.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong ding ky ddt dai - So
Tai nguyén va Moi truong tinh Long An trinh bay:

Tai cong van sb 327/VPBK£?D—TCD ngay 18/10{2019: Vi¢e chinh 1y sang
tén cho anh T trén GCN QSDD s0 L 096897 (s6 vao s6 163 QSDD/0715-LA do

UBND huyén D cap cho Ong C ngay 27/6/1997) vao ngay 08/6/2017 dbi véi cac
thira dat s6 11, 37; t& ban do sé 35, dién tich 4.336m? tai X4 M 1a cin cr vao
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HDCN gitra 6ng C, ba H va anh T dugc Van phong cong chung B cdng chimng
ngay 29/5/2017, sd cong ching 12906, quyén sdé 05TP/CC-SCC/HPGD. Viéc
chinh 1y sang tén trén GCN tir 6ng C sang cho anh T cua Chi nhanh Van phong
déng ky dat dai tai huyén D 13 dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luat vé
dat dai.

Van phong dang ky dat dai Gy quyén cho Chi nhanh van phong dang ky dat
dai tai huyén D tham gia t6 tung va dugc toan quyén quyét dinh nhimg van dé
lién quan dén vu 4n.

Tai vin ban s 695/CV-CN.VPDKDPD ngay 29/8/2019, Chi nhanh van
phong déng ky dat dai tai huyén b dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat va dé nghi dugc vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n do diéu kién
cong tac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chitng D trinh bay
tai c¢éng van so 14/CV-VPCC ngay 25/9/2018: Ngay 29/5/2017, Van phong
cong ching D c6 cong chimg HPCN giira 6ng C, ba H va anh T di véi céc thira
dat s6 11, 37; to ban d6 sb 35, dién tich 4.336m? tai x4 M, sb cong chimg sb
cong ching 12906, quyén sd 05TP/CC-SCC/HPGD. Viée cong chimg hop dong
trén 14 dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh phap luat. Vao thdi diém coéng ching,
cac duong sy khong yéu cau cong ching vién xac minh, tham dinh thtra dat va
tai san trén dat. Viéc 6ng C va ba H vay tién ctia anh T, «cong chimg vién khong
chung kién. 'Van phong cong chimg D khong c6 yéu céu gi trong vu an va deé
nghi dugc ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan gdom anh Nguyén Hoang M, chi V&
Thi Kim N, anh Nguyén Minh T1, chi Cao Thi H1, anh Nguyén Van D, chi Tran
Thi Hong T2, chi Nguyén Thi Thuy T3 c6 10i trinh bay thong nhét véi 10i trinh
bay cua 6ng Nguyén Vin C, do ban cong viéc nén anh M, chi N, anh T1, chi H1,
anh D, chi T2, chi T3 xin ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai ban dn dan s so tham sé: 154/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén D can cu biéu 26, 35, 39, 40, 42, 186, 273, 147,
227, 228 B luat T tung dan su (BLTTDS); Diéu 124, 131, 133, 463, 466 Bo
luat Dan su (BLDS) 2015; khoan 2 Piéu 91 Luét T6 chic tin dung nam 2010;
khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa
an da tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua dng Nguyén Van C, ba Nguyén Thi H
d6i v6i anh Huynh Biru T vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng QSDD
thira dat s6 11, 37; to ban do sb 35 tai X& M, huyén D, tinh Long An.

- Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong QSDD gitta ong Nguyén
Van C, ba Nguyén Thi H va anh Huynh Biru T 601 v6i cac thira dat sb 11, 37; to

ban dd s6 35, tai xd M, huyén D, tinh Long An, s6 cong chimg 12906, quyén sb
OSTP/CC—SCC/HBGD dugc Van phong cong chimg b cong ching.



- Huy viéc chinh 1y sang tén tir dng Nguyén Vin C sang anh Huynh Biru T
ngay 08/6/2017 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén P trén Giay
ching nhan QSDP sb L 096897 s vao sd 163/QSDD/0713-LA do UBND
huyén D cép ngay 27/6/1997 cho 6ng Nguyén Vin C d6i véi thira dat s6 11, 37;
t& ban d6 s6 35 tai xd M, huyén D, tinh Long An.

- Ong Nguyén Vén C c6 nghia vy lién h¢ véi co quan c6 tham quyén chinh
1y lai chu thé st dung dat trén Giay ching nhan QSDD néu trén.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai TNHH Mot
thanh vién X doi véi anh Huynh Biru T vé viéc tranh chap “Hop dong tin dung”.

- Buoc anh Huynh Btru T ¢6 trach nhiém trd cho Ngan hang thuong mai
TNHH Mot thanh vién X sé tién gdc con ng 1a 2.946.837.612d6ng va tién 14
trong han 12 873.907.278d0ng, lai phat cham tra gc: 97.769.504ddng va i phat
cham tra: 186.129.152d6ng, tong cong goc va 13i 1a 4.104.643.545d0ng.

- Anh Huynh Biru T ¢6 trach nhiém tra 13i suét phat sinh theo hop dong tin
dung s6 168/2017/22000/06.HDTD/040 ngay 28/7/2017 tir ngay 24/9/2020 cho
dén khi trd xong s0 no.

- Tuyén v6 hiéu hop dong thé chip quyén sir dung dat giita Ngan hang
thuong mai TNHH Mot thanh vién X va anh Huynh Btru T ddi voi thira dat s6
11, 37; t& ban do sb 35, tai xa M, huyén D, tinh Long An theo giéy chirng nhan
quyén st dung s6 L 096897 s vao s6 163/QSDD/0713-LA do UBND huyén D
cap ngay 27/6/1997 cap nhat thay doi bién dong ngay 08/6/2017.

- Ngan hang thuong mai TNHH Mot thanh vién X c6 nghia vu tra lai cho
6ng Nguyén Van C ban chinh Gidy chting nhan QSDP s6 L 096897 sb vao s6
163/QSDD/0713-LA do UBND huyén P cép ngay 27/6/1997 cho 6ng Nguyén
Vin C di diéu chinh cho anh Huynh Biru T.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu chm thi hanh an; chi
phi t6 tung; &n phi; quyén khang cdo; quyén yéu cdu, nghia vu va thoi hiéu thi
hanh an.

Ngay 07/10/2020, Ngan hang X khang cao ban an so tham, yéu cau Toa an
cap phiic tham xét xir sira ban an so thim theo huéng trong truong hop 6ng
Thién khong tra ng ding han thi Ngan hang cO6 quyén yéu cau Cco quan thi hanh
an phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng cho Ngan hang theo HDTCTS s
168/2017/22000/07.1. HDTC/040 ngay 28/7/2017.

Tai phién toa phiic thim: d6ng C khong rat don khoi kién; Ngan hang van
giit nguyén yéu cau khang cio; cac bén khong théa thuan duoc véi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Luat su Nguyén Hoa B, 6ng Nguyén Vin C, anh Nguyén Vin S, va anh
Lé Pang B ¢6 ¥ kién thong nhét véi 16i trinh bay tai cap so tham.

Pai dién Vién kiém st nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:



V& tinh hop 1¢ ctia khang céo: don khang cdo lam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

V& chap hanh phap luat: ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an Tham phén, Hoi dong xét xtr, Thu kY phién toa di tun thi
dung nhimg quy dinh ctia Bo luat té tung dan su, nhitng nguoi tham gia t6 tung
d3 chp hanh dung phép luat.

Vé giai quyét yéu cau khéang céo: Vién kiém sat thong nhat véi nhan dinh
va dudng 16 giai quyet vu &n ctia Toa an cdp so tham. Tuy nhién, trong vu an
nay cap so tham cho rang khong biét dugc dia chi cua Ong Nguyen Hiru N1, 6ng
Tran Vin Tét va cho rang anh T khong yéu cau vé sb tién vay dé khong dua 6ng
Nghia, 6ng Tt tham gia t6 tung 1a khong phu hop. Béi 18, theo xac minh thi 6ng
Nghia c6 dia chi cu thé nén can phai dua tham gia t6 tung dé nham xac dinh
thuc chat ong Nghia hay anh T 1a nguoi cho 6ng C vay va nhan chuyén nhuong
dat tir ong C. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc té tung:

[1,] Tai phién toa phuc tham, nhiing nguoi dugc Toa an triéu tap co mat,
dugc tong dat hop IQ hoac c6 don xin xét xur Véng mat, Toa an tién hanh xét xur
theo trinh ty phtic tham la phu hop quy dinh tai Biéu 296 BLTTDS.

Vé viéc gidi quyét yéu cdu khding cdo:
[2] Xét yéu cau khang cdo cia Ngan hang X thay rang:

[3] Ong C va anh T thong nhat xac nhan vao ngay 29/5/2017 6ng C co vay
ciia anh T sd tién 500 triéu dong, 13i suat 2% thang voi thoi han 5 nam va thé
chap 01 GCN QSDD do 6ng C dimng tén (thé hién bang to gidy viét tay co noi
dung vay tién va thé chip GCN), dam béao cho viéc vay tién hai bén lap HDCN
c6 cong chimg thira dat s6 11, 37. Sau d6 anh T dung tén GCN QSDD va thé
chap 02 thira dat nay cho Ngan hang dé vay 03 ty dong.

[4] Xét thdy, viéc Ong C vay 500 triéu ddng cua anh T va thé chdp GCN
QSDD (thé hién bang gidy viét tay ngay 29/5/2017) thi 1€ ra theo quy dinh phép
luat hai bén phai lap HDTC theo GCN QSDD nay dé dam bao cho khoan vay
ctia 6ng C nhung lai 1ap HPCN dé nham dam bao cho khoan vay 1a khong dung
quy dinh ctia Bo luat dan su vé cac bién phap bao dam. Nhu vay, trong truong
hop nay hai bén c6 thé vira xac 1ap hop dong vay, vira xac 1ap HDCN (hop dong
vay va HDCN la doc 1ap), c6 thé hop dong vay hoic HPCN la gia tao.

[5] Can ctr vao su xac nhan cta 6ng C va anh T thi anh T ¢6 dua cho 6ng C
500 triéu dong va cé lay tién 14i hang thang va hai bén chua hé giao nhan thira
dat s6 11, 37 va tai san trén dat. Vi vay, ban an so thim xac dinh HDCN la gia
tao cua horp d6ng vay nén bi vo hiéu 1a ¢ cin ct. Ngoal ra, 4n so thAm xac dinh
hop ddng vay chua dén han tra ng, anh T khong yéu cau tra ng nén khong giai
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quyét; cac bén khong giao nhan tién va tai san gi tir hop dong gia tao nén khdng
budc hoan tra; vé boi thuong thiét hai an so tham xac dinh hai bén déu co 13i
nhung cac bén xdc nhan khong co thiét hal va khong yéu cau bodi thuong 1a c6
can ctr. Do d6 ciing khong can dua 6ng Nghia, ong Tot tham gia t6 tung nhu y y
kién trinh bay cta dai dién Vién kiém sat, ban 4n so thim van dam bao thu tuc to
tung.

[6] Tuy nhién, theo tai khoan 2 Piéu 133 BLDS 2015 quy dinh: “Truong
hop glao dich ddn sw vo hi¢u nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha
nude cé tham quyén, sau dé dwoc chuyen glao bang mot giao dich dan sw khdc
cho nguoi thu ba ngay tinh va nguoi nay can cw vao viéc dang ky do ma xac lap,
thuwe hién giao dich thi giao dich d6 khong bi vé hiéu”. Xét thiy, ong Cvaanh T
déu co6 156i khi xac 1ap HPCN bi vo hiéu din dén viéc anh T duoc cap GCN
QSDP, sau d6 anh T xéac 1ap HPTC véi ngan hang. Ngan hang khong thé biét
HDCN gitra hai bén bi vo hi¢u do gia tao nén Ngan hang la nguoi thir ba ngay
tinh va di can ctr vao GCN QSDD cap cho anh T dé xac lap, thuc hién HDTC
v6i anh T thi HDTC nay khong bi v6 hiéu. Toa 4n cap so tham cho rang HPCN
v6 hiéu din dén HPTC ciing bi vo hiéu 1a khong ding véi quy dinh tai khoan 2
Diéu 133 BLDS 2015. Do vay HDTC c6 hi¢u lyc duge dam bao cho khoan ng
gbc va 13i ma anh T con ng Ngan hang, Ngan hang co quyen xu 1y hodc yéu cau
co quan thi hanh an xtr 1y tai san dam béo 1a thira dat s6 11, 37 dé thu hdi no khi
anh T khong tra dang han.

[7] Riéng tai san c6 trén 02 thira dat, thdy rang trong HDCN chi ghi chuyén
nhuong 02 thira dat s6 11, 37 ma khong ghi c6 chuyén nhuong tai san (nha, cac
cong trinh khac, ...) trén dat nén anh T ciing chi duoc cip GCN QSD 02 thira dat
ndy, khong bao gém tai san trén dat. Trén co so d6 tai Piéu 3 cua HDTC ciing
chi thé chap thira dat s6 11, 37 ma khong bao gdm tat ca tai san co trén dat, cu
thé ghi: “Nhitng tai san gan lién véi dat bao gom: (liét ké cu thé) khong thudc
& hitu ciia bén thé chdp sé khong thudc tdi san thé chdp theo hop dong nay.” .
Do vay, phai ap dung khoan 2 Piéu 325 BLDS quy dinh vé thé chap QSDD ma
khong | thé chép tai san gan lién voi dat dé xir 1y tai san thé chap thu hoi ng va xét
thiy can giir nguyen viéc chinh ly sang tén tr 6ng Nguyen Van C sang anh
Huynh Biru T ngay 08/6/2017 dé d¢am bao viéc xir 1y tai san thé chap, khong huy
viéc chinh 1y sang tén nhu an so tham da tuyén.

[8] Thay rang anh T la ngudi vay tién ctia Ngan hang nén phai c6 nghia vu
tra ng. Truong hop anh T khong tra ng, Ngan hang xu ly QSDD cua 6ng C ba H
dé thu hoi ng thi 6ng C ba H ¢6 quyén yéucauanh T boi thuong thiét hai, néu
khong thoa thuan duoc 6ng C ba H c6 quyén khoi kién bang vu an khéc.

[9] Tt nhing can ctr néu trén, xet thdy can chap nhén yéu cau khang cio,
yéu cau doc 1ap cua ngén hang, sira ban an so thAm nhu y kién trinh bay cua
ngan hang, khong chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng C, y kién trinh
bay ctia luat sur va Kiém sat vién tham gia phién toa. Ngan hang khong phai chiu
an phi phac tham, diéu chinh lai nghia vu chiu 4n phi so tham theo quy dinh.

[10] Céc phan khac khong khang céo, khang nghi c6 hiéu luc thi hanh.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan su.
Chép nhéan khang cao ctia Ngan hang thuong mai TNHH M6t thanh vién X.

Stra mot phan Ban an dan su so tham s6: 154/2020/DS-ST ngay 23 thang 9
nam 2020 cua Toa 4n nhan dan huyén D.

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 40, 147, 148, 483 Bo luat Té tung dan su;

Ap dung céac biéu 124, 131, 133, 320, 321, 322, 323, 324, khoan 2 Diéu
325, Diéu 463, 466 B luat Dan su 2015; khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 Luat T
chtc tin duyng nam 2010; Diéu 26, Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Van C, ba
Nguyén Thi H d61 v61 anh Huynh Buu T.

Tuyén b vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
29/5/2017 gitta 6ng Nguyén Vin C, b Nguyén Thi H v6i anh Huynh Biru T ddi
v6i cac thira dat s6 11, 37; to ban d6 s6 35, tai xa M, huyén D, tinh Long An, s6
cong chimg 12906, quyén sé 05TP/CC-SCC/HPGD duoc Vin phong cong
ching b cong ching.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Vin C, ba Nguyén
Thi H d6i voi anh Huynh Bau T vé viée yéu cau:

- Huy viéc chinh 1y sang tén tir 6ng Nguyén Vin C sang anh Huynh Biru T
ngay 08/6/2017 cta Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén D trén Giay
chimg nhan QSDP sé L 096897 s vao s6 163/QSDD/0713-LA do UBND
huyén B cap ngay 27/6/1997 cho 6ng Nguyén Vin C ddi voi thira dat s 11, 37
to ban do s 35 tai Xxa M, huyén B, tinh Long An.

- Tuyén b vo hiéu hop dong thé chip quyén st dung dat s
168/2017/22000/07.1. HDTC/040 ngay 28/7/2017 gitta Ngan hang thuong mai
TNHH Mot thanh vién X va anh Huynh Biru T d6i v6i thira dat s6 11, 37 to ban
d6 s6 35, tai xd M, huyén D, tinh Long An theo gidy chimg nhan quyén sir dung
s6 L 096897 s6 vao so 163/QSDP/0713-LA do UBND huyén P cip ngiy
27/6/1997 cap nhat thay doi bién dong ngay 08/6/2017.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai TNHH Mot
thanh vién X doi voi anh Huynh Biru T.

- Bugc anh Huynh Buru T phai tra cho Ngan hang thwong mai TNHH Mot
thanh vién X s tién gbc con no 1a 2. 946.837. 612(iong va tién 14i trong han 13
873.907.278d6ng, 14i phat cham tra gbc: 97.769.504d6ng va lai phat cham tra:
186.129.152d6ng, tong cong gdc va 13i 1a 4.104.643.545d0ng.



- Anh Huynh Biru T ¢6 trach nhiém tra 14i sudt phat sinh theo hop ddng tin
dung s6 168/2017/22000/06.HDTD/040 ngay 28/7/2017 tir ngay 24/9/2020 cho
dén khi tra xong s6 no.

- Truong hop anh Huynh Btu T khong tra ng hoac tra ng khong dung han
thi Ngan hang thuong mai TNHH Mot thanh vién X c¢6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh &n dan su xur 1y (phat mai) tai san thé chap theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 325 Bo luat dan sy nam 2015 dé thu hoi toan bo sé no néu trén theo Hop
ddéng thé chip quyén st dung dat sb 168/2017/22000/07.1.HDTC/040 ngay
28/7/2017 gilta Ngan hang thuong mai TNHH Mot thanh vién X va anh Huynh
Biru T d6i v0i thura dat s6 11, 37 to ban dd sb 35, tai xa M, huyén D, tinh Long
An theo gidy ching nhin quyén su _dung sO L 096897 sb vao so
163/QSDD/0713-LA do UBND huyén B cap ngay 27/6/1997 cap nhat thay doi
bién dong ngay 08/6/2017.

3. Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd:

- Ong C va ba H ty nguyén chiu chi phi xem xét, thm dinh tai chd 1a
1.000.000 dong, 6ng C va ba H da ndp va da chi xong.

- Anh Huynh Buru T phai chiu chi tham dinh, tai chd ngay 21/8/2018 la
800.000d6ng; Ngan hang thwong mai TNHH Mot thanh vién X da tam ung
800.000dong; anh T phai hoan tra cho Ngéan hang X so tién la 800.000 dong.

Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta
nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh sé phai chiu thém khoan tién 1ai tinh trén sb tién cham
tra theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy sb
91/2015/QH13 tuong trng v&i thoi gian chua thi hanh an, trir trudng hop cac bén
c6 thoa thuan khac hoac phap luat c6 quy dinh khac.

4. Vé an phi so tham:

- Anh Huynh Biru T phai chiu 300.000 dong va 112.104.643dong 4n phi
dan su so tham.

- Ong Nguyen Van C va ba Nguyen Thi H phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy so tham, nhung dugc trur vao s6 tién tam tng phi da nop 1a 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0002884 ngay 20/7/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén B; 6ng C, ba H d3 ndp du an phi dan sy so tham.

- Hoan trd cho Ngén hang thuong mai TNHH Mot thanh vién X s tién tam
ng phi da ndp la 46.313.951 dong theo bién lai thu s6 0006322 ngay 14/6/2018
ctua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 5, Thanh pho HO Chi Minh.

5. Vé an phi phiic tham: Ngan hang thuong mai TNHH Mot thanh vién X
khong phai chiu én phi dan sy phic thdm; hoan tra cho Ngan hang X
300.000d0ng tién tam ung an phi da nop theo bién bién lai thu s6 0006480 ngay
07/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an déan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
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an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7ava o
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Tan Quoc
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