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Ban an sb; 348/2022/DS-PT
Ngay: 30/6/2022 ‘

VIv: Tranh chap hgp dong thué
nha.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Anh Minh
Cdc Tham phan: Ong Lai Huynh Tu
Ba Nguyén Thi Kim Cuong

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Luong, Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién Vién Kiém sdat nhdan ddin Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Diém, Kiém sét vién.

Trong cac ngay 14/6/2022 va 30/6/2022 tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh phé Ho Chi Minh xét xir phuc tham coéng khai vy an thu Iy sd
104/2022/TLPT-DS ngay 15 thang 4 nim 2022 vé viéc "Tranh chap hop
déng thué nha";

Do Ban 4an dan sy so thim sb 41/2022/DS-ST ngay 18/02/2022 cua
Toa an nhan dan Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sd 1967/2022/QD-PT
ngay 19/5/2022 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi M - sinh nam: 1952;

2. Ong Pinh Vian P - sinh nam: 1937;

Cung cu tra tai: S6 101 H.T.M, phuong B.N, Quan B, Thanh ph Ho
Chi Minh.

NQuoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia ba M va dng P: Ong Pinh
Nguyén K.L va ba Hb My H, cing cu tra tai: 101 H.T.M, phuong B.N,
Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop ciia nguyén don: Ong Cao T.L- Luat
su cua Cong ty Luat TNHH K.K thudc Poan luat su tinh B.L (c6 mat).

- Bj don: Cong ty C6 phan C.L;

Tru s& chinh: S6 410B-410C-410D N.T.M.K, Phuong D, Quin G,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: S6 112-114-116-118 H.B.T, phuong D.K, Quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Nguyén Thi Khanh T, chirc danh:
Giam dbc (c6 mit).

- Nguoi khdng cdo: Cong ty C6 phan C.L — 1 bi don.
NOI DUNG VU AN:

* Theo c4c don khai kién, cac ban khai va trong qué trinh giai quyét
vu an, dai dién nguyén don 6ng L, ba H trinh bay:

Ba Nguyén Thi M 14 dong cha s¢ hiru chil vira 1a dai dién theo uy
quyén cta ong Pinh Vian P ¢6 xac lap Hop dong thué nha ngay 04/6/2018
v6i Cong ty C6 phan C.L (sau ddy goi tit 1a cong ty C.L) do ba Bach Ngoc
C lam dai dién theo phap luat cua cbng ty C.L theo hop dong thué nha da
duoc Phong cong chimg s6 1 Thanh phé HO Chi Minh chimg nhan ngay
4/6/2018, c6 sb cong chiung 012907, quyén sé6 06 TP/CC-SC/HPGD. Trong
qua trinh thyc hién hop dong, hai bén c6 ky Hop dong, stra d6i bd sung hop
ddng thué nha vao ngay 14/8/2020 nham muc dich diéu chinh tién thué nha.
Tuy nhién, sau d6 hai bén c6 phat sinh tranh chap vé viéc thuc hién Hop
dong thué nha nguyén nhan Ia do bi don vi pham nghia vu thanh toan tién
thué. Vi viy, can ct tai tiéu muc 7.3.1 muyc 7.3 Diéu 7 cta hop dong thué
nén ngay 01/12/2020 ba M lap thong bao tuyén bd don phuong cham dut
hop df’)ng thué€ nha néu trén va bi don phai chiu mét tién coc, do bén thué vi
pham nghia vu thanh toan dugc quy dinh trong hop dong va hop dong stra
d6i, b6 sung hop doéng thué nha. Pong thoi, yéu cau bén thué khi ban giao
nha cho bén cho thué phai thuc hién nghia vu thanh toan tién thué con thiéu,
tién phat cham thanh toan, tién phat cham ban giao nha dang theo quy dinh
tai tiéu muc 6.2.10 muc 6.2 Diéu 6 cua hop déng thué noi trén tam tinh dén
ngay 06/5/2020 cu thé nhu sau:

1 - Yéu cau cham dat Hop ddong thué nha dbi voi can nha 112-114-
116-118 H.B.T, phuong B.K, Quéan B, Thanh phd H6 Chi Minh ké tir ngay
02/12/2020 va yéu cau cong ty C.L tra lai nha thué tai dia chi 112-114-116-
118 H.B.T, phuong P.K, Quan B, Thanh phdé Ho Chi Minh ké tir ngay



02/12/2020 14 ngay bi don nhan duoc Thong bao don phuong chidm dirt hop
d6ng cua nguyén don dé ngay 01/12/2020.

2 - Yéu cau cbng ty C.L thyc hién nghia vu thanh toan tién thué nha
con thiéu tam tinh dén ngay 06/5/2021 1a 9.335.500.000 ddng va tiép tuc
thanh toan tién thué con thiéu cho dén khi ban giao nha.

3 - Yéu cau cong ty C.L thuc hién nghia vu thanh toan tién phat do vi
pham nghia vu ban giao nha theo Hop dong thué nha tam tinh dén hét ngay
06/5/2021 1a 690.827.000 dong va tiép tuc chiu phat cho dén khi hoan tat
nghia vu giao tra nha thué.

4 - Yéu cau cong ty C.L thyc hién nghia vu thanh toan tién phat do
cham thanh toan tién thué nha tinh dén hét ngay 06/5/2021 1a 759.213.250
d6ng va tiép tuc thanh todn cho dén khi thanh toan xong.

Tong cong so tién cbng ty C.L phai thanh toan tam tinh dén hét ngay
06/5/2021 14 10.785.540.250 dong.

5 - Yéu cau cong ty C.L thuc hién nghia vu thanh toan tién no tién
thué nha, tién phat chim giao nha, tién phat do cham thanh toan cho dén khi
hoan thanh xong nghia vu giao nha.

Tai phién toa so tham nguyén don trinh bay bo sung: Tai hop dong
stra d6i, bo sung hop dong thué nha, bi don da cam két thanh toan dut diém
cac khoan no cta quy I, I, III nam 2020 1a 3.387.500.000 dong bén thué
cam két thanh toan ddy du chdm nhét vao ngay 20/8/2020 nhung bi don van
khong thuc hién. Ngay 30/7/2020, dai dién bi don la ba Bach Ngoc C ¢6 van
ban dé nghi nguyén don: “...Budc 1- ching ta s& ngdi lai véi nhau dé di téi
su théng nhat; Budc 2- Néu viée ngdi lai v6i nhau khong di t6i su théng nhét
thi con s& thanh 1y hop ddng...” va xin cin trir khoan no tién thué vao tién
coc. Nguyén don ciing da ¢ vin ban néu bi don dong ¥ hoan thanh thi tuc
chdm dat hop dong thué trude ngay 15/8/2020 va hoan tit cac thu tuc can
thiét dé tra nha truéc ngay 01/9/2020 hodc trudc ngay 01/10/2020 (tuy bi
don lga chon) thi bi don s€ khong bi méat s tién coc. Bi don tu dua ra
phuong &n nhung sau d6 van khong thuc hién du nguyén don di tao rat
nhiéu diéu kién cho bi don. Viéc bi don lién tuc vi pham hop dong da lam
anh huong nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap cua nguyén don. Ngay
01/12/2020, nguyén don da gui Thong bao chdm dit Hop dong thué nha dén
bi don va bi don ky nhan thong bao ngay 02/12/2020. Do do, Nguyén don
giit nguyén yéu cau khoi kién do Bi don lién tuc vi pham nghia vu thanh
toan tién thué nha trong thoi gian dai nén cin c theo hop dong thi bi don
duong nhién phai chiu mat tién coc, bi don con phai thanh toan tién thué nha
tinh dén ngay xét xir so tham (18/2/2022) 1a 26.568.714.286 dong (tai lidu
dinh kém bang 2); tién phat do cham thanh toan (tai liéu dinh kém — bang 3)
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v6i muc 13i sudt 0,05%/ngay tinh tir ngdy 01/10/2020 dén ngay xét xur so
tham 14 3.920.475.500 dong (tai liéu dinh kém — bang 4); Tién phat do cham
giao tra nha tinh tir ngay hét han trén Thong bao doi nha la ngay 10/12/2020
dén ngay xét xir so tham ngay 18/02/2022 véi mirc 14i sut suat 0,05%/ngay
la: 3.851.191.035 dong va tiép tuc chiu trach nhiém thanh toan cac khoan
tién trén cho dén khi hoan tat thu tuc giao tra nha, tra tién. Nay tai phién toa
mét lan nita nguyén don tao diéu kién cho bi don thuc hién céc nghia vu dbi
v6i nguyén don nhu sau: Trudng hop bi don hoan tat cac tha tuc ban giao lai
nha dang thué (hién trang ban giao theo bién ban ban giao nha ngay
16/6/2018) va thanh toan tat ca cac khoan no (tién thué nha, tién phat chim
thanh toan, tién phat chdm giao tra nha) theo yéu cau khoi kién cua nguyén
don cho phia nguyén don trong thoi 30 ngay ké tir ngay Toa so thim tuyén
an (nghia 13 trudc ngay 18/3/2022) thi nguyén don dong ¥ giam cho bi don
05 thang tién thué nha (twong dwong 1.925.000.000 dong x5 =9.125.000.000
dong).

* Bi don cong ty C.L do ba Nguyén Thi Khanh T la nguoi dai dién
theo phap luat x4c nhan giita bi don va nguyén don c6 ky két Hop dong thué
nha s6 112-114-116-118 H.B.T, phuong P.K, Quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh da dugc Phong cong ching s6 1 Thanh phé HO Chi Minh chimg nhan
ngay 4/6/2018, c6 sd cong ching 012907, quyén sé 06 TP/CC-SC/HPGD va
Hop dong stra doi, bo sung hop dong thué nha véi cac nodi dung cua hop
doéng nhu nguyén don trinh bay 1a dung. Nay véi cac yéu cau khai kién cua
nguyén don, bi don khong dong v tra lai nha thué tai dia chi 112-114-116-
118 H.B.T, phuong B.K, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cho phia nguyén
don va xin tiép tuc thué. Déng tho1i, bi don xin thoa thuan théng nhat cong
ng vai phia nguyén don. Vi qué trinh thué nha, bi don thanh toan tuy khéng
dung nhu thoa thuan trong hgp dong nhung do dnh hudng cta tinh hinh dich
bénh nén viéc kinh doanh gip nhiéu khd khian. Tir d6, bi don thanh toan
khong diy dil va dung han nhu thoa thuan trong hop dong. Tir d6 dén nay, bi
don da tién hanh rao ban cong ty nhung chua c6 két qua. Vi vay, bi don
khong thé tiép tuc thanh toan cho phia nguyén don nhu théa thuan. Mait
khéc, tir thoi diém Toa an thy 1y vu 4n, hoa giai dén khi xét xir bi don van
chua tim ra dugc giai phéap tai chinh nén khong thé thuong luong véi nguyén
don, cac ddi tic mudn mua lai cong ty thi vin chua dat duoc thoa thuan nén
bi don chua c6 kha ning thanh toan tién thué theo hop dong cho nguyén
don.

Tai phién tod so tham bi don giit nguyén y kién da néu tai ban tuong
trinh dé ngay 18/02/2022 1a khi thué nha tai dia chi 112-114-116-118 H.B.T,
phuong D.K, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, bi don c6 tién hanh xay
dung stra chita véi tong chi phi 1a 19 ty; chi phi dau tu van hanh 15 cua nam



2018 1a 18 ty; chi phi dau tu van hanh 16 cia nam 2019 1a 10 ty; chi phi 18
ciia ndm 2020 (do dich covid) 1a 55 ty; chi phi 16 ctia nam 2021 (do dich
covid) 1a 35 ty. Tong 15 ciia bi don 1a 145 ty. Do d6, bi don khong dong v tra
lai mat bﬁng thué.

Tai Ban an dan sy so tham sé 41/2022/DS-ST ngay 18/02/2022 cua
Toa an nhan dan Quan B da tuyén xu:

|. Chép nhan yéu ciu khai kién ctia nguyén don 6ng Pinh Vin P, ba
Nguyén Thi M:

- Tuyén bd: Hop ddng thué nha sé 112-114-116-118 H.B.T, phuong
P.K, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh di dugc duge Phong cong ching sd
1 Thanh phdé H6 Chi Minh chimg nhan s6 012907, quyén sé 06 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 4/6/2018 va hop ddng stra d6i bo sung hop dong thué nha
ngay 14/8/2020 giita nguyén don dng Pinh Vin P, ba Nguyén Thi M véi bi
don cong ty C.L (c6 ma s6 doanh nghiép 0302451753 do phong dang ky
kinh doanh s& K& hoach va Pau tu Thanh phé HO Chi Minh cép 1an dau
ngay 17/10/2007, diang ky thay doi 1an thir 7 ngay 13/8/2018) chdm dirt ké tir
ngay 10/12/2020.

+ Budc bi don cong ty C.L phai chiu mat sd tién da dat coc la
5.475.000.000 dong (ndm ty, bon trim bay muoi lam triéu dong) cua hop
d6ng thué nha s 112-114-116-118 H.B.T, phudong B.K, Quén B, Thanh phd
H6 Chi Minh da duoc duge Phong cong chimg sé 1 Thanh phd HO Chi Minh
chtmg nhén s6 012907, quyén sé 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 4/6/2018 va
hop dong stra ddi bd sung hop dong thué nha ngay 14/8/2020.

+ Nguyén don ba Nguyén Thi M, 6ng Pinh Vin P duoc quyén sé hitu
s6 tién 5.475.000.000 dong (ndm ty bén traim bay muoi lam triéu dong) do bi
don cong ty C6 phan C.L da dit coc cua Hop dong thué nha sb 112-114-
116-118 H.B.T, phuong P.K, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh di duoc
dugc Phong cong chimg s6 1 Thanh phé HO Chi Minh ching nhan s
012907, quyén sd 06 TP/CC-SCC/HDGD ngay 4/6/2018 va hop dong sira
d6i b sung hop ddng thué nha ngay 14/8/2020.

- Budc bi don ¢ong ty C.L tra lai tai san thué 1a nha s 112-114-116-
118 H.B.T, phuong P.K, Quan B, Thanh phd Ho Chi Minh da dugc Phong
cong chimg s6 1 Thanh phd H6 Chi Minh chimg nhan sé 012907, quyén sb
06 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 4/6/2018 va hop dong stra doi, bd sung hop
ddng thué nha ngay 14/8/2020 va bién ban ban giao nha ngay 16/6/2018
(dinh kém hop ddng thué, ban v& hién trang, danh muc céc trang thiét bi, ...)
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dat co sd vao s6 CH00713 dugc Uy ban nhan dan Quan B cép



ngay 5/4/2010 (cho 6ng Pinh Vin P va ba Nguyén Thi M) cho Nguyén don,
thi hanh ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

Hién trang nha khi ban giao phai theo bién ban ban giao nha do bi don
ky nhan vao ngay 16/6/2018.

- Budc bi don cong ty C.L tra tién thué con thiéu tam tinh dén ngay
xét xr so tham 1a ngay 18/02/2022 14 26.568.714.286 ddng (hai muoi sau ty,
nam tram sdu muoi tam triéu, bay tram muoi bdn nghin, hai tram tdm muoi
sdu dong) va tiép tuc tra tién thué theo hop dong 1a 1.825.000.000
ddng/thang trong thoi gian chua giao tra tai san thué cho dén khi ban giao
xong.

Ghi nhan sy ty nguyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi M, 6ng Pinh
Vin P vé viéc giam 05 thang tién thué nha (twong dwong 9.125.000.000
ddng) cho bi don coéng ty C6 phan C.L néu bi don thanh toan tién thué nha
con thiéu, ban giao nha, tién phat cham thanh toan, tién phat cham ban giao
nha va hoan tat viéc giao trd nha thué tai s6 112-114-116-118 H.B.T,
phuong P.K, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh (theo hop dong thué nha da
dugc phong cong chung sé 1 Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan s
012907, quyén s 06 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 4/6/2018 va hop dong sua
d6i, bd sung hop dong thué nha ngay 14/8/2020 va bién ban ban giao nha
ngay 16/6/2018) cho nguyén don trude ngay 18/3/2022 (trong thoi 30 ngay
ké tir ngdy toa so tham tuyén an).

- Budc bj don cong ty c6 phan C.L thanh toan tién phat do cham thanh
toan tién thué tam tinh dén ngay 18/02/2022 1 3.920.475.500 dong va tiép
tuc thanh toan khoan tién nay (voi murc 13i suat 0,05%/ngay) cho dén khi
thanh toan xong s tién thué nha con thiéu néu trén.

- Budc bi don cong ty C.L thanh toan tién phat do cham ban giao tai
san thué tir ngdy 10/12/2020 tam tinh dén ngay 18/02/2022 14 3.851.191.035
dong va tiép tuc chiu trach thanh toan (vi murc 13i suat 0,05%/ ngiy) cho
dén ban giao nha.

Phuong thirc thanh toan: Thi hanh mét lan ngay sau khi an c6 hiéu luc
phap luat.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cia cac
bén duong su.

Ngay 02/3/2022, bi don c¢ong ty C.L c6 don khang céo toan bo ban an
so tham, 1y do khang cdo: Bi don cho ring cip so thim xét xtr khong khach
quan, ap dung khong ding qui dinh cua phap luat, khong xem xét diéu
khoan bat kha khang trong hop ddng da ky do d6 lam anh huong dén quyén
va loi ich hop phap cua bi don.



Tai phién toa phiic thim:

Pai dién bi don cong ty C.L giir yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong
xét xir xem xét sira an khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don,
ly do: Trong thoi gian thué nha bj don di dau tu xay dung, stra chita nha hét
19 ty dong va do kinh doanh 13 vi dich bénh, ngoai ra viéc nguyén don khoi
kién nén bi don khong thdéa thuan dugc voi cac dbi tac mua lai cong ty dan
dén khong co tién thanh toan tién thué nha, bi don dé nghi tiép tuc thuc hién
hop ddng thué nha va dé nghi nguyén don cho thoi gian dé bi don thanh toan
tién thué nha.

Dai dién nguyén don khéng ddng ¥ v6i yéu cau khang cao ctia bi don,
khéng dong y hoa gii, d& nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don Luit su
Cao T.L trinh bay ¥ kién bao vé: Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khong
chap nhan yéu cau khang céo cia bi don, giit nguyén ban 4n so tham do
trong sudt thoi gian tir ngdy 01/01/2020 bi don lién tuc vi pham nghia vu
thanh toan theo ndi dung da duoc thoa thuan trong hop dong. Piéu nay duoc
thé hién cu thé trong bang hop dong stra d6i bo sung hop dong thué. Nguyén
don da tao diéu kién nhu giam tién thué ting ky thanh toan, bi don dua ra
nhiéu dé nghi va cam két thanh toan dung han nhung thuc té khong thuc
hién dung nhu cam két.

Pai dién Vién kiém sat tai phién tda phic tham cé y kién:

Vé thil tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr phiic tham da thuc
hién dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su tur khi thu Iy vu an cho
dén dién bién phién toa phuc thim, cac duong sy duoc thyc hién diy du
quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan sy.

V& ndi dung: D& nghi bac yéu cau khang cdo cta bi don, giit nguyén
ban an so tham sd 41/2022/DS-ST ngay 18/02/2022 ciia Toa an nhan dan
Quan B, Thanh phé Hb Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu 4n duoc
tham tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa va sau khi
nghe y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé th tung:

Bi don cong ty C.L nop don khang cao, bién lai thu tam rng an phi
phlc thim dGng thdi han theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat
T tung dan sy nam 2015 nén don khang cao cua bi don dugc chap nhan.
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[2] V& ndi dung:
Xét khang céo cua nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thiy:

Bi don khang céo cho rang trong thoi gian thué nha bi don da dau tu
stra chita nha hét 19 ty ddng nén khong dong ¥ giao tra nha va dé nghj tiép
tuc thuc hién hop déng, Ho1 déng x€ét xUr nhan théy tai cép so thAm bj don
khong c6 yéu cau phan td vé yéu cau xem xét chi phi xay dung, sta chira
nha va tai phién toa phac tham dai dién bi don ciing khong c6 chimg cir nao
vé viéc di xdy dung, stra chita nha thué do d6 Hoi dong khong co co s
xem Xét.

Vé 1y do bi don dua ra do thua 15 vi dich bénh nén khong thé thanh
toan tién thué dung thoi han; Hoi ddng xét xir nhan thiy cin ctr vao cac tai
liéu trong ho so thé hién nguyén don da tao moi diéu kién dé Bi don thanh
toan; thé hién tai Hop dong stra do6i, bé sung hop dong thué nha ngay
14/8/2020 nguyén don di giam tién thué nha cho bi don do anh huong dich
Covid 19 cu thé Quy 1 nam 2020 giam 300.000.000 déng, Quy 2 nam 2020
giam 2.281.250.000 dong, Quy 3 nam 2020 giam 4.106.250.000 dong
nhung bi don van khong thyuc hién ding cam két tra tién thué. Thoi diém
nguyén don yéu cau bi don tra va ban giao lai nha dang thué la ngay
02/12/2020 tuc l1a trude khi dot dich Covid bung phat lai nhung bi don
khong dong y thoéa thuan. Do cong ty C.L di vi pham hop dong thué nha
trong sudt thoi gian dai nén nguyén don da gui van ban thong béo cho bi
don vé viéc cham dat hop dong thué nha ngay 01/12/2020. Nhu vay,
nguyén don d tao moi diéu kién cho bi don trong sudt qua trinh thué nha
do d6 1y do bi don néu ra do thua 16 vi dich bénh khong thé thanh toan
ding han 1a khong c6 co s& chép nhan, viéc bi don vi pham thoi han thanh
toan tién thué nha kéo dai va khong thanh 1y giao tra nha cho nguyén don
theo thong bao lam anh huong dén quyén va loi ich ctia nguyén don.

Vé yéu cau cua bi don tiép tuc thuc hién hop dong thué nha va dé
nghi nguyén don cho thoi gian dé bi don thanh toan tién thué nha. Hoi
ddng xét xir xét tai phién toa phic tham dai dién nguyén don khong ddng ¥
thoa thuan vé yéu ciu nay cua bi don. Xét théy tai tiéu muc 7.1.3 muc 7.3
Piéu 7 hop dong quy dinh vé cham dut hop dong thué c6 thoa thuan bén
cho thué (1a ba My, 6ng P) dugc quyén don phuong chdm dut hop dong
thué trudce thoi han khi bén thué (1a céng ty C.L) vi pham “Tién thué nha
khdng duogc thanh toan day du trong thoi han 15 (muoi 1lam ngay) ké tir
ngdy dén han phai thanh toan”. Thoa thuan trén cua cac bén phu hop quy
dinh tai khoan 2, khoan 4 DPiéu 132 cua Bo luat Dan su nam 2015 “... Bén
cho thué nha & c6 quyén don phuong chdm dat thuc hién hop dong thué
nha va thu hdi nha & dang cho thué ...” va “Bén don phuong chidm dut thuc



hién hop dong thué nha & phai thong bao cho bén kia biét..., trir truong
hop céac bén c6 thoa thuan khac”. Ban 4n so thim chap nhan yéu cau cua
nguyén don vé yéu ciu chidm dat hop dong thué nha tir ngdy vi pham
10/12/2020 1a c¢6 co so. V& hién trang nha khi ban giao nguyén don yéu cau
ban giao nha theo hién trang nhu bién ban ban giao nha ngay 16/6/2018 la
c6 co s& vi khi nguyén don, bi don xéac 1ap hop dong thué nha néu trén va
c¢6 ndi dung ban giao kém theo bién ban 1a mot phan khong thé tach roi hop
dong.

Cin ctr vao Hop dong thué nha ngay 04/6/2018 da dugc Phong cong
chtng sb 1, Thanh phd H3 Chi Minh chimg nhan sé 012907, quyén sb 06
TP/CC-SCC/HPGD ngay 4/6/2018 vé viéc cho thué nha sé 112-114-116-
118 H.B.T, phuong P.K, Quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh va Hop dong
stra d6i, bo sung hop dong thué nha ngay 14/8/2020; Pbi chiéu véi cac qui
dinh ciia phap luat Hoi dong xét xtr nhan thiy cac yéu cau caa nguyén don
vé viéc yéu cau cong ty C.L thuc hién nghia vu thanh toan tién thué nha
con ng tam tinh dén ngay 18/2/2022 (ngay xét xir so tham) I
26.568.714.286 dong; Tién phat do vi pham nghia vu cham ban giao nha
theo hop dong thué nha tinh tir ngay 10/12/2020 tam tinh dén ngay
18/2/2022 thi tong tién phat 1a: 3.851.191.035 ddng; Tién phat do cham
thanh to4n tién thué nha tir ngay 01/10/2020 tam tinh dén ngay 18/2/2022
la: 3.920.475.500 ddng. Tong sd tién yéu cau la: 34.340.380.821 dong.
Ngoai ra nguyén don con yéu cau cbng ty C.L thuc hién nghia vu thanh
toan no tién thué nha, tién phat cham giao nha, tién phat do cham thanh
toan tir ngay 19/02/2022 cho dén khi hoan thanh xong nghia vu giao nha.
Cac yéu cdu nay ctia nguyén don 1a phi hop voi cac diéu khoan quy dinh
trong hop dong va quy dinh cta phap luit do d6 ban an so tham tuyén chap
nhén yéu cau cta nguyén don 13 ¢6 co so.

Ngoai ra cép so thAm céan cu vao Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015
va tai Piéu 5, Piéu 8 cua Hop dong thué nha giai quyét hau qua cua viéc
don phuong cham dut hop dong do mét bén vi pham, chip nhan yéu cau
ctia nguyén don khéng can trir s6 tién dit coc 5.475.000.000 dong vao tién
thué nha, budc bi don cong ty c6 phan C.L phai chiu mat so tién da dit coc
la co can ctr.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don tu nguyén dong y giam 05
thang tién thué nha cho bi don néu bi don hoan tat cac thu tuc ban giao lai
nha dang thué (hién trang ban giao theo bién ban ban giao nha ngay
16/6/2018) va thanh toan tit ca cac khoan no (tién thué nha, tién phat cham
thanh toan, tién phat cham giao tra nha) theo yéu cau khdi kién cia nguyén
don cho phia nguyén don trong thoi 30 ngay ké tir ngay Toa phuc tham
tuyén an (trudc ngay 31/7/2022). Xét, day la su tu nguyén khong trai quy
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dinh phép luat, dao dirc xa hdi va co6 loi cho phia bi don. Do do, Ho6i déng
xét xtr phiic thim ghi nhan sy ty nguyén cta nguyén don.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phic tham xét thiy Toa
an cip so tham d3 xem xét, thu thap, danh gia dung va day du tai liéu,
chimg ctr d6i v6i vu an; Ban 4n dan sy so tham sé 41/2022/DS-ST ngay
18/02/2022 ciia Toa an nhan dan Quan B, Thanh phé H5 Chi Minh chép
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don la dung phap luat; Noi dung khang
c4o yéu cdu stra ban an so thim cua bi don 1a khéng c¢6 can ct, Hoi dong
xét xtr phuc tham khong chip nhan va giit nguyén Ban an so thim.

[3] Y kién cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd H6 Chi
Minh 1& c6 can ctt nén dugc Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[4] Y kién ctia nguoi bao vé quyén, loi ich ciia nguyén don [a phu
hop nén cé co sé chap nhan.

[5] Do khang cdo khong dugc chap nhan, ngudi khang céo la Cong
ty c6 phan C.L phai chju 4n phi phtic thAm theo quy dinh.

Vi céac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 1 Diéu 308 ctia B luat T tung dan sy 2015;

- Cin cu cac Diéu 274, 275, 278, 280, 282, 328, 357, 360, 385, 398,
399, 400, 401, 403, 418, 421, 422, 423, 424, 425, 426, 427, 468 va cac
Diéu 472, 473, 474, 476, 477, 478, 479, 480, 481, 482 Bo luat Dan su
2015; Piéu 131 diém b khoan 2, khoan 4 Diéu 132 Luat nha ¢; Cac Diéu 3,
9,10 25, 26, 27, 28, 29, 30 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014;

- Can ca Nghi quyét 326/2016/UBTV-QH14 ngay 30/12/2016 cia
ny ban Thuong vu Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khoéng chap nhan khing cdo cua bi don cong ty C.L; Gitt nguyén
Ban 4an dan sy so tham s 41/2022/DS-ST ngay 18/02/2022 ctia Toa an
nhan dan Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh;

Tuyén xu:

|. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Dinh Vian P, ba
Nguyén Thi M:

- Tuyén bd: Hop dong thué nha s6 112-114-116-118 H.B.T, phuong
P.K, Quan B, Thanh ph H6 Chi Minh d3 dugc duoc Phong cong ching sd
1 Thanh phé HS6 Chi Minh chtng nhan sé 012907, quyén s 06 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 04/6/2018 va hop ddng sira doi bod sung hop dong thué
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nha ngay 14/8/2020 giita nguyén don 6ng Pinh Vin P, ba Nguyén Thi M
v6i bi don coéng ty C.L (c6 mi s doanh nghiép 0302451753 do Phong
dang ky kinh doanh so Ké hoach va Pau tu Thanh phé HO Chi Minh cép
1an dau ngay 17/10/2007, dang ky thay dbi lan thw 7 ngay 13/8/2018) cham
dut ké tir ngay 10/12/2020.

+ Budc bi don céng ty C.L phai chiu mét sd tién di dat coc la
5.475.000.000 dong (nim ty, bon traim bay muoi lam triéu dong) ctia hop
ddéng thué nha s 112-114-116-118 H.B.T, phuong B.K, Quin B, Thanh
phd H6 Chi Minh di duogc duge Phong cong chtng sé 1 Thanh phd Hd Chi
Minh chimg nhan s6 012907, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay
4/6/2018 va hop dong stra d61 bd sung hop dong thué nha ngay 14/8/2020.

+ Nguyén don ba Nguyén Thi M, éng Pinh Vin P dugc quyén so
hitu s tién 5.475.000.000 dong (nim ty, boén trim bay muoi lam triéu
d6ng) do bi don cong ty C.L da dat coc cua hop dong thué nha sd 112-114-
116-118 H.B.T, phuong B.K, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh di duoc
dugc Phong cong chimg s6 1 Thanh phd H6 Chi Minh chimg nhén sd
012907, quyén s 06 TP/CC-SCC/HDGD ngay 4/6/2018 va hop dong sira
d6i bd sung hop dong thué nha ngay 14/8/2020.

- Buoc bi don cong ty C.L tra lai tai san thué 1a nha s6 112-114-116-
118 H.B.T, phuong B.K, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh di dugc Phong
cong chimg s6 1 Thanh phé Ho Chi Minh chimg nhan s6 012907, quyén s6
06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 4/6/2018 va hop dong sira do6i, bd sung hop
dong thué nha ngay 14/8/2020 va bién ban ban giao nha ngay 16/6/2018
(dinh kém hop déng thué, ban v€ hién trang, danh muc cac trang thiét bi,
...). Theo gidy chting nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat c6 sd vao s6 CH00713 duge Uy ban nhan dan Quan B
cap ngay 5/4/2010 (cho ong Pinh Vian P va ba Nguyén Thi M) cho nguyén
don, thi hanh ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Hién trang nha khi ban giao phai theo bién ban ban giao nha do bi
don ky nhéan vao ngay 16/6/2018.

- Budc bi don ¢ong ty C.L tra tién thué con thiéu tam tinh dén ngay
xét xUr so tham 1a ngay 18/02/2022 14 26.568.714.286 dong (hai muoi sau
ty, ndm trim sau muoi tdm triéu, bay trim mudi bon nghin, hai tram tam
muoi sdu dong) va tiép tuc tra tién thué theo hop dong 1a 1.825.000.000
dong/thang trong thoi gian chua giao tra tai san thué cho dén khi ban giao
xong.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia nguyén don ba Nguyén Thi M, 6ng Dinh
Vin P vé viéc giam 05 thang tién thué nha (twong dwong 9.125.000.000
ddng) cho bi don cong ty C.L néu bi don thanh toan tién thué nha con
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thiéu, ban giao nha, tién phat cham thanh toan, tién phat cham ban giao nha
va hoan tat viéc giao tra nha thué tai s6 112-114-116-118 H.B.T, phudng
P.K, Quin B, Thanh phé H6 Chi Minh (theo hop dong thué nha da duogc
Phong cong ching sé 1 Thanh phd H6 Chi Minh ching nhan s6 012907,
quyén sb 06 TP/CC-SCC/HDGD ngay 4/6/2018 va hop dong stra dbi, bd
sung hop dong thué nha ngay 14/8/2020 va bién ban ban giao nha ngay
16/6/2018) cho nguyén don trudc ngay 31/7/2022 (trong thoi han 30 ngay
ké tir ngay toa phtc thdm tuyén an).

- Budc bi don cong ty C.L thanh toan tién phat do cham thanh toan
tién thué tam tinh dén ngay 18/02/2022 1a 3.920.475.500 dong va tiép tuc
thanh toan khoan tién nay (v6i mac 1di suit 0,05%/ngay tinh trén téng sd
tién thué bi don con ng) cho dén khi thanh toan xong sé tién thué nha con
thiéu néu trén.

- Budc bi don cong ty C.L thanh toan tién phat do chdm ban giao tai
san thué tir ngay 10/12/2020 tam tinh dén ngay 18/02/2022 la
3.851.191.035 ddng va tiép tuc chiu trach nhiém thanh toan (véi muc 1ai
sudt 0,05%/ ngay tinh trén tong sd tién thué bi don con no) cho dén khi ban
giao nha.

Phuong thtrc thanh toan: Thi hanh mdt lan ngay sau khi 4n c6 hiéu
luc phép luat.

Ké tir ngay ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac
trudng hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh
an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an
(d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién
con phai thi hanh an theo marc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

II. V& chi phi tb tung: Ghi nhan su tu nguyén chiu chi phi tb tung vé
xem xét tham dinh tai chd va nguyén don da ndp du chi phi t tung.

I1I. An phi dan sy:
1. An phi dan sy so tham:

1.1. Bi don Cong ty ¢ phan C.L phai chiu 4n phi dan sy so tham co
gia ngach 1a 147.815.381d (M6t trim bon muoi bay triéu tdm tram mudi
lam nghin ba trim tam muoi mét ddng) va 300.000d (Ba tram nghin dong)
tién 4n phi dan sy khong c6 gia ngach.

1.2. Nguyén don khéng phai chju an phi dan sy so tham va thudc
truong hop mién tién tam Ung an phi.
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2. An phi dan sy phtc tham: Cong ty C.L phai chiu 300.000d (ba
tram nghin dong) 4n phi dan su phiic tham, cin trir vao tién tam Gmg an phi
d3 nop theo theo Bién lai s6 AA/2021/0005443 ngay 03/3/2022 cua Cuc
Thi hanh 4n dan sy Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

VI. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai Tp.H6 Chi Minh;

- TAND Quén 1, Tp.Hb Chi Minh;

- VKSND Quén 1, Tp.Hb Chi Minh;

- VKSND Cip cao tai Tp.Ho Chi Minh;

- Cyc THADS Tp.Hd Chi Minh;

- Chi cuc THADS Quén 1, Tp.HCM;

- Céc duong su;

- Luu hd so (20). Lé Thi Anh Minh

13



