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HUYEN CU CHI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 376/2020/DS-ST

Ngay: 17 - 11 -2020

VIV Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Ngoc

Cdc Hoi tham nhéan dan:

1. Ba Nguyén Phudc Trinh

2. Ba Pham Thi Ngoc.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Puc - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Ct Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dign Vién kiém sdt nhéan dan huyén Cii Chi, Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Pao Vin Tién - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 11 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cu Chi xét xur

so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y sb: 461/2019/TLST-DS ngay 10 thang 7
nim 2019 vé “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 411/2020/QDXXST-DS ngay 16 thang 9 nim
2020; Quyét dinh hodn phién toa sb: 178/2020/QDST-DS ngay 22/7/2020 VA
Quyét dinh tam ngimg phién Toa sb: 06/2020/QDST-DS ngay 19/10/2020, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Vin V, sinh nam 1972 (c6 don xin xét xtr vang
mat).

Dia chi: S6 371/10/2A P, t6 10, 4p 4, x4 P, huyén N, Thanh phé H5 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin A, sinh ndam 1947 (c6 mit).

Dia chi lién lac: S6 207/12 N, phuong 15, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi Huynh N, sinh ndm: 1983 (c6 don xin xét xir vang mit).
Pia chi: S6 371/10/2A P, t6 10, 4p 4, x4 P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.



3.2 Ong Tran Trudng G, sinh nim: 1975 (c6 don xin xét xir vang mat).
Dia chi: S6 99 Puong s6 11, ép T, xa T, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh.

3.3 Ong Tran Cao Théng, sinh nam: 1988 (c6 don xin xét xir vang mat).
Pia chi: Ap Miii Lon 1, x3 T, huyén C, Tp. HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, 101 khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép cin, cong khai ching cir, bién ban hoa giai, nguyén don 1a 6ng
Huynh Van V trinh bay:

Ngay 07/5/2018, 6ng V va 6ng Nguyén Vin A ky hop déng mua ban mot
thira dat chiéu ngang Sm, chiéu dai 20m thudc mot phﬁn thira dat so: 503, to ban
d6 sb: 64, xd T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh. Téi dd dic coc va giao tién
tong cong 1a 160.000.000 déng cho dng A. Tuy nhién, dén nay dng A khdng ban
giao gidy to dat va cling khong 1am thu tuc sang tén quyén sir dung dat néu trén
cho 6ng V. Do d6, 6ng V yéu cau Toa an nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh huy hop ddng mua ban nha dat ngay 07/5/2018 giita 6ng V va dng Nguyén
Vin A va budc 6ng A phai tra cho 6ng V sé tién 320.000.000d6ng trong d6 bao
gém 160.000.000d0ng da nhan va boi thuong 160.000.000d0ng.

Ngay 28/9/2020, 6ng V c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién, rat yéu
cau bdi thudng thiét hai, chi yéu cdu ong Nguyén Vin A phai tra lai sb tién
160.000.000 dong da nhan khi ky hop ddng mua ban dat. Ngoai ra, 6ng V khéng
yéu cau gi thém.

* Tai cac ban khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin,
cong khai chirng ci, bién ban hoa giai va tai phién toa, bi don 1a 6ng Nguyén
Van A trinh bay:

Ngay 23/8/2016, 6ng A c6 mua bang gidy to tay mot thira dat chiéu ngang
5m, chiéu dai 25m, toa lac tai xd T, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh cia 6ng
Tran Truong G. Ngay 07/5/2018, 6ng A ky hop dong mua bén thira dit nay véi
6ng Huynh Vin V va dd nhan tién coc tong cong 160.000.000d6ng nhu ong V
trinh bay. Tuy nhién, Iy do 6ng A khong tiép tuc thuc hién hop dong vi 6ng V
khong giao du s tién 90.000.000d6ng con thiéu chir khong phai nhu 6ng V trinh
bay.

Ong V c¢6 xin rat mot phan yéu cau khai kién vé viée doi 160.000.000d6ng
tién boi thuong ong A dong y. Ong A khong dong v tra 160.000.000d6ng tién dng
A di nhan khi ban dét cho ng V vi 16i 1a do 6ng V chir khong phai do 6ng A. Ong
A d6ng ¥ hiy hop déng mua ban dat ngay 07/5/2018 va khong yéu cau giai quyét
héu qué cta hop dong vo hiéu.



* Tai cac ban khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin,
cong khai chitng cit, bién ban hoa giai, ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Huynh N trinh bay:

Ba 13 vo ctia ong Huynh Vian V, ba ddng ¥ v6i ¥ kién ctia 6ng V va khong co
¥ kién gi khac. Truong hop, Toa an chdp nhan yéu cau khai kién caa ong V, thi
Toa cur giao tién cho ong V, vo chéng ba s€ tu thoa thuan, phan chia sau.

* Tai ban tu khai ngay 12/6/2020 ng Tran Truong G trinh bay:

Ngay 23/8/2016, t6i c6 ban mot thira dat chiéu ngang 5m, chiéu dai 25m, toa
lac tai xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Nguyén Vin A voi gia
115.000.000d6ng. Thira dit nay t6i mua cua ong Nguyén Cao T 1a chéu ndi cua
6ng Nguyén Vin C. Thira dat nay t6i dd ban cho dng A khong con quyén loi va
nghia vu gi lién quan, d& nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat.

* Tai ban tuw khai ngay 12/6/2020 6ng Nguyén Cao T trinh bay:

Nguyén trude day t6i duoc 6ng ndi 1a Nguyén Vin C ting cho mot thira dat
chiéu ngang Sm, chiéu dai 25m, toa lac tai xa T, huyén C, Thanh phé HO Chi
Minh. Nam 2010, t6i dd ban thira dat nay cho 6ng Tran Truong G, t6i khdng con
quyén loi va nghia vu lién quan gi nita, dé nghi giai quyét theo phép luat.

* Y Kkién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C:

Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu Iy dén trude thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi an: Tham phan va Hoi dong xét xir da thyuc hién ding ndi dung quy
dinh cta Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015: Vu an dugc thu ly dung tham quyén;
viéc Toa an cap, tong dat, thong bao cac vin ban té tung ding quy dinh; thoi han
gii Thong bao thy 1y cho Vién kiém sat cung cap ding quy dinh; thoi han gui
Quyét dinh dua vy an ra xét xir va thoi han giri ho so diing quy dinh; tai phién toa,
Hoi dong xét xir da tién hanh ding thoi gian, dia diém dugc ghi trong quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir, thanh phan Hoi dong xét xir dung quy dinh, viéc tham gia hoi
tai phién toa dang quy dinh. Di v6i cac duong su: Tur khi thu 1y vu an ciing nhu
tai phién toa hom nay, cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh cua B luat
T tung Dan sy nam 2015. bé nghi Ho6i déng xét xu: Can ct khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TTDS nam 2015; céc
Diéu 117, 123, 131, 328 BLDS nim 2015; Dicu 188 Luat Dat dai 2013; khoan 1
Muc 1 Nghi quyét: 01/2003/NQ-HDTP, chap nhan yéu cau ciia nguyén don, dinh
chi yéu cau ctia nguyén don dbi véi sd tién boi thuong 100 triéu dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing cr ¢6 trong hd so vu an duogc thim
tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung, két qua tranh luan tai phién toa,
Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Nguyén don 6ng Huynh Vin V, Ngudi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Huynh N, 6ng Tran Truong G va 6ng Nguyén Cao T cling vang mit
nhung c6 don dé nghi xét xir ving mat. Can ctr khoan 1 Diéu 228 B luat t6 tung
dan su, Ho1 déng xét XU, Xét XU Véng mat cac duong su nay.

Nguyén don 6ng Huynh Vin V c¢6 don xin rat mot phan yéu ciu khai kién
d6i v6i s6 tién bdi thuong thiét hai 160.000.000d 1a khong vuot pham vi khai kién
ban dau nén cin ctr khoan 2 Diéu 244 Bo luat to tung dan sy, Hoi dong xét xir dinh
chi xét xtr d6i v6i yéu cau 6ng V da rat.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét:

Nguyén don 6ng Huynh Van V yéu cau Toa an nhan dan huyén C huy hop
d6ng mua ban nha dat 1ap ngay 07/5/2018 gitta 6ng V va 6ng Nguyén Vin A, dong
thoi budc 6ng A phai tra lai s6 tién da nhan 160.000.000d. Pay 1a quan hé phap
luat tranh chap “Tranh chdp hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” quy
dinh tai Khoan 3 Piéu 26 ctua Bo luat T6 tung Dén su.

Pat toa lac xa T, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh nén vu an thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén C theo quy dinh tai Piém a Khoan 1
Piéu 35 va Piém ¢ Khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat TS tung Dan sy nam 2015,

[3] Vé yéu cau cua duong su:

Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Huynh Van V, Hoi dong xét xir,
xét thay: Ong Huynh Vian V, 6ng Nguyén Vin A cung thong nhét ndi dung: Ngay
07/5/2018, 6ng A c6 chuyén nhugng cho 6ng V mot thira dat chiéu ngang Sm,
chiéu dai 20m thudc mot phan thira dat s6: 503, to ban d6 sb: 64, x T, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ong V di giao 03 lan tién tong cong 1a 160.000.000d
cho 6ng A, cu thé: Dat coc dot 1: 70.000.000d, dot 2: 40.000.000d, dot 3:
50.000.000d. Pay 1a tinh tiét sy kién khong can chimg minh quy dinh tai khoan 2
Piéu 92 B luat t tung dan sy nim 2015.

Xét hgp dong mua ban nha — dat & ngay 07/5/2018 giita ong V va ong A
dugc 1ap thanh van ban nhung khong dugc cong ching, ching thuc 1a vi pham
quy dinh vé hinh thtrc cia hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat quy dinh
tai Piéu 502 Bo luat dan sy va Piéu 167 Luat dat dai. V& noi dung: Tai thoi diém
chuyén nhuong dat, 6ng A chua dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat nén
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khong du diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai. Do d6, hop dong mua ban nha dat nay da bi vo
hiéu ngay tai thoi diém giao dich.

Giao dich dan sy vo hi€u nén cac bén hoan tra lai nhau nhiing gi da nhéan:
Ong Nguyén Vian A cé trach nhiém hoan tra lai 6ng Huynh Vin V sd tién
160.000.000d d4 nhan. Ong Huynh Vin V chua nhan dat nén khong phai hoan tra
dat.

Vé 16i dan dén hop dong vo hiéu: Ong V biét viéc dng A chua duogc céap
Gidy chung nhan quyén st dung dit nhung van thyc hién viéc nhan chuyén
nhuong dat nén 16i dugc xac dinh 1a ngang nhau.

V& bdi thuong thiét hai theo 16i ctia cac bén: Ong V da rat yéu cau boi
thuong thiét hai va khong c6 yéu cau gi khac nén Hoi dong xét xir khong tién hanh
dinh gia gia dét tai thoi diém hién tai va khong xem xét, giai quyét viéc boi thuong
thiét hai nay.

[4] Xét quan diém giai quyét vu an cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén C 1a ¢6 co s& nén chap nhan.

[5] Vé nghia vu chiu an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Vin A 13 nguoi
cao tudi va c6 don xin mién ndp tién an phi nén duoc mién ndp tién tam Gng an
phi. Hoan tra 6ng Huynh Vian V s tién tam tmg an phi dan sy da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Piém ¢ Khoan 1
Diéu 39, Diéu 58, Diéu 146, khoan 2 Diéu 244, Diéu 273 va Diéu 280 cta B luat
T tung Dan sy;

- Can ctr vao Diéu 122, biéu 131 cua B6 luat Dan su;

- Can ctr vao diém d khoan 1 Diéu 12, Pidu 26 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khdi kién ctia nguyén don 1a dng Huynh Vin
V.

Tuyén bd hop dong mua ban dat ngay 07/5/2018 gitta 6ng Huynh Vin V va
6ng Nguyén Vian A 13 hop dong v6 hiéu. Budc 6ng Nguyén Van A phai hoan tra lai
cho 6ng Huynh Vin V sé tién 160.000.000d (mot trim sau muoi triéu dong).

Thi hanh mét 14n ngay sau khi Ban an phat sinh hiéu luc phap luat.
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2. Pinh chi xét xir d6i véi 01 phan yéu cau ctia nguyén don dng Huynh Vin
V vé viéc: Budc 6ng Nguyén Vin A phai boi thuong thiét hai sé tién 160.000.000d
(mot trim sdu muoi triéu ddng) do khéng thuc hién ding cam két tai hop dong
mua ban dat ngay 07/5/2018 giita 6ng Huynh Vin V va dng Nguyén Vin A.

3. An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Vin A dugce mién tién an phi dan sy so tham.

- Hoan tra lai 6ng Huynh Vin V sé tién 8.000.000d (tam triéu dong) da ndp
theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0022365 ngay 10/7/2019 cta Chi cuc Thi
hanh an Dan sy huyén C.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy c6 thAm quyén.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an Dan
su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an Dan su.

5. Bi don c¢6 mit duoc quyén khang cao Ban an so thim trong thdi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Nguyén don, nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan
vang mit tai phién toa co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban ban an hodc ngay niém yét.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh phd Hb Chi Minh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cii Chi;

- Chi cyc THADS huyén Cu Chi;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VP.

Pham Thi Hong Ngoc



