TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doclap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 65/2020/DS-PT

Ngay 08-5-2020

VIV tranh chdp hop dong vay tai
san;Tranh chap vé hop dong chuyén
nhwong quyén si dung dat

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Bui Thanh Thao

Cdc Tham phan: Ong Lé Viét Phong

Ong Nguyén Van Thu

Thar ky phién toa: Ba Truong Thi Pao — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc.

7 Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Phuéc: Ba DS Thi Lya -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngéy708 thang 5 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dén tinh Binh Phudc xét
xur phiic thdm cong khai vu an dan su phic tham thu ly s6 29/2020/TLPT-DS
ngay 11 thang 02 ndm 2020 vé viéc tranh chip hop ddng vay tai san;Tranh chip vé
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit.

Do ban 4n Dan su so thim sé 65/2019/DS-ST ngay 11 thang 12 nam 2019
cua Toa &n nhén dan huyén C, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt sé 61/2020/QDXXPT-DS ngay 09
thdng 3 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh ndm: 1971 (c6 mat)

Ong Nguyén M, sinh ndm: 1970 (vang mét)

Cu tra tai: Khu A, thi tran B, huyén C, tinh Binh Phudc

- Nguoi dai dién theo tiy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Puc V, sinh
nam: 1977 (cO mat)

Cu tra tai: T6 2, khu phd D, phuong E, thanh phd 1, tinh Binh Phuéc

- Bi don: Anh Tran Son L, sinh nim: 1982 (c6 mét)

Chi Nguyén Thi L, sinh ndm: 1985 (c6 mat)



Cu tra tai: Thén 2, xa G, huyén C, tinh Binh Phudc

- Nguroi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Piéu Y, sinh nam: 1970 (vang mat)

2/ Ba Thi C, sinh nam: 1978 (cé mat)

Cung cu tra tai: Thon Son Hoa, xa I, huyén C, tinh Binh Phuéc.

3/ Anh Pham Thanh Tr, sinh ndm: 1985 (vang mt, c6 don xin giai quyét

vang mat)

4/ Chi Hoang Thi H, sinh nam: 1992 (ving mit, c6 don xin giai quyét ving
mat)

Cung cu trti tai: Ap 1, xd K, huyén C, tinh Binh Phuéc

5/ Anh Bang Phdc C, sinh nam: 1985 (c6 mat)

6/ Chi Ly Thi T, sinh nam: 1984 (ving mit)

Cung cu tra tai: Thon 7, xa H, huyén C, tinh Binh Phudc

7/ Ngan hang Nong nghiép va phét trién néng thén Viét Nam

Pia chi: s6 2, Lang Ha, quan Ba Pinh, Thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc K, (vang mat, c6 don xin
giai quyet vang mat)

8/ Vin phong cong chirng Nguyén Hiéu

Dia chi: Khu A, thi tran B, huyén C, tinh Binh Phudc

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Van H

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Thira B (vang mat)

Noi cu tra: Khu A, thi tran B, huyén C, tinh Binh Phudc

- Nguoi khang cdo: Bi don anh Tran Son L va chi Nguyén Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 21/12/2018 va trong qua trinh gzaz quyet vu dn
nguyén don ba Nguyén Thi Thu H, ong Nguyen M va dai dién theo uy quyeén cua
nguyén don ong Nguyén Pirc V thong nhat trinh bay: Vao ngay 20/9/2018 6ng
Nguyen M cung vo la ba Nguyén Thi Thu H ¢6 cho vo chong anh Tran Son L chi
Nguyén Thi L vay sb tlen 350.000.000 dong (ba trim nim muoi triéu ddng), thoi
han vay 3 thang, Iai suit thoa thuan miéng 1a 2%/ thang. Dé dam bao khoan vay
trén anh Tran Son L chi Nguyen Thi L da thé chap tai san cho ba Nguyén Thi Thu
H 6ng Nguyén M 1a quyén str dung dat doi voi thira dat s6 150,168 to ban d6 sb
25 véi dién tich dat 19002,2m” tai thon Son Hoa, x4 I, huyén C, tinh Binh Phugc.
Dién tich dat d3 duoc cap giéy chirng nhan quyén str dung dat sé CHO00086 do Uy
ban nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc cap ngay 4/5/2010, diéu chinh bién dong
ngay 8/6/2017 va ngay 18/5/2018 do anh Tran Son L chi Nguyén Thi L dtmng tén.
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Cac bén co lap hop dong thé chap quyén st dung dat va duge cong chimg sb
3743, quyén s6 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/9/2018 tai vin phong cong
chimg Bu Ping. Hop dong thé chap quyén stir dung dat thay thé cho hop dong vay
tién gitta cdc bén. Sau khi ky két hop dong ba Nguyén Thi Thu H 6ng Nguyén M
da giao du sb tién 350.000.000 dong cho anh Tran Son L chi Nguyén Thi L dong
thoi anh Tran Son L chi Nguyen Thi L cling ban giao glay chimg nhan quyén sur
dung dat néu trén cho ba Nguyén Thi Thu H ong Nguyen M. Pén thang 11 nim
2019 anh Tran Son L thong tin dang c6 dot cip dbi lai gily CNQSDD nén anh
Tran Son L d3 muon lai gidy CNQSDD to ba Nguyen Thi Thu H ong Nguyén M
va cam két sau khi d6i xong gidly CNQSDD sé& giao lai. Khi giao nhan gidy
CNQSDD va sy thoa thuan méi nay khong lam giay to. Tuy nhién, sau d6 anh
Tran Son L khong tra lai gidy CNQSDD va hién nay da dén thoi han tra tién anh
Tran Son L chi Nguyén Thi L van chua tra tién gdc va tién lii cho ba Nguyén Thi
Thu H 6ng Nguyén M theo théa thuan. Do d6, ong Nguyén M ba Nguyén Thi Thu
H khoi kién budc anh Tran Son L chi Nguyén Thi L tra cho 6ng Nguyén M ba
Nguyén Thi Thu H s tién goo 350.000.000 dong va tién 1 theo quy dinh cua
phap luét tinh tir ngay vay dén ngay xét xtr so tham; Dé nghi Toa an xem xet xu ly
tai san thé chap dé thu hoi no cho 6ng Nguyén M ba Nguyén Thi Thu H theo quy
dinh cua phép luat.

Bi don anh Trdan Son L chi Nguygn Thi L thong nhat trinh bay: Anh Tran
Son L va chi Nguyen Thi L 1a vo chong. Vo chdng anh chi thong nhat véi 16i khai
cua nguyen don vé viéc vay 56 t1en 350.000.000 dong va vige thé chap tai san
quyén su dung d4t d6i v6i thira dat sb 150,168 td ban do sé 25 voi dién tich dat
19002 2’m tai thon Son Hoa, x& I, huyén C ,, tinh Binh Phude. Dién tich dat da
duoc cap gidy chimg nhin quyen st dung dat s6 CH00086 do Uy ban nhan dan
huyen C, tinh Binh Phudc cap ngay 4/5/2010, diéu chinh bién dong ngay 8/6/2017
va ngay 18/5/2018 do anh Tran Son L chi Nguyen Thi L dung tén dé bao dam
nghia vy tra ng. Viéc thé chap co6 lam hop dong va cong chimg nhu nguyén don
trinh bay. Khi vay tién cac bén thoa thuan thoi han tra tién va thoi han thé chap la
3 thang tinh tir ngay 20/9/2018. Cac bén thoa thuan lii bang miéng 1a 2.000 dong/
1 triéw/ 1 ngay. Do I4i sudt cao nén vo chdong anh chi di tra tién vay 14
350.000.000 dong va tién Ii cho ba Nguyén Thi Thu H trude thoi han. Thoi gian
tra tién va sb t1en 1a1 da tra anh chi khong nh¢. Khi anh chi tra tién khong lam giay
to' giao nhén tién, khong c6 nguoi ching kién va khong lay lai hop dong thé chip
quyén str dung d4t ban gbc. Sau d6 ba Nguyen Thi Thu H mang gidy CNQSDD
ban goc tra cho anh chi. Sau khi nhan gidy CNQSDD thi anh chi lam thu tuc
chuyen nhuong quyen s dung nodi trén cho anh Pham Thanh Tr. Do anh chi da
tra tién vay va tien lai cho ong Nguyén M ba Nguyén Thi Thu H nén anh chj
khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén M ba Nguyén Thi Thu H.

Vé yéu cau doc lap ctia ong Piéu Y, ba Thi C:

Ong biéu Y ba Thi C c6 vay von tai Quy tin dyng nhén dén huyén C, tinh
Binh Phudc véi s6 tién la 300.000.000 dong. Nam 2018 (khdng nhé chinh xac
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thoi gian) 6ng Diéu Y ba Thi C khong co tién tra thudc no xau nén ong Diéu Y ba
Thi C thda thuan chuyén nhuong cho vo chéng anh chi dién tich d4t 19002,2m” tai
thon Son Hoa, Xa I, huyén C, tinh Binh Phudc thugc thira dat s6 150,168 to ban do
s6 25. Dién tich dét da duoc cap gidy CNQSDD dung tén ong Diéu Y ba Thi C.

Muyc dich chuyén nhuong quyén su dung dat 1 dé tra tién vay. Gia chuyén
nhuong tuong ung voi sO tién vay 0 quy tin dung. Sau do, vo chong anh chi mang
tién dén quy tin dung cung voi 6ng Dicu Y ba Thi C tra tién vay & quy tin dung la
350.000.000 dong tién gbc va tién 1di. Sau d6, cac bén dén vin phong cong ching
Bu Pang dé lam thu tuc phuyén nhuong quyén st dung d4t. Hién nay, anh chi da
lam tha tuc sang tén gidy CNQSDD va chuyén nhugng cho nguoi khac. Viée
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a hop phap nén déi véi yéu cau doc lap cua
6ng Diéu Y ba Thi C anh chi khong ddng ¥.

Déi véi hop dong cho vay tién lap ngay 11/5/2018: Viéc vay tién nay 1a co
that. Do ba Thi C than van hoan canh kho khén nén vo chong anh chi c6 cho 6 ong
Diéu Y ba Thi C vay s tlen 300.000.000 dong. Anh chi giao nhan tién tai quan ca
phé Bd Ho. Sau khi giao tién thi cac bén co 1ap van ban va duge Van phong cong
ching Bu Pang chung thyc. Hién nay 6ng Piéu Y ba Thi C chua tra tién goc va
tién 14i cho vo chong anh chi. Tuy nhién, anh chi khong yéu cau gi doi voi sb tién
vay nay do chua dén thoi han tra no.

Qua trinh giai quyet Vi dn nguoi co quyén lyi, nghia vy lien guan ba Thi C
trinh bay: Ba va ong Dleu Y 1a vo chdng. Dién tich dat 19002,2m’ thudc thira dét
s6 150, 168 to ban do sb 25 tai thon Son Hoa, xa I, huyén C, tinh Binh Phudc (da
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH00086 do Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Binh Phudc cép ngdy 4/5/2010) 14 ctia vo chong ba. Vo chong ba
tin tu:ong VO chong anh Tran Son L chi Nguyen Thi L cho vay tién véi lai suat
thap nén vo chong ba da thoa thuan véi anh Tran Son L chi Nguyen Thi L vay sb
tién 300.000.000 dong vé6i thoi han vay 3 nam, 1di suat 14 5.000 dong/ 1 tridu / 1
thang va vo chdng ba ban giao gidy ching nhén quyén sir dung d4t noi trén dé vay
tién. Pén ngay 11/5/2018 thi anh Tran Son L chi Nguyén Thi L dua sb tién
300.000.000 dong dé vo chong ba tra tién vay tai quy tin dung nhan dan va nhén
lai gidy CNQSDD. Sau d6 cac bén dén van phong cong chimg Bu Diang dé ky hop
ddng cho vay tién.

Ba va dng Diéu Y khong c6 thoa thuin chuyén nhuong quyén sir dung dit
néi trén cho anh Tran Son L chi Nguyén Thi L. Ba x4c nhan chir ky dau lin tay
trong hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 14/5/2018 1a chir ky,
chir viét, ddu lan tay ciia vo chong ba. _Tuy nhién, khi ky két vao hop dong nay
6ng ba dugc cong chimg vién cho ky rat nhiéu glay to va khong cho doc ndi dung
cua cac glay to ong ba ky ma chi dugc doc vao gidy to nam & phia trén nén ong ba
khong blet nd1 dung cua nhu’ng gidy to nay. Ba xac nhan ong Piéu Y biét doc biét
viét Tiéng Viét. Theo ngi dung cua gidy tO& nam phia trén thi ghi nhén la hop dong
cho vay tién nén vo chong ba méi ky toan b gidy t&' do van phong cong ching
dua cho. Vo chdng ba xac dinh vo chong ba chi ¢6 mat tai vian phong cong chimg
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Bu Ping vao ngay 11/5/2018. Ong ba xac nhan 6ng ba khong c6 tai liéu ching cir
chung minh 6ng ba khong c6 mit tai van phong cong chung Bu Dang vao ngay
14/5/2018. Vo chong ba khong c6 chuyén nhuong quyén su dung dat cho anh
Tran Son L chi Nguyén Thi L, viéc ong ba ky két vao hop dong 1a bi ltra d01 nén
ong ba yéu cau Toa an giai quyét tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 14/5/2018.

Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Diéu Y trinh bay: Ong nhat tri
voi 10 khai ctia ba Thi C, khong b sung gi thém.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Thanh Tr chi Hoang Thi
H thong nhat trinh bay: Anh chi 1a vg chong Anh chi xac nhén anh chi c6 nhan
chuyen nhuong quyén sir dung dat 19002,2m’ thudc thira dat sé 150,168 to ban do
s0 25 tai thon Son Hoa, xa |, huyén C, tinh Binh Phugc. Dign tich dat da duoc cap
gidy chimg nhan quyen sur dung dat s6 CH00086 do Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Binh Phudc cép cua anh Tran Son L chi Nguyén Thi L. Thoi gian ngay
19/11/2018. Gia chuyen nhuong 500.000.000 ddng, anh chi di tra day du bang
tién mit. Viéc chuyén nhugng cua cac bén co lam hop dong va cong ching theo
quy dinh. Anh chi nhén dat quan ly sir dung dét sau khi ky két hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat va da thyc hién xong thu tuc sang tén giay CNQSDD.
Anh chj quan I thu hoach dugc mdt vu diéu thi anh chi chuyén nhuong quyén st
dung d4t nay cho vo chdng anh Pang Phuc C chi Ly Thi T. Hién nay dién tich dat
nay da ban glao cho anh Bang Phuc C chi Ly Thi T va da thyc hién xong thu tuc
sang tén gidy ching nhén quyen st dung dat. Khi anh chi nhin chuyén nhuong
quyén st dung dat tir anh Tran Son L chi Nguyén Thi L thi khong co ai tranh
chap. Hién nay, anh chi khong con quan Iy s dyng dién tich dat nay va khong co
yéu cau gi trong vy 4n nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan anh Dang Phic C chi Ly Thi T
thong nhat trinh bay: Vo chong anh chi la chd quen biét véi anh Pham Thanh Tr.
Khoang dau nam 2019 vo chong anh chi c6 nhan chuyen nhugng quyen st dung
dat ddi voi dién tich dat 19002,2m” thudc thira dat sb 150,168 t& ban do sb 25 tai
thon Son Hoa, x4 |, huyén C, tinh Binh Phudc véi gia 500.000.000 déng cua anh
Pham Thanh Tr chi Hoang Thi H. Anh chi dé tra du tién va nhan dat quan Iy st
dung tur nam 2019 cho den nay. Hién trang dat: Trén dat trong cay diéu. Tu luc
nhan dat quan Iy cho dén nay khong bi tranh chip hay ngan can gi. Viéc chuyen
nhugng c6 lam hop dong va da lam thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén sur
dung dat dung tén vo chong anh chi. Hién nay gidy chimg nhan quyén st dung dt
dang thé chép tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Vigt Nam —
phong giao dich xa H. Khi vo chong anh chi nhan chuyen nhuong quyen st dung
dét anh chi khong biét viéc tranh chap gilta Ong PiéuY ba Thi C va anh Tran Son
L chi Nguyen Thi L. Nay ong Piéu Y ba Thi C yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gitta cac bén anh chi khong dong y. P6i voi viee
chuyén nhugng quyén st dung dat giita anh chi va anh Pham Thanh Tr chi Hoang
Thi H d4 hoan thanh, anh chi khong ¢6 ¥ kién gi.
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Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan Van phong céng chimg Bi Pang -
nguoi dai dién theo ity quyén anh Lé Thira B trinh bay:

Va0 ngay 11/5/2018 6ng Piéu Y ba Thi C va anh Tran Son L ¢6 lién hé dén
Vian phong céng ching Bu Pang (nay 1a vin phong cong chimg Nguyén Hiéu) dé
yéu cau soan thao th ddéng cho vay tién kh()ng thé chap tai san. Pén ngiy
14/5/2018 vo chong 6ng Piéu Y ba Thi C cung anh Tran Son L ¢6 lién hé dén
Van phong cong chimg Bu Dang (nay la van phong cong ching Nguyén Hiéu) dé
yéu cau soan thao hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Can cu theo quy
dmnh cua Luat cong chu’ng khi nguoi yéu céu cong chu’ng yéu cau, cong chu’ng
vién soan thao hop dong giao dich, cung cap day du cac gidy to lién quan dén viée
yéu cau cong ching, khong vi pham phép lut, khong trai voi dao dic xd hoi thi
cong chimg vién soan thao hop dong giao dich (diéu 41 cua Luat Cong ching)

Van phong cong ching khong dong v vé viéc yéu cau hity bo hop dong
chuyen nhugng quyén str dung dat 80 2065 ky ngay 14/5/2018. Viéc cong chimg
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 2065 ky ngay 14/5/2018 van
phong cong chimg lam dung theo trinh tu quy dinh tai Piéu 41 ctia Luat Cong
ching. Khi soan thao xong hop dong, cong chimg vién da gidi thich cho 6ng Piéu
Y ba Thi C nghe rat 16 vé viéc ky vao van ban. Hai vo chong ong Diéu Y va ba
Thi C cung dong ¥ voi van ban do van phong soan thao nén viéc ong Piéu Y ba
Thi C cho rang bi lira d6i, hop ddng gia tao 1a khong ding.

Ngum cé quyén loi, nghla vu lién quan Ngan hang Nong nghiép va phat
trién néng thén Viét Nam - nguoi dai dign theo uy quyén ong Nguyén Khdc Tién
trinh bay: Ngay 31/5/2019 vo chdng anh Dang Phac C chi Ly Thi T ¢6 vay cua
Ngén hang NN va PTNT Vi¢t Nam — PGD Thong Nhat s6 tién 750. 000.000 dong,
thoi han vay 01 nam, 13i suat 9,8%/ nam, 13i suat qua han 150% lai suét trong han,
hinh thttc vay budn ban ca phé. Tinh dén thoi diém nay ho anh Ping Phuc C chi
Ly Thi T d3 tra 1i 1d 18.526.028 dong (tra ngay 19/8/2019). Khi vay c6 thé chap
03 quyén st dung dat trong d6 thira dat sd 150,168 to ban d6 sb 25 tai thén Son
Hoa, xa I, huyén C, tinh Binh Phudc di duoc cap gidy CNQSDPD dung tén Ping
Phic C cung vo 1a ba Ly Thi T. Céc bén c6 ky hop dong tin dung. Viée thé chip
tai san co ky hop ddng thé chap duoc cong ching va ding ky tai san bao dam theo
quy dinh. Viéc Ngan hang cho 6ng Dang Phic C ba Ly Thi T vay tlen 1a hop phap
nén doi voi yéu cau cua 6ng Diéu Y ba Thi C, Ngan hang khong dong ¥.

Tai Ban an dan su so tham s6 65/2019/DS-ST ngay: ngay 11 thang 12 nim
2019 cua Toa &n nhéan dan huyén C, tinh Binh Phudc da tuyén xir:
1/ Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don dng Nguyén M va ba
Nguyen Thi Thu H veé viéc “tranh chap hop dong vay tai san”
Budc bi don anh Tran Son L va chi Nguyén‘ Thi L lién d6i tra cho nguyén
don 6ng Nguyén M va ba Nguyén Thi Thu H s6 tién vay la 350.000.000 dong va
tien 1ai tinh dén ngay xét xur 1a 42.606.660 dong. Tong cong la 392.606.660 dong
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2/ Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Nguyén M ba
Nguyen Thi Thu H ve viéc xu ly tai san the chap la dién tich dat 19002,2m? thira
dat so 150,168 t& ban d6 so 25 tai thon Son Hoa, xa I, huyén C, tinh Binh Phudc
da dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc cap giay chung nhan quyen
st dung dat so CH 00086 ky ngay 4/5/2010 dung tén 6ng DBiéu Y ba Thi C.

3/ Khong chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién
quan ong bieu Y va ba Thi C ve viéc tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyen
str dung dat.

Ngoai ra ban &n so tham con quyét dinh vé &n phi va cac chi phi t6 tung
khéc, quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 27/12/2019, anh Tran Son L, chi Nguyén Thi L ¢6 don khéng c4o, dé
nghi Toa cap phuc tham sira mot phan ban an so thdm theo hudng khdng chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi Thu H, dng Nguyen M.

Tai phién toa phic tham, anh Tran Son L, chi Nguyén Thi L van git
nguyén yéu cau khang céo caa minh.

Y kién cua Kiém sat vién - Dai dién Vién kiém sdat nhdan dan tinh Binh
Phuorc tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu ky

phién toa, ké tir khi thu Iy vu 4n va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xir
tuan tha dung cac quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

- Vé huong giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xet xu ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su, khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don
anh Tran Son L, chi Nguyén Thi L. Giit nguyén ban an dan sy so thim cua Toa an
nhén dan huyén C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang cao ctia bi don anh Tran Son L, chi Nguyén Thi L; Cin
cu vao tai hiéu, chung ctr da dugc xem xét tai phi€n toa, két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Bi don anh Tran Son L va chi Nguyén Thi L thong nhat véi loi khai cua
nguyen don 6ng Nguyen M ba Nguyen Thi Thu H vé viéc vay s tién 350.000.000
dong va viec thé chap tai san quyén su dung dat ddi voi thira dat sé 150,168 to
ban db sb 25 vai dién tich dat 19002,2m? tai thén Son Hoa, x4 I, huyén C, tinh
Binh Phudc. Dién tich dat da duoc cép gidy chang nhan quyén sir dung d4t sb
CHO00086 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc cap ngay 04/5/2010,
diéu chinh bién dong ngay 08/6/2017 va ngay 18/5/2018 do anh Tran Son L, chi
Nguyén Thi L dimg tén dé bao dam nghia vu tra ng. Viéc thé chap c6 1am hop
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dong va cong ching nhu nguyén don trinh bay. Khi vay tién cac bén thoa thuan
thoi han tra tién va thoi han thé chap 1a 3 thang tinh tir ngay 20/9/2018.

[2] Tuy nhién, phia anh L va chi L cho rang c&c bén thoa thuan I bang
miéng 1a 2.000 d6ng/01 tniéu/Ol ngay. Do lai suat cao nén vg chdng anh chi d3 tra
tién vay la 350.000.000 dong va tién lai cho ba Nguyeén Thi Thu H trudc thoi han.
Thoi gian tra tién va sd tién 1di dd tra anh chi khong nhd, khong lam gidy to glao
nhan tién, khong ¢ nguoi chung kién. Sau dé ba Nguyen Thi Thu H mang gidy
CNQSDD ban gbc tra cho anh chi. Sau khi nhan gidy CNQSDD thi anh chi lam
thu tuc chuyen ‘nhuong quyen st dung noi trén cho anh Pham Thanh Tr. Do anh
chi d3 tra so tién vay va t1en 14i cho 6ng Nguyén M ba Nguyen Thi Thu H xong
nén khong dong ¥ vai quyét dinh cua ban an so thim da chap nhan yéu cau khai
kién ctia 6ng Nguyén M ba Nguyén Thi Thu H.

[3] Anh L, chi L ¢6 dua ra lap luan rang da tra cho vo cheng 6ng Nguyén M
ba Nguyen Thi Thu H s6 tién gbc 1a 350.000.000 dong va tién 1i trudc thoi han
cam két tra no nén vo chong 6ng M, ba H méi giao lai Gidy chimg nhén quyen sur
dung dat cho anh chi. Nhung 1&p luan nay khong dugc nguyén don 6ng Nguyén M
ba Nguyén Thi Thu H chdp nhan. Ma ng M, ba H cho rang vao khoang thang 11
nam 2019, do anh Tran Son L noi dang c6 dot cap doi lai g1ay CNQSDD nén anh
L da muon lai glay CNQSDD tur ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Nguyén M va cam
két sau khi cap doi xong g1ay CNQSDD s€ giao lai cho ong M, ba H. Noi dung
thoa thuan nay ciing nhu viéc giao nhén gidy CNQSDb cac bén khong lam giay
t6. Tuy nhién, sau d6 anh Tran Son L khoéng tra lai giay CNQSDD. Hién nay da
den thoi han tra tién anh Tran Son L, chi Nguyen Thi L van chua tra tién gc va
tien Idi cho ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Nguyén M theo thoa thuan.

[4] Nhu vay, ngoai 101 trinh bay ctia minh thi bi don khong dua ra dugc tai
liéu ching cur gi dé chung minh cho viéc da tra xong 56 tién vay cho nguyén don.
Cép so tham cin ctr vao hop dong vay tién ngay 20/9/2018 giira vo chong ong
Nguyen M, ba Nguyén Thi Thu H véi vo chdng anh Tran Son L, chi Nguyén Thi
L vay sd tién 350.000.000 ddng 1a ¢6 can cir va dang quy dinh ctia phap luat. Do
d6, khang céo cta bi don anh L, chi L khong dugc Hoi dong xét xir phiic thim
chép nhén.

[5] Sau khi xét xtr so thAm, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Thi C
da c6 don khang cdo nhung qua han va Toa an nhan dan tinh Binh Phudc da ban
hanh quyét dinh khéng chdp nhan khang cédo qua han cua ba Thi C nén Hoi dong
xét xtr khong xem xét. Nhitng noi dung, quyét dinh khac ctia ban an so thAm mdc
du khong co khang cdo khang nghi, nhung qua xem xét Hoi ddng xét xtr phuc
tham thay rang cap so thém da thu thap day du chimg ci; danh gia khach quan,
toan dién va ap dung quyét dinh ding quy dinh cua phap ludt. Vi vay can giir
nguyén ban an Ban 4n dan sy so tham s6 cua Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Binh
Phudec.



[6] An phi dan su phic tham: Do khang céo khong dugc chap nhan nén bi
don anh Tran Son L, chi Nguyén Thi L phai chiu.

[7] Quan diém cua dai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc tham gia
phién toa vé duong 161 giai quyét vu an 1a phu hop véi quan diém ctia Hoi dong
xét xtr nén duge chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 1 Piéu 308 ctia Bo ludt T6 tung dan su ndm 2015;

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia bi don anh Tran Son L, chi Nguy@én
Thi L.

Giir nguyén Ban an dan su so tham sé sé 65/2019/DS-ST ngay 11 thang 12
nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc.

- Ap dung Picu 471, Diéu 474, Diéu 466, Dicu 468, biéu 502, Picu 117
cta Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 10 cua Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP Ve
giao dich bdo dam cta Chinh phu ngay 29/12/2006; Diéu 4 cta Nghi dinh sb
102/2017/NDB-CP vé dang ky bién phép bao dam cua Chinh phua ngay 01/9/2017;

- Ap dyng Diéu 167, Diéu 188 cua Luat Dat dai nim 2013; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI16 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va Ig phi cua Toa an ngay 30/12/2016.

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén M va ba
Nguyen Thi Thu H veé viéc “tranh chap hop dong vay tai san”

Budc bi don anh Tran Son L va chi Nguyén Thi L lién déi tra cho nguyén
don ong Nguyen M va ba Nguyen Thi Thu H so tién vay la 350.000.000 dong va
tien 1ai tinh dén ngay xét xir la 42.606.660 dong. Tong cong la 392.606.660 dong

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6 ong Nguyen M ba
Nguyen Thi Thu H vé viéc Xt ly tai san thé chap 1a dién tich dat 19002,2m” thira
dat s6 150,168 to ban do s6 25 tai thon Son Hoa, X4 |, huyén C, tinh Binh Phudc

da duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc cap glay chiing nhan quyén
str dung dat s6 CH 00086 ky ngay 4/5/2010 dung tén 6ng Diéu Y ba Thi C.

3. thng chap nhan yéu gau doc lap cua nguoi c‘o quyén loi, nghia vu Ii{an
quan ong bieu Y va ba Thi C ve viéc tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyen
str dung dat.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san:

- Ong Nguyén M ba Nguyén Thi Thu H phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai san tai cho 1a 2.443.000 dong (da nop xong)

- Ong Diéu Y ba Thi C phdi chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai san tai chd
va chi phi dinh gia la 11.560.000 dong (da nop xong)

5. V& &n phi dan sy so tham:



Budc bi don anh Tran Son L va chi Nguyén Thi L phai nop tién an phi dan
su so tham ddi vai yéu cau cua nguyén don dugc Chép nhan 1a 19.630.333 dbng

Budc nguyén don 6ng Nguyen M va ba Nguyén Thi Thu H phai nop tién an
phi dan sy so thim dbi Véi yeu Cau cua nguyén don khong duoc chap nhan Ia
300.000 ddng, duogc khau trir vao s tién tam Gng &n phi 1a 9.250.000 d¢éngdng
theo bién lai thu tién s6 0009115 ngay 07 thang 01 nam 2019. Chi cyc Thi hanh
an huyén C, tinh Binh Phuéc hoan tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén M va ba
Nguyén Thi Thu H s6 tién con lai la 8.950.000 dong

Budc ngudi co quyen loi, nghla vu lién quan ba Thi C, dng Piéu Y phai nop
tien an ph| dan su 50 tham d6i voi yéu cau khong duoc chap nhan 1a 300. OOOdong,
duoc khau trir vao so tién tam tng an phi 1 300.000d6ng theo bién lai thu tién sé
0009567 ngay 17 thang 7 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an huyén C, tinh Binh
Phudc.

K& tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phép luat (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh an ¢ quyen chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi duge thi hanh an (ddi vai cac khoan tién
phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tien, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién Iai cua sé tién phai
thi hanh &n theo muc Idi suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguol phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dan sy duoc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

6. An phi dan su phuc thim: Bi don anh Tran Son L, chi Nguyén Thi L phai
chiu 1a 300.000 ddng. Puoc khau trir vao s tién tam tng an phi do anh Loc, chi
Lan d4 ndp theo bién lai thu tién tam Umg 4n phi, 18 phi Toa an s6 0010005 ngay
08/01/2020 tai Chi cyc thi hanh 4n huyén C, tinh Binh Phuge.

Cac phan quyét dinh khéc cua ban &n so tham khéng khang céo, khang nghi
O hiéu huc phép luat.

Bén dn phiic thim cé higu lwe phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhin: TM. HOI BONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuyc THA DS huyén C;
- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.

Bui Thanh Thao
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