TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAT PO Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BA RIA-VUNG TAU.

Bén 4n sb: 45/2022/DS-ST.
Ngay: 19-8-2022.
V/v: “Tranh chap QSD dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAT PO
TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Qay Cuong.

Cdc Hpi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Tuyét Nhung.

2. Ba Duong Thi DBugc.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Mai — Thu ky TAND huyén Dat Dé.

- Dgi dién Vign kiém st nhan dén huyén Dat D6 tham gia phién toa: Ong
Nguyen Tung Lam - KSV.

Ngay 19-8-2022, tai try s Toa 4n nhan dan huyén it Do, xét xtr so tham
cong khai vu an thu 1y so6: 15/2018/TLST-DS ngay 13-3-2018 “Tranh chép QSD

dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so 19/2021/QDXX-ST ngay 04-5-2021;
Thong bado mao lai phién toa s6 07/TB ngay 27-7-2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tri Ng, sinh nam: 1934.

Pia chi: s6 204/5 khu phé L, thi trdn H, huyén Dét Do.

(Ong Ng chét nam 2018).

2. Nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu cia 6ng Ng:

- Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1934 (Ving mit).

- Ba Nguyén Thi Bich H, sinh nam 1972 (Ving mat).

Cung dja chi: s6 402 t6 29 khu phd P, thi tran H, huyén D, tinh BRVT.
- Ba Nguyén Thi Bich Th, sinh nim 1965 (Vang mit).

Pia chi: s6 1702 t6 29 khu phé P, thij trin H, huyén B, tinh BRVT.



- Ba Nguyén Thi Bich H, sinh nim 1974 (Vang mat).

Dia chi: s6 2803 t6 22 khu phé H, thi trin H, huyén b, tinh BRVT.

- Ba Nguyén Thi Bich P, sinh nim 1978 (Ving mat).

Dia chi: s6 1102 t6 14 khu phé L, thi trin H, huyén B, tinh BRVT.

- Ong Nguyén Tan T, sinh nim 1970 (Ving mit).

bia chi: ép M, xa H, huyén DAt Do, tinh BRVT.

- Ong Nguyén Tri S, sinh ndm 1979 (Ving mat).

- Ba Nguyén Thi Bich T, sinh nim 1962 (C6 mit).

Cung dia chi: s6 204/5 khu phd L, thi tran H, huyén Dat Do, tinh BRVT.

Dai dién theo ty quyén cta ba Nguyén Thi Th, ba Nguyén Thi Bich H, ba
Nguyén Thi Bich T, ba Nguyén Thi Bich H, ba Nguyén Thi Bich P, 6ng Nguyén
Tan T, ong Nguyén Tri S: ba Nguyén Thi Bich T, sinh nam: 1962 (C6 mat).

Dia chi: s6 204/5 khu phd L, thi tran H, huyén D.

(Theo gidy Gy quyén ngay 13-8-2018).

3. Cac bi don:

- Ba Lé Thi Th, sinh nam: 1960 (C6 mat).

- Ong Ha Vin L, sinh nam 1960 (C6 mit).

Cung dia chi: s6 403/3 khu phé L, thi trAn H, huyén Dat Do.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién ngay 08-02-2018 va qua trinh 16 tung tai toa an, nguoi
dwoc nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu cua nguyén don 1y quyén trinh bay:

Qng Nguyén Tri Ng la ngu(‘?’i str dung hop phap dién tich dat 590,5m2 thudc
thtra s6 174 t0 ban d6 s6 32 thi tran Phuéc Hai duge UBND huyén Long Dat (nay
huyén Dét Do) cap gidy CN QSD dat vao nam 1998, ngudn gbc dat do khai pha va
st dung tir nam 1960 dén nay. Giap ranh voi dat 6ng Ng theo huéng Nam 1a dat
ong L ba Th ¢6 hang rao ¢ gitra bgng cdy. Vao ndm nao khong rd, ong L ba Th xay
nha c6 xin éng Ng do hang rao dé thi cong va dugc ong Ng dong y. Bén nam 2017
phia dng Ng xy dung lai hang rao thi phat hién phia 6ng L ba Th c6 xay tuong nha

lan chiém qua dat ong Ng voi dién tich khoang 03m2 (ngang 0,2m dai 16m) va 07
tam dan ctra s0 lan qua khong gian nam trén dat cua 6ng Ng.

Do nha 6ng L ba Th xay dung kién c6 nén khong thé tra lai dat cho ong Ng
dugc vi vay phia 6ng Ng yéu cau ong L ba Th c6 trach nhiém giao tra bang gié tri
dat ciia 03m2 1a 45.000.000d. Pbi voi 07 tim dan cuia s6 ciia 6ng L ba Th 1an sang
phia 6ng Ng yéu cau cit bo.



Qua so dd vi tri dat thuc t& do Van phong ding ky dat dai huyén Dat Do
cung cp, phia nguyén don xac dinh dién tich dat tranh chap 1a 1,7m2 thudc mot
phan cta thira 174 to ban d6 s6 32 thi trdn Phudce Hai hién nam trong gidy CN QSD
dat cua 6ng Ng.

* Theo ban khai va trong qud trinh t0 tung tai toa dn cdc bi don ong Ha Vin

L ba Lé Thi Th trinh bay:

Ong L ba Th 1a nguoi st dung dat giap ranh véi dat 6ng Ng. Nam 2000 khi
xdy nha do so ¥ nén dé tho xay dao mong 1an qua dat ciia ong Ng dién tich khoang
1,6m2 (0,1m x 16m) va mot s6 tAm dan cta so 1an sang phan khong gian bén dat
6ng Ng. Do nha xdy kién c¢b nén khong thé tra lai dat 1an chiém cho 6ng Ng va 6ng
L ba Th ddng ¥ tra lai gia tri bang tién, nhung sd tién 45.000.000d do phia 6ng Ng
dua ra la qua cao khong c6 kha nang va khong thoa dang, ong L ba Th dong v tra
cho phia nguyén don 7.000.000d. Dbi v6i cac tim dan ctra s6, ong L ba Th dong ¥
cat bo phan lan sang khi phia 6ng Ng xay dung nha.

* Pai dién vién kiém sat nhdn ddn huyén Pdt Do tham gia phién toa phdt
biéu y kiéen:
- Véth tung:

~ + Vige xac dinh vu an thudc thém quyén giai quyé:t cua Toa an ND huyén
bat Do 1a dung theo quy dinh tai cac Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39 BLTTDS.

+ Viéc hoa giai va cong bd chimg ctr dwoc Tham phan tién hanh theo ding
quy dinh tai cac Biéu 205; 208; 209; 210; 211 BLTTDS.

+ Trong h?) so da thé hién day du bién ban giao nhan cac thong bao vé phién
hoa giai va quyét dinh dua vy an ra x¢ét xu va cac van ban to tung khac cho cac
duong su theo dung quy dinh tai cac bBieu 170; 171; 174; 175 va 177 BLTTDS.

+ Th han chuén bi xét x, khong ding thoi han xét xur theo qui dinh tai biéu
203 BLTTDS, qua han xé&t xu.

- V€ ndi dung vu an:

Theo don khéi kién ctia nguyén don 6ng Ng va nhiing nguoi ké thira quyén
nghia vu cua nguyén don c6 yéu cau ong L ba Th tra lai dat va thao d& 1an chiém
khong gian thira dat thudc quyén st dung ciia ong Ng. Qua hd so va dién bién
phién toa hom nay thé hién:

Theo gidy chlﬁ:ng nhan QSD dét va so do do vé thi thira 211 cta 6ng L ba Th
c6 dién tich 60m?, thi phan nha ctia ong L di 1an qua thira 174 cta 6ng Ng c6 dién
tich 1,7m va cac tdm dan cta nha ba Ng ong L lan chiém khong gian dat & ong Ng,
tuy nhién do nha 6ng L da x@y dung kién c6 va dién tich lan chlem nho néu budc
6ng L phai tra lai dién tich dat nay thi phai dap nha thi thiét hai rat 16n nén cin ct
theo Diéu 166, 169, 170, 174, 175 B lut dan sy Diéu 166, 170 Luat Dat dai nam
2013 ¢6 co so chap nhin yéu cau phia 6ng Ng budc ong L ba Th va nhitng nguoi co



quyén loi nghia vy lién quan (néu co) phai tra lai gia tri dat theo ty nguyén cia Ong
L ba Th 1a 7.000.000ddng. Khong chip nhin yéu cau phia nguyén don budc bdi
thuong gia tri dat trong phan nha ong L lan sang 1a 1,7m? véi gia 20 tridu/m? do
khong c6 can cur xac dinh gia tri dat nhu phia nguyén don ma phai can ctr vao gia
hoi dong dinh gia da dinh. Chap nhén yéu cau cua nguyén don budc phia ong L ba
Th phai thao d& 7 tAm dan ctra s6 va cac phan xay dung 14n chiém khéng gian thira
174 ctia 6ng Ng.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& tha tuc td tung Ong Nguyén Tri Ng khai kién dan su d6i voi 6ng Ha
Vén L ba Lé Thi Th vao thang 3-2018, dén thang 7-2018 ong Ng chét va nhiing
nguoi thira ké cua ong Ng yéu cau Toa an tiép tuc giai quyét nén xac dinh ho 1a
nhiing nguoi ké thira quyén nghia vu té tung cia ong Ng. Trong qua trinh t6 tung
nhiing ngudi thira ké cia 6ng Ng dong v ty quyén hop phap cho ba Nguyén Thi
Bich T nén HDXX chap nhan (Piéu 74 BLTTDS).

[2] V& quan hé tranh chap: ong Nguyén Tri Ng tranh chip véi 6ng Ha Vian L
ba L& Thi Th dién tich dat 1,7m2 thuéc mot phan cia thira sb 174 to ban d6 sd 32
thi tran Phudc Hai, huyén Dat Do nén xac dinh dy 1a quan hé dan sy vé “Tranh
chip quyén st dung dat”. Xét thay dat tranh chip c6 vi tri tai thi trdin Phudc Hai,
huyén DPat Do va cac bi don cu trh tai thi trAn Phudc Hai, huyén Pit Do nén vu
kién thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Dat o (Piéu 39
BLTTDS).

[3] V& noi dung: Ong Ng 1a nguoi st dung hop phap dién tich dat 590,5m2
thudc thira s6 174 to ban df) sO 32 thi tran Phudc Hai dugc UBND huyén Long Dat
(nay huyén Pat o) cap glay CN QSD dit vao nam 1998; ong L ba Th la nguoi su
dung dat giap ranh voi dat ong Ng c6 dién tich dat 60,6m?2 thudc thira sd 211 to ban
do s0 32 thi tran Phuéc Hai dugec UBND huyén Long Pat (nay huyén Pat Do) cap
glay CN QSD dat vao nam 1998. Nam 2000 & ong L ba Th xay dung nha c6 lan sang
dat 6ng Ng dién tich dat 1,7m2 (Theo so d6 vi tri ngay 01-7-2019 cua Chi nhanh
van phong ding ky dat dai huyén Pat Do) nén 6ng Ng khoi kién yéu cau tra lai. Vi
dién tich dat 1,7m2 da dugc xay dung nha kién cb nén khong thé giao tra dat va
phia dng Ng yéu cau giao tra gia tri bang tién 1a 45.000.000d (Tai phién toa yéu cau
20.000.000d/1m2) va cit bo 07 tAm dan ciia s6 14n sang phan khong gian dat ong
Ng. Déi véi ong L ba Th cling thura nhan khi lam nha c6 xay tuong lan sang dat cua
ong Ng dién tich 1,7m2 va dong ¥y giao tra bang t1en nhung s6 tién phia 6ng Ng yeu
cau khong phu hop nén chi dong ¥ bdi thudng sé tién 7.000.000d (Tai phién toa boi
thudng 3.000.000d) va dong ¥ cit bo 07 tim dan cta s6 1an qua déat khi phia ong
Ng xay dung nha.



Qua ndi dung tranh,chép, HDXX nhén théy cac bén duong su théng nhat véi
nhau vé dién tich lan chi®ém va phia bi don dong y boi thuong, tuy nhién cac bén
duong su chua thong nhat gia tri boi thuong. Trén co sé d6 HDXX nhan dinh:

[3.1] Theo Hoi dong dinh gia ngay 07-4-2021 xac dinh, dién tich dat 1,7m2
ctia 6ng Ng bi 6ng L ba Th 14n chiém c6 dién tich nho, khong thé giao dich trong
diéu kién binh thuong nén khéng xac dinh dugc gia tri dat theo gid thi truong va
chi dinh gi4 theo gid nha nudc 1a 370.600d4. Trong qua trinh lam viéc phia nguyén
don yéu cau s6 tién 20.000.000d/1m2 con bi don dong y bdi thudng gia tri 1,7m?2
v6i sb tién 3.000.000d. Trén co sé d6, HDXX nhén thay dién tich dat bi 1an chiém
nho va khong anh huéng dén qua trinh sir dung dat cia nguyén don cho nén gia tri
bdi thuong 7.000.000d do bi don dua ra trong qua trinh hoa giai tai toa an 1a phu
hop va 6ng L ba Th co trach nhiém giao tra cho nhimg ngudi ké thira quyén va
nghia vu cia 6ng Ng do ba T dai dién s6 tién 7.000.0004.

[3.2] D6i véi 07 tAm dan cira sO phia nguyén don yéu cau cat bo va phia bi
don ciing dong y nhung cho rang khi nao phia nguyén don xay dung nha mdi cét
bo. Qua ndi dung trén, HDXX nhén thay phia bi don da c6 16i khi xay dung nha cd
tinh lam cho cac tim dan cira sO lan sang khoang khong gian bén dat cua nguyén
don cho nén theo yéu cau cua nguyén don cat bé phan lan sang 1a phit hop nén chap
nhan. Cy thé: Tai bién ban xac minh ngay 08-8-2022 thé hién:

- Nha ong L ba Th co 07 tam dan cira so 1am bang bé tong cot thép (tang 1au
03 tAm nam ngang va 01 tam hinh chit A; tang trét 02 tdm ndm ngang va 01 tam
hinh chir A) d3 1an qua khoang khong gian bén dit cua ong Ng. Kich thudc mdi
tam dan ndm ngang tinh tir tudng nha éng L ba Th qua dat ong Ng co chiéu dai
110cm va chiéu ngang 26cm; kich thude mdi tam dan chit A tinh tir tuong nha ong
L ba Th qua dat ong Ng c6 chiéu dai 180cm va chiéu ngang noi 16n nhat 32cm, noi
nhd nhat 18cm.

- Vién chi dap bang xi mang (vira) tr tuong nha ong L ba Th 1an qua khoang
khong gian dat cua ong Ng gom:

+ Vién chi dap trén tang lau c6 chiéu dai 280cm, chiéu ngang 12cm va vién
chi trén dau cay cot co chiéu dai 40cm, chi€u ngang 12cm.

+ Vlen chi dap tang trét nam & phia trén c6 chiéu dai 310cm, chleu ngang
12cm; vién chi ndm phia dudi chiéu dai 310cm, chiéu ngang 05cm va vién chi trén
dau cdy cot co chiéu dai 30cm, chiéu ngang 06¢cm.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi do v& s6 tién 1.144.162d va chi phi dinh gia
tham dinh 3.000.000d, tong cong 4.144.162d do ba T tam Gng. Tai phién toa cac
bén dwong su théng nhat: Toa an xir khong chip nhan bén nao thi bén d6 chiu toan
bd chi phi, nhu vdy 6ng L ba Th phai chiu sd tién 4.144.162d va c6 trach nhiém tra
laichoba T.

[5] V& an phi:



- Ong L ba Th phai chiu an phi DSST theo quy dinh nhung do ong L ba Th la
nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.

- Nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu ctia 6ng Ng khong phai chiu an phi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Ap dung céc Diéu 26, 39, 228 BLTTDS; cac Piéu 166, 169, 170, 174, 175
BLDS; cac bi¢u 166, 170 Luat bat dai; Bi€éu 27 Nghi quyét 326/UBTVQH vé an
phi, 1€ phi toa an, Tuyén xur:

1) Chép nhén yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Tri Ng vé viéc tranh chip
quyeén su dung dat doi véi ong Ha Van L ba Lé Thi Th.

2) Ong Ha Van L ba Lé Thi Th c6 trach nhiém tra cho nhiing nguoi thua ke
ctia ong Nguyén Tri Ng do ba Nguyén Thi Bich T dai dién theo ty quyén sb tién
7.000.0004.

Ké tur ngay nguoi duoc thi hanh an co don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan
02 Dicu 468 B¢ luat déan su.

3) (A)ng‘ Ha Van L ba L€ Thi Th dugc quyén st dung dién tich c}ét 1,7m2
thuc mot phan thira 174 to ban d6 32 thi tran Phudc Hai do 6ng Nguyen Tri Ng
ding tén QSD dat (Theo so do vi tri ngay 01-7-2019 cta Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén Dat Do).

‘ C)pg Ha Van L ba Lé Tl}i Th ¢6 trach nl}iém lién h¢ véi co6 quan cod tham
quyén dé lam thu tuc dang ky do61 véi dién tich dat 1,7m2 néu trén.

4) Ong Ha Vin L ba Lé Thj Th ¢6 trach nhiém théo d& (cét bo) cac tai san,
vat kién truc nhu sau:

- 07 tam dan cura so lam bang bé tong cdt thép (tang lau 03 tim nam ngang
va 01 tam hinh chir A; tang trét 02 tAm nam ngang va 01 tam hinh chir A). Kich
thudc mdi tim dan nam ngang tinh tir tuong nha ong L ba Th qua dat 6ng Ng c6
chiéu dai 110cm va chiéu ngang 26¢m; kich thudc mdi tAm dan chit A tinh tir
tuong nha 6ng L ba Th qua dat 6ng Ng c6 chiéu dai 180cm va chiéu ngang noi 16n
nhat 32cm, noi nho nhat 18cm.

- Vién chi dap bang xi mang (vita) tir tuong nha 6ng L ba Th lan qua khoang
khong gian dat ctua ong Ng gom:

+ Vién chi dap trén tang lau c6 chiéu dai 280cm, chiéu ngang 12cm va vién
chi trén dau cay cot co6 chiéu dai 40cm, chiéu ngang 12cm.



+ Vién chi dap tang trét nam & phia trén c6 chiéu dai 310cm, chiéu ngang
12c¢m; vién chi nam phia dudi c6 chi€u dai 310cm, chi€éu ngang 05c¢m va vién chi
trén dau cay cot co chiéu dai 30cm, chiéu ngang 06¢cm.

Truong hop ong L ba Th khong tu théo d& (cit bo), co quan nha nudc co
tham quyén théo d& va chi phi cho viéc thao d& do 6ng L ba Th chiu.

5) Vé chi phi t6 tung: ong L ba Th c6 trach nhiém tra cho ba T sé tién
4.144.1624d.

6) Vé an phi:

- Ong L ba Th phai chiu 350.000d an phi DSST nhung do 6ng L ba Th la
ngudi cao tudi nén dugc mién an phi.

- Nhing nguoi thira ké cua ong Ng khong phai chiu an phi. Hoan tra cho ba
Nguyén Thij Bich T 1a nguoi thira ké ctia 6ng Ng ty quyén s tién tam ung 4n phi
300.0004 theo bién lai s0 08386 ngay 06-3-2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Pat Do.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong sy dugc quyén khang céo
(d6i voi duong sy vang mat Th han trén dugc tinh tir ngay nhan hoac ban an dugc
niém yét) dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau xét x{ phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c¢6 quyén thoa T thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su; Th hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Noi nhin: TM HOI BONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BRVT. THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA.
- VKSND h Pét bo.
- THADS h Pét bo.
- Buong su.
- Luu Vphong. (Pa ky)

Le Quy Cuong



