TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHOM Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH TIEN GIANG
Ban ansb: 67/2022/DS-ST
Ngay: 29/06/2022
V/v tranh chap “Hop dong
dat coc”

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO M, TINH TIEN GIANG
Thanh phan Héi dong xét xtr so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Vé Thi Thuin Thio.
Céc Hoi tham nhan dén:

1. BaLé Thi Thu Yén.

2. Ba Bui Thi Thu Nhi.
Thu ky phién toa: Ba V6 Thi Kiéu - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé M, tinh
Tién Giang.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé M tham gia phién toa: Ba Ngo Thi
Cam Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 06 nim 2022 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd M, tinh
Tién Giang xét x{r so tham cong khai vu an dan su thy 1y sb: 247/2021/TLST-
DS ngay 13 thang 12 nam 2021 vé tranh chap “Hop ddong dit coc” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 77/2022/QDXX-ST ngay 23 thang 05 nam 2022 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 61/2022/QDST — DS ngay 09 thang 06 nam 2022,
gilra cac duong su:

1. Nguyén domn: Ong Phan Thanh Nh, sinh nam 1954.

Pia chi: Khu phé N, Phuong C, TP M, tinh Tién Giang.

Chi Phan L& Ph, sinh nam 1983 tr tai Khu phd N, Phuong C, TP M, tinh
Tién Giang 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don 6ng Phan Thanh
Nh (Vin ban ty quyén sd 3403 ngay 02/04/2022). (C6 mit)

2. Bi don: Anh Nguyén Vin R, sinh nam 1987. (Ving mit)

Pia chi: T6 T, ap L, x4 Ph, TP M, tinh Tién Giang.

3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Anh Phan Trong N, sinh
nam 1987. (C6 mat)

bia chi: Khu phé N, Phuong C, TP M, tinh Tién Giang.

4. Ngwoi lam chirng: Anh Lam Hai D, sinh nam 1987. (C6 mat)

Dia chi: 4p B, x4 Tr, TP M, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:



* Tai don khéi kién ngdy 19/11/2021 va trong qué trinh giai quyét vu
an, nguyén don 6ng Phan Thanh Nh - dai dién theo iiy quyén chi Phan Lé
Ph trinh bay:

Ngay 22/09/2020, dng Phan Thanh Nh c6 théa thuan nhan chuyén nhuong

ctia anh Nguyén Vin R phan dat dién tich 217,1 m? thudc thira dit méi sd 169
(duoc tach ra tir thira s6 75), tO ban do s6 08 tai 4p L, xd Ph, TP M, tinh Tién
Giang theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS11041 ngay 29/05/2020
do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh tién Giang cap cho anh Nguyén Vin R véi
gia chuyén nhuong 1a 550.000.000 déng. Hai bén thoéa thuan thoi gian tién hanh
lam tha tuc sang tén chuyén quyén tir ngay 22/09/2020 dén ngay 22/10/2020.
Ong Nh di giao sb tién dit coc 1a 30.000.000 dong cho con trai 6ng 1a Phan
Trong N dua cho anh R. Con trai 6ng 1a Phan Trong N da giao cho anh Nguyén
Vin R nhan du s tién dit coc 30.000.000 dong vao ngdy 22/09/2020. Anh
Nguyén Vin R ¢c6 ky tén vao gidy dit coc. Tuy nhién sau khi nhén tién dit coc
xong thi anh R khéng tién hanh thu tuc sang tén cho dng Nh ma da lam tha tuc
chuyén nhuong toan bo dién tich dat cho ngudi khac, ong Nh khéng hay biét
viéc nay. Du con Ong da tim kiém nhiéu lan dé Iéy lai tién dat coc nhung anh R

d3 ban nha va dat cho nguoi khac va cd tinh lan tranh di dau khong tra tién cho
ong thi 6ng khong ro.

Nay cian cir vao Gidy dit coc ngay 22/09/2020, 6ng Phan Thanh Nh yéu
cau anh Nguyén Vian R phai hoan tra cho 6ng Nh tong so tién 1a 60.000.000
dong gom: SO tién dit coc chuyén nhugng thira 169, to ban do s6 08 tai ap L, X
Ph TP M, tinh Tién Giang 1a 30.000.000 dong va yéu cau bdi thuong tién dit
coc 12 30.000.000 dong. Tra ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

* Tai ban tw khai va trong qua trinh giii quyét vu dn, nguoi cé quyén
lgi va nghia vu lién quan anh Phan Trong N trinh bay:

Ngay 22/09/2020, anh Phan Trong N c¢6 nhan s tién 30.000.000 dong tir ong
Phan Thanh Nh (1 cha rudt ctia anh) dé di dit coc mua 217,1 m? dat thudc thia
dat maéi s6 169 (dugc tach ra tir thira s6 75), to ban do s6 08 tai ap L, x& Ph, TP
M, tinh Tién Giang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS11041 ngay
29/05/2020 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh tién Giang cép cho anh
Nguyén Vin R.

Cung di v6i anh Phan Trong N ¢6 anh Lam Hai P 13 ngudi lam ching, dong
thoi anh D 12 ngudi viét gidy dit coc gitta anh N va anh R ngay 22/09/2020 tai
nha riéng cua anh Nguyén Vin R dia chi T6 T, 4p L, xd Ph, TP M, tinh Tién
Giang. Anh Phan Trong N da thay mat 6ng Phan Thanh Nh giao cho anh
Nguyén Vian R s tién dit coc 1a 30.000.000 déng c6 su ching kién ctia anh
Lam Hai b.

* Tai ban tw khai va trong qua trinh giii quyét vu an, nguoi 1am chirng
anh Lam Hai D trinh bay:

Vao ngay 22/09/2020, anh Phan Trong N la con rudt ciia 6ng Phan Thanh Nh
co dién thoai nho anh D di coi dit cta anh Nguyén Van R tai ép L, xa Ph, TP M,
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tinh Tién Giang. Khi dén noi thi anh D va anh N ¢6 gép anh R xem dat, sau do
anh R ¢6 dua ban photo chu quyen dat cho anh va anh N cing xem. Anh R ndi
la cht quyén dat dang nam tai Phong Tai nguyén va Moi truong TP M dé tach
thira nén khong c6 ban chinh tai nha. Anh N va anh R ¢6 thuong lugng véi nhau
gia chuyén nhuong miéng dat c6 dién tich 217,1 m? véi so tién 1a 550.000.000
dong. Sau do, ca hai thong nhat [am gié}f dat coc. Anh N da thz}y mat cha rudt ‘151
ong Phan Thanh Nh dua cho anh R s0 tién coc 1a 30.000.000 dong vai 60 to tién
ménh gia 500.000 dong. Anh Phan Trong N ¢6 nho anh ghi bién ban dat coc va
la nguoi lam chung.

Péi voi bi don anh Nguyén Vin R, Toa 4n nhan dan thanh phé M, tinh
Tién Giang da thuc hién vi¢c ni€ém yét Thong bao thu 1y vu an va Thong bao du
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chtng cir va hoa giai theo
dang thu tuc hop I¢.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Mcoy kién:

- Vé thu tyc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky da tuan thu theo ding cac quy dinh ctia B luat t6 tung dan
su; Viéc chép hanh phép luat cia nguoi tham gia td tung dan sy tur khi thu 1y vu
an cling nhu tai phién toa hom nay: Nguyén don da thuc hién day du quyén va
nghia vu t6 tung theo quy dinh Bo luat té tung dan sy. Riéng bi don anh Nguyén
Vin R d3 dugc tridu tp hop 1é nhung vang mit trong sudt qué trinh td tung cua
vu an. Tai phién toa, bi don anh Nguyén Vin R da vang mat 1an thir hai khong
c6 ly do chinh dang nén can cur Diéu 227, Piéu 228 Bo luat tb tung dan su tién
hanh xét xir vang mat bi don anh Nguyén Vin R.

- V& noi dung: Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan sy; Diéu 274, Piéu 275, Piéu 280 va biéu
357 Bo luat dan su. Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so di dugc tham tra tai phién
tda, va can c vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Xét yéu cau
khai kién cua nguyén don 6ng Phan Thanh Nh thudc tranh chap dan sy 1a “Hop
dong dit coc”. Bi don anh Nguyén Vin R c6 dang ky ho khau thuong tra tai dia
chitd T, ap L, xd Ph, TP M, tinh Tién Giang.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
B luat t6 tung dan sy. Vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa &n nhan dan
thanh phd M, tinh Tién Giang.



[2] Vé tha tuc t6 tung: Bi don anh Nguyén Vin R ving mat tai phién toa
khong 1y do mic du di dugc tong dat hop 1é 1an the hai. Can cir vao khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat tb tung dan su, Ho1 déng xét XU tién hanh
xét xtr vang mat anh Nguyén Vin R.

[3] Tai phién toa, nguyén don 6ng Phan Thanh Nh - dai dién theo ty_ quyén
chi Phan L& Ph van giir nguyén yéu cau Toa an giai quyet budc anh Nguyén Vin
R phai c6 trach nhiém tra cho dng Phan Thanh Nh tdng sé tién 13 60.000.000
d6ng gom: SO tién dit coc chuyén nhuong thira 169, to ban d6 s6 08 tai 4p L, X3
Ph, TP M, tinh Tién Giang 1a 30.000.000 dong va yéu cau bdi thuong tién dit
coc 14 30.000.000 dong. Tra ngay khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Pé chimng minh cho yéu cau khai kién cua minh trong giai doan xét xu, 0ng
Phan Thanh Nh - dai dién theo uy quyén chi Phan Lé Ph dé cung cap cho Toa an
01 ban gdc Gidy dat coc ngay 22/9/2020 (bt luc s6 55) va chi Ph - dai dién theo
iy quyén 6ng Nh khang dinh Gidy dit coc nhan tién ngay 22/9/2020 chit ky va
chir viét ciia Bén A 13 do anh Nguyén Vin R Ky tén va viét tén.

Nhan thdy, tai Gidy dit coc nhan tién ngay 22/9/2020 (but lyc sé 55) thé
hién ndi dung cu thé sau day: Bén ban (Bén A) anh Nguyén Vin R va Bén mua
(bén B) 6ng Phan Thanh Nh théa thuan Bén A c6 ban cho Bén B thua dat s6
169, t& ban d6 sd 08 tai dia chi ap L, x& Ph, TP My Tho, tinh Tién Giang, dién
tich 217,1 m?, muc dich st dung dat trong cay lau nam. Véi so tién 550.000.000
déng. Ngay 22/9/2020, Bén B c6 dit coc cho Bén A sb tién 30.000.000 dong dé
mua thira dat trén. Bén A dam bao cho Bén B dat khong dinh quy hoach va
khong tranh chap. Bén A c6 nghia vu giao thira dat, cac gidy to lién quan vé
quyén st dung dat dé Bén B lam tha tuc sang tén trong thoi gian tir ngdy
22/9/2020 dén ngay 22/10/2020. Bén A khong thuc hién cac viéc trén s€ hoan
toan chiu trach nhiém truéc phap luat va dén bu cho Bén B gép doi la
60.000.000 dong.

Tai phién toa hom nay, chi Phan Lé Ph dai dién uy quyén ctia nguyén don
va anh Phan Trong N (con rudt 6ng Phan Thanh Nh) khang dinh anh N thay mat
6ng Phan Thanh Nh giao cho anh Nguyén Vian R mot lan sd dit coc la
30.000.000 dong vao ngay 22/9/2020 sau khi hai bén 1ap bién ban thoa thuan dat
coc (Gidy dit coc) va anh R da ky tén va viét tén vao Gidy dit coc c¢6 su ching
kién cta anh Lam Hai B. Nhung khi nhén s tién dit coc 30.000.000 dong xong
thi anh Nguyén Vin R lai khong tién hanh thu tuc chuyén nhugng cho 6ng Nh
mot phﬁn thira dat s6 169, t& ban do sb 08 tai dia chi néu trén nhu hai bén da
thoa thuan ma anh R da lam thu tuc chuyén nhuong toan bd di¢n tich dat cho
ngudi khac, ong Nh khong hay biét viéc nay. Do anh Nguyén Vin R ¢b tinh tron
tranh dau diém dia chi dang sinh sdng hién nay du 6ng Nh va anh N da di tim dé
doi lai tién dat coc nhung khong gap mit duoc anh R.

Dong thoi, d6i v6i bi don anh Nguyén Van R. Sau khi Toa &n nhan dén

thanh ph6 M, tinh Tién Giang da thyc hién viéc tong dat Thong bao thu ly vu an
va c&c va Thong bao du phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, céng khai

chimg cir va hoa giai, cdc thong bdo két qud phién hop va ching ct do
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nguyén don cung cip theo ding thd tuc hop 1¢. Nhung anh Nguyén Vin R
khong d&€n dy phién hop ki€m tra viéc giao nop, ti€p cin, cong khai chitng ct
va hoa gidi, khong ndp ban tu khai, khong c6 y ki€n d6i v6i yéu cau khdi
kién va y ki€n ddi vdi chitng ¢t do nguyén don cung ciAp. Cin cit vao khodn
1, khodn 2 va khodn 4 Diéu 91 B6 luat t6 tung dan su cho thiy chitng cit ma
nguyén don cung cip 13 hop 1é. Vi vy, yéu cau khdi kién clia nguyén don 1a
hoan toan c6 can cu.

Xét, giao dich dat coc gitta nguoi dat coc 1a anh Phan Trong N (con rudt
6ng Phan Thanh N) thay mit 6ng Phan Thanh Nh giao cho anh Nguyén Vin R
(bén nhan tién coc) s6 tién 30.000.000 déng la giao dich dan sy dugc giao két
trén co s tu nguyén gitra cdc bén phu hop véi cac quy dinh ctia phap luat nén
d3 lam phat sinh quyén, nghia vu cta cac bén.

Sau khi nhén tién coc, anh Nguyén Vin R khong tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong mot phan thira dat sd 169, to ban dd s 08 tai dia chi néu trén
nhu théa thuan ma lai 1am thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ngudi
khac 1a da vi pham cam két dit coc nén viée ong Phan Thanh Nh khoi kién va
yéu cau anh Nguyén Vin R tra cho nguyén don s6 tién dic coc 30.000.000 dong
1a c6 can ctr.

Vé khoan tién phat coc: Nguyén don yéu cau bi don phai tra tién phat coc
30.000.000 ddng 1a co co s& va phu hop véi cac quy dinh cta phap ludt nén
duoc HDXX chép nhan. Bi don anh Nguyén Vin R di nhan tién dat coc
30.000.000 déng c6 cam két s& chiu tién phat coc 1a 30.000.000 déng néu vi
pham nghia vu. Do anh Nguyén Vian R di vi pham nghia vu cta bén nhan tién
coc nén anh Ri phai chiu tién phat coc 30.000.000 ddng nhu di thoa thuan.

[4] V& 4n phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan nén khong phai
chiu an phi dan su so thAm. Nguyén don 6ng Phan Thanh Nh ¢6 don xin mién
tam Ung an phi thudc trudng hop ngudi cao tudi nén duoc mién ndp tién tam
tmg 4an phi quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quédc hdi.

Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quéc hoi.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 B0 luét t tung dan su.

- Ap dung Diéu 274, Biéu 275, Piéu 280 va Diéu 357 Bo luat dan sy nim
2015.

- Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

- Ap dung Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su.



Xir: 1. Chép nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Phan Thanh Nh. Budc anh
Nguyén Vin R phai thyc hién nghia vu tra cho 6ng Phan Thanh Nh sb tién
60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong) trong do tién coc 1a 30,000.000 dong va
tién phat coc 1a 30.000.000 ddng. Thoi gian tra ngay khi an c¢6 hiéu luc phéo luét

2. Vé an phi: Anh Nguyén Vin R phai chiu 4n phi dan sy so tham la
3.000.000 dong.

Ong Phan Thanh Nh dugc mién ndp tién tam Gng an phi quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qudc héi.

3. K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi céc
truong hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh é&n)
hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tit ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb
tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Lut thi hanh 4n dan sy.

5. Puong su cd quyén lam don khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n. duong sy ving mat tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chi toa phién toa
Noi nhdn’
- VKSND. TP M.
- Chi cuc THADS. TP M. (Pa ky)

- Cac duong su.

- Luu hé so.

V& Thi Thuin Théo



