TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAY NINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n so: 51/2021/DS-ST
Ngay: 20-5-2021

VIV “Tranh chdp hop dong

chuyén nhwrong quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAY NINH — TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Linh Phi

Cac Hgi tham nhdn dan: Ong Nguyén Thanh L&

Ong V& Van Luc

- Thw ky phién téa: Ong Tran Vin Ninh, Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Tay Ninh, tinh Ty Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Tay Ninh, tinh Tdy Ninh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Ngoc Nhién, Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 5 nam 2021, tai try so Toa an nhan dan thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh xét xir so tham cong khai vy an thu 1y s6: 535/2020/TLST-DS
ngay 04 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 60/2021/QDST- DS ngay 12
thang 4 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb 38/2021/QDST-DS ngay 29
thang 4 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi V6 Thi Bich P, sinh nam 1972; C6 mat.

Dia chi: S6 63B, t6 8, Khu phd A, Phuong B, thanh phd TN, tinh Tay Ninh.

- Bi don: Ba Pham Thi L, sinh nam 1968; Ving mit.

Dia chi: T6 26, 4p TH, xa TB, thanh phd TN, tinh T4y Ninh.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién ngay 30 thang 7 nam 2020, don thay déi néi dung
khéi kién ngay 11-4-2021, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don
chi Vo Thi Bich P trinh bay:

Ngay 06-02-2020, chi P thoa thuan véi ba L chuyén nhuong thira dat s6 720,
721; to ban d6 sb 22, téng dién tich 1a 3000 m? dét toa lac tai ép Tan Hoa, xa Tan
Binh, thanh phd Tay Ninh, tinh Tdy Ninh, gidy CNQSDD ba L ding tén chi st
dung dat véi gia 690.000.000 ddng, chi P dit coc 50.000.000 dong. Trong “Hop
ddéng mua ban nha dat” ngay 06-02-2020 giita chi P va ba L thoa thuin c6 mot con
duong di ngang 3m dai vao dit, hen dén ngay 29-02-2020 hai bén cung cong
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chtng hop dong.

Do hai bén chua théng nhat dugc viée chuyén ‘nhuong nén ngay 27-4-2020
thoa thuan lai * Glay sang nhuong nha dat” thay thé “Hop ddng chuyén nhuong
quyen sur dung dat” da ky ngay 26-02-2020. Theo do, ba L nhan thém 50.000.000
dong tién dit coc va cam két con duong di ngang 5m dai vao dat thira 719. Ba L
cling ¢ yéu cau chi P giao thém 5.000.000 dong d¢ lo viéc gia dinh. Tong cong ba
L nhéan cta chi P 105.000.000 dong.

Tuy nhién, ba L khong thyc hién dung cam két trong hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat va hién nay ba L di chuyén nhuong phan dat trén cho
6ng Nguyén Van H nén hop dong khong thuc hién dugc.

Chj P yéu cau tuyén bd “Hop dong mua ban nha, dat” ngay 06-02-2020 va
“Gidy sang nhuong dat” ngay 27-4-2020 v6 hiéu; bude ba L tra 105.000.000 dong,
chi P khéng yéu cau bdi thuong thit hai.

* Qud trinh gidi quyét vu an bi don ba Pham Thi L vang mdt khéng c6 y

kién trinh bay.

-Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan déan thanh phé Tay Ninh, tinh Ty
Ninh:

+ V& t6 tung: Tham phan thu 1y vu 4n, thu thap ching ct, chuan bi xét xtr
va quyét dinh dua vu an ra xét xir déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, noi
dung, tham quyén ctia Bo luat T6 tung dan su; HO1 déng xét xur, Thu ky phién toa
thue hién dung trinh ty, tha tuc ddi voi phién toa dan sy. Nhitng ngudi tham gia t6
tung déu thyc hién dung quyén va nghia vu ctia minh, chip hanh tot Noi qui phién
toa.

+ V& ndi dung: Can cr cac Piéu 501, 502, 503 Bo luat dan sy 2015; Piéu
167, 188 Luat dat dai; Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an: Chap nhén yéu cau ctia ba P tuyen
bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a “Hop dong mua ban nha dat
ngay 06-02-2020 va gidy sang nhugng nha, dat ngay 27-4-2020” giira chi P va ba
L 1a v6 hi¢u. Do hop déng vO hi¢u nén ba L co6 trach nhi€ém giao tra cho chi P $6
tién 105.000.000 dong da nhan. Ba L phai chiu 4n phi dan su so thAm  va chi phi
t6 tung theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao Cac chimng cir, ti liéu c6 trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién tda va cdn cit vao két qud trong tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién
kiém sat xét thdy:

[1] Vé t6 tung: Chi V& Thi Bich P khoi kién ba Pham Thi L yéu cau giai
quyét “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”, theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

2



Ba Pham Thi L duoc triéu tap hop 1€ lan th(r hai nhung meg mat, can cu quy
dinh tai Diéu 227, 228 B0 luat tb tung Dan su tién hanh xét xr Véng mat ba L.

[2] Noi dung tranh chap:

Xét yéu cau khoi kién cia chi P thdy rang:

“Hop dong mua ban nha, dat” ngay 06-02-2020 giita chi P va ba L thoa
thuan chuyén nhuong phan dat thira 715, 720, tong dién tich 3000 m? t& ban d6 sd
22 dat toa lac tai ap Tan Hoa, xa Tan Binh, thanh ph Tay Ninh, tinh Tay Ninh gia
690.000.000 dong, chi P da giao 50.000.000 dong tién coc hen dén ngay 29-02-
2020 cong chimg va thanh toan sb tién con lai. Ngoai ra, ba L cam két c6 con
duong di ngang it nhat 3m vao t6i dat.

Ngay 27-4-2020 hai bén thoa thuan lai bang “Gidy sang nhugng nha dat”, ba
L nhan thém 55.000.000 dong va cam két lai con dudng di vao dét thira 719 ngang
5m dai vao dat. Téng cong, ba L da nhan 105.000.000 déng tién dat coc tir chi P.

Can ct “Bién ban 1ay 10i khai” ngay 21-8-2020 cta Toa 4n nhan dan thanh
phd Tay Ninh thu thap tir vu an thy 1y s6 321/2020/TBTL-DSST gitta chi P voi ba
L thé hién: Ba L xac nhan c6 chuyén nhugng hai phan dat trén cho chi P véi gia
690.000.000 dong, nhan tir chi P 100.000.000 dong tién coc va 5.000.000 dong
nhan thang 3-2020, ba L c6 cam két c6 con duong di 5Sm vao dat nhung dén han
thuc hién hop dong thi chi P khong giao tién nén ba L di chuyén nhuong phan dat
nay cho 6ng H, ba L.

Tai “Bién ban lay 16i khai ngudi 1am ching” ngay 05-3-2021 6ng Hoang xac
nhan c¢6 nhan chuyén nhugng hai thira 715, 720, to ban do s6 22 coa ba L va da
hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat.

Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 09-3-2020 xéc dinh thira dat 715,
719 va 720 t& ban do s6 22 theo ban do dia chinh va hién trang khong c6 duong di
vao dat.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi P va ba L khdng cong
chtng, chi P chi dua 105.000.000 dong chua du 2/3 gia tri hop dong nén hop dong
bi v6 hi¢u do vi pham hinh thirc theo quy dinh tai 129 Bo luat dan su 2015.

Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan, bén co 16i phai bdi thuong theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat dan sy 2015.
Pdi chiéu véi quy dinh trén thi ba L phai c6 trach nhiém tra lai cho chi P
105.000.000 dong tién coc. Trong vu an nay nguyén don chi yéu cau tra lai tién ma
khong co yéu cau gi khac nén khong dit ra xem xét giai quyét hau qua bdi thuong
thiét hai.

[3] V& chi phi tb tung:

Theo Piéu 157 Bo luat t6 tung dan sy, bd Pham Thi L phéi chiu tién chi phi
xem xét tham dinh, dinh gia 800.000 dong ndp tra chi V4 Thi Bich P.

[4] Ddi voi dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh tai phién toa 14 phii hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.



[5] V& an phi dan su so thim: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chip
nh4n nén nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so thim déi. Bi don phai chiu
an phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cic Dicu 129, 501, 502, 503 Bo luat dan sy 2015; Dicu 167, 188
Luat dat dai; Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia chi V5 Thi Bich P vi ba Pham Thi L vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat”.

Tuyén bd “Hop ddng mua ban nha dat” ngay 06-02-2020 va “Gidy sang
nhuong nha, dat” ngay 27-4-2020 vo hiéu.

Budc ba Pham Thi L c6 nghia vu tra cho ba V& Thi Bich P sb tién
105.000.000 ( Mot tram 1é nam triéu) dong.

Ké tur ngay chi Vo Thi Bich P c6 don yéu cau thi hanh an, ba Pham Thj L
khoéng chiu tra s6 tlen néu trén, thi hang thang con phai tra cho chi V5 Thi Bich P
s6 tién 13i ddi voi so tién cham tra twong tng véi thoi gian cham tra theo quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

2. Vé chi phi t6 tung:

Ba Pham Thi L ndp 800.000 (Tam trim nghin) dong tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thanh phé Tay Ninh hoan tra cho chi V6 Thi Bich P.

3. V& an phi dan sy so tham:

Chi VO Thi Bich P khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra chi P
2.625.000 (Hai triéu sau tram hai muoi 1am nghin) dong da ndp theo bién lai thu sd
0000810 ngay 04-11-2020 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé T4y Ninh,
tinh Tay Ninh.

Ba Pham Thi L phai chiu 5.550.000 (Nam triéu nam tram nam muoi nghin)
d6ng an phi dan su so tham.

4. Cac duong su co quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ké tir ngay
tuyén an. Puong sy vang mat duoc quyen khang cdo trong thoi han 15 ngay tu
ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét hop 18.

5. Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhdn: T.M HOQI PONG XET XU SO THAM
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-Phong nghiép vuTAND t.Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND Tp.TN;

- Chi CTHADS Tp.TN;

-Cac duong su;

-Luu hd so;

-Luu tép an.

Tréan Thi Linh Phi



Thanh vién Tham phan - Chii toa phién
toa .
Hoi dong xét xir

P6 Thi Hwong



