TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam d6c thim

S6: 57/2022/DS-GDT

Ngay: 28-7-2022

VIv Tranh chép hop dong ddt coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phin Uy ban Thiam phdn Toa dn nhéin dan cdp cao gom cé:

Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hong Nam;

Cac thanh vién:  Ong Thai Duy Nhiém;

Ong Vi Minh Tuén.

- Thuw ky phién tod: Ba Ngo Thi Minh Ha — Tham tra vién Toa &n nhan dan
cap cao tai Ha Noi.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin din cip cao tai Ha Néi tham gia phién
tda: Ba Tran Thi Thanh Thay - Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi xét
xt giam d6c tham vu an “Tranh chdp hop dong ddt coc” giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van N, sinh nam 1980; dia chi: T6 dan phé VT,
thi tran BH, huyén BX, tinh Vinh Phic.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: C)ng Pham Tién T, sinh nam 1991; dia
chi: s6 32A, duong NgTr, phuong LB, thanh pho VY, tinh Vinh Phuc.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ch, sinh nam 1970; dia chi: T6 dan phé VT, thi
tran BH, huyén BX, tinh Vinh Phitc.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ba Hoang Thi H, sinh ndm 1964; dia
chi: Thon CM, x&@ ThK, huyén BX, tinh Vinh Phuc.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién va qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Tran
Van N trinh bay: Do ¢6 méi quan hé 1a ngudi nha bén vo 6ng Nguyén Vin Chl
(em trai ba Ch) va biét ba Ch dwoc Uy ban nhan dan huyén BX giao 01 thua dat
dich vu gi&n dan muén chuyén nhuong nén ngay 06/02/2019 dng va ba Nguyén
Thi Ch ¢ t6 dan pho VT, thi tran BH, huyén BX thoéa thuan ky két hop dong dat



coc dé chuyén nhuong 100m? dat & thudc quyén sir dung ctiia ba Nguyén Thij Ch.
Theo ndi dung hop déng, hai bén thoa thuin dit coc tién dé chuyén nhuong tai
san 1a thira dat tai dia chi: Khu dat gidn dan tai to dan phd VT, thi trin BH,
huyén BX, tinh Vinh Phiic c6 dién tich 100m? (Theo Quyét dinh s6 338/Qb-
UBND cua Uy ban nhan dan huyén BX ban hanh ngay 01/02/2019 sau day viét
tat 1a Quyét dinh s6 338). Gia ca chuyén nhuong dugc hai bén thoa thudn 1a
50.000.000 dong va toan bd nghia vu déng thué cho Nha nudc bao gdm tién
thué thu nhap c& nhan va I¢ phi trudc ba. Thuc hién thoa thudn, 6ng da dat coc
cho ba Nguyén Thi Ch sé tién 50.000.000 dong s tién con lai khi nao c6 thong
bao thué clia co quan nha nude 6ng sé& co trach nhiém ndp thay cho ba Ch va ba
Ch ¢ nghia vu chuyén nhuong sang tén quyén sir dung dat cho 6ng khi duoc
nha nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 27/11/2019, ba Nguyén Thi Ch di dugc Uy ban nhan dan huyén BX
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CT507342 thira dat s6 818, to ban
d6 s6 20, dién tich 100m? tai dia chi: Khu dat dich vy, thén VT, x4 BH, huyén
BX, tinh Vinh Phuc. Sau khi ba Ch d3 duoc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, ong da nhiéu 1an gap va yéu cau ba Ch thuc hién nghia vu chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ong. Tuy nhién, ba Ch d3 khong thyc hién nghia
vu chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho 6ng nhu di thoéa thuin trong
hop ddng dit coc.

Vi vay, 6ng N khoi kién yéu cau nhitng ndi dung:

- Budc ba Nguyén Thi Chinh phai thuc hién nghia vu chuyén nhuong cho
6ng thira dat sd 818, to ban dd s6 20, dién tich 100m? tai dia chi: Khu dat gian
dan, thén VT, xa BH, huyén BX, tinh Vinh Phuc (Theo hop dong dit coc hai
bén da ky két ngay 06/02/2019).

- Trong truong hop ba Ch khdng thuc hién nghia vu néu trén, dé nghi Toa
an budc ba Nguyén Thi Ch ¢ nghia vu tra lai ong sb tién dit coc 1a 50.000.000
dong va tién phat coc cho ong s6 tién 1a 950.000.000 dong. Tong cong la
1.000.000.000 dong.

Bi don ba Nguyén Thi Ch trinh bay: Ba cho rang ban than khong biét gi vé
ndi dung dit coc nhu 6ng N khai. Ba thira nhan viéc minh c6 ky két vao mot s6
gidy to do 6ng N dua dén. Tuy nhién, khi hai bén tranh chap ra Uy ban nhan dan
x& BH, 6ng N xuét trinh hop déng dat coc ngay 06/02/2019 va gidy bién nhan
nhan tién chuyén nhuong lic d6 ba moi biét. Khi 6ng N dua ba ky, ba khong
doc ndi dung hop déng va cling khong dugc nhan s6 tién dit coc 1a 50.000.000
dong ciia dng N. S6 tién 50.000.000 dong dit coc ma dng N néi 1a dua cho em
trai ba 1a Nguyén Vian Chl thi 6ng Chl da tra lai cho ong N. Vi vay, ba Ch
khong ddng v v6i yéu cau khoi kién doi lai s6 tién phat coc 1a 950.000.000
ddng va khong dong ¥ boi thuong theo yéu cau cua nguyén don.



Theo 6ng Nguyén Vin Chl (nhan chtng) khai: Ong 13 em rudt ba Nguyén
Thi Ch. Khi Uy ban nhan dan c6 chu truong cip dat gidn dan thi 6ng Chl c6
lam don xin dugc cap dat, nhung 6ng Chl khong duoc cip. Ong N ¢ bao 6ng
Chl la @é dng N di xin ho xuat cho dng Chl dé éng N dugc hudng xuat dat
nay va tra cho 6ng Chl 50 triéu dong. Mot thoi gian sau 6ng N nhd dng bao ba
Ch ky vao gidy nhan tién va hop ddng dit coc, nén ong nhd ba Ch ky. Ong 1a
ngudi cam 50 triéu cua dng N, chir ba Ch khong nhan tién. S6 tién 50 tridu 6ng
da tra lai cho 6ng N vao thang 6, 7/2019, khong cé gidy to bién nhan.

Tai Ban an dan sy so thdm s6 20/2020/DS-ST ngay 30/11/2020 cta Toa an
nhan dan huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phutc di quyét dinh:

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Tran Vin N.
Budc bi don ba Nguyén Thi Ch phai c¢6 nghia vu tra cho Tran Van N tong sd
tién 14 525.000.000 dong. Trong d6: Sé tién dit coc 1a 50.000.000 dong va bdi
thudng s tién phat coc 13 475.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé lai suat cham thi hanh an,
an phi va quyén khang cio theo quy dinh.

Ong Tran Vin N khang cdo khong dong ¥ v6i phan quyét caa Toa an nhan
dan huyén BX khi xac dinh 18i hdn hop. Pé nghi Toa 4n cap phuc tham sira Ban
an ctia Toa an nhan dan huyén BX budc ba Nguyén Thi Ch phai thanh toan tién
dit coc va tién phat coc 1a 1.000.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi Ch khang cdo khong dong y véi quyét dinh ciia Toa an
nhan dan huyén BX; dé nghi Toa an cdp phuc thAm hity toan bd Ban an so thAm.
Tai phién toa phtic thAm ba Ch thay d6i noi dung khang céo dé nghi Toa an cap
phuc tham sira Ban 4n so thim khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng N.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 03/QDKNPT-VKS-DS ngay 29 thang 12
nam 2020 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phac dé nghi stra
Bén an so tham.

Tai Ban an dan sy phtic thim sb 46/2021/DS-PT ngay 21/9/2021, Toa an
nhan déan tinh Vinh Phtic d3 quyét dinh:

Khéng chap nhan khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh
Vinh Phtic d6i véi Ban 4n dan su so tham s 20/2020/DS-ST ngay 30 thang 11
nam 2020 ctua Toa &n nhan dan huyén BX, tinh Vinh Phtc.

Khong chap nhan khang co ciia ba Nguyén Thi Ch.

Chép nhan toan bd khang céo cia ong Tran Vian N, sira Ban an s
20/2020/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén BX,
tinh Vinh Phuc, cu thé:

Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Tran Van N. Budc bi
don ba Nguyén Thi Ch phai thuc hién nghia vu ctia hop déng dit coc ma hai bén
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giao két ngay 06/02/2019 1a tra cho ong Tran Van N tong sd tién Ia
1.000.000.000 dong. Trong do, sb tién dit coc 1a 50.000.000 dong va bdi thuong
s tién phat coc 13 950.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cdp phuc thim con quyét dinh vé an phi, trach nhiém
cham thi hanh an va hiéu lyc ctia Ban an phtic thim theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr phuc thdm, ba Nguyén Thi Ch c¢6 don dé nghi xem xét lai
Ban an dan su phiic thim néu trén theo thu tuc giam dbc tham.

Tai Quyét dinh khing nghi gidm ddc thim sb 15/2022/KN-DS ngay
13/5/2022, Chanh 4n Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi da khang nghi ddi voi
Ban an dan sy phuc tham s6 46/2021/DS-PT ngay 21/9/2021 cia Toa an nhan
dan tinh Vinh Phuc; Dé nghi Uy ban Tham phén Toa an nhan dan cap cao tai Ha
Noi xét xtr giam doc tham hity toan bd Ban an dan su phiic tham sé 46/2021/DS-
PT ngay 21/9/2021 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Phic va Ban &n dan sy so
tham sd 20/2020/DS-ST ngay 30/11/2020 cua Toa an nhan dan huyén Binh
Xuyén, tinh Vinh Phuc; giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén Binh
Xuyén, tinh Vinh Phuc xét xtr so tham lai vu an theo dung quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa giam doc tham, Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Ha Noi dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi chip
nhan khang nghi cia Chanh &n Toa 4n nhan dan cép cao tai Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngay 06/02/2019, ba Nguyén Thi Ch va 6ng Tran Vin N ky Hop
déng dat coc vé viéc mua ban nha, dit trong d6 c6 cac ndi dung: Bén ban
(bén nhéan coc) 13 ba Nguyén Thi Ch va bén mua (bén dit coc) 1a 6ng Tran
Vin N; s6 tién dit coc 1a 50 triéu déng; gia chuyén nhuong 16 dat 1a 50 triéu
dong; phat coc 1a 20 lan; doi twong chuyén nhuong 13 quyén sir dung dat cua
16 dat c6 dién tich 100m? tai khu dat gidn dan thén VT, xd BH, huyén BX,
tinh Vinh Phtic. Cung ngay 06/02/2019, ba Nguyén Thi Ch ky Giéy bién nhan
tién chuyén nhuwong dit gidn dan v6i 6ng Tran Vin N c¢6 nodi dung: Ba Ch da
nhan s6 tién chuyén nhugng dat gian dan cua 6ng N 1a 50.000.000 dong va
ban giao dién tich dat gidn dan cho 6ng N dugc toan quyén st dung.

Can cr vao ho so vu an thé hién thi tai phién toa so tham ngay 30/9/2020
6ng N thira nhan da nhan lai s6 tién 50 triéu dong va cho rang 6ng khong ddng y
nhan nhung 6ng Chl bo lai nha 6ng N nén ong N dang gitr. Nhu vay, c6 can clr
1a s6 tién 50 triéu ma dng N cho rang da dit coc thuc té 6ng N dang truc tiép
quan 1y. Toa an cip so tham, phic tham déu budc ba Ch phai tra lai dng N s6
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tién 50 triéu (vi cho réng ba Ch nhén tién dat coc), nhung lai khong xem xét vi¢c
6ng N di quan 1y sé tién 50 triéu do 6ng Chl giao 1a khdng dlng phap luat, anh
hudng dén quyén loi hop phap cua duong su.

[2]. Xét Hop dong dit coc ngay 6/02/2019:

Khoan 1 Diéu 328 B6 luat dan su quy dinh: “Dat coc 1a viéc mot bén (sau
day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi 1a bén nhan dat coc) mot
khoan tién hodc kim khi quy, d4 quy hodc vat c6 gia tri khac (sau ddy goi chung
la tai san dat coc) trong mot thoi han dé dam bao giao két hodc thuc hién hop
d6ng”. Hop dong dit coc ngay 06/02/2019 thé hién 6ng N dit coc cho ba Ch 50
triéu dong dé mua 100 m? dat tai khu dat gidn dan thon VT, thi tran BH, huyén
BX va gia trj chuyén nhuong quyén sir dung dét ciing 1a 50 triéu dong. Tai Gidy
bién nhan tién chuyén nhuong dat gidn dan cung ngay 06/02/2019 ciing ghi sb
tién chuyén nhuong dat 1a 50 triéu dong. Tai phién toa so tham ngay 30/9/2020
thi 6ng N khai 13 tai thoi diém giao dich thi gia tri dat 1a 300 triéu dong. Nhu vay
“Hop dong dat coc” ngay 06/2/2019 va “Gidy bién nhan tién chuyén nhuong dat
gian dan” ngay 06/02/2019 khong phai & dat coc don thuan vi gia dat coc va gia
chuyén nhugng 14 bang nhau trén gidy to va chinh 6ng N thira nhan gia tri dat
khong ding nhu Hop dong dit coc va Gidy bién nhéan tién. Pong thoi “Hop
ddng dat coc” ngay 06/02/2019 khong dé dam bao giao két hop ddng va ciing
khong phai dé dam bao thuc hién hop dong nhu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
328 néu trén nén khong co gia tri phap ly, khong phat sinh nghia vu phat coc.

Hon nita, tai thoi diém cac bén giao két (ngay 06/02/2019), ba Ch ciing
chua cd dat dé chuyén nhuong, chua gap tham dat, chua 1am nghia vu va cho
dén thang 11/2019 ba Ch méi duoc cap Gidy chiung nhan quyén st dung dat
(trong khi 6ng N da nhan lai tién dit coc tir thang 7/2019).

Toda an cap so tham cho rang ba Ch chua tra 50 triéu cho 6ng N va do 6ng
N, ba Ch déu c6 161 din dén viéc khong thue hién duge Hop dong dé budc ba Ch
chiu phat ' s tién phat coc 13 sai. Toa 4n cdp phuc tham ciing khong xem xét
dén sb tién 6ng N da nhan 50 triéu ciia 6ng Chl va xac dinh hoan toan do 15i cua
ba Ch nén cac bén khong thuc hién duoc Hop dong dit coc dé budc ba Ch phai
tra 6ng N 50 triéu déng tién dit coc va 950 triéu déng tién phat coc cling 1a
khong dung.

Tir phén tich néu trén cho thiy Toa an cdp so tham, phtc thim thu thap
ching ctr chua ddy du, danh gia chimg ctr chua toan dién dé tir d6 chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a chwa du can ci.

Do do, Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cép cao tai Ha NoO1 xét théy co
co s& chip nhan y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Ha Noi,
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chap nhan Quyét dinh khang nghi ciia Chanh an T0a an nhan dan cép cao tai Ha
Noi, hity Ban an phuc tham va Ban an so thim, giao hd so vu an cho Toa an cip
so tham giai quyét lai theo thil tuc so tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian ctr vao khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 Bo luat T6 tung dan sy.

[1] Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s6 15/2022/KN-DS
ngay 13/5/2022 ctia Chanh 4n Toda 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi.

[2] Hily toan bd Ban 4n déan su phuc tham sb 46/2021/DS-PT ngay 21/9/2021
cia Toa 4n nhan déan tinh Vinh Phuc va Béan 4n dan sy so tham s6 20/2020/DS-ST
ngay 30/11/2020 cua Toa &n nhan dan huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc gilra
nguyén don 6ng Tran Van N véi bi don 1 ba Nguyén Thi Ch.

[3] Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Binh Xuyén, tinh Vinh
Phic xét xtr so tham lai vu an theo diing quy dinh cua phap luat.

[4]. Quyét dinh gidm ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy Hoi dong
giam déc tham ra quyét dinh./

Noi nhén: » TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh an TANDCC tai Ha No1 (d€ bao cdo); PHO CHANH AN- CHU TOA
- VKSNDCC tai Ha N¢i (dé biét); '

- TAND H. Binh Xuyén, tinh Vinh Phuc (kém hd so PHIEN TOA
vu an);
- TAND tinh Vinh Phc;
- Chi cuc THADS H. Binh Xuyén, tinh Vinh Phc; Pa ky)
- Cac duong su;
- Luu: Phong HCTP-VP, Phong GDKTIII, HSGDT.
Nguyén Hong Nam



