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Ban 4n sb: 39/2022/DS - PT
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“VIV: Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat va tai san
gan lién trén ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN D TINH TUYEN QUANG
- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Ma Hong Thang
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thanh Huong
Ong Nguyén Dirc Nam
- Thuw ky phién toa:Ba La Thu Thdo - Thu ky Toa 4n nhan D tinh
Tuyén Quang.
- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa:
Ong Nguyeén Van Tinh - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 30/8 va 15/9 ndm 2022, tai try s¢ Toa éq nhan dan tinh
Tuyén Quang, xét xtr phiic tham cdng khai vu an dan sy thu 1y s6 05/2022/DS —

PT ngay 14 thang 02 nam 2022 v¢& viéc "Tranh chdp Hop dong chuyén nhiong

quyén sir dung ddt va tai san gan lién trén ddat” .

Do ban 4n dan su so thim sé 160/2021/DS - ST, ngay 26 thang 10 nim
2021 cua Toa an nhan dan thanh phd T bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 19/2022/QP-PT, ngay
13 thang 4 nam 2022; Quyét dinh hodn s6 22/2022/QD-PT ngay 13/5/2022; Quyét
dinh hodn s6 27/2022/QD-PT ngay 02/6/2022; Thong bao hoan phién toa sd
1651/TB-TA ngay 30/6/2022; Thong bao hodn phién toa sé6 1913/TB-TA ngay
15/7/2022; Quyét dinh hodn s6 35/2022/QD-PT ngay 09/8/2022 va quyét dinh
tam ngimg s6 36/2022/QP-PT ngay 30/8/2022, giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Vii Vin D, sinh nam 1945; Ving mat;
Pia chi: T6 01, phuong NT, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:
+ Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1980; HKTT: X6m C, x4 PT, thanh phd
VY, tinh Vinh Phic; Dia chi: S6 17, duong HV, phuong TS, thanh phé VY, tinh
Vinh Phuc. — Co mat;
+ Ong Nguyén Quéc L2, sinh niam 1997; HKTT: X6m C, xa BT, Thanh
phé VY, tinh Vinh Phuc; Pia chi: Xom 46, duong NTT, xi DT, thanh phé VY,
tinh Vinh Phuc.; Cé don Xin xét xir vang mdt;
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2. Bi don: Ong Pao Ngoc S, sinh nam 1964; Ving mdt;
Ba Vii Thi TT, sinh nam 1968; Vang mdt;

Pia chi: S6 nha 234, t6 15, phuong TQ, thanh phé T, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia 6ng S, ba TT: 6ng Tran Vian A, sinh nim
195}5; Dia chi: Phong 906 toa nha CT 4-1, Khu d6 thi MTH, quan NTL, Thanh
pho Ha Noi; Co mat,

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ’bé TT: 6ng Tran Dai P— Luat
su thuoc Cong ty Luat KT — DPoan luat su thanh pho I-!é Noi; Dia chi: Phong 906
toa nha CT 4-1, Khu d6 thi MTH, quan NTL, thanh pho Ha No6i; Cé mat,

3. Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Vii Van b, sinh nam 1968; Ving mait;

Pja chi: S6 nha 08, ngd 97, phd VTV, phuong KM, quan TX, thanh phé Ha
Noi. .

- Qng Vi Van U, sinh nam 1976; C0 mdt;‘ bia chi: To 01, phuong NT,
thanh pho ~T, tinh Tuyén Quang; Nguoi bdo vé quén, lgi ich hop phép ctua 6ng U:
ong Nguyen Van H, sinh nam 1980; Dia chi: S6 17, dwong HV, phudng TS, thanh
pho VY, tinh Vinh Phuc. Co mat.

- Ong Vi Van Z, sinh nam 1974; Co don xin xét xir vcfng mat;

Dia chi: S6 nha 29, t6 01, phuong NT, thanh phd T, tinh Tuyén Quang

- Ong Vii Van Q, sinh nam 1977; Ving mat;

Pia chi: T6 01, phuong NT, thanh phé T, tinh Tuyén Quang

- Ba Vi Thi G; Co don xin xét xur vcfng mat;

Dia chi: S6 nha 27, t6 01, phuong NT, thanh phd T, tinh Tuyén Quang;

- Ong Lé Van R: sinh nim 1957; C6 don xin xét xir ving mdt;
Pia chi: S6 nha 122, t6 7, phudng PT, thanh phd T;

-Ong Lé Van F, sinh ndm 1960; Ving mdt, ity quyén cho éng Lé Vin R.
Pia chi: S6 nha 16, t6 32, phuong PT, thanh phd T;

- Ong Bui Pinh V va Ba Nguyén Thi MH; C6 don xin xét xir ving mt;
Cung dia chi: S6 nha 170, t6 8, phuong TQ, thanh phd T;

- Ba Kiéu Thi H1; C6 don xin xét xir ving mdt;
Pia chi: T6 1, phudong HT, thanh phd T, tinh Tuyén Quang;

- Ba Bao Thi O va dng Kiéu Cao J; C6 don xin xét xir ving mdt;
Cung dia chi: S5 nha 28, t6 9, phuong MX, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.

- Ong Bui Ngoc S va ba Nguyén Thi Y; Ong S ¢6 mdt, ba G cé don xin xét

xXu vang mat,
Cung dia chi: Xom 4, SH, xa XV, huyén YS, tinh Tuyén Quang.

- Ba Tran Thi CH va éng Nguyén Viét I Ba CH c6 mat phién xét xir budi
chiéu va khi tuyén dn, éng | ¢6 don xin xét xir viang mdt;
Cung dia chi: S5nha 230, 9, phudng TQ, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.



- UBND thanh phé T;
Dia chi: T6 9, phudng An Tuong, thanh phd T, tinh Tuyén Quang

Ng,u’(‘)’i dai dién theo phap luat: Ong T6 Hoang L, chirc vu: Chu tich UBND
thanh pho T.

Nguoi dai dién theo uy quyér}: Ong Pham Vin V, ch}'xc vu: Trudéng phong
Tai nguyén va Moi truong thanh pho T; Cé don xin xét xur vang mat,

- Phong cong chimg sd 1 tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ninh Van B: Chuc vy - Truéng phong.

Pia chi: S6 16, duong CTSL, t6 4, phuong TQ, thanh phd T, tinh Tuyén
Quang.

NgL}’b’i dai dién theo uy quyén: Ong Pam Quqéc E, Luat su — Cong ty TN’HH
MTYV Quoc Cuong. Dia chi: Khu Dan cu LTT, t6 17, phuong PT, thanh pho T,
tinh Tuyén Quang; CO madt;

~4. Nguoi khdng cdo: Nguoi dai dién ty quyén cta nguyén don: Ong
Nguyén Van H, sinh ndm 1980.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va cdac ban tw khai, bién ban hoa giai tai Toa an,
nguyén don ong Vii Van D trinh bay:

Ong va chi Vii Thi TT c6 mdi quan hé 1a cung ho Vi, anh em két nghia véi
nhau; dng va dng Lé Vian R, Lé Vin F ¢6 méi quan hé quen biét. Vé nguén gdc
dién tich dat 2.173m? 6ng duoc UBND thi xd Tuyén Quang cp gidy chimg nhan
quyén st dung dat nim 2006 13 do UBND xi Néng Tién giao cho ong tir nim
1965, thudc to ban d6 sb 5, s6 thira 93 dién tich 1.885m?.

Pén nam 1994, 6ng va vo cii 1a ba Pham Thi M (da ly hon) c6 chuyén
nhugng cho 6ng Lé Vian R va 6ng Lé Van F dién tich dat 1a 384m? trong do6 co
80m? dat 6. Ba M ¢o ky trong hop dong chuyén nhugng nhung trén thuc té nguén
gbc dat 1a cia ong co trudce khi két hon khong lién quan t6i ba M.

Nam 1995, 6ng ting cho con trai 1a Vi Van B 240m? dat trong d6 c6
120m? dat ¢ va 120m? dat trong cy lau nam. Viéc tang cho chi bang miéng ciing
khong cé gidy to gi va vi ong chua co gidy chiung nhan quyén sir dung dat nén
ong chua lam thu tyc tach dat cho 6ng R, 6ng F va anh U dugc. Pén nam 2006,
6ng duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét dién tich 2.173m? bao gém ca
phan dat 6ng da ban cho 6ng R, dng F va di cho anh U nhung ong R, 6ng F va
anh U van khong lam thu tuc tach dat duoc vi dat nam trong quy hoach do vay
6ng R, 6ng F co6 thoa thuan voéi ong D néu ai mua hét duoc thi ban. Vao nam
2009, 6ng c6 chuyén nhuong cho chi Vit Thi TT mot manh dat tai xom 02, xa
Nong Tién ddi dién thira dat co dién tich 2.173m?, viéc chuyén nhuong di xong
hai bén khong c6 tranh chap gi. Nam 2010, éng D théa thuan miéng véi chi TT la
6ng tiép tuc chuyén nhuong cho chi TT dién tich dat 2.173m? ¢6 50m bam mait
duong trong d6 bao gébm ca phan dat 6ng da chuyén nhuong cho ong R, dng F va
cho anh U. Néu chi TT lay ca 50m bam mit duong thi gia chuyén nhuong 1a
2.500.000.000d, con néu chi ldy 30m bam mit duong thi gia chuyén nhuong la
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1.500.000.000d. Vi¢c thoa thuan nay chi la thoa thuan béng miéng vd&i nhau
khéng c6 vin ban ndao. Vao ngay 02/11/2010, tai phong Cong chimg sd 01 tinh
Tuyén Quang, vo chong 6ng (6ng va ba La Thi K) c6 lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi vo chf)ng anh DPao Ngoc S, chi Vii Thi TT dien
tich dat 2.713m? _trong do co 400m dat & va 1.773m? dat vuon lién ké theo glay
chtng nhan quyén sir dung dat sd AG 846505 do UBND thi xa Tuyen Quang cap
ngay 09/10/2006 mang tén Vii Van D va tai san gin lién trén dat 1a nha cap 3
(Chua cap quyén s¢ hitu). Gia chuyén nhuong trong hop dong 13 500.000.000d.
Sau khi ky hop dong, ngay 15/11/2010, 6ng c6 viét bién nhan ban nha dat cho chi
TT thé hién 6ng da nhan s tién 1.500.000.000d nhung trén thuc té chi TT chua
thanh toan tién cho 6ng nén cing ngay d6 chi TT da viét gidy bién nhan vay tién
ctia ong sb tién 1.500.000.000d. Viéc ba La Thi K co tén va chit ky trong hop
dong cong ching 1a do Phong Cong chimg yéu cau ca hai vo chong cung ky chir
thuc té ba Tai khong lién quan gi t6i tai san riéng ciia ong. Trudce khi ky két hop
déng ong D da giao gidy ching nhan quyén str dung dét cho anh chi S, TT dé di
hoi thi tuc tach dat. Sau khi ky két HO’p dong cong chu:ng, Phong Cong cerng
chua giao hop dong vi dng con no gidy xac nhin nguon gbc dat nhu’ng khong hiéu
vi sao anh chi S, Tuyén lai co ban hop dong rdi di lam thu tuc cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat va tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 5
nguoi khac. Nay ong khoi kién yéu cdu Toa an hay hop déng chuyén nhuong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng vdi vo chong anh S, chi TT vi dng
chua 1am thu tyc xac nhan ngudn gdc dat dé ndp cho phong Cong ching; thir hai
1a 6ng khong ky vao bat ky mot gidy to gi dé anh S, chi TT 1am tha tuc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Ong yéu cau anh S, chi TT tra lai dat cho 6ng
nhung 6ng khong cé trach nhiém tra lai tién cho anh chi S Tuyén vi trén thuc té
ong chua duoc nhan tién cua anh chi.

Pbi voi yéu cau ciia 6ng Lé Van R va 6ng Lé Vin F yéu cau ong tiép tuc
thuc hién hop dong mua ban, 6ng nhat tri voi didu kién anh S, chi TT tra lai dat
cho ong. Truong hop anh S, chi TT khong tra lai dét thi 6ng ciling khong c6 tién
ma bdi thuong cho dng R, dng F. Thuc chat 6ng bi chi TT lira; ong khong dé nghi
giai quyét sb tién 1.500.000.000d (mdt ty nam tram triéu dong) trong cing vu an.

* Nguweoi dai dién theo 1y quyén cia éng D, dng L2 trinh bay: Yéu cau Hoi
ddng xét xur tuyén cham dat hop déng 02/11/2010 giita 6ng Vit Van D, ba Tai véi
6ng Pao Ngoc S va ba Vit Thi TT, tré lai dién tich dat cho gia dinh 6ng D.

Yéu cau ong S ba TT bdi thudng chi phi phat sinh tir khi khéi kién vu 4n tai
Toa an.

Ong Vit Van D 1a ngudi st dung hop phap dbi voi thira dat sb 27+30 dia
chi tai xom 2, phuong NT, thanh phd T, tinh Tuyén Quang. Pugc UBND thanh
phé Tcap gidy ching nhan quyén st dung dat sd AG 846505 ngay 19/10/2006.
Nguodn goc dat duge giao tir nim 1965, ong D va ba Soi (dd mat nim 1982) cai
tao khong co tranh chap voi ai. Ong D va ba Soi ¢6 4 ngudi con chung: Vii Vin
P, Vii Van U, Vii Van Q va Vi Thi G. Sau d6 ba Soi chét, ong D da két hon véi
ba Pham Thi M nhung khong tao dung thém khdi tai san nao khac ngoai nhiing
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tai san néu trén. Nam 1994, Ong D da dong ¥ chuyén nhuong cho anh em 6ng Lé
Van F, Lé Van R va viéc mua ban nay da duoc cac bén da lap hop dé)ng, co 2 dia
chinh x4ac nhan. Nam 1995 6ng D da tang cho 6ng U 250 m2 trong d6 c6 100 m2
dat & va 150 m2 dat trong cdy lau nam. Anh U di duoc Uy ban xac nhén 1a dat
khéng c6 tranh chp véi ai va di lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat vao nam 2006. Tuy nhién sau khi duoc cép gidy, vi 1y do dat dang nam trong
quy hoach nén 6ng D khong thé 1am thu tyc tach dat cho anh U duoc. Ong D ¢6
quen biét vai chi Vit Thi TT, duoc chi TT cho biét 13 c6 mdi quan hé s& 1am duogc
thu tuc tach dt nén ong D d3 nho chi TT lam tha tuc tach dat ho. Chi TT néi véi
6ng D 1a phai lam thu tuc chuyén nhuong cho chi TT thi méi 1am thu tuc tach dét
dugc. Hai bén di 1ap hop dong chuyén nhugng nhung con 1 so gidy td lién quan
can cung cap thém moi hoan thién hop dong, 6ng D chua bod sung nhung khong
hiéu 1y do vi sao 6ng S ba TT da lam thu tuc sang tén cho 6ng ba O J, 6ng ba V
MH, 6ng ba S , 6ng ba CH 1. Gia dinh 6ng D khong hé biét dat da dugc ban di,
cho dén khi c6 nguoi dén do dac thi méi biét.

To6i dua ra can ctr tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 02/11/2010, yéu cau trao tra lai gidy chting nhan quyén st dung dat sd
846505 do UBND thi x3 Tuyén Quang cap ngay 09/10/2006 cho 6ng Vii Vian D,
dong nghia tuyén hily cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ng BUi
Ngoc S, ba Tran Thi CH, ba Kiéu Thi H1, ba Pao Thi O va éng Bui Pinh V, cin
cu:

1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/11/2010 v hiéu
do gia tao. Trong qua trinh khoi kién tai toa, Ong D va chi TT déu thdng nhat
chuyén nhuong dién tich dat 30 m2 c6 gia tri chuyén nhuong thuc té 1a 1, 5 ty
d6éng nhung gia tri chuyén nhuong trong hop dong 1a 500.000.000 dong. Ly do
dua ca 2 bén dua ra 1a dé tron tranh nghia vu dong thué. Piéu 124 Bo luat D su
quy dinh vé Giao dich D sy v6 hiéu do gia tao: “Khi cac bén xac lap giao dich D
su mdt cach gia tao nham che giéu mot giao dich D su khac thi giao dich D su gia
tao vO hi€u, con giao dich D su bi che giéu van c6 hiéu luc, trir truong hop giao
dich d6 cling v6 hi€u theo quy dinh cua B0 luat nay hoac luat khac cé lién quan.
Truong hop xéac 1ap giao dich D su gia tao nham trén tranh nghia vu véi ngudi
thir ba thi giao dich D su d6 vo hiéu”. Trudong hop ndy, cic bén ky hop dong
chuyén nhuong véi gia trj hop dong 1a 500.000.000 dong dé tron tranh trach
nhiém voi bén thir ba — truong hop nay 1a nha nudc. Do vay hop dong chuyén
nhuong ngay 02/11/2010 14 giao dich D su do gia tao. Tiép theo cin cir khoan 3
diéu 36 Luat cong chimg. Mic du trong phiéu yéu cau cong chimg bén chuyén
nhuong 14 6ng Vii Vian D, ba La Thi K va bén nhan chuyén nhuong 6ng Dao
Ngoc S, ba Vii Thi TT nhung khi thé hién ¥ chi thi chi c6 3 nguoi 1a 6ng D va ba
TT va ba La Thi K ky tén, khong co6 chir ky cua 6ng S. Loi ching ctia cong chimg
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vién co ghi rd: cac bén da dong ¥ v6i ndi dung ctia hop dong va déu nhét tri ky tén.
Pay 1a mot can cir dé tuyén hop dong vo hiéu.

2. Sai vé mit chu thé ky két. Nhu da trinh bay ¢ trén, dién tich nay do ong
D va ba Soi tao lap trong thoi ky hon nhan. Mac du nam 1982, ba Soi chét, ong D
d3 chung song voi ba M, ba Tai nhung khong tao 1ap thém tai san gi. Can ctr diéu
15, 16 Luat Hon nhan gia dinh nim 1959 quy dinh Piéu 15. Vo va chong déu co
quyén so hitu, hieong thu Va sir dung ngang nhau doi véi tai sdan c6 trude va sau
khi cuedi. Pidu 16. Khi mét bén chét trude, néu tai san ciia vo chong can chia, thi
chia nhuw quy dinh ¢ Piéu 29. Vo Va chong déu cO quyén thira ké tai san cia
nhau.Nhu vay, viéc dé tén ba Tai vao tén bén chuyén nhuong la sai chu thé. Tiép
d6, dién tich dat 2.173 m2 6ng D chi c6 quyén d6i voi Y dién tich dat, con % dién
tich dat con lai 1a di san thira ké ba Soi dé lai nhung chua c6 thoa thuan vé phan
chia di san thira ké hay di chuc. Do d6 ong D khong co quyén dinh doat ddi voi
toan bo dién tich dét trén ciing nhu ba Tai khong dugc ky vao hop ddong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

3. Nam 1994, ong D da chuyén nhuong 1 phan quyén sir dung dat cho ong
R, 0ng F; nam 1995 da tang cho anh Vi Van B 240m2 dién tich dét va duge cac
cip c6 thim quyén xem xét vi anh U d3 dem tai san nay di thé chp vay voén. Do
vay chimg to ong D khong c6 toan quyén sir dung d6i véi manh dat nay, do vay
day 1a 1 can ctr tuyén hop dong chuyén nhuong 02/11/2010 vo hiéu.

4. Trong qua trinh cdp gidy ching nhan quyén st dung dat, qua trinh sang
tén cho chi TT va anh S ¢6 1 bién ban ban giao kiém tra hién trang thi sai vé mit
quy trinh khi d& ky thay ong D vao ho giap ranh c¢6 dong y hay khong dong ¥
tranh chap dat. Tai phién toa so tham lan trudc di ¢ két luan giam dinh khong
phai chit ky ctiia 6ng D. Tai phién toa ngdy hom nay khong c6 mit Uy ban nhan D
thi khong 1am ré duoc vi sao lai ky vao phan khong tranh chap.

5. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét nay 13 1 hop dong gia céach,
muc dich chinh dé 6ng D c6 thé tach dat cho ong F, 6ng R va ting cho 6ng U 240
m2 ciling nhu 1a tai san dam bao cho cac khoan vay cta 6ng D va ba TT nén 6ng
D méi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba TT dé ba TT dimg
ra lam cac thu tuc cho 6ng D.

Tir nhitng cin ct trén, dé nghi HDXX tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhuong ngay 02/11/2010 gitra 6ng Vi Van D, ba La Thi K vai ba Vi Thi TT, ong
Pao Ngoc S; yéu cau trao tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 846505 do
UBND thi x3 Tuyén Quang cap ngay 09/10/2006 cho 6ng Vii Vin D, dong nghia
tuyén hiy cac gidy chiung nhan quyén str dung dat mang tén 6ng Bui Ngoc S, ba
Tran Thi CH, ba Kiéu Thi H1, ba Pao Thi O va 6ng Bui Pinh V.

* Tai ban tw khai bi don anh Pao Ngoc S, chi Vii Thi TT trinh bay: Ong D
va chi TT c¢6 mdi quan hé quen biét 1a cuing dong toc ho Vii. Ttr mdi quan hé nay
nén trong nam 2010, chi TT ¢6 mua cta 6ng D 02 manh dat, manh dau tién hai
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bén da thuc hién mua ban xong. Tiép dén ngay 02/11/2010, tai phong Cong chimg
s6 1 tinh Tuyén Quang, vo chong 6ng D c¢6 lam hop dong chuyén nhuong cho anh
S, chi TT thira dat co dién tich 2.173m? gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000d
nhung gia ghi trong hop dong chi 1a 500.000.000d dé giam thué. Khi 1ap hop
ddng c6 mit ddy du hai bén gdm c6 bén ban 1 vo chong 6ng D, ba K va bén mua
1a vo chdng anh chi S TT; cong ching vién ¢ doc lai hop dong cho cac bén cung
nghe va cung ky vao hop ddng, nhung khi ky hop dong thi anh S lai c6 viéc co
quan goi nén khong c6 chit ky trong hop dong, sau d6 giao hop dong cho hai bén.
Sau khi & phong cong chimg vé, tai nha chi TT, chi TT c6 giao cho 6ng D sé tién
1.500.000.000d va 6ng D giao gidy to cho anh chi. Sau d6 dén téi, 6ng D mang s6
tién nay quay lai nha chi TT néi 1a chua dung dén va nho chi cho vay dé kiém I4i.
Chi c6 gidi thiéu nha Ngoc Canh cho 6ng D nhung 6ng D noi la khdng quen nén
chi TT dtmg ra nhan vay ctia 6ng D va s6 tién ctia 6ng D chi di dua cho chi Ngoc
Canh vay, hang thang chi c6 dua 1ai cho 6ng D. Sau khi 1am hop dong chuyén
nhuong v6i ong D xong, vo chong anh chi da lam thu tuc dé dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat va sau d6 do 1am an thua 16 nén anh chi dd chuyén
nhuong thira dat trén cho 05 ngudi khac. Trude yéu cau khai kién cua 6ng D yéu
cau hiy bo hop dong chuyén nhuong giita vo chong éng D véi vo chong anh chi,
anh chi khong nhét tri. Néu trudong hop Toa 4n giai quyét hiy bo hop dong thi anh
chi yéu cau 6ng D tra lai cho anh chi s tién da giao 1a 1.500.000.000d.

* Nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vy lién quan trinh bay:

1. Tai ban tu khai anh Vi Van B trinh bay: Anh 1a con trai cua 6ng Vi Van
D, nam 1995 6ng Vil Van D ¢6 ting cho anh 240m? dat c6 8m chiéu ngang bam
mit dudng trong d6 c6 120m? dit & va 120m? dit trong cdy lau nam. Viéc ting
cho chi biang miéng ma khéng co gidy to gi va tir khi cho anh ciing chua st dung
gi trén phan dat nay. Pén nim 2004, anh lam don dé nghi xd x4c nhan va dugc
Hoi dong dang ky dat dai xd Nong tién xét duyét nguon goc dat, khong cé tranh
chap du diéu kién cap gidy. Tir d6 dén nay anh ciing khong 1am thu tuc dé nghi
cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Nam 2005, anh di lao dong & nudc ngoai
dén nam 2007 vé nude. Ong D duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
sau d6 chuyén nhuong cho chi TT, anh S khi nao anh khong biét. Anh khong
d6ng y cho bd anh chuyén nhuong cho chi TT, anh S phan dat b6 anh da cho anh.
Anh dé nghi duoc st dung phﬁn dat bd anh da cho anh.

2.0ng Lé Van R va éng Lé Van F (do 6ng Lé Vin R 14 nguoi dai dién theo
iy quyén) trinh bay: Ong R va éng F c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
ctia 6ng Vi Van D tir ngdy 29/4/1994. Khi chuyén nhuong dit cho 6ng R, 6ng F,
6ng D chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat ma chi duoc UBND xa xéc
nhan nguodn goc dat dai 1a cua 6ng D. Viéc mua ban chuyén nhugng cé xac nhan
cta chinh quyén dia phu’O’ng va 1ap hop dong theo diing mau cua Ban quan ly
rudng dat va do dac ban do6 tinh Tuyén Quang phat hanh. Khi lap hop dong chi c¢6
hai bén vd&i nhau, khéng c6 chinh quyén dia phuong xac nhan viéc chuyén
nhuong va hai bén ciing khéng ra co quan nha nudc ¢ tham quyén dé lam thu tuc
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sang tén. Dén nam 2006, 6ng D dugc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat
nhung 6ng R, 6ng F khong biét, dén nim 2009 mai biét thi UBND da cd quy
hoach véi khu vue dat dé nén khong tach dugc bia dé. Hai bén c6 thoa thuan néu
ai c6 mua dat 6ng D ban ho ludn, théng nhat gia ban 1a 50.000.000d/m chiéu
ngang bam mit dudng nhung khi 6ng D chuyén nhuong cho ba TT, 6ng D khdng
thong béo nén ong R, 6ng F khong biét. Nay cac ong dé nghi ong D c6 trach
nhiém thuc hién hop dé)ng mua ban véi cac Ong. Néu khong tiép tuc thuc hién
duoc hop dong thi 6ng D phai tra lai tién mua ban cho cac 6ng theo truot gia.

3. Chi Kiéu Thi H1, 6ng Kiéu Cao J va ba Bui Thi QQ trinh bay: Chij Z c6
quan hé quen biét chi TT thong qua chi Tran Thi CH. Vo chong chi TT, anh S ¢6
mua ctia ong Vii Van D mot manh dat da co hop dong cong ching nén c6 i chi Z
va mot sd nguoi khac nita mua lai, mdi nguoi mua 10m dat bam mat dudng gia
360.000.000d. Ngay 15/11/2010, chi Z da giao cho chi TT so tién trén va chi TT
viét gidy bién nhan hen dén thang 02/2011 s& tach va lam bia d6 cho. Sau d6 chi
TT, anh S vay thém tién mat cta chi Z 13 670.000.000d, hen dén thang 02/2011 s&
tra. Dén han chi TT khéng tra dugc nén da gan thém cho chi Z 02 m dat bam mat
duong, cong voi 10m dat chi Z dd mua F 12m bam mit dudng. Ngay 15/3/2011,
anh S va chi TT da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi phan
dién tich dat mua cta 6ng D. Do s6 tién chi Z dua cho chi TT, anh S tong 1a
1.030.000.0004 1a tién ctia bé me chi Z (6ng Kiéu Cao J va ba Pao Thi O) nén
ngay 17/3/2011, chi TT, anh S d lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho dng J, ba QQ, dién tich 535,2m? trong d6 c¢6 104m? dat ¢ va 431,2m? dat
vuon, dén ngay 29/12/2011 dugc UBND thanh phé T cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CH: 000634/NT mang tén 6ng Kiéu Cao J va ba Pao Thi O. Nay
chi Z, ong J ba O dé nghi Toa an cong nhan quyen sur dung hop phap cua Ong J,
ba Otheo glay chting nhan quyén st dung dat da cap. Néu khong céng nhan quyén
str dung dat hop phap cho 6ng J, ba O thi dé nghi chi TT, anh S tra lai cho chi Z
s6 tién di vay 1a 1.030.000.000d.

4. Anh Bui Dinh V, chi Nguyén MH trinh bay: Anh, chi va chi TT, anh S
c6 quan hé 1a hang x6m. Trudc day anh chi S TT c6 vay cia vo chdng anh tong sb
tién 1.100.000.000d. Pén khoang thang 2/2011, anh S chi TT v& n¢ nén da
chuyén cho vo chong anh chi 10m dat bam mat duong tai t6 2, phuong NT anh S,
chi TT mua ciia 6ng Vii Van D dé trir no. Dén ngdy 17/3/2011, tai phong cong
chtng s6 1 tinh Tuyén Quang, anh S, chi TT di 1am hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dién tich 383,4m? dat trong d6 c6 55m? dat ¢ va 328,4m? dat vuon
cho Vo chdng anh, chi nhu’ng dén nay anh chi chua duogc cép gidy chung nhan
quyén su: dung dat d6i voi phan dién tich dat ¢ mua nay vi phan dién tich dat nay
dang nam trong ving quy hoach nén khong du:orc tach dat. Nay anh chi dé nghi
Tda 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong anh
chi véi anh S, chi TT. Néu khong cong nhan hop dong chuyén nhuong giita anh
S, chi TT véi anh V, chi MH thi dé nghi chi TT, anh S tra lai cho anh V, chi MH
s6 tién dd vay 1a: 1.100.000.000d.

5. Anh Bui Ngoc S, chi Nguyén Thi Y trinh bay: Anh S c¢6 quan hé quen
biét véi vo chong anh S, chi TT dugc hon 10 ndm. Pau nam 2010, chi TT, anh S
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cO vay cua vo chéng anh s6 tién 13 1.000.000.000d. Cudi nam 2010, chi TT noi vo
chéng anh chi ¢c6 mua mot manh dat & Nong Tién, chi n6i s& dé lai cho anh 10m
bam mat dudng véi gia 360.000.000d, anh dong ¥ va giao tién cho chi TT. Dén
dau nam 2011, chi TT néi bi v& ng va s& tra thém cho anh 5m dat bam mat duong
canh 10m dit bam mit duong anh da mua dé trir no. Pén ngay 17/3/2011, tai
phong Céng ching s6 1 tinh Tuyén Quang anh S, chi TT d3 lam hop dong chuyén
nhugng 632,7m? dat trong d6 co6 117m? dat ¢ va 515,7m? dat vuon cho vo chong
anh nhung dén nay anh van chua 1am duoc thu tuc cp gidy chimg nhan quyén sir
dung dét vi dién tich dat ndm trong quy hoach. Nay anh yéu cau Toa an céng nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong anh véi vo chong anh
S, chi TT. Néu khong cong nhan hop ddng chuyén nhugng giita anh S, chi TT voi
anh S, chi G thi dé nghi chi TT, anh S tra lai cho anh S, chi G sé tién da vay la:
1.360.000.000d.

6. Chi Tran Thi CH, anh Nguyén Viét | trinh bay: Chi CH va chi TT c6
quan hé 14 hang xém. Chi CH ¢6 cho chi TT vay 150.000.000d vao nim 2010 dén
cudi nim 2010, chi CH ¢6 mua ctia chi TT 10m bam mat duong tr1 gia
360.000.0004 tai t6 2, phuong NT. Chi TT hen dén thang 02/2011 sau khi chi TT
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi 1am hop dong chuyén nhuong
cho chi CH, anh . Pén thang 2/2011, chi TT v& no nén ¢6 goi cac chi ng dén dé
tra no bﬁng dat. Thuc té manh dat chi CH mua ctia chi TT c6 chiéu rong mat
duong 1a 10m nhung sau d6 thoa thuan lai thi phan dat ciia chi CH chi con 9m va
sb tién chi CH bo ra dé mua 9m dat bam mat duong 1a 360.000.000d tién mat chi
CH da dua cho chi TT cong v6i 150.000.0004 tién chi TT vay trude d6. Dén ngay
17/3/2011, tai Phong cong chimg sb 1 tinh Tuyén Quang, chi TT, anh S d3 1am
hop dong chuyén nhuong cho vo chong chi CH, anh | dién tich 400,8m? trong d6
cO 74m? dat & va 326,8m? dat vuon nhung dén nay vo chong chi CH chua lam
dugc thil tuc cAp gidy ching nhan quyén st dung dat vi phan dat nhan chuyén
nhuong nam trong quy hoach. Nay chi CH, anh | dé nghi Toa an céng nhan hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo chong chi TT, anh S véi vo
chong chi. Néu khong céng nhan hop déng chuyén nhuong gitta anh S, chi TT véi
chi CH, anh I thi dé nghi chi TT, anh S tra lai cho chi CH, anh | s tién di vay 1a:
510.000.0004.

7. Tai ban ty khai anh Vii Van B, anh Vi Van Q, anh Vi1 Van Z va chi Vu
Thi G trinh bay cung ndi dung nhu sau: Bé t6i 6ng Vii Van D 1a chu sir dung hop
phap dién tich dat 2.173m? thudc thira dat sb: 02212.27 +30.28+30, to ban dd s6
27+ 30, dia chi thira dat tai xom 2, x4 Nong Tién, thi xd Tuyén Quang, tinh Tuyén
Quang dugc UBND thi x3 Tuyén Quang cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
s6 AG 846505 ngay 09/10/2006. Nguon goc dat da duoc nha nudc giao tir nim
1965. Me t6i ba Tran Thi S5 mat nam 1982 14 ngudi ciing b toi cai tao, sir dung
6n dinh, khong tranh chip véi ai. Trong qua trinh chung séng bé me t6i c6 05
nguoi con chung 1a Vii Van b; Vi Van Z; Vii Van U; Vi Van Q; Vi Thi G. Sau
d6 it 1au, bd t6i két hon v6i ba Pham Thi M khi chung sdng v6i ba M bé t6i va ba
M khéng tao 1ap thém duogc khdi tai san ndo khac ngoai dién tich dat néu trén.
Pén thang 12/2016 khi Toa an nhan D thanh phé T thu 1y lai vu 4an dé giai quyét
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lai vu 4n bd 6ng di thong béao lai cho 6ng Dan biét vé vy an tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat lién quan dén thira dat cua gia dinh t6i va ba
Vi Thi TT thi t6i méi biét viéc bd ong va ba TT S ¢6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat .

Ong D dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd T tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/11/2010 giita 6ng Vi Vin D, ba La
Thi K va ba Vi Thi TT, 6ng Pao Ngoc S sé cong chimg 4784 quyén s 01TP/
CC-SCC/HPGD. Pé nghi tuyén huy cac gidy ching nhan quyén st dung dat
mang tén 6ng BUi Ngoc S, ba Tran Thi CH, ba Kiéu Thi H1, ba Tran Thi Khanh
L3 va dng Bui Pinh V. Dé nghi tuyén huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6
AG 846505 do UBND thi xa (nay 1a F phd) Tuyén Quang cap ngay 09/10/2006
cho 0ng Vi Van D.

8. Tai ban tu khai UBND thanh phd T nguoi dai dién theo uy quyén Ong
Pham Vin V trinh bay: Vé F phan ho so. Pon d¢é nghi cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cua ong
Pao Ngoc S va ba Vit Thi TT d6i v6i thira dat s 28+30, t ban dd s6 27+30, tai
t6 2 phuong NT, thanh phd T. Noi dung dé nghi cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ciia 6ng Pao Ngoc S
va ba Vit Thi TT ké khai vé nguén goc st dung dat do nhan chuyén nhuong dat
ctia ong Vi Vin D va ba La Thi K vao nam 2010, don dé nghi cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cia
ong Pao Ngoc S va ba V@i Thi TT dugc UBND phuong NT xac nhan ngay
14/3/2011 phu hop quy hoach khéng ¢ tranh chap.

+ Bién ban xac dinh ranh gi6i cta cac ho sir dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 13/3/2011 ¢ xac nhan vé ranh gidi ciia cac ho sir dung dat lién ké, to
truong t6 2 va can bo dia chinh phuong NT.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi
dat do Phong cong chung sd 1 tinh Tuyén Quang lap ngay 02/11/2010 giita hai
bén: Bén chuyén nhuong 6ng Vi Van D va ba La Thi K, bén nhan chuyén
nhuong ba Vi Thi TT va 6ng Pao Ngoc S. Gidy chung nhin quyén sir dung dat
s6 AG 8465050 do UBND thi x3 Tuyén Quang cap ngdy 09/10/2006 cho 6ng Vil
Vin D (ban sao); Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé6 AG 8465050 do UBND
thi x4 Tuyén Quang cap ngay 09/10/2006 cho 6ng Vii Van D da dugc van phong
dang ky dat dai thanh phd T dinh chinh ngay 15/3/2011 (ban sao). Phiéu chuyén
thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai s6 173 CN.2011/TT30-VPPK
ngay 14/3/2011 caa vin phong dang ky dat dai thanh phd T; Thong bao ndp 18 phi
trudc ba nha, dat so6 474/ CCL-TB&TK ngay 15/03/2011 ciia Chi cuc thué Thanh
phé T. Théng bao ndp thué thu nhap ca nhan sd 473/ CCT — TB&TK ngay
15/03/2011 ctia Chi cuc thué Thanh phd T. Gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc
bang tién mat ngay 15/3/2011 do 6ng Pao Ngoc S ndp 1¢ phi trude ba nha, dat va
ndép thué thu nhap ca nhan ( theo thong bao sé 474+473/ CCL-TB&TK ngay
15/03/2011 ctia Chi cuc thué Thanh phd T).

Két qua giai quyét: Can ctr don dé nghi cap gidy chirmg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat ciia ong Pao Ngoc S ba ba Vi
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Thi TT dugc UBND phudng NT xac nhan vé ngudn gbc st dung dit do nhéin
chuyén nhuong cua 6ng Vi Van D va ba La Thi K nam 2010, st dung dat 6n
dinh vao muc dich dat & khong tranh chap phu hop VO’l quy hoach.

Can ctr khoan 4 Dleu 49 Luat dat dai nam 2003 vé nhu’ng truO’ng hop duoc
cap gidy chung nhan quyén st dung dét. “4. Ngwoi diegc chuyén doi, nhan chuyén
nhirong, dwoc thira ké, nhdn ting cho quyén sir dung dat;..”.

Cin ctr khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai nam 2003 quy dinh vé viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat, chuyén nhuong tai san gin lién v6i dat “Nguwoi sir
dung ddt dwoc thuc hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho
thué lai, thiva ké, ting cho quyén sir dung ddt; thé chdp, bdo lanh”

Cian ct DPiéu 7, Nghi dinh 88/2009/ NP-CP ngay 19/10/2009 vé ching
nhan quyén st dung dat “Nguoi str dung dat duoc chimg nhan quyén st dung dat
néu thudéc mdt trong cac truong hop quy dinh tai cac khoan 1,2,3,4,5,6,7,8 va 9
Dicu 49 Luat dat dai”.

Phong tai nguyén va mdi trudng di tham dinh trinh UBND thanh phé cép
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng Pao Ngoc S va ba Vii Thi TT theo
quy dinh.

Tai phién toa so thim: Nguyén don 6ng Vi Van D thua nhan vao ngay
02/11/2010, tai phong Cong ching s6 01 tinh Tuyén Quang, vo chong 6ng (Ong
va ba La Thi K) c6 lap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat voi vo chong
anh Dao Ngoc S, chi Vii Thi TT dién tich dat 2.713m? trong d6 c6 400m? dat & va
1.773m? dat vuon lién ke theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat so AG 846505
do UBND thi x& Tuyén Quang cap ngay 09/10/2006 mang tén Vii Van D va tai
san gan lién trén dat 1a nha cép 3 (Chua cip quyén so hiru). Ong c6 viét phiéu dé
nghi céng ching, ba TT c6 mang gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma trude do
ong da dua cho ba TT xem dé thuc hién viéc cong chtng. Khi lap hop dong
chuyén nhuong c6 mit ca 6ng D, ba Tai va 6ng S, ba TT, viéc ky két hop dong
gitta hai bén la hoan toan ty nguyén, gia chuyén nhuong thuc té hai bén thong
nhat 1 1,5 ty dong nhung hai bén da théng nhit v6i nhau tir trude 1a chi ghi gia
chuyén nhuong trong hop déng 1a 500.000.000d dé tranh ndp thué. Sau khi cong
chtng vién 1ap hop dong hai bén cing duoc doc lai ndi dung va cing ky vao hop
dong nhung luc ky hop dong anh S lai di ra ngoai nén khong ky vao hop dong.
Sau khi ky hop dong, ngay 15/11/2010, 6ng c6 viét bién nhin ban nha dat cho chi
TT thé hién 6ng da nhan s6 tién 1.500.000.000d.

Tai phién toa so tham, dai dién ciia bi don la anh Trdn Vin A trinh bay:

Thir nhat: Vé pham vi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tai ho so khai
kién va 10i khai trong subt qua trinh dién ra vu an ké tir khi thu 1y giai quyét 1an
dau, nguyén don déu dua ra yéu cau Toa an tuyén huy Hop dong chuyén nhuong
QSDD ky ngay 02/11/2010 gitra 6ng Vit Van D, ba La Thi K véi ba Vii Thi TT,
6ng Pao Ngoc S tai Phong Cong chimg s6 01 tinh Tuyén Quang. Nhung tai phién
toa, khi tra 101 cau héi ctua dai dién phia bi don vé viéc xac dinh 16 pham vi khoi
kién, dai dién nguyén don di yéu cau Toa an tuyén vo hiéu d6i voi Hop dong
chuyén nhuong QSDP ky ngay 02/11/2010 giira 6ng Vii Vin D, ba La Thi K véi
ba Vii Thi TT, 6ng DPao Ngoc S tai Phong Cong chimg s6 01 tinh Tuyén Quang.
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Nhu véy, viéc thay ddi ndi dung yéu cau khai kién cua phia nguyén don 13 vuot
qua pham vi khai kién ban dau, do d6 dé nghi Toa an khong xem xét giai quyét,
ma chi xem xét giai quyét doi véi yéu cau tuyén huy Hop dong theo ndi dung don
khéi kién ban dau.

Thir hai: Vé 1y do yéu cau khai kién tuyén hiy hop dong.

Nguyén don yéu cau khai kién dé nghi Toa an tuyén hity hop dong nhung
hoan toan khong dua ra dugc can cir hgp phap, cling nhu cac tai li€u ching cu
chtng minh cho yéu cau khoi kién cua minh. Ddng thoi phia bi don dé nghi Toa
an cong nhan Hop ddng chuyén nhuong QSDP va tai san trén dat ky ngay 02/11/2010
gitra 6ng Vi1 Van D, ba La Thi K véi ba Vi Thi TT, éng Pao Ngoc S tai Phong Cong
chimg s 01 tinh Tuyén Quang bdi vi cac 1y do sau:

1. Trudc khi 1ap Hop ddng chuyén nhuong, ddi tuong cia Hop dong 1a toan
bo dién tich dat va tai san trén dat 2.173 m? tai Xom 2, x& Nong Tién, thi x
Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang da duoc cip GCN QSDD hop phap dung tén
6ng Vii Van D. Dong thoi, tai san trén khong cé bat ky tranh chap véi ca nhan, t6
chtic nao khac. Do d6 theo quy dinh cua Luat Pat dai nam 2003 va BLDS 2005,
tai san nay hoan toan du diéu kién chuyén nhuong cho ba Vi Thi TT, éng Dao
Ngoc S.

2. Noi dung cua Hop dong chuyén nhuong QSDP ky ngay 02/11/2010 giita
ong Vi Van D, ba La Thi K véi ba Vit Thi TT, dng Pao Ngoc S tai Phong Cong
chung s6 01 tinh Tuyén Quang hoan toan khdng trai phap luat, khong trai dao duc
xa hoi;

3. Qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa, phia nguyén don déu thira
nhan ban than hoan toan tu nguyén giao két hop ddng, khdng bi lira dbi, de doa,
ép budc;

4. Hop ddng chuyén nhuong QSDP ky ngay 02/11/2010 gitra 6ng Vil Vin
D, ba La Thi K véi ba Vi Thi TT, ong Pao Ngoc S da dugc thuc hién thu tuc
cdng ching hop phap tai Phong Cong chang sé 01 tinh Tuyén Quang. Sau khi
nhan chuyén nhuong, phia ba TT da thyc hién dang ky bién dong sang tén dung
theo quy dinh cta phép luat;

5. Ba TT va 6ng S da thuc hién cac nghia vu theo hop dong, d6 1a nghia vu
thanh toan tién. Piéu nay duogc thé hién rat rd tai Gidy nhan tién viét ngay
15/11/2010 do chinh tay dng D viét va ky tén, véi noi dung thira nhan di nhan da
1.500.000.000 d¢6ng cua ba TT va giao toan bo gidy to, tai lidu lién quan dén viéc
chuyén nhuong dat cho ba TT. Hon thé nira, viéc 6ng D di nhan tién chuyén
nhuong con thé hién rat rd tai Bién ban hoa giai ngay 08/7/2011 (hon ntra nim
sau ngay chuyén nhuong), tai Bién ban noi trén, 6ng D thira nhan da nhan tién d6i
véi viéc chuyén nhuong va cam két s& thanh toan lai cho ba TT, muc dich cta 6ng
D 1a doi lai dat.

Thir ba: Yéu cdu caa nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan nhu ong
R, ong F, dng U (con 6ng D).

Nhitng ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan néi trén cho ring minh da
nhan chuyén nhuong, tang cho tir 6ng D tir nhitng nim 1994, nén yéu cau tuyén
huy hop dong gilta 6ng D véi ba TT, 6ng S. Tuy nhién, nhu di trinh bay & trén,
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trude khi chuyén nhuong dat va tai san trén dat cho ba TT, dng D di dugc cép
Gidy chtrng nhin vao nim 2006 tai UBND thi xi Tuyén Quang, sau thoi diém ma
cac bén cho réng da chuyén nhuong, tdng cho ddi voi nhau. Tai phién toa dai dién
cua nguyén don va nhitng nguoi li€n quan cling thtra nhan khong khaoi kién yéu
cau TAND xem xét tuyén hiy GCN di cdp 1an dau cho ong D vao nim 2006. Vi
1& 46, trong vu an nay dé nghi Toa an khong xem xét yéu cau cta nhitng ngudi
lién quan ndi trén vé viéc dé nghi Toa an tuyén huy hop dong gitta ong D ba Tai
védiong S, ba TT.

Thir tu: Dbi voi yéu cau doc 1ap cua vo chong dng V ba MH, 6ng S ba G,
6ng | ba CH, dng J ba QQ. Pay 1a nhitng ngudi di nhan chuyén nhuong hop phap
ciia ba TT, 6ng S, viéc chuyén nhuong da duogc 1ap hop dong c6 cong ching hop
phap, cac bén tu nguyén giao dich, ndi dung khong vi pham diéu cdm cua luat va
trai dao duc xa hoi, vi vay dé nghi Toa an tuyén c6 hiéu luc ddi véi nhitng giao
dich nay.

Vi nhiing 1y 1€ néu trén, dai di¢n cho bi don, dé nghi Toa an:

1. Khéng chap nhan toan b noi dung khai kién cia nguyén don 6ng Vi
Vin D, tuyén Hop ddng chuyén nhuong QSDD va tai san trén dat ky ngay
02/11/2010 gitra 6ng Vi Van D, ba La Thi K véi ba Vi Thi TT, 6ng Pao Ngoc S
tai Phong Cong chiing s6 01 tinh Tuyén Quang c6 hiéu luc;

2. Khéng chap nhan toan bo yéu cau cua 6ng Lé Van R, Lé Van F, anh Vil
Van Bva nhirng nguoi con khac cua 6ng Vil Van D;

3. Bugc 6ng Vii Van D phai di doi 02 ngdi mo cia gia dinh 6ng D khéi
thira dat da chuyén nhuong hop phap cho ba TT;

4. Cong nhan cac hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san trén dat da ky
giita vo chong 6ng S ba TT véi: vo chong dng V, ba MH; 6ng S, ba G; 6ng |, ba
CH; 6ng J, ba QQ.

Nhitng nguoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap gitr
nguyén ¥ kién va yéu cau ctia minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia phong cong ching sé 1 tinh Tuyén
Quang: Luét st Dam Quéc E trinh bay:

- Viéc cong chimg “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” 1ap
ngay 02/11/2010(s6 4.784) giita 6ng Vii Van D- ba La Thi K va ba Vii Thi TT-
Ong Pao Ngoc S.

- Viéc cong ching cac “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” 1ap
ngay 17/03/2011 giita ba Vii Thi TT, 6ng Pao Ngoc S véi 6ng Nguyén Ngoc S,
Bui Thi G2 (s6 961); Bui Pinh V- Nguyén Thi MH(sé 962); Pao Thi O, Kiéu
Cao J (s6 963); Nguyén Viét I, Tran Thi CH(s6 964).

Phong cong chung thyc hién viéc cong ching cac giao dich trén 1a hop
phap, phi hop véi quy dinh cta phap luat cu thé:

1.Vé tham quyén cong chimg: Theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 37 Luat
Cong Chu’ng quy dinh"Coéng chu’ng vién cua t6 chu’c hanh nghé céng chitng cé
tham quyén cong chimg cdc hop dong, giao dich vé bat dong san trong pham vi
tinh, thanh phé Truc thudc trung wong noi to chirc hanh nghé cong chirng dat tru
s6". Thira dat chuyén nhuong néu tai cac hop dong c6 dia chi tai: Xom 02, xa
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Nong Tién, thanh phd T tinh Tuyén Quang; Phong cong chimg sb 1 tinh Tuyén
Quang cong chimg cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét 1a dung tham
quyeén.

2. Vé thi tuc yéu cau cong chimg: Theo quy dinh khoan 1, Piéu 35 Luat
Cong ching quy dinh Ho so cong chimg bao gdm: “Ngwoi yéu cau cong chiing
nép mot bé ho so yéu cdu cong chirng, gom cdc gidy to sau day:

a) Phiéu yéu cau cong chirng hop dong, giao dich theo méu;

b) D théo hop déong, giao dich;

¢) Ban sao gidy to tuy than;

d) Ban sao gidy chitng nhdn quyén sé hitu, quyén sir dung hodc bdn sao
gidy to thay thé dwoc phédp ludt quy dinh doi véi tai san ma phdp ludt quy dinh
phdi dang ky quyén sé hitu, quyén sir dung, trong truong hop hop dong, giao dich
lién quan dén tai san do;

d) Ban sao gidy to khdc cé lién quan dén hop dong, giao dich ma phdp ludt
quy dinh phai co."

Hb so cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 4.784
ngay 02/11/2010 va hd so cong chung cac h0’p df)ng s6 961; 962; 963; 964 ngay
17/3/2011 day du theo quy dinh gom Phiéu yéu cau cong chung(do nguoi yeu
cau cong chung 1ap) Hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dat va tai san gan
lién voi dat; Gidy chimg nhan quyén st dung dat; Chirng minh nhan D cia cac
bén; SO ho khau cua cac bén; Giay két hon.

3.Vé dbi tuong cua hop dong: Pi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 02/11/2010 (s6 4.784) va dbi twong cua cac Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 17/3/2011(s6 691,692,693, 694) Thira dat so:
02212+30.28+30; T& ban db sb: 27+30; Dién tich 2.173 m? theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 AG 846505 do Uy ban nhan dan thi xa Tuyén Quang cip
ngay 09/10/2006 mang tén Vi Van D va cép lan 2 cho ba Vii Thi Tuyén - Ong
Dao Ngoc S.

Tir nam 2010, Phong cong chimg s6 1 tinh Tuyén Quang da 4p dung phan
mém co so dit liéu vé cong chimg. Viéc cong chimg cac Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, Céng chimg vién da kiém tra, xdc minh diy du thong
tin phap 1y cua thira dat, xac dinh dung chu thé sir dung dat.

Trén phan mém dir lidu cong chung thé hién: Thira dat ca 6ng Vil Vian D
khéng c6 thong tin vé viéc chuyén nhuong dat trude do, khong cod thong tin vé
viéc ngan chian chuyén nhu’O’ng, tai thoi diém cong chu:ng ngudi yéu cau cong
chtng da doc nodi dung hop ddng, nhét tri ky khong cung cép thong tin gi vé viéc
da chuyén nhuong trudc do; Trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat ghi tén chi
sit dung 1a ong Vi Van D va chua c6 ding ky thay doi thong tin vé thira dat.
Phong cong ching thuc hién viéc cong chung 1a dung d6i twong, dung chu thé.

4. V& viéc thanh toéan tién chuyén nhuong gifra cac bén: Tai khoan 3, Diéu
2 Hop déng da néu 16: “Viéc thanh todn khodan tién néu tai Piéu 1 do cdc bén tu
thwe hién va tw chiu trach nhiém truoc phap ludt”.

5. Vé Noi dung van ban coéng chimg: Tai Piéu 2 Luat Cong ching quy
dinh "Céng chung la viéc cong chung vién chung nhdn tinh xac thuc, tinh hop
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phdp ciia hop dong, giao dich khdc (sau déy goi la hop dong, giao dich) bang van
ban ma theo quy dinh cua phap luat phaz cong chu’ng hodc cd nhadn, t6 chirc tir
nguyén yéu cau céng chirng”. Sau khi tiép nhan hd so cong chimg, cong ching
vién d3 kiém tra tinh x4c thuc, tinh hop phap cta hd so cong chimg, kiém tra cac
diéu kién cua Hop déng nhu: Nang luc Inh vi D su; su tu nguyén, khong bi Iira
dbi, ¢p budc; Thira dat chuyén nhuong du diéu kién chuyén nhuong quy dinh tai
Diéu 106 Luat dat dai.

Nguoi dai dién theo oy quyén ctia 6ng Vii Van D dé nghi HDXX xem xét
tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gin lién voi
dat 1ap ngay 02/11/2010 giita 6ng Vii Van D, ba La Thi K véi 6ng Dao Ngoc S,
ba Vii Thi TT s6 cong chimg 4.784 Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD 1a khong co
can ci. Pé nghi HDXX gitr nguyén Hop dong trén.

Vu &n da duoc Toa an nhan DAan thanh phd T thy 1y, hoa giai nhung khong
F va dd dua vu an ra xét xt. Tai Ban an Dan su so tham sb 160/2021/DS - ST,
ngay 26 thang 10 nam 2021 ctia Toa 4n nhan Dan thanh phd T di quyét dinh:

Ap dung: Diédu 26; Diéu 35; Picu 39; Pidu 227; Piéu 228; Piéu 157; Diéu
147; Piéu 266 Bo luat to tung D su; Pidu 122; Diéu 137; Diéu 689; Biéu 692;
Diéu 699; Piéu 701 cta B luat D sy nam 2005. Diéu 357; Piéu 468 Bo luat D su
nam 2015. Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003;

Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phéan
Toa an nhan DAan t6i cao. Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an s6 10/2009-UBTVQH
ngay 27 thang 02 nam 2009. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang
12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan Iy st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién cua 6ng Vil Van D vé yéu
cau hiy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
lap ngay 02/11/2010 gitra 6ng Vi Van D, ba La Thi K véi 6ng Dao Ngoc S, ba
Vii Thi TT. V& yéu ciu tuyén v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong ngay 02/11/2010
gitta ong Vii Van D, ba La Thi K voi ba Vi Thi TT, 6ng Dao Ngoc S; Vé& yéu cau
trao tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 846505 do UBND thi xa Tuyén
Quang cap ngay 09/10/2006 cho dng Vii Van D. Vé yéu cau tuyén hiy cac gidy
ching nhan quyén s dung dat mang tén 6ng Bui Ngoc S, ba Tran Thi CH, ba
Kiéu Thi H1, ba Pao Thi O va 6ng Bui Pinh V.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1ap ngay 02/11/2010 giira 6ng Vi Van D, ba La Thi K véi ong Pao Ngoc
S, ba Vii Thi TT sb cong chimg 4.784 Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD 1a hop
phap.

Budc ong Vil Van D phai c6 nghia vu di doi hai ngdi mo trén dat dé ban
giao toan bo dién tich dat 2.173m? trong d6 c6 400m? dat & va 1773m? dat vuon
lién ké va tai san trén dat 13 nha cip 3 (Chua duoc cip quyén sé hiru) tai thira dat
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s6 28+30, to ban dd sd 27+30; dia chi thwa dat tai to 2, phuong NT da duogc
UBND thi xd Tuyén Quang cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AG
846505 ngay 09/10/2006 theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san trén dat 1ap ngay 02/11/2010 giita 6ng Vi Vin D, ba La Thi K véi 6ng Pao
Ngoc S, ba Vii Thi TT s6 cong chimg 4.784 Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai
phong cong chimg nha nude s6 1 tinh Tuyén Quang cho chi Vi Thi TT va anh
Dao Ngoc S.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ong Lé Van R, 6ng Lé Van F.

Tuyén bd Hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap
ngay 29/4/1994 gitta 6ng Vi Van D, ba Pham Thi M véi 6ng Lé Van R, vdi ong
Lé Van F vo hiéu.

Chép nhédn yéu ciu cta 6ng Lé Vin R, budc éng Vii Vin D cé nghia vu
hoan tra cho 6ng Lé Vin R s6 tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat da
nhén 13 5.000.000d va boi thuong thiét hai do chénh léch gid 1a: 117.500.0004.
Tong cong la: 122.500.000a (Mot tram hai muwoi hai triéu nam tram nghin dong).

Chép nhan yéu ciu cta 6ng Lé Van F, budc 6ng Vil Vin D c6 nghia vu
hoan tra cho ong Lé Vian F sd tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat da
nhan 1a 5.000.000d va bdi thuong thiét hai do chénh léch gia 1a: 117.500.0004.
Tong cong la: 122.500.000a (Mot tram hai muwoi hai triéu nam tram nghin dong).

“Ké tir ngay nguwoi dwoc thi \nh dn c6 don yéu cau thi \nh an bén phdi thi
Inh an con phdi chiu mot khoan tién lai theo quy dinh cua Piéu 357 va Diéu 468
B¢ ludt D su twong ung voi so tién va thoi gian cham thi lnh an”.

Tuyén bd giao dich ting cho quyén st dung dat bang miéng giita 6ng Vil
Van D véi anh Vi Van B vo hiéu.

3. Chap nhén yéu cau doc lap ctia ngudi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan co
yéu cau doc 1ap: anh Bui Ngoc S, chi Nguyén Thi Y; anh Bui Dinh V, chi Nguyén
Thi MH; 6ng Kiéu Cao J, ba Pao Thi O; anh Nguyén Viét I, ba Tran Chj CH.

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Pao Ngoc
S, ba Vi Thi TT véi 6ng Bui Ngoc S, ba Nguyén Thi Y 1ap ngay 17/3/2011 s
cong chimg 961 Quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét giita 6ng Pao Ngoc S, ba Vit Thi TT véi 6ng Bui Pinh V, ba
Nguyén Thi MH 1ap ngay 17/3/2011 5o cong chimg 962 Quyén so 01 TP/CC-
SCC/HPGD; Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ong Pao Ngoc S,
ba Vi Thi TT vdi ong Kiéu Cao J, ba Pao Thi O lap ngdy 17/3/2011 s6 cong
chtng 963 Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita 6ng Pao Ngoc S, ba Vii Thi TT véi ong Nguyén Viét I, ba Tran Thi
CH lap ngay 17/3/2011 s6 cong chimg 964 Quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD 1a hop
phéap.

(C6 so do do vé kém theo)
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4. Ghi nhan anh Bui Ngoc S, anh Bui Pinh V, ba Tran Thi CH, ba Kiéu Thi
H1 tu nguyén mdi ngudi tra cho cho 6ng Vil Vian D so tién 1a 10.299.358 dong
(Muweoi triéu, hai tram chin mwoi chin nghin, ba tram nam muwoi tam dong)

5. Vé an ph1 Ong Vii Vin D duge mién toan bo tién an phi. Hoan tra cho
6ng Vit Van D sb tién tam u’ng an phi 6ng D da nop la: 12.000.000d (Mwoi hai
triéu dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi sé N° 000202 ngay 17/11/2011
ctia Chi cuc Thi hanh an D sy thanh phé T. Hoan tra cho 6ng Vi Van D s tién
tam Gng an phi Phuc tham 14 200.000d (Hai tram nghin dong) theo bién lai thu
tién tam ing an phi s N° 0000988 ngay 05/5/2016 cta Chi cuc Thi hanh &n dan
su thanh phé T.

Ong Lé Van R khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra 6ng R s6
tién tam Gmg an phi 6ng R di nop la: 3.750.000d (Ba triéu, bdy tram ndm muroi
nghin) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 N° 000489 ngay 04/5/2012 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd T. Hoan tra cho 6ng Lé Van R, Lé Vian F s6
tién tam Ung 4n phi Phuc tham 1a 400.000d (Bon tram nghin dong) (trong d6 ong
R 200.000d ; 6ng F 200.000d) theo bién lai thu tién tam @mg an phi sé N° 0000987
ngdy 29/4/2016 cta Chi cuc Thi hanh &n D sy thanh phd T.

Ong Lé Van F khong phai chiu an phi D sy so tham. Hoan tra ong F s tién
tam mg an phi ong F da nop 1a: 3.750.000d (Ba triéu, bdy tram ndm muoi nghin)
theo bién lai thu tién tam (mg an phi s6 N° 000488 ngay 04/5/2012 cua Chi cuc
Thi hanh an D sy thanh phé T.

Anh Pao Ngoc S, chi Vii Thi TT khong phai chiu an phi dbi véi yéu cau
khéi kién cua 6ng Vii Van D khong dugce Toa an chép nhan. Anh DPao Ngoc S, chi
Vii Thi TT phai chiu an phi khong c6 gia ngach dbi véi yéu cau dugce Toa an chip
nhan ddi véi cac hop doéng ctia: Anh Bui Ngoc S, chi Nguyén Thi Y; ng Kiéu
Cao J, ba Pao Thi O; anh Bui Pinh V, chi Nguyén Thi MH; Chi Tran Thi CH,
anh Nguyén Viét I mdi hop dong 1a 200.000d (Hai trdm nghin déng). Tong sb
tién an phi anh Pao Ngoc S, chi Vii Thi TT phai ndp 1a 800.000 dong (Tdm tram
nghin dong).

Anh Bui Ngoc S, chi Nguyén Thi Y khéng phai chiu an phi. Hoan tra anh
Bui Ngoc S, chi Nguyén Thi Y s6 tién tam ung an phi da nop 1a 200.000d (Hai
tram nghin dong) theo bién lai s6 N° 002691 ngay 02/01/2014 cta Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phd T;

Ong Kiéu Cao J, ba BPao Thi O khéng phai chiu an phi. Hoan tra s6 tién tam
g 4n phi 6ng Kiéu Cao J, ba Pao Thi O di ndp 1a 200.000d (Hai tram nghin
dong) theo bién lai s N° 002695 ngay 02/01/2014 caa Chi cuc Thi hanh &n dan
su thanh phd T;

Anh Bui Dinh V, chi Nguyén Thi MH khéng phéi chiu 4n phi. Hoan tra anh
Bui Pinh V, chi Nguyén Thi MH sb tién tam tmg an phi da ndp 1a 200.000d (Hai
tram nghin dong) theo bién lai s6 N° 002690 ngay 02/01/2014 ctia Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phd T.
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Chi Tran Thi CH, anh Nguyen Viét I khong phai chiu an phi. Hoan tra chi
Tran Thi CH, anh Nguyén Viét I so tién tam tmg 4n phi d3 nop 13 200.000d (Hai
tram nghin dong) theo bién lai s6 N° 002694 ngay 02/01/2014 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé T.

Anh Bui Ngoc S, anh Bui Pinh V, chi Tran Thi CH, chj Kiéu Thi Hl mdi
nguoi phai trd chiu 514.967d (Nam tram mwoi bon nghin, chin tram sau mwoi bay
dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé khang cdo cta cac duong sy theo quy dinh
cua phéap luat.

Ngay 05/11/2021, Toa an nhan dugc don khang céo ctiia nguoi dai dién theo
Uy quyén clia nguyén don 6 ong Nguyén Vian H noi dung khang cao nhu sau: khong
nhat tri v6i ban an so tham sé 160/2021/DS-PT ngay 26/10/2021 ctia Toéa an nhan
D thanh phd T do Toa an khdng xem xét chimg cir mot cach khach quan, khong
dung voi quy dinh phap luat. Pé nghi Toa an cip phic thim stra ban an so thim
ctia Toa an nhan D thanh phd T chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Vii Vin D.
Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don (Luat su Nguyén Van H)
bd sung ndi dung khang céo, dé nghi Hoi ddng xét xir phiic thim huy 4n so tham
vi cho rang: Toa an cdp so tham khong tong dat ban an D su so tham sb
160/2021/DS-PT ngay 26/10/2021 ciia Toa an nhan D thanh phd T cho ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Vil Van U, 1am mat quyén khang cao ctia ong
U.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén va Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia ong S, ba TT: Dé nghi Hoi dong xét xir can clir khoan 1 Piéu 308, Diéu 148
BLTTDS; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va 1& phi Toa an: khong chap nhan yéu cau khang cdo cua
nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don, gitt nguyén ban an so tham sb
160/2021/DS-PT ngay 26/10/2021 cia Tda an nhan dan thanh phd T.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Phong Cong ching s6 1 tinh Tuyén
Quang (Luat sy Bam Quoc E) B¢ nghi Hoi dong xét xtir khong chap nhan yéu cau
khéng cdo cua nguoi dai dién theo iy quyén cuia nguyén don, gilt nguyén ban an
so tham s0 160/2021/DS-PT ngay 26/10/2021 cua Toa an nhan D thanh pho T.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa: 6ng Vil Van B
khong c6 ¥ kién dé nghi.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa phuc tham:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir da chap hanh ding cac quy
dinh cua B¢ luat To tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xir
da thuc hién dam bao cac thu tuc vé phién toa phuc tham, sy c6 mat cta cac thanh
vién Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa dting quy dinh cta B0 luat T6 tung dan
su. Cac duong su thuc hién dung cac quy dinh cua B luat To tung dan su. Pon
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khang c4o cua dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Nguyén Van H 13 hop 1¢,
trong han luét dinh, noi dung khang c4o nim trong ndi dung ban an so tham.

Vé noi dung vu an: bPé nghi Ho1 dong xét xUr can ci khoan 1 Piéu 308,
Piéu 148 BLTTDS; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam thu, nop,
quan ly va sir dung an phi va le phi Toa an: khong chap nhan yéu cau khang cao
ctia ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don, giir nguyén ban 4n so tham sb
160/2021/DS-PT ngay 26/10/2021 cua Tda an nhan dan thanh phd T.

Vé 4n phi phuc tham: Ong Vii Vian D 14 nguoi cao tudi nén duge mién an
phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé trinh ty thu tuc t6 tung: Don khang c4o ctia nguoi dai dién theo uy
quyen ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin H trong han luat dinh, noi dung khang
c40 nam trong ndi dung ban an so tham, do d6 don khang cdo duoc cong nhan 1a
hop 18 va dugce xem xét theo trinh tir phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo cia cac duong su Hoi dong xét xir thdy rang:
[2.1] V& ngudn gdc sir dung dat cua ong Vil Van D:

Cian ¢t vao HO so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thé hién ngay
20/3/2006, 6ng D lam don xin cip gidy chung nhan quyén sitr dung dat toan bo
dién tich dat thua dat sé 28+30, t& ban d6 sd 27+30; dia chi thira dat tai to 2,
phuong NT da duoc Hoi dong dang ky dat dai xa Nong Tién xét duyét ngudn goc
dat 1a mua lai cua 6ng Thuy tir 1975 khong c6 gidy td, khong co tranh chap. Tai
Ban an s 27/2016/DS-ST ngay 04/04/2016 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé T,
tinh Tuyén Quang, nguoi dai dién theo iy quyén cia UBND thanh pho cho biét:
Tur trude thoi diém nhan duge hd so xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ciia 6ng Vi Van D ndm 2006, phong Tai nguyén moi truong thanh phd khong
nhan duoc bt ky hd so xin cp gidy chimg nhin quyén st dung dat nao lién quan
dén phan dat nay va do vay dén ngay 09/10/2006 duoc UBND thi xd Tuyén
Quang d3 cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AG 846505 cho Vii Van D.
Nhu vdy, vé trinh tu thu tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 AG
846505 cho Vi Van D 1a hop phap.

Xét hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat
1ap ngay 02/11/2010 tai phong cong chimg s 1 tinh Tuyén Quang giita 6ng Vil
Vin D, ba La Thi K véi 6ng Dao Ngoc S va ba Vi Thi TT, Hoi dong xét xtr xét
thay:

Can ctr vao ho so cong ching s 4.784 Quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 02/11/2010, 6ng Vii Vin D va ba La Thi K d4 c¢6 phiéu yéu cau cong chimg
cong chimg hop dong chuyén nhuong nha dat gia 500.000.000d va tai hop dong
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chuyén nhuong quyén str dung dét tai san gin lién véi dat 1ap ngay 02/11/2010
dugc cac bén ky két tai phong cong chimg s6 1 tinh Tuyén Quang dd duoc cong
ching vién cong chung, thé hien bén chuyén nhuong 1a 6 ong Vi Van D va ba La
Thi K da chuyen nhugng quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo glay
chtng nhan quyén sir dung dat sd AG 846505 do UBND thi xa Tuyén Quang cip
ngay 09/10/2006 cho bén nhan chuyén nhuong 14 ong Pao Ngoc S va ba Vil Thi
TT dién tich dat 2.173m? trong d6 c6 400m? dat & va 1773m? dat vuon lién ké; tai
san trén dat 13 nha cap 3; gia chuyén nhuong 500.000.000d4. Ong D cho rang 6ng
chua 1am tha tuc xac nhan ngudn gbc dit dé nodp cho phong Cong chimg. Can ctr
vao tai liéu qua xac minh v6i phong cong chung s6 1 tinh Tuyén Quang duoc biét
don xin xac nhan ngudn gbc dat khong phai 1a thu tuc bat budc trong bd hd so
cong ching giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ong D, chi TT déu thira nhan gia chuyén nhuong khong phai la
500.000.000d nhung hai bén déu thong nhat ghi trong hop dong 1a 500.000.000d
dé tranh thué cao. Ong D cho rang hai bén thoa thuan ngoai hop dong 6ng D chi
chuyén nhuong toan bd dién tich 2.173m? dat bao gobm 50m dat bam mit duong
cho ba TT 6ng S nhung trong d6 ba TT sé& giup 6ng D tach lai dién tich dat 6ng da
ban cho 6ng R, 6ng F va cho anh U 1a con trai 6ng téng 1a 20m dat bam mat
duong con lai 6ng D chuyén nhuong cho ba TT éng S 30m dat bam mit duong
v6i gia 1a 1.500.000.000d (mdt ty ndm trim triéu dong). Ong D dua ra mot gidy
cam két ngay 01/11/2010 6ng cho 1a ching cir thé hién sy thoa thuan trén nhung
ndi dung gidy cam két do chinh 6ng viét ra va ky ma khéng c6 chit ky cua chi TT,
chi TT khong thtra nhan c6 su thoa thuan nay nén tai liéu nay khong duoc xem la
chtng ctr ¢6 gia tri chimg minh. Cin ¢t vao tai liéu ching ctr do chi TT cung cip
thé hién ngay 15/11/2010, 6ng D da viét va ky giéy bién nhan ban nha dat, noi
dung ‘ong D chuyén nhuong cho ¢6 TT véi s tién 1a 1,5 ty, 6ng D di nhan du
tién Va giao toan bd ho so gidy to ¢6 lién quan dén nha dat cho ¢ TT”. Ong D
cho rang thu:c té ong khong dugc nhan khoan tién nay nén chi TT, anh S da viét
gidy vay ng s6 tién trén v4i Ong nhu’ng tai liéu chung ct lai thé hién ong di nhan
du tién va ong da giao hd so nha dit cho chi TT. Nhu vay, chi TT da thuc hién
day du nghia vy ciia minh theo quy dinh tai Diéu 701 Bo luat dan sy 1a giao tién
cho dng D va dng D méi thyc hién mdt phan nghia vy ctia minh 1a giao gidy to co
lién quan dén quyén sir dung dat cho chi TT theo quy dinh tai Diéu 699 BLDS
nhung chua thyc hién nghia vu giao dat. Ong D thira nhan khi ky két hop dong
hai bén hoan toan tu nguyén, khong bi lira di hay ép budc. Cin cir quy dinh vé
diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy tai Diéu 122 Bo luat dan sy vé ngudi
tham gia giao dich c6 nang lyc hanh vi dan su; Muc dich va ndi dung cua giao
dich khong vi pham diéu cdm cua phap luat, khong trai dao duc xa hdi; nguoi
tham gia giao dich hoan toan tu nguyén; hinh thirc cua giao dich dan sy 1a diéu
kién c6 hiéu lyc cua giao dich trong trudng hop phap ludt c6 quy dinh. Tai Diéu
689 B Luat dan sy quy dinh hinh thtc chuyén quyén str dung dét phai duoc lap
thanh vin ban, c6 cong chimg, chimg thuc. Nhu vdy, Hop dong chuyén nhuong
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quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat gitra 6ng D, ba K voi éng S, ba TT
hoan toan phu hop v6i quy dinh cta phap luat.

Sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
trén dat, 6ng S, ba TT lam tha tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat va da
dugc UBND thanh phé T cap gidy chung nhan quyén st dung dat ngay
15/3/2011. V& chit ky ho giap ranh D (Vii Van D) tai bién ban xac dinh ranh gi6i
hién trang str dung dt trong hd so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho
6ng Pao Ngoc S va ba Vit Thi TT. Cin ct Théng tu sé 09/BTN-MT ngay
02/8/2007 hudng dan 1ap va quan ly ho so dia chinh, quy dinh tai muc 1, diém 6,
tiét 6.6 thi tai gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia 6ng D chuyén nhuong cho
6ng S, ba TT da c6 ranh gidi cu thé khong c6 bién dong vé ranh gii nén khong
can phai ky giap ranh. Pdi véi truong hop cu thé nay khong can phai ky giap ranh
ctia ong D va cac ho giap ranh nén viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ho 6ng S, ba TT 13 dung trinh tu tha tuc. Do d6, Toa an cip so tham khdng
chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Vi Van D, budc 6ng Vii Van D phai co
nghia vu di doi hai ng6éi md trén dat dé ban giao toan b nha dét cho chi Vii Thi
TT va anh Pao Ngoc S 13 ding theo quy dinh tai Diéu 699 BLDS.

Can ctr theo quy dinh tai Diéu 692 Bo luat D su: “Viéc chuyén quyén sir
dung ddt c6 hiéu lirc ké tir thoi diém déing ky quyén sir dung dat theo quy dinh ciia
phdp ludt ddt dai”. Theo @6, ké tir thoi diém duoc cap gidy ching nhan quyén s
dung dat, anh S, chi TT da tr¢ F chu st dung hop phéap dbi voi thira dét trén va
theo quy dinh tai Piéu 106 Luat Pat dai nam 2003, anh S, chi TT co6 day du 3
quyén ning cta chu sir dung dat: chiém hiru, st dung va dinh doat. Vi vay, ngay
17/3/2011, tai phong Cong ching s 1 tinh Tuyén Quang, anh Pao Ngoc S va chi
Vii Thi TT da thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén str dung dét véi ong Kiéu
Cao J, ba Bao Thi O; anh Bui Dinh V, chi Nguyén Thi MH; anh Bui Ngoc S, chi
Nguyén Thi Y; chi Tran Thi CH, anh Nguyén Viét I 1a hoan toan phu hop quy
dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xtr cong nhan cac Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 17/3/2011 tai phong cong chimg sé 1 tinh Tuyén
Quang giira dng Pao Ngoc S, ba Vii Thi TT véi 6ng Bui Ngoc S, ba Nguyén Thi
Y s6 cong ching 961 Quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD, dién tich chuyén nhuong
632,7m? dat, trong d6 dat ¢ 1a 117m?, dat vudn 515,7m?; v6i ong Bui Pinh V, ba
Nguyén Thi MH sé cong chtng 962 Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, dién tich
chuyén nhuong 383,4m? dat, trong d6 dat ¢ 1a 55m?, dat vuon 1a 328,4m?; v6i ong
Kiéu Cao J, ba Pao Thi O s cong ching 963 Quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD
dién tich chuyén nhuong 535,2m? dit, trong d6 dat ¢ 1a 104m? dat vuon la
431,2m?; voi ong Nguyén Viét I, ba Tran Thi CH s6 cong ching 964 Quyén s6 01
TP/CC-SCC/HPGD dién tich chuyén nhuong 400,8m? dat, trong d6 dat & la
74m?, dat vuon 1a 326,8m? 1a hop phép. Tuy nhién, cin ct diém a khoan 1 Diéu 5
Quyét dinh s6 16/2014/QD- UBND ngay 13/10/2014 ctia Uy ban nhan dan tinh
Tuyén Quang: “Thita ddt dé nghi chia tich phdi c6 Gidy chimg nhdn quyén s
dung dat hodc Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tdi
san gan lién véi dat, phit hop véi quy hoach dwoce co quan nha nude c6 tham
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quyén phé duyét va khong cé tranh chdp” va can cit vao quyét dinh sd 154/QD-
UBND ngay 28/3/2011 cta ty ban nhan dan thanh phé T vé viéc phé duyét diéu
chinh quy hoach chi tiét khu tai dinh cu x6m 1 va xom 19 xi Nong tién, thj xa
Tuyén Quang (nay 1a t6 02, phudong NT, thanh phd T) thi phan dat dng J, ba O
nhan chuyén nhuong ctua anh S, chi TT nam trong khu vuc dat ¢ tu diéu chinh
phu hop vé&i quy hoach 1a dat ¢ nén dugc cip gidy ching nhan con cac ho khac
nhan chuyén nhuong phan dién tich khong phu hop quy hoach nén khong du diéu
kién tach thira.

[2.2] Vé phan cong chung, dai dién theo Uy quyén ciia phong cong chimg
d3 trinh bay 1a hop 1y can chip nhén.

[2.3] Di voi gidy vay no anh Pao Ngoc S, chi Vil Thi TT vay cta éng D
s6 tién 1.500.000.000d (mot ty nam tram triéu dong) day 1a quan hé phap luat D
su khac, ong D co quyén khoi kién chi TT, anh S bang mdt vu 4n dan su vay no
khi c¢6 yéu cau.

[2.4] Di voi yéu cau cia ong Lé Van R, 6ng Lé Vian F va anh Vil Van B
yéu cau ong D tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong va ting cho quyén sir
dung dat: Can clr vao tai liéu ching cir do 6ng R, 6ng F cung cap 1a 02 ban hop
d6ng mua ban nha va chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 29/4/1994 c6
chir ky ctia cac bén chuyen nhu:ong nhung chua dugc cong chung chiing thuc cua
co' quan nha nude cd tham quyen va can ctr vao tai liéu chung ctt do anh U cung
cap 1a don xin x4c nhan ngudn gdc dat &; Bién ban hop hoi dong dang ky dat dai
x3 Nong tién co xac nhan ciia Hoi dong dang ky dat dai 1a dat khong co tranh
chap du diéu kién cap gidy. Can ctir Thong tu 346/1998/TT-TCPC ngay 16/3/1998
huéng dan thu tuc dang ky dat dai, 1ap HO so dia chinh va cAp GCNQSD dit thi
sau khi duoc Hoi dong dang ky dat dai cAp xa xét duyét, thi phai ndp hd so xin
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1én UBND thi x dé 1am thu tuc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat nhung ong D, 6ng R, 6ng F va anh U da khong
ndp 1én UBND thi xa dé lam thi tuc xin cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ma dén nam 2006, 6ng D van lam thi tyc xin cAp gidy ching nhan quyén sir dung
dat toan bo dién tich dat ciia minh bao gom ca phan ong di chuyén nhuong cho
6ng R, 6ng F va tang cho anh U va dd duoc UBND thi x4 Tuyén Quang cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho ong la chua sir dung dat hop phap. Ong D cho
rang trude khi théa thuan mua ban véi chi TT, ong cé noi voi chi TT 6ng di
chuyén nhuong mot phan trong tong dién tich dat ciia 6ng cho ong Lé Vin R, Lé
Vin F va ting cho con trai 6ng 1a Vi Van U, chi TT cho rang chi khong duoc biét
viéc 6ng D di ban cho ong R, 6ng F va ting cho con trai mot phan dién tich dat
ma dng D dua cho chi xem gidy ching nhan quyén sir dung dat dtng tén dng D,
chi thay chinh chi 13 hop phap nén chi da nhat tri mua. Ong D dé nghi tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat vai chi TT, anh S 13 v6 hiéu dé tra
lai dat cho 6ng R, 6ng F va anh U. Do dbi tugng ctia hop ddng chuyén nhugng va
tang cho quyén st dung dit giita 6ng D véi éng R, 6ng F va anh U khéng con do
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ong D véi anh S, chi TT di duoc co
quan nha nudc c6 thAm quyén chimg nhdn va anh S, chi TT di dugc cip gidy
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chtng nhan quyén st dung dat; do hop dong chuyén nhuong va ting cho quyén
str dung dat gitta ong D véi ong R, dng F va anh U khong tuén tha cac quy dinh
vé hinh thtrc nén Hop ddng chuyén nhuong va ting cho quyén st dung dat giira
6ng D voi ong R, 6ng F va anh U bi v6 hiéu. Do d6 viéc ong R, dng F yéu cau
Toda an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat
1ap ngay 29/4/1994 va anh U yéu ciu Toa an cong nhan hop dong ting cho bang
miéng ctia 6ng D véi anh khong dugce Toa an chap nhan.

Theo quy dinh tai Diéu 137 Bo luat dan su: “Khi giao dich D s v hiéu thi
cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hodn trd cho nhau nhiing gi da
nhdn...Bén cé 16i gdy thiét hai phdi boi thuong”.

[2.5] Ddi v6i hop dong ting cho bang miéng quyén st dung dat gitta 6ng
Vi Vin D va anh Vit Van U: Do sau khi dugc tang cho anh U ciing chua nhan dat
va ciling chua sir dung gi trén manh dat duoc tang cho, anh U ciing khong dang ky
quyén st dung dat nén khong phai c6 trach nhiém tra dat cho ong D, 6ng D ciing
khéng phai co nghia vu boi thudng cho anh U.

[2.6] D6i voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
29/4/1994 giita 6ng Vii Van D, ba Pham Thi M véi ong Lé Van R, Lé Vin F: Ong
D va ba M déu khang dinh quyén sir dung dat trude khi chuyén nhuong cho ong
R, 6ng F la tai san cua riéng 6ng D khong lién quan téi ba M va 6ng R, 6ng F
cling khong yéu cau ba M ¢ trach nhiém voi minh nén Toa an di khong dua ba
M tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

Vé xac dinh thiét hai: Ong Lé Van R va 6ng Lé Van F git nguyén 10i trinh
bay nhu trong hd so vu an. Do vy can budc Ong D ¢ nghia vu hoan tra cho ong
R s6 tién dd nhan 1a 5.000.000d. Can cir theo diém c.3 tiéu muc 2.3 muc 2 nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Tda an nhan
D téi cao thi: “...Trong triwong hop hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
khéng cé dit coc va cdc bén khéng cé théa thudn khdc vé viéc dp dung bién phdp
phat vi pham hop dong va boi thieong thiét hai ...thi thiét hai con bao gom khodn
tién chénh léch gid tri quyén sir dung dat do cdc bén thoa thudn véi gid tri quyén
sir dung dat tai thoi diém xét xir so tham...”. Gia chuyén nhuong giita 6ng D véi
6ng R thoa thuan tai thoi diém mua ban 1a 5.000.000d; Ong R va éng F 6ng D
giit nguyén 15i khai trong ho so. Do vay, HDXX giit nguyén theo Ban an s
27/2016/ DS-ST ngay 04/04/2016 cua Toa an nhan dan thanh phd T gia tri manh
dat ong D chuyén nhuong cho ong R ¢6 gia la: 6m x 40.000.000d/m bam mit
duong = 240.000.000d. Nhu vay khoan tién chénh léch gia tri quyén sir dung dat
do hai bén thoa thuan véi gia tri quyén st dung dat tai thoi diém xét xir so tham 1a
235.000.000d. Ong D chiu 1/2 156i 1a 117.500.000d; 6ng R chiu 1/2 15i la
117.500.000d; 6ng D c6 nghia hoan tra cho 6ng R s6 tién 1a 122.500.000d.

Ong D c6 nghia vu hoan tra cho 6ng F s tién da nhan 1a 5.000.000d6ng.
Gia chuyén nhuong gitta 6ng D v6i ong F thoa thudn tai thoi diém mua ban 1a
5.000.000d nhung tai thoi diém xét xtr cin ctr vao bién ban dinh gia tai san ngay
26/11/2013 do Toa an td chitc, HPPG d3 két luan va cac bén duong sy cling nhat
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tri gia chuyén nhuong d6i v6i 1m dat bam mit dudng 1a 40.000.000d, 6ng D, 6ng
F déu x4c dinh phan dit 6ng D chuyén nhuong cho 6ng F 12 6m bam mit duong.
Do vdy gia trj manh dat ong D chuyén nhuong cho 6ng F cd gia la: 6m x
40.000.000d/m bam mat duong= 240.000.000d. Nhu vay khoan tién chénh léch
gia tri quyén sir dung dat do hai bén thoa thuan voi gia tri quyén sir dung dt tai
thoi diém xét xtr so tham 1a 235.000.000d. Ong D chiu 1/2 16i 1a 117.500.000d;
6ng F chiu 1/2 16i 1a 117.500.000d; éng D c6 nghia hoan tra cho 6ng F s tién 1a
122.500.0004.

Tong dién tich dat tranh chip co gia tri 1a 539.694.000 ddng (Nam tram ba
muoi chin triéu sau tram chin muoi tw nghin dong)

Téng gia tri nha va vat kién trac trén dat 1a: 19.484.134 dong (Muoi chin
triéu, bon tram tam mueoi bén nghin, mot tram ba mieoi te dong).

Tong gia tri cy trong trén dat 1a: 21.713.300 (Hai muwoi mot triéu bay tram
muwoi ba nghin ba tram dong).

Nhu vay tong gia tri tai san tranh chap 13: 580.891.434 dong (Ncm trdam tam
muoi triéu tam tram chin mwoi mot nghin bon tram ba muwoi tw dong).

V& tong gia trj cdy trong trén dat 1a 21.713.300d (hai mwoi mot triéu bay
trdm muoi ba nghin ba tram dong) va tong tri gia nha va vat kién tric trén dat 1a
19.484.134 ddng (mueoi chin triéu, bon tram tam muoi bon nghin, mét tram ba
muoi tw dong). Tong tién 1a 41.197.434d (Bon mueoi mot triéu, mét tram chin
muoi bay nghin, bon tram ba mwoi bon dong) Nhitng nguoi cd quyén loi nghia vu
lién quan Anh Bui Dinh V, chi Kiéu Thi H1, anh Bui Ngoc S, chi Tran Thi CH tu
nguyén nhan tra toan bd cho 6ng Vii Vin D; Chia ra mdi ngudi phai tra cho 6ng
Vii Van D s tién 14 10.299.358 dong.

[2.7] Vé noi dung dé nghi cta dai dién theo tly quyén cua Nguyén don
va Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phéap cua ong U cho réng Tda an cép so thim
khong tong dat ban an Dan su so tham s 160/2021/DS-PT ngay 26/10/2021 cua
Toa an nhan dan thanh ph() T cho ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan la 6ng
Vii Van U, 1am mét quyén khang cdo cta ong U. Tai gidy bao phat ngay
15/11/2021 cta Buu cuc Tuyén Quang di giao ban an DAan sy so thim sb
160/2021/DS-PT ngay 26/10/2021 cta Toa an nhan dan thanh phd T cho nguoi
nhan 1a 6ng Vi Van Z la anh trai 6ng U, do 6ng U khong ¢ nha. Tai bién ban xac
minh ngay 12/9/2022 cta Toda an nhan dan tinh Tuyén Quang d6i véi ong Vil Vin
Z, ong Tién khang dinh sau khi nhan ban 4n di giao cho 6ng Vii Vin B trong
thang 11 nam 2021, do vay dé nghi ciia Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén
don va Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia ong U khong cd co s& xem xét
chap nhan.

Tir nhitg phén tich trén, khong c6 can ¢t chap nhan yéu cau khang cdo cta
nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don, can giit nguyén ban an so thim sb
160/2021/DS-PT ngay 26/10/2021 cua Tda an nhan dan thanh phd T.

[2.8] V& chi phi giam dinh va dinh gia cia vu 4n tai Ban an sd 27/2016/
DS- ST ngay 04/04/2016 ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Tuyén Quang la:
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2.050.000d, 6ng D tu nguyén nhan chiu toan b, trong qua trinh giai quyét vu an,
6ng D d3 ndp du sb tién trén.

Vé chi phi tham dinh, dinh gia cta vu an thu Iy s6 73/ 2016/ DS — ST ngay
14/10/2016 1a 2.300.000d (hai triéu ba trim nghin dong) Anh Bui DPinh V tu
nguyén nhan chiu toan b, trong qué trinh giai quyét vu an, anh V da nop du.

Ong Vii Van D, 6ng Lé Vian R, 6ng Lé Van F phai chiu an phi d6i véi yéu
cau khong dugc Toa an chap nhan, nhung cac 6ng D, R, F 13 nguoi cao tudi. Can
ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy st dung
an phi va 18 phi Toa an thi dugc mién toan bo tién an phi.

Chi TT, anh S khong phai chiu an phi d6i véi yéu cau khoi kién ciia ong Vil
Van D khong duogc Toa an chép nhan. Anh Pao Ngoc S, chi Vi Thi TT phai chiu
an phi d6i véi yéu cau dugc Toa an chap nhan ctia: Anh Bui Ngoc S, chi Nguyén
Thi Y; 6ng Kiéu Cao J, ba Bao Thi O; anh Bui Binh V, chi Nguyén Thi MH; Chi Tran
Thi CH, anh Nguyén Viét 1.

Anh Bui Ngoc S; chi Kiéu Thi H1; chi Tran Thi CH; anh Bui Pinh V phai
chiu 4n phi dan su so tham co gia ngach phan gia tri tai san trén dat nhan tra cho
ong Vi Van D.

[3]. V& an phi dan su phtic tham: Ong Vi Van D 1a nguoi cao tudi nén
dugc mién an phi dan su phuc tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 DBiéu 308, Diéu 148 B¢ luat TH tung dan sy; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi khoa
14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Khéng chap nhan yeu cau khang cdo ctia nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don 6ng Nguyén Vin H, gilt nguyén ban an dan sy so tham so
160/2021/DS-ST, ngay 26 thang 10 nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh phd T
nhu sau:

Tuyén Xik:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua éng Vit Van D vé yéu
cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt va tai san gin lién véi dat
lap ngay 02/11/2010 giira 6ng Vi Van D, ba La Thi K véi 6ng Dao Ngoc S, ba
Vii Thi TT. Vé yéu ciu tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhugng ngay 02/11/2010
giita 6ng Vii Van D, ba La Thi K véi ba Vii Thi TT, 6ng Pao Ngoc S; Vé yéu cau
trao tra lai gidy chimg nhan quyén str dung dit s6 846505 do UBND thi x4 Tuyén
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Quang cap ngay 09/10/2006 cho ong Vii Vin D. V& yéu cau tuyén huy cac gidy
chting nhan quyén st dung dat mang tén ong Bui Ngoc S, ba Tran Thi CH, ba
Kiéu Thi H1, ba Pao Thi O va 6ng Bui Pinh V.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat va tai san gin lién
v6i dat 1ap ngay 02/11/2010 giira 6ng Vi Van D, ba La Thi K vé&i ong Pao Ngoc
S, ba Vii Thi TT sb cong chimg 4.784 Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD 1a hop
phap.

Budc 6ng Vi Van D phai c6 nghia vu di doi hai ngdi mo trén dat dé ban
giao toan bo dién tich dat 2.173m? trong d6 c6 400m? dat & va 1773m? dat vuon
lién ké va tai san trén dat 13 nha cap 3 (Chua duoc cip quyén so hiru) tai thira dat
sb 28+30, to ban dd sb 27+30; dia chi thua dat tai to 2, phuong NT da duogc
UBND thi xd Tuyén Quang cap gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AG
846505 ngay 09/10/2006 theo hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai
san trén dat lap ngay 02/11/2010 giita 6ng Vii Vin D, ba La Thi K véi 6ng Pao
Ngoc S, ba Vii Thi TT sb cong chimg 4.784 Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDPGD tai
phong cong chimg nha nude s6 1 tinh Tuyén Quang cho chi Vi Thi TT va anh
Dao Ngoc S.

2. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ong Lé Van R, dng Lé Van F.

Tuyén bé Hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 29/4/1994 gitta 6ng Vi Van D, ba Pham Thi M véi ong Lé Van R, vdi ong
Lé Van F vo hiéu.

Chép nhédn yéu ciu cta 6ng Lé Vin R, budc éng Vii Vin D cé nghia vu
hoan tra cho ong Lé Vin R sb tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat da
nhan 1a 5.000.000d va bdi thuong thiét hai do chénh léch gia 1a: 117.500.0004.
Tong cong la: 122.500.000a (Mot tram hai muwoi hai triéu nam tram nghin dong).

Chép nhan yéu cau cia 6ng Lé Van F, budc ong Vii Vin D c6 nghia vu
hoan tra cho ong Lé Vian F sb tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat da
nhan 1a 5.000.000d va bdi thuong thiét hai do chénh léch gia 1a: 117.500.0004.
Tong cong la: 122.500.000a (Mot tram hai muwoi hai triéu nam tram nghin dong).

“Ké tir ngay nguwoi dwoc thi \nh dn c6 don yéu cau thi \nh dn bén phdi thi
Inh an con phai chiu mot khoan tién lai theo quy dinh cua Diéu 357 va Piéu 468
B6 ludt Dan sy twong trng voi so tién va thoi gian cham thi lnh dan”.

Tuyén bd giao dich ting cho quyén sir dung dat bang miéng gitta 6ng Vil
Van D véi anh Vi Van B vo hiéu.

3. Chap nhén yéu cau doc lap cta ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan co
yéu cau doc lap: anh Bui Ngoc S, chi Nguyén Thi Y; anh Bui Pinh V, chi Nguyén
Thi MH; 6ng Kiéu Cao J, ba Pao Thi O; anh Nguyén Viét I, ba Tran Chi CH.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Pao Ngoc
S, ba Vi Thi TT véi ong Bui Ngoc S, ba Nguyén Thi Y 1ap ngay 17/3/2011 so
cong ching 961 Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong chuyén nhugng
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quyén st dung dét giita 6ng Dao Ngoc S, ba Vit Thi TT véi 6ng Bui Dinh V, ba
Nguyén Thi MH 1ap ngay 17/3/2011 s coéng chimg 962 Quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HPGD:; Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Pao Ngoc S,
ba Vii Thi TT véi ong Kiéu Cao J, ba Pao Thi O lap ngay 17/3/2011 s cong
chtng 963 Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita 6ng Pao Ngoc S, ba Vit Thi TT véi ong Nguyén Viét I, ba Tran Thi
CH 1ap ngay 17/3/2011 s cong chimg 964 Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD 14 hop
phéap.
(C6 so do do vé kem theo)

4. Ghi nhan anh Bui Ngoc S, anh Bui Pinh V, ba Tran Thi CH, ba Kiéu Thi
H1 ty nguyén mdi nguoi tra cho cho 6ng Vit Van D sé tién 1a 10.299.358 dong
(Mueoi triéu, hai tram chin mwoi chin nghin, ba tram nam mwoi tam dong)

5. V¢é 4n phi:

- An phi dan sy so tham: Ong Vii Van D dugc mién toan bo tién an phi.
Hoan tra cho 6ng Vil Van D sb tién tam (mg an phi ong D da ndp la: 12.000.0004d
(Muoi hai triéu dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi sé N° 000202 ngay
17/11/2011 ctia Chi cuc Thi hanh &n D sy thanh phd T. Hoan tra cho 6ng Vil Vin D
s tién tam tmg an phi Phuc tham 1a 200.000d (Hai trim nghin dong) theo bién lai thu
tién tam tng an phi s6 N° 0000988 ngay 05/5/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé T.

Ong Lé Vian R khong phai chiu 4n phi dan sy so thAm. Hoan tra ong R sb
tién tam Gmg an phi 6ng R di ndp 1a: 3.750.000d (Ba triéu, bdy tram ndm muroi
nghin) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 N° 000489 ngay 04/5/2012 ctia Chi
cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd T. Hoan tra cho 6ng Lé Van R, Lé Vin F s6
tién tam tng 4n phi Phuc tham 1a 400.000d (Bon tram nghin dong) (trong d6 ong
R 200.000d ; 6ng F 200.000d) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 N° 0000987
ngay 29/4/2016 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh pho T,

Ong Lé Vin F khéng phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra ong F sb
tién tam tng an phi ong F d3 ndp 1a: 3.750.000d (Ba triéu, bdy tram ndm muroi
nghin) theo bién lai thu tién tam tGng an phi s6 N° 000488 ngay 04/5/2012 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé T.

Anh Pao Ngoc S, chi Vii Thi TT khong phai chiu an phi ddi véi yéu cau
khéi kién ctia 6ng Vii Van D khong dugce Toa an chép nhan. Anh Pao Ngoc S, chi
Vii Thi TT phai chiu an phi khong c6 gia ngach dbi véi yéu cau dugce Toa an chip
nhan dbi véi cac hop dong ctia: Anh Bui Ngoc S, chi Nguyén Thi Y; 6ng Kiéu
Cao J, ba Pao Thi O; anh Bui Pinh V, chi Nguyén Thi MH; Chi Tran Thi CH,
anh Nguyén Viét I mdi hop dong 1a 200.000d (Hai trdm nghin dong). Tong sb
tién an phi anh Pao Ngoc S, chi Vii Thi TT phai ndp 1a 800.000 dong (Tdm tram
nghin dong).

Anh Bui Ngoc S, chi Nguyén Thi Y khong phai chju 4n phi. Hoan tra anh
Bui Ngoc S, chi Nguyén Thi Y so tién tam ung an phi di ndp 1a 200.000d (Hai
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tram nghin dong) theo bién lai s6 N° 002691 ngay 02/01/2014 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé) T;

Ong Kiéu Cao J, ba Pao Thi O khong phai chiu an phi. Hoan tra s6 tién tam
g 4n phi 6ng Kiéu Cao J, ba Pao Thi O di ndp 1a 200.000d (Hai tram nghin
dong) theo bién lai s N° 002695 ngay 02/01/2014 cta Chi cuc Thi hanh &n dan
su thanh phé T:

Anh Bui Dinh V, chi Nguyén Thi MH khéng phéi chiu 4n phi. Hoan tra anh
Bui Pinh V, chi Nguyén Thi MH sb tién tam tmg an phi da ndp 1a 200.000d (Hai
tram nghin dong) theo bién lai s6 N° 002690 ngay 02/01/2014 ctia Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phd T.

Chi Tran Thi CH, anh Nguyén Viét I khong phai chiu an phi. Hoan tra chi
Tran Thi CH, anh Nguyén Viét I s6 tién tam ung an phi da nop 1a 200.000d (Hai
tram nghin dong) theo bién lai s6 N° 002694 ngay 02/01/2014 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé T.

Anh Bui Ngoc S, anh Bui Pinh V, chi Tran Thi CH, chj Kiéu Thi Hl mbi
nguoi phai tra chiu 514.967& (Nam tram muoi bon nghin, chin tram sdu muwoi bdy
dong).

- qué an phi dan su phuc thim: Ong Vil Vin D dugc mién 4n phi dan su
phtc tham theo quy dinh cua phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (ngay 15/9/2022)..

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cép cao tai | Noi; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND cap cao | Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND tp Tuyén Quang;

- Chi cyc THADS tp Tuyén Quang; Pa ky

- Céc duong su;

- Luu hd so

Ma Hong Thing
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