TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA GIA RAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BAC LIEU

Ban 4n s6: 03/2022/DS-ST
Ngay: 18/01/2022

“V/V tranh chap hop dong
thé chap quyén sir dung dét >

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA R

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thay
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong Nguyén Thanh Nhan
2. Ba Cao Thi My Phugng
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Khac Hai — Thu ky Toa an nhan dén thi xa R.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dén thi xa R tham gia phién toa: Ba Nguyén
Mong Dep - Kiém sat vién.
~ Ngay 18 thang 01 nam 2022 tai try s6 Toa an nhan dan thi xa R xét xur so
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 183/2020/TLST- DS ngdy 10 thang 7 nam
2020 veé viec “Tranh chap hop dong the chap quyén su dung dat” theo Quyeét dinh
dua vu an ra xét xtr so6 01/2020/QDbXXST-DS ngay 01 thang 10 nam 2020 giira cac
duong su:
- Nguyén don: Ba A, sinh nam 1969. Dia chi: Pphuong X, thi xa R, tinh Bac
Li€u. (c6 mat)
- Bi don: Ba B, sinh nam 1963. Dia chi: Phuong X, thi xa R, tinh Bac Liéu.
(c6 mat)
- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong C, sinh nim 1972. Dia chi:
Pphuong X, thi xa R, tinh Bac Liéu. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 021712020, cdc 1oi khai trong hé so va tai phién toa,
nguyén don ba A trinh bay: Vao khoan ndm 2015 do hoan canh gia dinh khé khan
nén vo chong ba da thé chap gidy ching nhén quyén sir dung dat dién tich 740m
thudc thira 1016, t& ban d6 02 duoc Uy ban nhan dan huyén R (nay la thi xa R cap
cho ong C vao ngdy 25/7/2008 sb vao sé6 H 00919 cho ba A dé vay sb tién



15.000.000 déng, lai suat thoa thuan 13 4%/thang khong thoa thuan thoi gian tra no
gbc. Thuc té dat van do vo chong ba tryc tiép quan 1y sir dung. Trong qua trinh vay
thi vo chdng ba c6 dong 1ai cho ba B dén thang 4/2017 thi tra cho ba B sd tién goc
13 4.000.000 ddng, tir 46 cho dén nay ong ba khong dong lai cung nhu tra no goc
con lai cho ba B nira. Nay vo chong ba khoi kién yéu cau ba B giao tra gidy ching
nhén quyén st dung dat va vo chong ba sé& tiép tuc thanh toan cho ba Chudng sb
tién 1a 11.000.000 dong va 14i suat theo quy dinh phap luat tinh tir ngay 10/7/2020.

Bi don ba B trinh bay: Ba thira nhin c6 nhén thé chip 01 gidy chiung nhan
quyén st dung dat ciia ba A, ong Co dé cho ba A, éng C vay 15.000.000 dong, thoa
thuan 1ai sudt 4%/thang. Vo chong ba A, 6ng C da thanh toan dugc 4.000.000 dong
ng gbc. Nay ba A, ong C yéu ciu ba tra gidy ching nhan quyén st dung dat, ba
ddng ¥ tra voi didu kién ba A va 6ng C phai thyuc hién xong nghia vu tra ng cho ba,
ngoai ra ba khong yéu cau gi khac.

Ngueoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an ong C trinh bay: Ong C
théng nhét voi 101 trinh bay cua ba A, nay vo chdng 6 ong yéu cau ba B giao tra glay
chimg nhén quyén sir dung dat va vo chong ong sé tiép tuc thanh toan cho ba B sb
tién con ng 1a 11.000.000 dong va 1ai sudt theo quy dinh phap lut tinh tir thang
10/7/2020.

Tai phién toa hai bén khong thoa thuan dugc vé viéc giai quyét vu an,
nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dén thi xd R phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an thi Tham phan da chap hanh
dung quy dinh tai diéu 48 Bo luat tb tung dan sy tur khi thu ly vu an dén khi dua vu
an ra x¢t xu, xac dinh ding tham quyén, ding quan h¢ phap luét tranh chap, thuc
hi¢én dung quy dinh vé thoi han chuan bi xét xtr, viéc gui cac van ban cho Vién
kiém sat day du, ding thoi han. Tai phién toa hoi dong xét xir da thuc hién dung
quy dinh dam bao quyén lgi cho nhiing nguoi tham gia t6 tung tai phién toa. Tir khi
thu 1y dén khi xét xtr nhitng nguoi tham gia t tung da thyc hién dung quy dinh tai
cac Diéu 70, 71, 72 va 234 cta B luat t6 tung dén sy.

Vé ngi dung vu an: Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi déng xét chép nhan
toan bo ndi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén bd hop dong the chap
quyén st dung dat gitta ba A, 6ng C va ba B v hi€u, budc ba B giao tra gidy ching
nhén quyén str dung dat cho ba A va 6ng C; budc ba A, ong C giao tra cho ba B s6
tién 11.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai
phién toa, cin cir yéu cau cia duong su tai phién toa, y kién dé nghi cta dai dién
Vién kiém sat nhan dan thi xa Gia Rai, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Can cir don khoi
kién ngay 02/7{2020 cﬁg ngu}fén don cc')‘ can cur Xac (,iinh day 1a vu an dan sy vé
viéc “Tranh chap hgp dong thé chap quyén sir dung dat” do nguyén don ba A thuc
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hién quyén khai kién. Bi don ba B ¢o dia chi cu tr tai: Phuong X, thi xd R, tinh
Bac Liéu, nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thi xd R
theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 36; diém
a khoan 1 Piéu 39 cta B6 luat td tung dan sy.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Cac bén duong su déu théng nhét xac dinh viéc thé chap gidy chimg
nhan quyén st dung dit dé duoc vay tién 1a c6 xay ra trén thuc té, nén day 1a tinh
tiét sy kién khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 B luat T
tung dan su.

[2 2] Xét thay caba A, ong C vaba B déu thdng nhét xac dinh ba A va ong
C c¢6 thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc Uy ban nhan dan huyén R
(nay 1a thi xd R) cdp cho 6ng C vao ngay 25/7/2008 dé vay cua ba B sd tién
15.000.000 dong Hoi dong xet xir xem x¢ét, viée cac bén duong su thé chap va
nhan thé chap gidy chting nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Dleu 167 Luat
Dit dai nam 2013 quy dinh: Nguoi duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
duoc quyén st dung dat thé chip nhung phai lap thanh van ban va duogc cong
chtng dang ky tai co quan quan 1y dat. Tuy nhién, viéc thé chap quyén gitta ba A,
ong C va ba B khong lép thanh thanh van ban khong c6 cong chung, chung thyc,
khong dang ky tai co quan quan ly dat. Do d6 viéc thé chap nay di vi pham vé mat
hinh thtrc va diéu kién thé chap, nén bi v6 hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 117
va Piéu 122 Bo Luat Dan su.

[2.3] Ap dung hudng din tai khoan 2 muc III Giai dap s6 01/2017/GD-
TANDTC ngay 17/4/2017 ciia Toa an nhan dan Toi cao giai thich cho cac duong
su vé hau qua phap Iy cua viéc tuyén bd hop déng vo hiéu quy dinh tai Diéu 131
B6 luat Dan su; khi hop dong vo hiéu cac bén phai hoan tra cho nhau nhimng gi da
nhan va xur Iy hau qua do hop déng bi vO hi¢u. Trong vu an nay nguyén don yéu
cau duoc nhan lai gidy chung nhan quyén st dung dat, con bi don khong yéu cau
xu ly héu qua hop ddng vo hiéu. Do do, c6 cin ctr budc ba B tra lai gidy chimg
nhan quyén str dung cho ba A, 6ng C. Budc ba A, ong C tra tiép cho ba B sd tién
11.000.000 dong.

[2.4] Vé phén 14 suat d6i v6i sO tién 11.000.000 dong, ba A va ong C dong ¥
tra lai theo quy dinh phap luat cho ba Bg ké tir ngay 10/7/2020; Tuy nhién, ba B chi
yéu cau ba A, 6ng C phai chiu 1ai suat trong giai doan thi hanh an khi chdm thyc
hién nghia vu tra ng. Do d6, Ho1 dong xét xir ghi nhan su tu nguyén nay cua ba B.

[3] Xét dé nghj cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa R 1a phu hop véi
quy dinh nén Hoi dong xét xur chap nhan.

[4] An phi so tham: Do c6 can cur chap nhan yéu cau khai kién ciia ba A nén
ba B phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gid ngach theo quy dinh phép luat.

Vi cac 1€ néu trén;

QUYET PINH:



‘ Can cﬁ:‘khoén 9 Djéu 26; diém b khoém 1 Diéy 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
biéu ,147; Diéu 157, diem b khoan 2 Diéu 227; Diéu 266; khoan 1 Diéu 273 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cén cir khoan 2 Piéu 117; Diéu 122 va Dicu 131 cia B luat Dan sy nam
2015 va biéu 167 Luat Dat dai nam 2013.

Cin clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1 Chép nhén toan bo yéu cﬁul khoi kién ciia ba A ddi véi ba B vé tranh chap
hop dong thé chap quyén sir dung dat.

2. Tuyén b hop ddng thé chip quyén str dung dit giira ba A, 6ng C va ba B
bi v6 hicu.

2.1. Buoc ba A va 6ng C c6 trach nhiém tra sé tién 11.000.000 dong cho ba
B.

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khodn
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua sb tién con
phai thi hanh 4n theo muc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Déan su
nam 2015.

2.2. Bugc ba B giao tra 01 (mot) Glay ching nhén quyén sir dung dat dién
tich 740m? thugc thura 1016, to ban d6 s6 02 duogc Uy ban nhan dan huyén R (nay
1a thi x4 R) cip cho ong C vao ngay 25/7/2008 sd vao s6: H00919 cho 6ng C va ba
A

3. Vé 4n phi déan sy so tham:

3L An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) ba B phai chiu.

3.2. An phi dan sy so tham ba A va éng C khong phai chju. Ba Ada ndp tam
ung an phi so tham 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tai Bién lai thu so6:
0001859, ngay 10/7/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa R, tinh Bac Liéu
duoc hoan lai toan bo.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoéa thuan thi hanh an dan su, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién tai Diéu 30 ctia Luat thi hanh
an dan su.



An xir so tham cong khai, cac duong su co quyen lam don khéng cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hoic khong
c6 mat khi tuyén an ma khong cé 1y do chinh dang thi thoi han khéng cdo tinh tir
ngay nhan dugc ban an hodc duoc téng dat hop 1€.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bac Liéu;
- VKSND cung cép;
- CCTHADS cuing cap;
- Luu ho so.
Tréan Thi Thay



