TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 98/2021/DS-PT
Ngay 20/4/2021
Vv tranh chap hop ddng dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Minh Tan.
Céc thdm phan:
1. Ong Nguyén Pic Cuong.
2. Ong Nguyén Cong Luc.

- Thu ky phién toa: Ong Ly Pao Phli Quy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
tda: Ba Bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 20 thang 4 nam 2021, tai tru s¢, Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xtir phic tham coéng khai vu an dan sy thu Iy sé:
304/2020/TLPT-DS ngay 22/10/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.
Do Ban &n dan su so tham sé 48/2020/DSST ngay 03/08/2020 cua Toa &n nhan
dan thanh phd A bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6 381/2020/QDXXPT-DS ngay
22/12/2020; Quyét dinh hodn phién tda s6 30/2021/QD-PT ngay 21/01/2021;
Thong bdo mo lai phién toa s 11/2021/TB-TA ngay 01/3/2021; Quyét dinh
hodn phién toa s6:163/2021/QB-TA ngay 01/4/2021, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong N.X.H, sinh nam 1974; thuong tri: Quan B, Thanh
ph6 Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba H.T.T, sinh nam 1986 va ba H.T.P, sinh
nam 1994; cung dia chi lién lac: Thanh phd A, tinh Binh Duong; 14 nguoi dai
dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 04/9/2019). Ba H.T.T c6 mat. Ba
H.T.P ¢ don yéu cau giai quyét vang mat.

- Bi don: Ba N.T.R, sinh ndm 1955; thuong trd: Thanh phd A, tinh Binh
Duong. C6 mat. Ba N.T.R c6 thong bao ngay 03/4/2021 d¢én Toa &n nhan dan
tinh Binh Duong chdm dut hop dong ty quyén véi ng L.T.Q.T, sinh nim 1982;
thuong trd: Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh;



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong N.V.Q, sinh nim: 1949.
2. Ba N.T.M.H, sinh nam: 1956;

Cung dia chi: S6 28 QUOC 16 1K khu phé Tay B, phu’ong Dong Hoa, thanh
pho A, tinh Binh Duong. Ong N.V.Q va ba N.T.M.H déu c6 yéu cau giai quyét
Vang mat.

3. B4 Q.M.H, sinh ndm 1974; dia chi: Quan b, Thanh phd Ho Chi Minh.
C0 yéu cau giai quyet vang mat.

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don 6ng N.X.H va bi don ba N.T.R.
- Nguwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé A
NQI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi Kign ngay 28/8/2019 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguyén don éng N.X.H, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
trinh bay:

Ngay 04/4/2015 tai Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, 6ng N.X.H va ba
N.T.R ky hop dong dit coc mua dat déi véi dién tich dit 781,8m? toa lac tai
thanh phé A, tinh Binh Duong. Gia tri hop dong 4.150.000.000 (bon ty mot tram
nim muoi triéu) dong. S6 tién dit coc 1a 1.150.000.000 (Mot ty mot trim nim
muoi triéu) dong. Muc dich ky hop dong dit coc 1a dé thuc hién chuyén nhuong
quyén str dung dat. Sau khi ky hop dong, dng N.X.H da giao tién mat truc tiép
cho ba N.T.R sé tién 1.150.000.000 (Mot ty mot trim ndm muoi triéu) dong tai
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Viéc giao nhan tién khong 1ap bién ban giao
nhan riéng. Thoi diém ky két hop ddng dit coc ba N.T.R 1am nhan vién tap vu
trong khach san cua 6ng N.X.H. Trong hop dong khdng ghi thai han thuc hién
viéc ky két hop dong chuyen nhuong. Tuy nhién, hai bén thoa thuan mi¢ng khi
nao ba N.T.R dugc cip dbi gidy chiang nhan quyén sir dung dat thi s& ky hop
d6ng chuyén nhuong. Dén thang 8/2019, ba N.T.R ky hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng N.V.Q ma khéng cho dng N.X.H biét.

Nay ong N.X.H khoi kién yéu cau ba N.T.R tiép tuc thyc hién viéc
chuyén nhuong quyén s dung dat c6 dién tich 781, 8m?, dat toa lac tai thanh phd
A, tinh Binh Duong theo Giay chang nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 BX 933957, s6 vao s6 CH09803 do Uy ban
nhan dan thanh phd A, tinh Binh Duong cap ngay 05/5/2015 cho ba N.T.R theo
hop ddng dit coc ngay 04/4/2015 giira 6ng N.X.H va ba N.T.R phai giao quyén
sir dung dét c6 dién tich 781,8m? dt toa lac tai thanh phd A, tinh Binh Duong
cho 6ng N.X.H. Ong N.X.H c6 trach nhiém thanh toan cho ba N.T.R sé tién con
lai 12 3.000.000.000 (ba ty) dong.

Truong hop bi don khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong thi nguyén
don yéu cau bi don phai tra lai so6 tién dat coc la 1.150.000.000 (mot ty mot tram



ndm muoi triéu) dong va phat coc 10 lan vai s6 tién 11.500.000.000 (mudi mot
ty nam tram triéu) dong.

Qua trinh gidgi quyét vu &n va tgi phién toa bi don ba N.T.R, nguoi dai
dién hop phép cua bi don éng L.T.Q.T trinh bay:

Ngay 04/4/2015, 6ng N.X.H va ba N.T.R ky hop ddong dit coc mua dat
d6i voi dién tich dat 781,8m? toa lac tai thanh phd A, tinh Binh Duong. Gi4 trj
hop d6ng 4.150.000.000 (bdn ty mot trim nim muoi triéu) ddng. Sé tién dit coc
14 1.150.000.000 (M6t ty mot trim nam muoi triéu) dong. Muc dich ky hop dong
dit coc 1a dé thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat. Hai bén khéng thoa
thuan vé thoi gian thuc hién hop dong. Ngay sau khi ky hop dong 6ng N.X.H
giao cho ba N.T.R s6 tién 150.000.000 (mét trim ndm muoi triéu) ddng, hen dén
ngay 04/5/2015 giao tiép s tién dat coc con lai 1a 1.000.000.000 (mat ty) dong
nhung 6ng N.X.H khdng thuc hién. Viéc giao nhan tién khdng Iap bién ban
riéng ma ba N.T.R ghi cu thé s tién da nhan caa 6ng N.X.H trong hop dong dit
coc. Do 6ng N.X.H da vi pham nghia vu cta bén dat coc quy dinh tai khoan 1
Piéu 4 cua Hop déng “Giao Sd tién dat coc cho bén B theo diing thoa thugn
ngay khi ky hop dong dat coc” nén ngay 22/8/2019 ba N.T.R da ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng N.V.Q, ba N.T.M.H.

Bi don yéu cau &p dung thoi hiéu khai kién va dé nghi Toa an dinh chi vu
an vi da hét thoi hiéu khai kién.

Truong hop vy &n tiép tuc xét xir thi bi don khong dong y tiép tuc thuc
hién hop dong v6i 6ng N.X.H. Do nguyén don vi pham nghia vu dat coc nén bi

don khong dong y tra lai sb tién coc da nhan la 150.000.000 (Mot trdm nam
muoi triéu) ddng va phat coc theo yéu cau caa nguyén don.

Qua trinh gidi quyét vu &n nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
N.V.Q va ba N.T.M.H trinh bay:

Thang 8/2019, 6ng N.V.Q va ba N.T.M.H nhan chuyén nhuong quyén str
dung dat cua ba N.T.R dién tich 781,8m?, dét toa lac tai thanh phé A, tinh Binh
Duong theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BX 933957, s6 vao s6 CH09803 do Uy ban nhan dan
thanh phd A, tinh Binh Duong cip ngay 05/5/2015 cho ba N.T.R. Gia chuyén
nhuong 14.000.000.000 (mudi bon ty) dong. Ngay 22/8/2019 6ng, ba da nop ho
so cap giay chiing nhan quyén sir dung dat tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh phd A. Tuy nhién, ngay 09/9/2019 hé so cua 6ng, ba da bi tam ngung
do dng N.X.H yéu cau 4p dung bién phap khan cap tam thoi. Ong N.V.Q va ba
N.T.M.H khong biét dng N.X.H Ia ai, viéc dit coc giita dng N.X.H va ba N.T.R
nhu thé ndo thi 6ng, ba khong biét. Bdi vai yéu cau khoi kién cua nguyén don
6ng N.V.Q va ba N.T.M.H dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Qua trinh gidgi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Q.M.H trinh bay:



Khoang 14 gio ngay 04/4/2015, tai khach san M, quan B, Thanh phé Ho6
Chi Minh. Ba Q.M.H viét dim ba N.T.R hop ddng dit coc mua dat ngay
04/4/2015. Nbi dung viét tay trong hop dong la do ba N.T.R doc cho ba Q.M.H
viét. Sau khi viét xong ba Q.M.H dua toan bo lai cho ba N.T.R, sau dé tu ba
N.T.R di 14y muc lan tay vao céc trang. Lac d6, ba Q.M.H nghe dng N.X.H bao
ba N.T.R dém 23 cuc di, ba khong biét cuc gi, vi lac do gira ba Q.M.H va 6ng
N.X.H dang c6 mau thun nén ba ra sau bép nén khong biét. Ong N.X.H b 23
cuc tien cho ba N.T.R dém rdi lay xe chay di. Ba N.T.R bao dém 23 cuc du roi
con a. Khoang 16 gio, 6ng N.X.H chay vé va hoi ba N.T.R d¢ém xong chua dé
cho ba ra ngan hang nop tién vao tai khoan vi so ba N.T.R mang tién di ngoai
duong gap nguy hiém. Lic d6 ba N.T.R bao khong sao, ba mang tién vé cho tui
né di tra no. Ba Q.M.H nghe 6ng N.X.H néi to “c6 di khong 6n dau, 1én xe con
cho vé&”. Sau d6 ba N.T.R cam giay to va tién 1én xe 6ng N.X.H chg vé. Con
moi Viéc vé sau nhu thé ndo ba Q.M.H khong rd.

Qua trinh gidgi quyét vu dn nguwoi 1am chitng ba Pham Th; Binh trinh bay:
Ba Pham Thi Binh va ba N.T.R cung lam tap vu tai khach san M quan D, Thanh
phd H6 Chi Minh. Chu khéch san 1a 6ng N.X.H. Ba B lam chung véi ba N.T.R
tir nam 2016 dén nam 2017 thi nghi viéc, khi ba nghi thi ba N.T.R van tiép tuc
lam tai khach san M. Ngoai ra ba khong can thiép vao viéc gi khac cua ba
N.T.R.

Ban an dan sy so tham s6 48/2020/DSST ngay 03/8/2020 ciia Toa 4n nhan
dan thanh pho A da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong N.X.H di véi ba
N.T.R ve viéc tranh chap hop dong dat coc.

- Tuyén hay Hop ddng dat coc mua dat ngay 04/4/2015 giira 6ng N.X.H
va ba N.T.R.

- Bugc ba N.T.R c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng N.X.H s5 tien coc da
nhan la 150.000.000 dong (Mot tram nam muoi tri¢u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu tién 14 caa sb tién con phai thi hanh an theo mac 13i suat quy
dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai
hoan tra s6 tién coc da nhan 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty d6ng) va phat coc
s6 tién 11.500.000.000 dong (mudi mot ty nam tram triéu dong).

3. Chi phi giam dinh chir viét, chir ky va dau van tay: Bi don ba N.T.R
chiu so6 tien 3.000.000 dong (ba triéu dong), duoc khau trir hét vao tien tam
ung chi phi da nop.

4. An phi dan sy so tham:

- Ba N.T.R 13 ngudi cao tudi, c6 don xin mién nop an phi nén dugc mién
nop an phi theo quy dinh.



- Ong N.X.H phai chiu &n phi s6 tién: 120.500.000 dong (Mot trdm hai
muoi triéu ndm trim nghin dong). Puoc can trir sb tién 300.000 dong (ba tram
nghin d6ng) tam tng an phi di nop theo bién lai thu tién tam ung an phi sb
0029212 ngay 04/9/2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé A. Ong
N.X.H con phai nop an phi sé tién 120.200.000 ddng (Mot traim hai muoi triéu
hai trdm nghin dong).

5. Tiép tuc duy tri bién phap khan cép tam thoi “cam chuyén dich quyén
vé tai san d6i voi tai san dang tranh chap” theo Quyét dinh &p dung bién phép
khan cip tam thoi s6 12/2019/QD-BPKCTT ngay 06/9/2019 cua Toa &4n nhan
dan thanh phé A, tinh Binh Duong.

Ngoai ra an so tham con tuyén quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 14/8/2020 Vién Kiém sét nhan dan thanh pho A khang nghi dé nghi
sua an so tham theo hudng tra lai tién dat coc 150.000.000 dong va phat tién coc
theo quy dinh cta phéap luat doi véi bi don do vi pham hgp dong.

Ngay 14/8/2020 va ngay 17/8/2020, nguyén don nop don khang céo va
khang cao b6 sung yéu cau huy ban an so thdm nhung dong thoi yéu cau bugc bi
don tra lai 1.150.000.000 dong tién dat coc va phat coc 11.500.000.000 dong.

Ngay 17/08/2020, bi don khang co khdng chap nhan yéu cau tr lai tien
dat coc 150.000.000 dong va huy bo viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi
sb: 12/2019 ngay 06/9/2019 da 4p dung dbi voi bi don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giir yéu cau khang céo va khang
cao bo sung; bi don van gitr yeu cau khang cdo va b sung noi dung khang céo
vé Viéc yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién vi hop dong dit coc da qua thoi hiéu
(hét thoi higu) khai kién.

bai dién Vién kiém sét tinh Binh Duong trinh bay: RUt quyét dinh khang
nghi so6: 03/2020/QDKNPT-VKS-DS ngay 13/8/2020 cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan thanh pho A.

Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén tai phién toa, Toa an va
cac duong su di chap hanh dung phap luat vé t6 tung dan su. Nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ong N.V.Q, ba N.T.M.H, ba Q.M.H va nguoi lam chiing
ba Pham Thi Binh c6 yéu cau giai quyét vang mat. Vi vay, cin clr cac Piéu 296
Bo luat T6 tung dan su, dé nghi Toa &n tinh Binh Duong Xét Xt vang mat nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan va nguoi lam ching.

V& noi dung: Ngay 04/4/2015 nguyén don va bi don ky hop dbng dat coc
mua ban dat dién tich 781,8m? toa lac tai thanh phé A. Cung ngay bi don da
nhén sb tién 150.000. 000 (mot trim nim muoi triéu) ddng. Nguyén don cho
rang dd giao cho bi don sd tién 1.150.000.000 (Mot ty mot trim nim muoi triéu)
ddéng nhung khong xuit trinh duoc ching ct ching minh. Hop déng dit coc
ngay 04/4/2015 gitra 6ng N.X.H vai ba N.T.R ¢6 ndi dung thoa thuan khéng ré
rang, c6 nhiéu diéu khoan mau thuin véi nhau khéng thé thuc hién duoc nén
hop ddng nay bi vo hiéu tir thoi diém ky két. Ba N.T.R phai tra lai cho 6ng



N.X.H tién nhan dit coc 150.000.000 dong va phai tra 13 cia sb tién da nhan
coc theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu an da duogc
xem xét tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa, Hoi dong xét
Xt nhan dinh,

[1] VVé t6 tung:

[1.1] Khang cdo, khang céo bo sung cta nguyén don va khang céo cua bi
don 1am va nop trong han 1a pht hop nén chap nhan. Béi véi khang céo bo sung
cua bi don ba N.T.R vé yéu cau ap dung thoi hiéu khai kién 1a vuot qua pham vi
khang cdo ban dau va thoi han khang cao da hét nén Hoi ddng xét xir khéng xem
Xét ndi dung nay.

[1.2] Khang nghi cua Vién truong Vién Kiém Sat nhan dan thanh phd A
con trong thoi han la phu hop.

[2]. V& noi dung:

[2.1] Tai phién toa phic tham, vi dai dién Vien Kicm sat tham gia phién
toa rut toan bo khang nghi nén can xem xét chap nhan.

~ [2.2] Xét khang cao va khang cao b6 sung cua nguyén don 6ng N.X.H
thay rang:

Hop dong dit coc mua dat xac 1ap ngay 04/4/2015 tai quan B, Thanh phé
Ho Chi Minh gitta 6ng N.X.H va ba N.T.R ddi véi dién tich dat 781,8m?, toa lac
tai thanh phd A, tinh Binh Duong. Hop dong dat coc nay 1a su tu nguyén thoa
thuan gitra nguyén don va bi don. Nguyén don 1a ngudi giao tién dit coc cho bi
don 13 nguoi nhan coc, ky tén vao hop dong ghi nhan da 150.000.000 dong bang
s6 va dong md ngodc don ghi bang chit vao ngay 04/5/2015. Mic di tai khoan 3
Diéu 7 cua Hop dong c6 ghi: “Bén B dd nhdn dii sé tién dat coc néu trong diéu
1 tir bén A” nhung tai phan cudi cia hop dong Bén B 1a ba N.T.R di ky, ghi rd
ho tén, lan dau van tay. Pong thoi ba N.T.R con ghi rd “Pa nhdn di
150.000.000 dong (Mét trim ndm muoi tridu dong) den ngay 4/5/2015,dd doc
ki, hiéu va dong y”. Toan bo noi dung chit ky, chit viét, dau van tay cua ba
N.T.R da duoc khang dinh tai ban Két luan giam dinh s6 4459/C09B ngay
30/10/2019 va sé 4459/1-C09B ngay 21/11/2019 cua Phan vién Khoa hoc hinh
su Bo Cong an. Ba N.T.R ciing thira nhan di nhan cta 6ng N.X.H sé tién
150.000.000 (M6t trim ndm muoi triéu) dong. Hon nita, hop dong dit coc la
nham tién dén giao két hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat nhung ké tir
ngay lap hop dong dit coc (04/4/2015) va ngay giao dich dit coc 04/5/2015) dén
thoi diém khoi kién, nguyén don 1a ngudi cat giir ban chinh cia hop déng nhung
khong ¢6 y kién gi di vai bi don lién quan dén so tién dat coc 1a khdng nham
muc dich huéng dén chuyén nhuong quyén str dung dat. Theo nguyén tic giao,
nhan thi nguoi nhan da nhan du s6 tién giao dich. . Nguyén don can ctr vao khoan
3, biéu 7 hop dong cho rang bi don da nhan du s6 tién ghi ¢ Diéu 1 va 2 caa hop



d6ng dé khang dinh ba N.T.R nhan da 1.150.000.000 dong (mét ty, mot tram,
nam muoi triéu dong) nhung 0ng N.X.H khong c6 chiing ctr nao khac dé chung
minh. Toa &n cip so tham xac dinh ong N.X.H vi pham nghia vy giao tién coc
theo diém a, khoan 1, Diéu 4 cua hop ddng dit coc (chi giao 150.000.000 ddng
thay vi phai giao 1.150.000.000 dong) nén khong chap nhan yeu cau phat cocC
11.500.000.000 ddng 1a phi hop. Do vay, yéu cau khang cdo va khang céo bb
sung cua nguyén don N.X.H 1a khong c6 cén cu.

~ [2.3] Xet khang cao va khang cao b sung tai phién toa cua bi don N.T.R
thay rang:

Xét khang céo vé yéu cau huy bo viéc ap dung bién phéap khan cap tam
thoi thdy rang: Viéc Toa an cip so tham duy tri bién phap khan cap tam thoi
d6i véi bi don 1a can thiét dé ¢am bao cho viéc thi hanh an. Do d6, can tiép tuc
duy tri bién phap khan cip tam thoi cho dén khi bi don thuc hién xong nghia
vu thi hanh &n va Toa an c6 tham quyén giai quyét don yéu cau huy bo Quyét
dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi sé 12/2019/QD-BPKCTT ngay
06/9/2019.

Xét khang cdo khong dong y tra lai tién coc thay réng: Khi hop d‘é)ng dat
coc ngay 04/4/2015 chua dugc cac bén thoa thuan, giai quyét thanh ly bang van
ban thi bi don (ba N.T.R) di chuyén nhuong cho nguoi khac (6ng N.V.Q, ba
N.T.M.H) nén ciing vi pham nghia vu cua bén nhan coc. An so tham xéc dinh ba
N.T.R ciing c6 16i dan d@ﬂ ylec hop dong dat coc khong thuc hién dugc va Xur
budc ba N.T.R phai tra so tien 150.000.000 (mot trdm nam muoi tri¢u) dong dat
coc la c6 can cur. Cho nén, khong c6 can cir d¢ chap nhan yéu cau khang cao,
khang cao bo sung tai phién toa phac tham cua bi don N.T.R.

[3] B¢ nghi cua vi kiem sét vién tham gia phién toa cho rang hop dong
dat coc mua dat ngay 04/4/2015 gitra nguyén don va bi don la hgp dong vo hi¢u
do cac thoa thuan cua hgp dong khong rd rang, khong thé thuc hién duoc nén bi
don phai tra lai cho nguyén don tien coc 150.000.000 dong va khoan tién lai suat
theo quy dinh la chua phu hop.

[4] Vé an phi dan su phic tham: Ong N.X.H va ba N.T.R phai chiu an
phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 01, Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su nim 2015;

Can ctr Diéu 328, Diéu 357, Diéu 688 va khoan 2, Piéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015;

~Can ctr Dicu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ciaa Uy Ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va Ié phi Toa an.



l. Pinh chi xét xi phic tham doi véi Quyét dinh khéng nghi s6
03/2020/QDKNPT-VKS-DS ngay 13/8/2020 cua Vién truong Vién kiem sat
nhan dan thanh pho A.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo, khang céo bd sung cua nguyen
don 6ng N.X.H va khang céo cua bi don ba N.T.R. Giir nguyén ban an so tham
s6 48/2020/DSST ngay 03/08/2020 cua Toa an nhan dan thanh phé A nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng N.X.H doi véi ba
N.T.R ve viéc tranh chap hop dong dat coc.

- Tuyén hay Hop ddng dat coc mua dat ngay 04/4/2015 gitra 6ng N.X.H
va ba N.T.R.

- Bugc ba N.T.R ¢d trach nhiém thanh todn cho 6ng N.X.H s6 tién coc da
nhan la 150.000.000 dong (Mot tram nam muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctua ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu tién 14i caa sb tién con phai thi hanh an theo mac 13i suat quy
dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai
hoan tra s6 tién coc da nhan 1a 1.000.000.000 dong (mot ty dong) va phat coc
s6 tién 11.500.000.000 dong (mudi mot ty nam tram triéu dong).

3. Chi phi gidam dinh chix Viét, chir ky va dau van tay: Bi don ba N.T.R
chiu so tien 3.000.000 dong (ba triéu dong), dugc khau trir hét vao tién tam
ung chi phi da nop.

4. An phi dan su so tham:

- Ba N.T.R 13 ngudi cao tudi, c6 don xin mién nop an phi nén dugc mién
nop an phi theo quy dinh.

- Ong N.X.H phai chiu &n phi sb tién: 120.500.000 dong (Mot tram hai
muoi triéu nim tram nghin dong), duoc khau trir sé tién 300.000 dong (ba tram
nghin dong) tam ung an phi da nop theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6
0029212 ngay 04/9/2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd A. Ong
N.X.H con phai nop an phi sé tién 120.200.000 déng (Mot tram hai muoi triéu
hai trim nghin dong).

5. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi “cam chuyen dich quyén
vé tai san di Vi tal san dang tranh chap” theo Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi s6 12/2019/QD-BPKCTT ngay 06/9/2019 cua Toa &n nhan
dan thanh phé A, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9



Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
bieu 30 Luat Thi hanh an dan su.
1. An phi dan sy phtc tham:

1. Ong N.X.H phai chju 300.000 (Ba tram nghin) ddng, duoc trir vao tam
ing khang cdo da nop theo Bién lai thu so: 0048501, ngay 17/8/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho A.

2. Ba N.T.R phai chiu 300.000 (Ba trdm nghin) ddng, dugc trir vao tam
Ung khang céo da nop theo Bién lai thu so: 0048508, ngay 17/8/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho A.

111. Ban &n dan sy phlc thim cé hiéu luc phép luat thi hanh ké tir ngay
tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé A;
- Chi cuc THADS thanh phd A;
- Cac duong su;
- Luu: HS, Toa DS, HCTP. ba ky
Nguyén Minh Tan
Tham phén thanh vién Tham phén chu toa

Nguyén Dic Cuong — Nguyén Cong Luc Nguyén Minh Tan
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TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

— BIEN BAN NGHI AN
Vao hdi 7 gio 30 phat, ngay 20 thang 04 ndm 2021, tai Phong nghi 4n Toa
an nhan dan tinh Binh Duong.
Véi Hoi dong xét xir phdc tham gom co:
- Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Minh Tan.
Cac tham phan:
1. Ong Nguyén Pic Cudng
2. Ong Nguyén Cong Luc.

Tién hanh nghi an vy an Dén sy phic tham thy 1y s6 304/2020/TLPT-DS
ngay 22/10/2020 ve¢ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”, gita:

- Nguyén don: Ong N.X.H, sinh ndm 1974; thuong tri: S6 66/2 duong
11, t6 2, khu pho 9, phuong Truong Tho, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba N.T.R, sinh ndm 1955; thuong tri: $6 27 (s6 cii 29/12) quoc
160 1K khu pho Tay B, phuong BDong Hoa, thanh pho A, tinh Binh Duong.

Can ctr vao tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh cua phép luat.

HOQI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU:
l. Can cu phap luat.
Can ctr khoan 01, diéu 308 Bo luat T tung dan sy nim 2015;

Can ctr diéu 328, diéu 357, diéu 688 va khoan 2, diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015;

~Can cu diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cia Uy Ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Biéu quyét 3/3/.
I1. Noi dung:
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1. Chap nhan viéc rut khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

2. Khong chap nhan yéu cau khang céo, khang cao bd sung cua nguyén
don N.X.H va bi don N.T.R. Giit nguyén bén 4n so thim s6 48/2020/DSST ngay
03/08/2020 cua Toa an nhan dan thanh pho A nhu sau:

2. 1. Chap nhan mot phan yéu cau khei kién cua dng N.X.H d6i véi ba
N.T.R veé viéc tranh chap hop dong dat coc.

- Tuyén hay Hop ddng dat coc mua dat ngay 04/4/2015 giira 6ng N.X.H
va ba N.T.R.

- Bugc ba N.T.R cd trach nhiém thanh toén cho 6ng N.X.H s6 tién coc da
nhan la 150.000.000 dong (Mot tram nam muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh &n cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu tién 14 caa sb tién con phai thi hanh an theo muac 13i suat quy
dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su.

2.2. Khong Chép nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don
phai hoan tra s6 tién coc da nhan 1a 1.000.000.000 déng (Mot ty dong) va phat
coc s6 tién 11.500.000.000 dong (mudi mot ty nam trim triéu dong).

2.3. Chi phi giam dinh chix Viét, chix ky va dau van tay: Bi don ba N.T.R
chiu so tien 3.000.000 dong (ba triéu dong), duoc khau trir hét vao tien tam
ung chi phi da nop.

2.4. An phi dan su so tham:

- Ba N.T.R 13 ngudi cao tudi, co don xin mién nop an phi nén dugc mién
nop an phi theo quy dinh.

- Ong N.X.H phai chju &n phi s6 tién: 120.500.000 dong (mét trim hai
muoi triéu ndm trim nghin dong). Puoc cin trir s6 tién 300.000 dong (ba tram
nghin dong) tam tng an phi di ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi s6
0029212 ngay 04/9/2019 cua Chi cyc thi hanh a4n Dan sy thanh phd A. Ong
N.X.H con phai nop an phi sé tién 120.200.000 déng (Mot tram hai muoi triéu
hai trim nghin dong).

2.5. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi “cdm chuyén dich
quyén vé tai san dbi véi tai san dang tranh chap” theo Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cap tam thoi s6 12/2019/QD-BPKCTT ngay 06/9/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phé A, tinh Binh Duong.

3. An phi dan su phuc tham:

3.1 Ong N.X.H phai chiu 300.000 ddng, duoc trir vao tam tng khang cao
da nop theo bién lai thu s6: 0048501, ngay 17/08/2020 cua chi cyc Thi hanh an
dan su thanh pho A.
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3.2 BaN.T.R phii chiu 300.000 dong, duoc trir vao tam img khang céo da
nop theo bién lai thu so: 0048508, ngay 17/08/2020 cua chi cuc Thi hanh an dan
su thanh pho A.

Két qua biéu quyét 3/3.
Bién ban két thic vao hoi ..... gid..... phat cung ngay.

Tham phan thanh vién Tham phéan- chi tea phién toa

Nguyén Piac Cwong Nguyén Cong Luc Nguyé&n Minh Tén



