TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 41/2022/DS-PT
Ngay 22-02-2022
V/v tranh chap quyén st dung dat
(16i di chung) va yéu cau chim dut
hanh vi can tr¢ trai phap luat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Nguy&n Thi Duyén Hang

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Ngb6 Thi Bich Diép

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dign Vign Kié:m sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 02 ndm 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phic tham cong khai vu an thu ly s6 249/2021/TLPT-DS ngay 27/12/2021 ve
viéc “tranh chap quyén st dung dat (161 di chung) va yéu cau cham dut hanh vi
can trg trai phap luat”.

Do Ban &n dén su so tham s6 52/2021/DS-ST ngay 02 thang 11 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phdc tham sé: 06/2022/QD-PT ngay 05
thang 01 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: O[lg Nguyén Vin K, sinh nam 1971; tra tai: S6 62/6, duong
bX107, t6 67, khu pho 8, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap Cua nguyén don: Ba Trinh Thi L, sinh nam 1957,
tr tai: S0 540, duong X062, t6 3, khu pho 8, phuong B, thanh pho T, tinh Binh
Duong (van ban uy quyén ngay 01/9/2020).

- Bidon: Ba Vo6 Thi Mai H, sinh nam 1964; trd tai: S6 48/6, duong X107,
to 67, khu pho 8, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Kim C, sinh nam 1962;

o2 Ba Tra‘jn Thi Kim T, sinh nam 1964; cling trd tai: S6 62/8, duong BX107,
t6 67, khu pho 8, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.
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3.Ba V0 Hoa Loan T1, sinh ndm 1983; tr( tai: S6 61/3/7, duong X107, t
67, khu pho 8, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Nguoi khdng cao: Bi don ba V6 Thi Mai H; nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Tran Thi Kim C, ba Tran Thi Kim T.

NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

- Theo don khoi kién ngay 27/10/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
Nguyén don 6ng Nguyén Van K do ba Trinh Thi L la nguoi dai dién hop phadp
trinh bay:

Phan dat dién tich 89m? (do dac thyc té 1 88,3m?), thudc thtra s6 315, to ban
dd sb 7, toa lac tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Giéy chang
nhan quyen sir dung dat (viét tat GCNQSDD) s6 R154282 (s6 vao so
01707/QSDD) do Uy ban nhan dan (viét tat UBND) thi x& (nay la thanh pho) T,
tinh Binh Duong cap ngay 19/12/2000 cho ho 6ng Nguyén Van H1, c6 nguon goc
cua cu Nguyén Thi Chai (chét ndam 1999) 1a me rudt caa 6ng H1 dé lai cho dng
H1. Nam 2014, 6ng H1 cheét, dng Nguyén Vin K la con va la hang thira ké duy
nhat caa dng H1 quan ly, sir dung. Theo GCNQSDb cap cho 6ng H1 va trén ban
d6 dia chinh chinh quy thé hién phan dat nay giap voi 16i di chung rong 02m x
chiéu dai 20m (do dac thuc té 26,9m?) va thyc té 16i di nay c6 tir trén 100 nim
nay, dy 1 161 di duy nhat cua gia dinh dng H1, nay 1a 6ng K. Thang 8/2020, 6ng
K 1am thu tuc nhan thura ké thi ba V6 Thi Mai H ngan can khéng cho co quan ¢
tham quyén tién hanh do dac xac dinh lai phan 16i di nay véi Iy do 1a phan dién
tich 16i di nam trong phan dat caa ba Nguyén Thi X (chét nam 2013) 14 ba ngoali
cta ba H dé lai.

Nay, 6ng K yéu cau xéac dinh 16i di c6 dién tich 26,9m? 14 16i di chung, dong
thoi yéu cau ba V6 Thi Mai H cham dut hanh vi can tro 6ng K st dung 16i di ciing
nhu viéc 6ng K do dac dé cap nhat 16i di nay vao gidy ching nhan quyén sir dung
dat cua 6ng K.

- Theo van ban twong trinh ngay 07/12/2020 va trong qué trinh gidi quyét
vy an, bi don ba Vo Thi Mai H trinh bay:

Phan 16i di tranh chap c6 dién tich 26,9m? nam trong tong dién tich 584m?
(trong d6 c6 300m? dat & ndng thon, 284m? dat trong cau 1au nam), thudc thira s6
289, to ban d6 s6 7, tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong, theo GCNQSDD
s6 N463298 (s6 vao s6 00094/QSDP) do UBND thi x4 (nay la thanh phd) T, tinh
Binh Duong cap ngay 30/7/1999 cho ho ba Nguyén Thi X.

Qua trinh st dung dat, thang 10/2007 ba X d chuyén nhuong cho ba V& Thi
Mia L1 va V6 Hoa Loan T1 234m?; thang 9/2010, ba X tiép tuc chuyén nhyng
cho ba H6 Thi H dién tich 129,2m?, dién tich con lai 1a 220,8m2. Nam 2013 ba X
chét, ba H cuing véi céc con cua ba X 1a ba Tran Thi Kim C, ba Tran Thi Kim T
tiép tuc quan ly, sir dung. Di véi 6ng Tran Quang H1 (sinh nim 1960, da chét
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nam 2018) la con trai cua ba X nhung khi con sdng 6ng H1 dd 1am van ban tur
choi nhan phan di san caa ba X dé lai.

Nay, dng K yéu cau xac dinh 151 di nay 1a 16i di chung thi ba H khong dong
y, boi cac Iy do sau: Khi co quan c6 thim quyén tién hanh do dac dé cap
GCNQSDP cho ba X thi cac ho gia dinh séng xung quanh (trong d6 c6 6ng H1
va 6ng K) c6 biét. Hon nita, mac du 16i di dang c6 tranh chap nay da co tir rat lau
va do ba con 16i xom di lai nén hinh thanh nén 16i mon nhung nam trong
GCNQSDD do Nha nudce cap cho ba X. Mat khac, éng K cho ring ba H ¢6 hanh
vi ngin can co quan Nha nudc ¢6 tham quyén tién hanh do vé& phan dién tich 15i
di chung nay 1a khong dung, vi co quan do dac Xu0ng tién hanh do v& thi ba H chi
no6i phan dat 16i di nay nam trong phan dién tich dat cua gia dinh ba H, 6ng K
khong dugc cap nhat trong GCNQSDD cua ong K.

- Newoi ¢ quyén lgi, nghia vy lién quan ba Tran Th; Kim C, ba Tran Th;
Kim T trinh bay: Thong nhat véi 10i trinh bay cia ba V& Thi Mai H, ngoai ra
khong c6 y kién gi khac.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan ba V6 Hoa Loan T1 trinh bay: Nam
2007, ba Nguyén Thi X chuyén nhuong cho V& Thi Mia L1 va V6 Hoa Loan T1
dién tich dat 234m?; dén thang 3/2018, ba L1 va ba T1 dugc cap GCNQSDD.
Trong GCNQSDD thi canh phia Tay Nam khong thé hién 16i di tiép giap voi 16i
di ma 6ng K dang tranh chap. Thuc té, 16i di tranh chap kéo dai dén dat cua ba T1
(phan dat cta ba L1 nam phia sau va phan dat nay c6 canh Pong Nam giap véi
duong dét 3,5m). Loi di dang tranh chap véi dng K van duoc ba T1 sir dung dé ra
duong bé tong rong 1,4m. Tuy nhién, 161 di nay thuoc quyen su dung cua gia dinh
ba X, nam trong GCNQSDD cuia ba X nén ba T1 khong dong y yéu cau caa dng
K.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 52/2021/DS-ST ngay 02 thang 11 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Ap dung khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Biéu 39;
cac Diéu 147, 157, 227, 266, 271 va Diéu 273 caa Bo luat T tung dan su; cac
bicu 169, 175 cua Bo luat Dan sy; cac Bicu 95, 98, 166 va 171 cua Luat Dat dai;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc Hai quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi
va lé phi Toa an.

1. Chap nhén y&u cau cia nguyén don 6ng Nguyén Vin K vé viéc “tranh
chap quyén st dung dat (16i di chung) va yéu cau cham dat hanh vi can trg tréi
phap luat” d6i véi bi don ba V6 Thi Mai H.

1.1. Xac dinh 16i di co dién tich 26,9m? tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh
Duong 1a 16i di chung cua 6ng Nguyén Vin K, gia dinh ba X (hi¢n do ba Tran Thi
Kim C, ba Tran Thi Kim T dang quan ly, st dung quyén sir dung dat ba Nguyén
Thi X dé lai) va ba V& Hoa Loan T1; 16i di c6 tir can:

+ Phia Pong Bic giap dat ba Nguyén Thi X (da chét);



+ Phia Tdy Nam giap dat 6ng K;
+ Phia Dong Nam giap 16i di vao dat ba T1;
+ Phia Tay Bic giap dudng bé tong (c6 so dd kém theo).

1.2. Ong Nguyén Vin K, gia dinh ba Nguyén Thi X (hién do ba Tran Thi
Kim C, ba Tran Thi Kim T dang quan ly, st dung) c6 trach nhiém lién h¢ véi co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé diéu chinh gidy chang nhan quyén sir dung dat
theo dién tich dat thuc té dang sir dung c6 cap nhat 16i di chung.

1.3. Buoc ba V& Thi Mai H chdm duat hanh vi can tré 6ng Nguyén Vin K
thuc hién viéc do dac dé cap nhat 161 di co dién tich 26,9m? trén vao trong giay
chting nhan quyén sir dung dat ciia minh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh an va quyén khéang
cao cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 15/11/2021, bi don ba V06 Thi Mai H va
ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim C, ba Tran Thi Kim T ¢6
don khang cdo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, bi don ba V6 Thi Mai H va nguoi ¢6 quyen loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim C, ba Tran Thi Kim T van gitr nguyén yéu
cau khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét
vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa &n
cap phudc tham da thuc hién dang quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

V& noi dung: GCNQSDD cua thira s6 315, canh Pong Béc giap duong di
02m; GCNQSDBD cua ba X canh Tay Nam khéng giap duong di ma giap thira dat
s6 315; bt luc s6 117, 118 thé hién: Canh Tay Bac cua thira s6 315 giap duong
bé tdng, hién gia dinh 6ng K da xay dung nha; bt luc s6 144 — 146: Cong vin s6
1742/UBND-VP ngay 19/7/2021 cua UBND thanh phé T xéac dinh viéc cap dat
cho ba X 1a theo ban do dia chinh, gidy ching nhén cap dat cho ng H1 ¢ do dac
thuc té, nhu vay chua c6 co s xac dinh dat tranh chap nam trong giay ching nhan
cua ba X. Toa an cap so tham tuyén xir chap nhan yéu cau cua nguyén don 1a phu
hop, khang céo cua bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 co
s chap nhan. D& nghi gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
cua duong su, Yy kién caa Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Dién tich dat 89m? thuoc thira s6 315, to ban do s6 07, tai x& T (nay la
phuong H), thanh phd T, tinh Binh Du’O’ng, c6 ttr can: Bac giap 16i di chung 02m,
Nam giap dat ba Nguyén Thi N, Pong giap duong hém 1,4m, Tay giap dat ba



5

Tran Thi L2 theo GCNQSDD s6 01707/QSDD do UBND thi xa (nay la thanh
phd) T cap ngay 19/12/2000 cho ho éng Nguyén Van H1 (6ng H1 chét ngay
05/6/2016). Pt hién do dng Nguyén Vian K (con dng H1) quan Iy, sir dung nhung
chua thyuc hién tha tuc sang tén cho ngudi thira ké cua 6ng H1 theo quy dinh cua
phap luat.

Dién tich dat 422m?, tai x4 T (nay la phuong H), thanh phé T, tinh Binh
Duong cua ba Nguyén Thi X, dugc UBND thi xa T cap GCNQSDD (s trang)
ngay 19/10/1992, co tu can: Dong giap duong xe, Tay g1ap duong xe, Nam giap
dat ba Tran Thi L2, Bic giap dat 6ng H6 Van B. Bén ngay 14/02/1998, ba X co
don dang ky d6i GCNQSDD dbi véi dién tich 584m? thudc thira s6 289, to ban
d6 s6 07. Ngay 30/7/1999, ho ba Nguyén Thi X dugc cap GCNQSDD sb 00094,
c6 tr can: Pong giap dudng xe, Tay giap duong xe, Nam giap thira dat 315, 317,
Bac giap thura dat 281. Qua trinh quan ly, st dung, ba X da chuyén nhuong cho
ba V& Thi Mia L1 va ba V& Hoa Loan T1 234m?2, ba H6 Thi H 129,2m?, dién tich
con lai 220,8m?2. Ba X chét ngay 02/11/2013. B4t hién do ba Tran Thi Kim C, ba
Tran Thi Kim T (con cua ba X), quan ly, sir dung nhung chua thuc hién thi tuc
phan chia, sang tén cho cac dong thira ké cua ba X theo quy dinh cta phap luat.

Theo manh trich do dia chinh ngay 19/3/2021 ctia Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai thanh phd T, tinh Binh Duong va bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 25/12/2020 cua Toa &n cap so tham thé hién: Phan dat tranh chap 14 16i
di chung c6 dién tich 26,9m?, c6 ti can: Phia Pong Nam giap dat ba V& Hoa Loan
T1; phia Tay Bac giap hém bé tdng chiéu ngang 1,5m; phia Dong Bac giap dat ba
X; phia Tay Nam giap dat 6ng H1.

[2] Ong K trinh bay, dat tranh chap 12 16i di chung di c6 tir trudc ndm 1975,
khi 6ng K do v& dé lam thu tuc thira ké, bén gia dinh ba X (dai dién 1a ba H) khong
cho thé hién 16i di nay trong ban v&; ba H trinh bay, 16i di 1a ba X bo dat ra dé lam
161 di chung cho gia dinh ba X, khong phai 16i di chung, nam 2017 khi gia dinh
ba X lam thu tuc thira ké thi bén dng K khong cho 1ap ban vé theo GCNQSDD
cap cho ba X, ma yéu cau chura lai 16i di chung c6 chiéu ngang 02m nén khi dng
K 1ap thu tuc do vé& gan 16i di nay vao GCNQSDD cua 6ng K thi ba H khong dong
y. Bién ban xac minh ngay 13/4/2021 tai UBND phuong H, thanh phd T, tinh
Binh Duong va Cong van s6 1742/UBND-VP ngay 19/7/2021 cia UBND thanh
phd T thé hién: Thira dat sé 315 c6 t can: Bac giap 16i di chung 02m, 16i di trén
1216 di tw m& khéng thuoc Nha nude quan ly.

[3] Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/01/2022 cua Toa &n cap
phtc tham, 16i di tranh chap hién nay do gia dinh con chau ba X gébm: Ba Tran
Thi Kim C, ba Tran Thj Kim T, con ctia ba Tran Thi P la ba V& Hoa Loan T1, ba
V6 Thi Mai L1; gia dinh 6ng H1 gom: Gia dinh 6ng Nguyén Vian K, gia dinh ba
Nguyén Thi N (chi ruot ong H1), st dung 1am 16i di vao nha.

Theo trinh bay cua nguyén don, 6ng H1 chét nim 2016, 6ng H1 c6 01 nguoi
con la 6ng K, vo dng H1 khong rd ho tén, dia chi, hién khéng ré con song hay
chét. Bi don trinh bay, ba X chét nam 2013, ba X c6 02 ngudi chong; ngudi chong
thir nhat tén Duong Vin X1 (chét trude nim 1945), ba X va 6ng X1 c¢6 02 nguoi
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con gom: Ba Tran Thi B, ba Tran Thi B1 (viéc ba B, ba D1 mang ho Trén la do
ba X chuyén dbi ho theo ho cua nguol chdng sau); ngudi chong thir hai tén Tran
Quang D2 (Chet nam 1975), ba X va 6ng D2 ¢6 04 ngudi con gom: Ong Tran
Quang M (chét nam 2009), 6ng M c6 02 ngudi con khdng rd ho tén; dng Tran
Quang H1 (chét nam 2018), dng H1 c6 03 ngudi con; ba Tran Thi Kim C; ba Tran
Thi Kim T.

[4] Toa an cap so tham chua 1am rd quan hé huyét thong caa ba X, chua dua
nguoi thira ké caa ba X tham gia té tung véi tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan; chua 1am rd va dua ngudi sir dung 16i di tranh chap vao tham gia td
tung Vai tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a thiéu sot.
Mt khac, két qua do dac theo manh trich luc dia chinh ngay 19/3/2021 thi chua
tién hanh 16ng ghép ap thira nén chua xac dinh duoc 16i di tranh chap 26,9m? néu
trén thuoc thira dat sé 289 hay khéng 1a chua du co sé giai quyét. Ngoai ra, canh
huéng Tay Bic cua thira dat so 315 va 289 déu giap duong bé téng 1,5m, tuy
nhién nha cia 6ng K hién dang quan ly, sir dung khdng quay vé huéng con duong
nay dé ra vao dat, ma str dung 16i di dang tranh chap dé ra vao dat (tir nha ong K
di qua 16i di dang tranh chap dé di ra con dudng 1,5m). Truong hop, néu qua diéu
tra 1am rd con dudng nay thudc dat cua bi don, nguyén don, bi don déu c6 nhu
cau sir dung, thi phai dé cho bén nguyén don cung sir dung va tinh gia tri quyén
str dung dat hop Iy cho bén bi don.

[5] Tir nhitng phan tich trén, can hiy ban 4n so tham, giao hd so vu &n vé cho
Toa an cap so tham giai quyet lai theo thu tyc chung; khang cao cua bi don ba Vo
Thi Mai H va nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi Kim C, ba Tran
Thi Kim T la c6 can cir chap nhan mot phan.

[6] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 chua
phu hop.

[7] VVé an phi dan su phuc tham: Nguoi khang céo khong phai chiu.

Vi céc IE trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 148, khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 va biéu 313 cia B
luat T tung dén su;
Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndam 2016

cua Uy ban Thu:cmg vu Qudc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang céo caa bi don ba V& Thi Mai H va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim C, ba Tran Thi Kim T.

Huy Ban an dan sy so thqm s6 52/2021/DS-ST ngay 02 thang 11 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.
“Chuyén hé so vu an cho Toa &n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong giai
quyet lai vu an theo thu tuc so tham.



2. An phi dan sy phtc tham:

Tra cho ba V& Thi Mai H, ba Tran Thi Kim C, ba Tran Thi Kim T mdi nguoi
300.000 dong (ba trim nghin d6ng) tién tam tng 4n phi da nop theo Bién lai thu
tam (ng &n s6 0000652 ngay 25/11/2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd T, tinh Binh Duong.

Ban &n dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A AN > ~ .
_ Chi cuc THADS thanh pho T THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND thanh phé T;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



