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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thao.

Céc Héi tham nhén dan:

1. Ba Trinh Thi Mai Huong.

2. Ba Nguyén Thi Hang Nga.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Kim Thuy — Thu ky toa 4n nhan dan
huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Dai dién vién kiém sdt nhén dan huyén XM tham gia phién toa: Ong Vi
Dinh Ru — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nam 2020 tai Toa an nhan dan huyén XM xét xtr so tham
cong khai vy an thy 1y sé 52/2019/TLST- DS ngay 14 thang 05 nam 2019 vé
“Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6 51/2020/QDXXST — DS ngay 27 thang 7 nam 2020, giita cac
duong su:

Nguyen don:

Ong Nguyén Vin C, sinh nim: 1955 va ba Hoang Thi D, sinh nam: 1958
(ong C, ba D c6 mat).

Dia chi: Ap PB, xa HH, huyén XM, tinh Ba Ria -Viing Tau.

Bi don:

Ong Lé Hong N, sinh nam: 1962 va ba Nguyén Thi D, sinh nim: 1966
(0ng Nghia, ba D ¢6 mat).

Dia chi: Ap PT, x& HH, huyén XM, tinh Ba Ria -Ving Tau.

Nguroi co quyen loi nghia vu lién quan;

Ong Nguyen Vin H, sinh nim: 1962 (ving mit, c6 don xin ving mit).

Dia chi: Ap PH, xa HH, huyén XM, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguoi lam chung:

Ong Nguyén Vian H1, sinh nim: 1966 (c6 mat).

Dia chi: Ap PT, xa HH, huyén XM, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim: 1982 (c6 mit).



Dia chi: Ap 4, xa HH, huyén XM, tinh Ba Ria-Viing Tau.
NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién ngay 06/5/5019, ban khai, cdc bién ban lam viéc tai Toa
dn va tai phién toa nguyén don éng Nguyén Van C va ba Hoang Thi D, do éng C
dai dién trinh bay:

Vao ngay 4/4/2011 vo chong 6ng Nguyén Vin C, ba Hoang Thi D c6 mua
cua ong Le ang N 01 16 dét c6 dién tich 1a 2ha sau chdt Sudi Giéng, thuoc khu
vuc truong ban Qudc Gia, xa HH, huyén XM, khi mua hai bén c6 lam g1ay tay
theo “giay sang nhugng ray ngay 4/4/2011, gidy nay do ong Nghia viét va ky.
Trong “gidy sang nhuong ray” ngay 4/4/2011 c6 doan ghi “t6i sang sang lai cho
VO chéng anh Thach”, thi vo chéng anh Thach chinh la 6ng C, ba D tén thudong
goi ctia dong C 1a Thach, trong gidy sang nhugng ghi 13 “gia thoa thuan hai bén”
1a do ong C, ba D va 6ng N tin tudng nhau nén chi théa thuan bang miéng véi
gia 45.000.000d/01 mau, 02 mau voi gia 1a 90.000.000d (chin muoi triéu dong).
S& di giita ong C, ba D va 6ng N thdng nhit gid 02 ha dat v6i gia 90.000.000d 1a
vi xung quanh nguoi ta cling ban dat nhu vay véi gia thip nhat 1a
50.000.000d/01 ha, khi thué dat 1ha 1a gia 15.000.000d. Ciing ngay 4/4/2011 vo
chdng ong C, ba D di giao tién cho 6ng Nghia s tién 90.000.0004.

Sau d6 thi 6ng N noi dé 6ng N don rdy cho, nén vo chong 6 ong C, ba D giao
thém cho 6ng N 3.000.0004 (ba tri¢u dong) 1a tién dé don 2ha rdy, dén mua mua
ong C, ba D chi vao tia mi, khi dua s6 tién nay 6ng C, ba D khong lam gidy to gl.
Ly do trong “gidy sang nhuong ray” ngay 4/4/2011 khong ghi s6 tién 1a do dat
nay khong thugc d6i tuong chuyén nhuong, dat chua duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dit. Ong N dua gia 1a 90.000. 000d va vo chong ong C, ba D
cling déng y. Vo chong ong C, ba D dua truc tiép cho ong N s tién 90.000.000d
vao ngay 4/4/2011, khi giao tién c6 con gai cua ong C, ba D 13 ba D chimg kién,
hai bén khong viét giéy giao nhén tién.

Sau khi mua thi 6ng N ¢6 chi dt trén thuc dia cho vo chong 6ng C, ba D,
nhung sau dé 6ng C, ba D chi sir dung duoc khoang 4 sao, trong dé 02 sao 1a vo
chdng 6ng N don dét, 02 sao 1a do vo chdng 6ng C, ba D tu don. Viéc 6ng C, ba
D dua sb tién 3.000.000d dé tra tién cong don 02 ha dat, nhung ong N, ba P chi
don dugc 02 sio thi mia mua dén nén vo chéng 6ng C, ba D tranh thu trong mi
chtr khong yéu cau ong N, ba D phai don thém dat nita. Dén thang 3/2012 khi
ong C, ba D dang str dung thi ong Nguyén Vin Hong noi dat trén 1 cua 6ng H
nén 6ng H khong cho 6ng C, ba D str dung. 6ng C, ba D ¢6 yéu cau ong N can
thiép dé giai quyét tranh chip giita 6ng C, ba D véi 6ng H nhung khong giai
quyét dugc. Ly do tir nam 2012 dén nay ong C, ba D méi lam don khai kién tai
Toa 4n 1 do 6ng C, ba D c6 yéu cau hoa giai nhiéu lan & dia phuong. Pong thoi
éng C, ba D ciing nhiéu 1an yéu cau 6ng N tra tién cho 6ng C, ba D nhung ong N
ctr hen nén vo chong 6ng C, ba D cho doi phia 6ng N thuc hién viéc hira hen cua
minh nhung dng N van khong thuc hién, nén sy viéc kéo dai cho dén nay.

“Gidy sang nhuong riy” ngay 4/4/2011 thi chi co ong N tryuc tiép tham gia
giao dich va ky tén, khong c6 ba B. Sau do thi ba P c6 biét, theo vo chong ong



C, ba D ba D biét 1a do ba Diém va ong N cung di don ray cho vo chdng & ong C,
ba D. Theo ong C, ba D thi ba P biét sd tlen 3.000.000d vi so tién ndy vo chong
ong C, ba D dua cho 6ng Nghia di don ray. D6i v6i sb tién 90.000.000d theo
ong C, ba D thi ba Piém ciing biét vi chinh 6ng C, _ba D la nguoi noi cho ba b
biét viéc vo chong 6ng C, ba D nhan sang nhuong riy tir ong Nghia va vo chong
ong C, ba D giao cho 6ng N 90.000.000d, vi¢c nay khong co6 ai lam chung.

Thoi diém 6ng C, ba D mua dat cua 6ng N thi gid mi ma ngudi dan trong
ban tir 5.000d-6.000d/ kg nén khong thé c6 chuyén 6ng N ban cho ong C, ba D
gia 2 mau dat ma chi c6 20.000.000d. Ngoai ra éng C, ba D yéu cau ong N va ba
D phai boi thuong thiét hai béng hinh thue tinh lai suat cho vg chong ong C, ba
D vi khi 6ng C, ba D mua dat cta ong N sd tién nay vo chong ong C, ba D di
vay voi 13i suat rat cao.

Nay 6ng C, ba D yéu cau Toa an budc ong N va ba D tra lai cho vo chdng
ong C, ba D s tién 13 90.000.000d va bodi thudng thiét hai cho 6ng C, ba D bing
hinh thtc tinh 13i suét theo quy dinh cta phép ludt tinh tir ngay 01/5/2012 (ngay
01/5/2012 1a do vo chdng 6ng C, ba D ty 4n dinh) cho dén ngay Toa 4n xét xi.
Riéng s6 tién 3.000.000d ma vo chdng éng C, ba D dd dua cho ong N dé don ray
thi 6ng C, ba D khong yéu cau ong N va ba B tra lai. i véi phan dién tich dat
2 ha thi khong phai dét cua 6ng N nén 6ng C, ba D khong c6 yéu cau gi vé dat.
Pbi v4i “gidy sang nhuong ray” ngay 4/4/2011 thi 6ng C, ba D yéu cau Toa an
tuyén vo hiéu.

ba Hoang Thi D trinh bay: ba D dong y voi 10i trinh bay va yéu cdu cua
ong C, ba D khong b sung gi thém.

Tai ban khai, bién ban lam viéc tai Toa dan ciing nhw tai phién toa bj
don Ong Lé Hong N trinh bay:

Vao ngay 4/4/2011 dng N c¢6 ban cho 6ng Nguyén Vin C va ba Hoang Thi
D dién tich 2ha dét sau chdt Sudi Giéng, thudc khu vuc truong bén Quéc Gia, xa
HH, huyén XM (dét nay cua Z30D, 6ng N chi ban dum cho 6ng D). Viéc 6ng b
nhod ong N ban dat giup ong D hai bén ciing khong 1am gidy to gi. Trong ‘gidy
sang nhuong ray” ngay 4/4/2011 c6 doan ghi “6ng N sang lai cho vo chdng anh
Thach”, thi vo chong anh Thach chinh 1a éng C, ba D tén thuong goi cta 6ng C
1a Thach.

Khi ban thi 6ng C va ba D c6 vao xem ray, gid chuyén nhugng la

10 000.000d (Muoi trleu d6ng)/01ha, 02 ha 1a 20.000.000d, khi ban c6 lam gidy
“gidy sang nhu’ong ray” ngay 4/4/2011, gidy nay do 6ng N viét va ong N ky tén.
Tai ngay viét “gidy sang nhuong ray’ ngéy 4/4/2011 thi chi c6 mot minh 6ng N
va vo chong ong C, ba D, va ba D, ngoai ra khong con ai khac. Ciing ngay
4/4/2011 thi 6ng C, ba D c6 giao cho 6ng N s tién 20.000.000d, viéc giao nhin
tién ndy hai bén khong 1am gidy t& gi. Sau khi nhan tién thi ong N c6 chi dét trén
thuc dia cho 6ng C, ba D va c¢6 do dac trén thyc dia du 2 ha. Ciing trong ngay
4/4/2011 6ng N c6 nhan cua éng C, ba D s6 tién 3.000.000d dé don 02 ha dat ma
ong N da ban cho 6ng C, ba D. 6ng N da phat don da 2ha cho 6ng C, ba D va
giao dat cho ong C, ba D canh tac trong mi. Pén nim 2013 thi ong N biét ong C,



ba D khong canh tac 02 ha nay nita ma dién tich dat nay do bo doi lam, sau dé
ong C va ba D vao va yéu cau lay lai nhung phia bo doi néi la phai boi thudng
cho b6 doi nhung ong C va ba D khong dong y. Tir d6 den nay ong C va ba D
khong quan tam gi dén dién tich dat trén. Nay theo yéu cu ctia ong C va ba D
thi ong N khong dong y.

Viéc giao dich, sang nhugng dit riy chi c6 6ng N va 6ng C, ba D tham gia,
vo ong N ba Nguyén Thi B khong tham gia va ciing khong biét gi nén ba P
khong lién quan. S6 tién 20.000.000d 6ng N nhan tir ong C, ba D thi éng N ciing
dua lai cho chu dat 1a 6ng P, 6ng N khong sir dung va cing khong dugc loi ich
gi, 6ng N ciing khong néi gi cho ba P biét vé so tién nay.

Khi 6ng C, ba D hoi mua dit ctia 6ng N thi 6ng C, ba D ciing thira biét dién
tich dat trén khong phai cua 6ng N. ong C, ba D ciing di kiém tra, xac thuc dat
thudc Z30D nén 6ng C, ba D méi dong y mua.

Khi ban dit cho ong C va ba D thi 6ng N ¢ néi véi ong C va ba D 1a néu
sau nay dién tich dt ndy ma t6 churc 1dy thi 6ng C va ba D phai tra lai. Pén nam
2013 thi dién tich dat trén da duoc Z30D lay lai. Viéc td chic 13y lai dién tich
dat trén thi 6ng N ciing khong c6 ching cir gi.

ong N khong yéu cau Toa 4n triéu tip ong D, vi thuc chat dién tich dat trén
1a cia Z30D chur cling khong phai cua ong D, con chuyén cua 6ng N va ong
thi ong N va ong D tu giai quyét, khong yéu cau Toa 4n giai quyét. Ngoai ra sau
khi 6ng C, ba D nhan dat thi da trong cdy hoa mau va thu hoach nén khéng co
quyén yéu cau 6ng N tra lai tién.

Nay theo yéu cau khoi kién cua ong Cuc va ba Dung thi ong N khong dong
y. ong N chi nhan cta 6ng C, ba D sd tién 20.000.000d nay éng N ciing khong
dong ¥ tra lai, Iy do ong N da giao dat cho 6ng C, ba D theo thoa thuan, dong
thoi 6ng C, ba D ciing di trong va thu hoach mua trén dién tich dat ong N ban,
con sau d6 dién tich dat trén bj Z30D 14y lai thi cling nam trong thoa thuan mua
ban nén 6ng N khong co trach nhiém tra lai tién cho ong C, ba D. Déi véi yéu
cau cla ong C, ba D yéu cau Toa an tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat theo “gidy sang nhugng ray” ngay 4/4/2011 v6 hiéu thi ong N dong

y.
Tai phién toa bi don ba Nguyén Thi P trinh bay:

ba P théng nhét voi 101 trinh bay cta 6ng N. Viéc vo chdng ong C, ba Dva
6ng N mua ban dat nhu thé nao ba khong biét, ba D ciling khong nhan sd tién
nao tir 6ng C, ba D. Nay 6ng C, ba D yéu cau ba P cung co trach nhiém tra no
v6i 6ng N thi ba B khong dong y vi ba D khong lién quan gi.

Tai ban khai va cdc bién ban lam viéc tai Toa dn nguoi cé quyén loi
va nghia vu lién quan éng Nguyén Vin H, trinh bay:

Vao niam 2010 6ng Nguyén Van H khai pha dién tich dat khoang 5-6ha
thudc khu vuc truong ban Quéc Gia, xa HH, huyén XM (trong d6 c6 2ha ma cac
bén dang tranh chip), sau d6 mua mua dén nén 6ng H bo lai, dén khoang nam
2011 thi ong H cho nhitng ngudi vao 1am thi éng H thiy éng C va ba D dang



1am, nén 6ng H c6 ndi véi dng C va ba D 1a dit trén ciia 6ng H nén khong cho
ong C va ba D lam nfta. Sau d6 6ng H str dung dugc 02 ndm thi 6ng H da ban
cho nguoi khac.

Nay cac bén tranh chip thi ong H khong ¢ y kién gi. 6ng H khong lién
quan gi dén viéc tranh chdp gitra cac bén. Pay 1a dién tich dit ong H khai pha
ong H di 1y lai duoc nén 6ng H khong c6 ¥ kién gi.

Tai bién ban ldy loi khai va cac bién ban lam viéc tai Toa an ciing
nhu tai phién téa ngwoi lam chirng ong Nguyén Van HI, trinh bay:

Viéc cac bén mua ban dat nhu thé nao thi 6ng Nguyén Vin HI khong biét,
vao nam 2013 thi 6ng HI lam truong ban cong tac mat trén la t6 truong to hoa
giai cta ap PT, xd HH, lac nay ong Hiép c6 nhan don yéu cau hoa giai ciia ong
C va ba D yéu cau hoa giai trong vu tranh chap véi ong Lé Hong N, 6ng H lam
t6 truong to hoa giai. Tai budi hoa giai ngdy 12/6/2013 thi lic nay ong N ciing
dong ¥ dd ban cho ba D va ong C 02ha dét véi gia 90.000.000d.

Trong bién ban hoa giai ngay 12/6/2013 khong c6 ndi dung nio thé hién
ong N di nhan ban cho ba D va 6ng C 02ha dét voi gid 90.000.000d nhung khi
ong H1 nhan don va moi cadc duong sy 1€n hoa giai thi theo don ba D trinh bay
12 ba D mua ctia 6ng N 02ha dat v6i sd tién 90.000.0004d thi 6ng N dong y véi
10i trinh bay cua ba D nhung thu ky budi hoa giai 1a 6ng Ngd Van T da khong
ghi vao bién ban hoa giai.

Ly do thu ky hoa giai khong ghi ndi dung ong N dong y 1a d& ban cho ba D
va 6ng C 02ha dat v6i gia 90.000.000d 1a do trinh d6 cua can bo ap c6 han nén
khi cac bén da thoa thuan va dong ¥ vé gia ma ong N va ong C, ba D mua ban
gia 2ha dat 13 90.000.000d thi thu ky khong ghi vao bién ban nita. Thu ky chi
ghi nhiing gi cac bén khong théng nhét duoc vé dat nhu dat 6ng C, ba D mua 02
ha nhung chi str dung duoc 02 sdo, sau d6 cic bén yéu cau triéu tp thém ngudi
lién quan dé giai quyét. Ong H1 cam doan nhitng 151 trinh bay ctia minh 1 dung
su that néu sai, 6ng H1 xin chju trach nhiém trudc phap luat.

Tai bién ban ldy loi khai va cac bién ban lam viéc tai Toa an ciing
nhuw tai phién toa ngwoi lam chirng ba Nguyén Thi Ngoc D, trinh bay:

Ba D 1a con ciia 6ng C va ba D. Vao ngay 4/4/2011 ba D c6 chimg kién
viéc cha me ba D 1a 6ng C, ba D ¢6 giao cho 6ng N sd tién 90.000.000d cho viéc
chuyén nhuong 02 ha dat ma hai bén da ky hop dong chuyén nhuong, s tién
nay do 6ng N truc tiép nhan va kiém dém tai nha cha me ba D. Viéc giao tién
hai bén khong 1am gidy to gi, viéc giao nhén tién ngay 4/4/2011 chi ¢6 ong C, ba
D, ong N va ba D 1a ngudi chimg kién ngoai ra khong c6 ai khac. Khi ong N
giao dat cho 6ng C, ba D thi ba D ciing chimg kién 13 giao 2ha chi 4ng ching
chtr khong do dac cu thé, khi don dat thi ong N chi don dugc 2 sao va 6ng C, ba
D don thém khoang 02 sao nira, téng cong 6ng C, ba D chi st dung duoc 04 sao.
ong C, ba D chi canh tac dugc 01 mua mi thi xay ra tranh chap, sau d6 thi 6ng C,
ba D khong str dung dién tich dit trén nita. ba D cam doan nhimg 15i trinh bay
cua minh la ding su that néu sai, ba D xin chiu trach nhiém trudc phap luat.



Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén XM vé viéc gidi
quyét vu dn:

V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t tung trong qué trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky 1a dung theo quy dinh cua B luat t6
tung dan sy. Nguyén don va bi don Ong Lé Hoéng N va ngudi ¢ quyén loi va
nghia vu lién quan dé thyc hién ding quyen va nghia vu cua minh; bi don ba
Nguyén Thi D con vang mit tai cac budi lam viéc trudce day la chua thyc hién
dung quyén va nghia vu cta minh. Tuy nhién, vu an con dé qua thoi han xét xur
nhung khong c6 quyét dinh gia han 1 con thiéu s6t nhung van dé nay khong anh
hudng 16n dén noi dung vu an dé nghi Toa an rat kinh nghiém.

Vé ndi dung: P& nghi Toa 4n chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc bi don Ong Lé Hong N tra cho nguyén don s6 tién
20.000.000d ma ong N da nhan (do 6ng N thira nhan); Dbi voi “gidy sang
nhuong ray” ngay 4/4/2011 dé nghi Hoi dong xét xir tuyén vo hiéu; do ca
nguyén don va bi don déu c6 1i 1am cho hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dt vo hiéu nén can budc bi don Ong Lé Hong N bdi thudng thiét hai bang
Y5 14i sut trén sd tién 20.000.000d tinh tir ngay 01/5/2012 dén ngay Toa an xét
XU so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cic ching ct, tai lidu co trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& td tung:

Nguyén don yéu ciu toa an giai quyet la “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat” thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan
huyén XM, tinh Ba Ria — Viing Tau, theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, diém a
Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39 B¢ luat T6 tung Dan su.

Trong qua trinh tham gia t6 tung, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
ong Nguyén Vin H c6 don xin xét xir ving mit. Vi vy viéc xét XU vang mait
ong H 1a phu hop véi quy dinh tai Dicu 227, Diéu 228 cua B luat to tung dan
su nam 2015.

[2] V& ndi dung:

“Gidy sang nhuong ray” ngay 4/4/2011 duoc xac 1ap khi Bo luat Déan su
nam 2005 va Luat Pat dai naim 2003 c6 hiéu lyc nén thudc truong hop ap dung
Bo luat Dan sy nim 2005 va cac vin ban quy pham phap ludt quy dinh chi tiét,
huéng dan 4p dung Bo luat Dan su ndm 2005 va Luat Dat dai naim 2003 dé giai
quyét.

[3] Pbi voi viéc nguyén don thay d6i va bo sung yéu cau khoi kién: Yéu
cau tuyén bo ‘gidy sang nhuong ray” ngay 4/4/2011 la vo hi¢u, yéu cau bi don
tra lai sd tién da nhan va yéu cau bdi thudng thiét hai bang cach tinh i suét,
Hoi dong xét xtr nhan thiy yéu cu cua nguyén don khong vuot qua pham vi
khoi kién ban dau.

[4] Xét 101 trinh bay va yéu cau cua duong su Ho1 dé)ng x¢t xr nhan théy:
Qua 101 trinh bay cta cac duong su, cac tai liéu chung cir ¢6 tai hd so thé hién:



Viéc ong Nguyén Vin C, ba Hoang Thi D va Ong Lé Hong N c6 thoa thuin
chuyén nhuong 02 ha dit sau chdt Sudi Giéng thudc khu vuc truong ban Quéc
Gia, xa HH, huyén XM la c6 that; hai bén déu thira nhan déy 14 tinh tiét, sy kién
khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T tung dan su.

Vé s6 tién chuyen nhuong 02 ha dat thi hai bén c6 sy trinh bay khac nhau.
ong C, ba D cho rang ong N chuyén nhuong cho 6ng C, ba D 02 ha dat voéi gia
45.000.000d/01 ha, 02 ha 1a 90.000.000d, con 6ng N thi cho rang 6ng N chuyén
nhuong 02 ha dat cho ong C, ba D véi gia 10.000.000d/01 ha, 02 ha 1a
20.000.000d nhung ca hai bén déu khong c6 ching ctr gi chimg minh. ong C, ba
D khong c6 chung ctr gi ching minh di giao cho 6ng N, ba P sd tién
90.000.0004 ciing khéng c6 chimg ctr gi thé hién ong N di nhan cua 6ng C, ba
D s tién 90.000.000d nhung 6ng N thira nhidn c6 nhan cta ong C, ba D
20.000.000d, viéc thira nhén nay cua ong N la tu nguyén, khong ai ép budc nén
Hoi dong xét xir ghi nhan 02 ha dit ma cac bén chuyén nhuong cho nhau c6 gia
1a 10.000.000d/01 ha, 02 ha 1a 20.000.0004.

[5] Xét hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia cac bén thi thiy:
“Gidy sang nhuong ray” ngdy 4/4/2011 giita ong C, ba D va ong N 12 trén co s
tu nguyén thoa thuin. Tuy nhién, cac bén thira nhin déu biét 02 ha dat trén
khong thudc dbi tuong dugc chuyen nhuong, dat chua duoc cip glay chung
nhan quyén sir dung dat, nguoi chuyén nhuong khong duge nha nudce cap gidy
ching nhan quyén st dung dat nhung hai bén van dong ¥ giao dich chuyen
nhuong cho nhau 13 vi pham vao diéu cAm ctia phap luat theo quy dinh tai Piéu
122, Dicu 128, Diéu 411 Bo luat dan sy ndm 2005 va Diéu 106 Luat Dat dai
nam 2003. 6ng C, ba D nhan dat duoc mot thoi gian da tra lai cho 6ng H nén xét
hién nay 6ng C, ba D khong phai 1a nguoi quan 1y, sir dung dat. Mt khac, vé noi
dung hinh thirc hop dong khong qua cong ching ching thue cua co quan nguoi
c¢6 tham quyén nén vi pham hinh thirc ctia hop ddng dugc quy dinh tai Khoan 2,
Piéu 689 B luat Dan su nim 2005, diém b Khoan 1 Bleu 127 Luat Pat dai nim
2003. Do do6 ong Nguyen Van C, ba Hoang ‘Thi D yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhugng quyén su dung dat cy thé “gidy sang nhuong ray” ngay 4/4/2011
v6 hiéu 14 c6 co sé chdp nhan.

[6] Theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 137 B luat Dan sy nam 2005 thi:
“Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan trd cho nhau nhitng g dd nhédn ... Bén c6 16i gdy thiét hai phdi boi
thwong”. Nhu da phan tich trén theo sy thura nhan cua 6ng N thi 6ng N da nhan
ctia 6ng C, ba D s6 tién 20.000.000d nén can budc Ong Lé Hong N hoan tra cho
Nguyén Vin C, ba Hoang Thi D sé tién 20.000.000d. Ong Nguyén Vin C, ba
Hoang Thi D chi sir dung dat trong mot thoi gian, sau d6 6ng C, ba D d tra lai
dién tich dat nhan chuyén nhuong tir 6ng N cho 6ng Nguyén Vian H, viéc nay da
dugc 6ng H thira nhin nén 6ng C, ba D khong c6 nghia vu phai ban giao lai dat
cho Ong Lé Hong N.

[7] Qua trinh giai quyét, 6ng N cho ring sb tién 20.000.000d 6ng N nhén tir
ong C, ba D thong qua hinh thire chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a do 6ng N
chuyén nhuong dum cho 6ng Dang, nhung 6ng N khong c6 chimg cir gi ching
minh. Do d6 gianh quyén khdi kién cho 6ng N bang vu an dan sy khac néu cé



yéu cau.

[8] Pdi voi yéu cau ctia nguyén don yéu cau 6ng N phai bdi thuong bang
cach tinh 13i suat theo quy dinh cua phap luat (9%/01 nam), Hoi dong xét xir xét
thdy: Viéc nguyén don yéu cau 1ai suat v6i muc 1ai sudt 9%/01 nim 1a phu hop
v6i muc 13i suét quy dinh cua B¢ luat dan sy ndm 2005 nén Hoi dong xét xur
chép nhan muc 13i suat 1a 9%/01 nim.

[9] Xét v& 16i va trach nhiém boi thuong thiét hai cua cac bén trong giao
dich dan su:

Ban than ong C, ba D va ong N déu c6 18i vi khong tuan thu hinh thic cia
hop dong. Ca éng C, ba D va 6ng N déu thira nhan dién tich dat chuyén nhuong
khong thudc d6i tuong dugc chuyén nhuong, dat chua co gidy ching nhan
quyén st dung dat, nhung hai bén van dong v giao dich, ky hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat. Do do, 161 trong viéc lam cho hop dong vO hiéu la do
ca hai bén, nén chi chap nhan mot phan yéu cau boi thuong bang hinh thirc tinh
131 suat cua ong C, ba D d01 v6i 6ng N. Budc Ong Lé Hong N ¢6 trach nhiém
chiu % 13i suét trén sb tién nhu da phan tich trén 1a 20.000.0004d tinh tir ngay
01/5/2012 dén ngay xét xtr so tham (ngdy 19/8/2020).

Do d6: 20.000.000 x 0,75%/ 01 thang x 08 nam 03 thang 18 ngay =
14.940.000d.

Lbi mdi bén 13 50% 1a: 14.940.000 : 2 = 7.470.0004.

Nhu vay téng s6 tién ma Ong Lé Hong N c6 trach nhiém phai tra cho 6ng
Nguyén Van C va ba Hoang Thi D la 20.000.000d tién da nhan va 7.470.000d
bdi thuong thiét hai. Tong cong Ong Lé Hong N phai tra cho 6ng C, ba D
27.470.000d (Hai muoi bay triéu bbn traim bay muoi nghin déng).

[10] DPdi véi yéu cAu cua ong C vaba D yéu cau ba Nguyén Thi P cung c6
trach nhiém trd no cung véi ong N, Hoi déng xét XU xét théy: Vi¢e giao dich
chuyén nhuong chi thé hién qua giéy tay, chi ¢c6 minh 6ng N viét va ky tén.
Bong thoi ong C, ba D cling thira nhan 1a viéc giao dich chuyen nhuong cling
nhu giao nhan tién ch1 c6 minh 6ng N. Qua hd so va cac tai lieu chung ctr do
ong C, ba D cung cap khong c¢6 tai liéu ching ctr nao thé hién ba P c6 nhén tién
tr ong C, ba D va cling khong ¢6 chung cur gi thé hién ba B cung st dung chung
sO tién 6ng N da nhan tir ong C, ba D nén khong ¢ dii co s phap 1y dé budc ba
b phai c6 trach nhiém cung 6ng N tra s6 tién da nhan tr 6ng C, ba D. Do d6 chi
chép nhan viéc Ong Lé Hé)ng N ¢6 trach nhiém tra cho 6ng C, ba D s6 tién nhu
da phan tich trén.

[11] V& an phi:

- Bi don phai chiu 4n phi dan su so thim khong c6 gia ngach d6i véi viée
tuyén bd hop dong vo hiéu 1a 300.000d va an phi c6 gia ngach trén s tién phai
tra cho nguyén don 1a 27.470.000d x 5% = 1.373.500d. Tong cong bi don phai
chiu an phi la 1.673.5004.

- Nguyén don phai chiu an phi dan su so thim ddi véi phan yéu cau khong
dugc chip nhén:

+ Nguyén don yéu cau bj don phai tra 90.000.000d, Hoi dong xét xir chi
chap nhén sb tién 20.000.000d. Do d6 nguyén don phai chiu an phi trén s tién



khong dugc chap nhén la 70.000.000d.

+ Pdi véi yéu cau vé 13i suit: Do Hoi dong xét xtr chi chip nhan % phan lai
sudt tinh tir ngay 01/5/2012 tinh trén sd tién 20.000. 000d cho den ngay xét xu
(19/8/2020) nén ong C, ba D phai chiu an phi trén sd tién 13i suat khong dugc
chap nhan 1a % tién i tir ngdy 01/5/2012 dén ngay 19/8/2020 1a: 20.000.000d x
0,75%/ 01 thang x 08 nam 03 thang 18 ngay = 14.940.000d.

14.940.0004 : 2 = 7.470.000d;

+ Ngoai ra ong C, ba D con phai chiu an phi ddi voi phan 13i suat khong
dugc chip nhan trén sb tién 70.000.000d tir ngay 01/5/2012 dén ngay xét xur
(19/8/2020):

70.000.000 x 0,75%/ 01 thang x 08 nam 03 thang 18 ngay = 52.290.0004.

Do d6 6ng C, ba D phai nop an phi trén sb tién khong duoc Hoi dong xét
xtr chap nhan 1a: 70.000.000d + 7.470.000d + 52.290.000d = 129.760.000d

Nhu véy sb tién an phi dan su so thim co gia ngach ong C va ba D phai
chiu la: 129.760.000d x 5 %= 6.488.000d.

[12] Céac duong su dugc quyén khang céo theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac lé trén; )

QUYET DINH:

Can ct vao Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35, Diéu 39, Diéu 147
Diéu 227, Diéu 228, khoan 1 diéu 244, Dicu 271, Diéu 273, Dicu 280 clia Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

Can ct vao Diéu 121, Diéu 122, Diéu 127, Piéu 128, DPiéu 134, biéu 137,
Dicu 401, Diéu 411 va Diéu 689 cua Bo luat Dan sy nim 2005; Dicu 688 cla
B0 luat dan sy nam 2015;

Diéu 106, Diéu 127 Luét Dét dai ndm 2003;

Cin ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin C, ba Hoang
Thi D d6i véi Ong Lé Héng N.

[1] Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (glay sang
nhuong ray) ngay 4/4/2011 gitta 6ng Nguyén Van C, ba Hoang Thi D va Ong Lé
Hong N 14 vo hiéu.

Ong Lé Hong N ¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin C va ba Hoang Thi D
sO tién 27.470.000d (Hai muoi bay triéu bon trim bay muoi nghin déng), gom:
20.000.000d da nhan va 7.470.000d tién bdi thuong thiét hai.

[2] Khong chip nhan mot phan yéu cau cta ong Nguyén Vin C va ba
Hoang Thi D yéu cau 6ng N tra sd tién 70.000.000d (trong sb tién 90.000.0004).

[3] Khong chip nhan mot phan yéu ciu bdi thudong thiét hai cua ong
Nguyén Vin C va ba Hoang Thi D d6i voi Ong Lé Hong N sé tién 59.760.000d
(Nam muoi chin triéu bay tram sau muoi nghin dong).

[4] Khong chip nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia ong Nguyén Vin C
va ba Hoang Thi D vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi P cung c6 nghia vu tra ng
v6i Ong Lé Hong N.



Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d46i voi cac trudng
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho den khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta B luat Dan sy nam 2015.

[5] V& 4n phi:

Ong Lé Hong N phai chiu an phi dan su so tham khong cé gia ngach 1a
300.000d va an phi dan sy so thdm c6 gia ngach 1 1.373.500d. Tong cong ong
N phai ndp an phi la 1.673.500d (Mot tri¢u sau tram bay muoi ba nghin nam
tram dong)

Ong Nguyén Vin C va ba Hoang Thi D phai chiu 6.488.000d an phi dan sy
so tham c6 gia ngach nhung duoc trir vao sb tién tam Gmg an phi ong C, ba D da
ndp 300.000d theo bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa 4an s6 0008086 ngay
14 thang 5 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén XM, tinh Ba Ria —
Viing Tau. 6ng C va ba D con phai ndp sb tién 6.188.000d (Sau triéu mot trim
tam muoi tam nghin dong) 4n phi dan su so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, 7a,
7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Buong sy c6 mat duge quyén khang c4do ban an trong han 15 (Muoi lam)
ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa an nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau
xét xtr phiic tham. Pbi v6i duong sy ving mat duogc quyen khang cdo trong han
15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc
téng dat hop 1¢.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ba Ria —Ving Tau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén XM;

- Chi cuc THADS huyén XM;
- Céc duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Kim Thao
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