TOA AN NHAN DAN QUAN8  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 237 / 2020 /DS-ST
Ngay :12-8-2020

“V/v Tranh chap hop dong
mua ban can ho”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Hiép

Cac H,o”i‘thcfm nhan dc?n:

1. Ba Tran Thi Bdo Hong

2. Ba bang Thi Hué

- Thu ky phién toa: Ba Hira Hong Pao — Thu ky Toa 4n nhan dan Quan 8,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vién Kiém sdt nhén din Qudn 8, Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Phan Tuyét Trinh — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan Quan 8, Thanh ph6 Ho
Chi Minh xét xir cong khai vu an thy 1y s6 22/2020/TLST- DS ngay 20 thang 01 nam
2020 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban cian hd” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir s6 87/2020/QDXXST-DS ngay 17 thang 6 nim 2020 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 69/2020/QDST-DS ngay 16/7/2020, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1956

Dia chi: duong P, phuong M, Quan M1, TP. H;

Tam tra: duong H, phuong B, quan T, TP. HCM.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Pham Thanh T, sinh nim
1981; Pia chi: duong P, phuong M, Quan M1, TP. H. (Hop dong tiy quyén lap ngay
08/8/2018 tai Phong Cong chimg H, Thanh phé H6 Chi Minh). (c6 mat)

2. Bidon: Cong ty TNHH Thuong mai - xay dung V
Dia chi: duong V, phuong M, quan T, TP. H;
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Van M, sinh nam 1962;
Dia chi: duong V, phuong M, quan T, TP. H.
(vang mat)

NOI DUNG VU AN:

1



Theo don khoi kién ngay 06 thdng 01 nam 2020, bién bdan hoa gidi ngay
07/4/2020 va ngay 17/6/2020 cung C&c tai liéu, chitng cir trong hé so vu dn va tai
phién toa nguyén don ba Nguyén Thi L — c6 nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don la 6ng Pham Thanh T trinh bay:

Vao ngay 12/06/2012, ba Nguyén Thi L c¢6 ki Hop dong mua ban cin ho
chung cu voi Cong ty TNHH Thuong mai - xay dung V (sau day goila Cong ty V)
dé mua 01 cin ho tai B3-LA, tAng 10 v&i dién tich 83.09m’ thudc Chung cur cao cap
V, tai dia chi: duong B, Phuong N, Quan T, Tp.H6 Chi Minh, véi gia tri mua ban da
bao goém thué VAT la: 1.690.881.500 déng (Mot ty sau trim chin muoi triéu tim
tram tdm muoi mot ngan nam trim dong) theo Hop dong sé: 58P/2012/HPMBCH-
VHP.

Tiép dén ngay 09/08/2012 ba Nguyén Thi L lai ki Hop déng mua ban cin ho
chung cu véi Cong ty TNHH Thuong mai - xdy dung V  dé mua thém 01 cin ho tai
B2A-LA, tﬁng 9 v6i dién tich 83.19m? cling thudc Chung cu Cao cép V, tai dia chi:
duong B, Phuong N, Quan T, Tp.HO Chi Minh, véi gia tri mua ban da bao gom thué
VAT la: 1.724.944.650 dong (Mot ty bay tram hai muoi bon triéu chin trim bon
muoi bon ngan sau trim nim muoi dong), theo Hop dong so6: 89L/2012/HPMBCH-
VHP.

Sau khi ki Hop déng mua ban 02 cin ho néi trén ciia Cong ty V, ba Nguyén
Thi L d4 thuc hién nghia vu thanh toan dung theo Hop ddng da ki, ba Nguyén Thi L
d4 thanh toan tién cho Cong ty V cu thé nhu sau:

-Thanh toan sd tién 507.264.450 dong theo phiéu thu sé: PTO5 ngay
12/06/2012.

-Thanh toan sb tién 1.099.072.975 d6ng theo phiéu thu sb: PT04 ngay
12/09/2012.

-Thanh toan sd tién 517.483.395 dong theo phiéu thu s6: PTOl ngay
09/08/2012.

-Thanh todn sb tién 1.121.214.023 dong theo phiéu thu s6: PTO1 ngay
09/11/2012.

Nhu vay, tong sb tién ba Nguyén Thi L da thanh toan cho Cong ty V la:
3.245.034.843 dong (Ba ty hai tram bon muoi lam triéu khong tram ba muoi bon
nghin tdm tram bon muoi ba dong).

Tuy nhién phla Cong ty V da khong thuc hién nghia vu ban giao 02 can ho
néu trén cho ba Nguyén Thi L, mic du ba Lang d nhiéu lan yéu cau ban giao nhung
chi nhén dugc nhiing thong bao hira hen. Sau do ba NNguyen Thi L duoc biét Cong ty
V hoan toan khong ti€p tuc thuc hiép du an, cham tré tién d¢ va tham chi da ngung
thi cong dy 4n nén ba da khoi kién dén Toa an.

Nguyén don khéi kién yéu ciu giai quyét:
Yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai - xay dyng V phai hoan tra lai cho
nguyén don s tién ma nguyén don da thanh toan trudc 1a 3.245.034.843 dong.



Bi don Cong ty TNHH Thuong mai - xay dung V ¢6 dai dién hop phap ong
Nguyén Vin M ving mit nén Toa an khong thu duogc 161 khai ciing nhu khong hoa
giai duoc.

Toa an da tong dat niém yét Thong bao thu 1y, Gidy triéu tip; Thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chimg cr va hoa giai; Quyét
dinh dwa vu 4n ra xét xir va Quyét dinh hoan phién toa cho Cong ty TNHH Thuong
mai - xay dung V theo qui dinh cua phép luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa: Nguyén don ba
Nguyén Thi L - ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Pham Thanh T van giit
nguyén yéu cau khoi kién. Nguyén don khong yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai -
xay dung V tra lai suat, khong yéu cau bdi thuong thiét hai.

Tai phién toa, Kiém sat vién Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quéan 8 phat
biéu y kién:

+ V& t6 tung: K& tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi df)ng x€t XU
nghi an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da tuan theo phép luat to tung trong
qua trinh giai quyét vu an. Nguyén don chip hanh dung qui dinh phap luét t6 tung
dan su; bj don chua chap hanh dung qui dinh phap luat té tung dan su.

+ V& noi dung vu 4n: Ba Nguyén Thi L yéu cau Cong ‘ty TNHH Thuong mai -
x@y dung V tra cho nguyén don s6 tién 1a 3.245.034.843 dong Sau khi ki két Hop
ddng, phia nguyén don da thanh toan trén 70% gia tri hop d6ng, phia bi don ban can
ho nhung phan mong chua xdy dung xong va ciing khong thong qua san giao dich bat
dong san la vi pham phap luat. Hop déng mua ban cin ho trén 13 vo hiéu, 16i hoan
toan thudc vé phia bi don Cong ty TNHH Thuong mai - xy dung V . Xét, yéu cau
ctia nguyén don 13 c6 co sd, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hé so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1].Vé quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét:

Xét don khoi kién cua ba Nguyen Thi L thi day 1a tranh chap hop dong mua ban

can ho toa lac tai Quan 8 Thanh pho Ho6 Chi Minh, nén theo qui dinh tai cac Diéu 26,
Piéu 35 ya Diéu 39 cta BO luat to tung dan su na,m 2015 thi vu an thudc tham quyen
giai quyét cia Toa an nhan dan Quan 8 Thanh phd H6 Chi Minh.

[2]. Vé thi tuc t tung:

~ Bidon Cong ty TNHH Thuong mai - xay dung V da duoc Toa an triéu tap hop
I¢ dén lan tha hai nhung van vang mat, khong dén d€ tham du phién toa nén Hoi
dong xét xu quyét, dinh xét xur vang mat bi don theo quy dinh tai Diéu 227 va Diéu
228 cua B luat To6 tung dan sy nam 2015.

[3]. V& cac yéu cau cua cac duong su:



Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ba Nguyén Thi L yéu cau Cong ty
TNHH Thuong mai - Xy dung V tra lai cho nguyén don sd tién ma nguyén don da
thanh toan trudc dé mua hai can ho 1a 3.245.034.843 dong, Hoi dong xét xir nhan
thiy nhu sau:

Xét, 02 Hop dong mua ban cin ho gitta ba Nguyén Thi L voi Cong ty TNHH
Thuong mai - xay dung V thuc chét 1a hinh thire huy dong vén ctiia Cong ty V bang
hinh thtrc ky két hop dong mua ban can ho hinh thanh trong tuong lai. Tai thoi diém
ba Lang va Cong ty V ky két Hop dong mua ban cin ho thi Dy 4n chung cu cao cip
V toa lac tai s6 X duong B, Phu0’ng N, Quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh chua xay
xong phan mong, the hién tai ndi dung Cong vén s6 8900/SXD-TT ngay 30/7/2018
ciia S xay dung vé viéc kiém tra, d& xuat xir Iy ddi v6i du 4n cin ho cao cip V.
Trong ndi dung céng van c6 ghi nhan sai pham cta Céng ty V la chua thi cong xong
phan méng nhung d3 ky hop dong ban cin ho dé huy dong vén 1a vi pham khoan 1
Diéu 39 Luat Nha &. Tai khoan 1 Piéu 39 Luat nha ¢ nim 2005 quy dinh vé mua
bén, cho thué nha ¢ thwong mai nhu sau: ... Truwong hop chii dau tw huy déng von tir
tién vng trude ciia nguoi co nhu cau mua hodc thué nha & thi chi dwoc dp dung trong
truong hop thiét ké nha ¢ da dwoc phé duyét va dd dwoc xdy dung xong phan méng.
Tong sé tién huy dong truée khi ban giao nha & cho nguoi c6 nhu cau khéng dwoc
vueot qud 70% gid tri nha & ghi trong hop dong”.

Tai khoan 2 Diéu 22 Luit kinh doanh Bat dong san 2006 quy dinh nguyén tic
mua ban nha, céng trinh xay dung nhu sau: “T6 chite, cd nhdn kinh doanh bdt déng
sdan phai ban nha, cong trinh xdy dung théng qua san giao dich bdt déng san”. Tai
diém d khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ciua Chinh phu
quy dinh ddi v&i truong hop huy dong von tir tién mua nha ung trudc cia cac doi
tugng dugc quyén s hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cua Luat Nha ¢ thong
qua hinh thirc ky hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai nhu sau: “
chii dau tw chi dwoc ky hop dong mua ban nha & sau khi da cé thiét ké ky thudt nha ¢
duwoc phé duyét, dd xdy dung xong phan méng ciia nha 6, da hoan thanh thi tuc mua
ban qua san giao dich bat ddng sdan theo ding quy dinh ciia phdp ludt vé kinh doanh
bdt dong san va da théng bdo cho S¢ Xdy dung noi ¢é dw dn phat trién nha ¢...”.
Cong ty V khi ky két hop dong mua ban véi ba Nguyén Thi L khong thdng qua san
giao dich bat dong san 1a vi pham khoan 2 Diéu 22 Luat kinh doanh Bat dong san
2006 va diém d khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua
Chinh phu quy dinh d6i véi trudng hop huy dong von tir tién mua nha tng trude cua
cac doi tuong duogc quyén s& hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cua Luat Nha &
thong qua hinh thirc ky hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai.

Cong ty TNHH Thuong Mai — Xay dyng V la chu dau tu phét trién dy 4n nha &
chung cu cao cap V toa lac tai s6 339 Bong Sao, Phuong 5, Quén 8, Thanh pho Ho
Chi Minh chua dam bao day du cac diéu kién vé huy dong von theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 39 Luat nha ¢ nam 2005; khoan 2 Diéu 22 Luat kinh doanh Bat dong
san 2006 va khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ma ky két
hop dong mua ban can ho hinh thanh trong tuwong lai dé huy dong von tir tién dong
trude ciia bd Nguyén Thi L 1a vi pham diéu cdm cta phap luat. Do d6, cin cir cac
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Diéu 122, biéu 127 va Piéu 128 cua B luat Dan sy nam 2005, co co s& chép nhan
yéu cdu ctia nguyén don x4c dinh 02 Hop ddng: Hop dong sé 58P/2012/HPMBCH-
VHP ky ngay 12/06/2012; Hop ddong sb 89L/2012/HPMBCH-VHP ky ngay
09/08/2012 giita ba Nguyén Thi L v6i Cong ty TNHH Thuong mai - xay dung V 1a
vO hiéu.

Can ct khoan 2 Piéu 137 Bo luat Dan sy nim 2005 quy dinh: “Khi giao dich
ddan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng
gi dé nhén... Bén cé 16i gdy thiét hai phai boi thuong”. Cong ty TNHH Thuong mai
- xdy dung V hoan toan biét rd chua du diéu kién dé giao dich nhung van ky hop
d6ng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai véi ba Nguyén Thi L, 18i hoan toan
ciia Cong ty TNHH Thuong mai - xdy dung V . Ba Nguyén Thi L khong yéu cau l4i
suat, khong yéu cau bdi thuong thiét hai ma chi yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai
- xay dung V tra lai toan bo sb tién dd dong 1a co co s& nén Hoi ddng xét xtr chip
nhan. Cin ¢t cac phiéu thu caa Cong ty TNHH Thuong mai - xay dung V ¢6 chir ky
clia nguoi 1ap phiéu, nguoi ndp tién, tha quy, tong giam doc va co dau cua Cong ty
TNHH Thuong mai - xay dung V c6 co s& xac nhan ba Nguyén Thi L di nop cho
Cong ty V 04 1an véi sb tién nhu sau:

+ Ngay 12/06/2012 ba Lang ndp sb tién 507.264.450 dong (theo phiéu thu sb
PTO5);

+ Ngay 12/09/2012 ba Lang ndp sd tién 1.099.072.975 ddng (theo phiéu thu sd
PTO04);

+ Ngay 09/08/2012 ba Lang ndp so tién 517.483.395 dong (theo phicu thu s6
PTO1);

~ + Ngay 09/11/2012 ba Lang da ndp so tién 1.121.214.023 dong (theo phiéu thu
so PTO1).

Nhu vay ba Nguyen Thi L da dong cho Cong ty TNHH Thuong mai - xay dung
V ¢ 02 hop dong trén so tién tong cong la 3.245.034.843 dong (Ba ty hai trim bon
muoi ldm triéu, khong trim ba muoi bon nghin, tdm trim boén muoi ba dong). Cong
ty TNHH Thuong mai - xay dung V' ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi L sd tién
3.245.034.843 d6ng (Ba ty hai trim bon muoi lam triéu khong trim ba muoi bdn
nghin tim trim bon muoi ba dong) ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Pé dam bao quyén loi ctia bén duoc thi hanh an can ap dung Piéu 357 va Diéu
468 Bo luat dan sy nam 2015 dé tinh 1ai suat trong thoi gian chua thi hanh an tinh tu
thot diém c6 don y€u cau Thi hanh &n ctia bén dugc thi hanh an.

[4] Y kién phat biéu va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat phu hop v&i nhan
dinh cia Hdi dong xét xir nén ¢6 can cir d€ chap nhan.

[5]. V& an phi dan sy so tham:

_ Theo quy dinh tai }?iéu 147 cta B luat to tung dan sy va khoan 2 Diéu 26,
Di€u 27 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an:



~ +Bidon Cong ty TNHH Thuong mai - xay dung V phai chiu an phi dan sy so
tham trén tong so tién phai thanh toan cho nguyén don.

+ Do yéu cau cua nguyén don dugc Ché,p nhan nén nguyén don ba Nguyén Thi
L khéng phai chiu an phi va dugc tra lai so tién tam tng an phi da nop.
Vi cac lé trén, ’
QUYET PINH

- Cin cilr vao cac Piéu 26, Diéu 35, Didu 39, Piéu 147; Diéu 227, Diéu 228,
Diéu 233, Diéu 273 va Diéu 280 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015;
- Cin ctr vao cac Piéu 122, Diéu 127, Diéu 128, Diéu 137, Diéu 410, Diéu
411 cua Bo luat dan sy nam 2005;
- Cén ctr vio cac Didu 357, Diéu 468 va Diéu 688 B¢ luat dan sy nim 2015;
- Can ct vao Diéu 39 Luat nha & nim 2005;
- Can clr vao Diéu 22 Luét kinh doanh BAt dong san 2006;
- Can ctr vao Luat thi hanh an dan sy nam 2009 (da sta ddi, bd sung nam
2014);
- Can ctr vao Piéu 9, Piéu 60 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua
Chinh phu qui dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Luat Nha &;
- Can cir vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi.

Tuyén xu .
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi L:

Xac dinh 02 hop déng mua ban can hd chung cu cao cép V tai dia chi 339
duong Bong Sao, Phuong 5, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh giita ba Nguyén Thi L
v6i Cong ty TNHH Thuong mai - xy dung V 14 vo hiéu. Cu thé cac hop dong:

- Hop dong sb 58P/2012/HPMBCH-VHP ky ngay 12/06/2012;
- Hop dong s6 89L/2012/HPMBCH-VHP ky ngay 09/08/2012.

Budc Cong ty TNHH Thuong mai - xay dung V c¢6 trach nhiém tra cho ba
Nguyén Thi L s tién 3.245.034.843 dong (Ba ty, hai trim bén muoi 1am triéu, khong
tram ba muoi bon nghin, tdm trim bén muoi ba dong) ngay sau khi ban an co hiéu
luc phap luat.

Ké tir ngy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an néu Cong
ty TNHH Thuong mai - xay dung V khong thyc hién diing nghia vu tré tién, thi hang
thang Cong ty TNHH Thuong mai - xdy dung V con phai chiu khoan tién 14i ctia so
tién cham thi hanh an theo muc 13i suat bang 50% muc 14i suat giéi han quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 tai thoi diém thanh toan.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

2. V& an phi dan sy so tham:



Cong ty TNHH Thuong mai - xay dung V phdi chiu an phi dan sy so tham 1
96.900.697 (Chin muoi sau triéu chin tram nghin sau tram chin muoi bay) dong.

~ Hoan tra lai cho bé} Nguyén Thi L s6 tién tam Ung an phi da ndp la 48.450.000
(Bon muoi tdm triéu bon tram nam muoi nghin) dong theo bién lai thu tién soO
AA/2019/0012839 ngay 06/01/2020 ctia Thi hanh an dan sy Quan 8.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy ¢6 thAm quyén

3. Cac duong su c6 quyén khang cao ddi voi ban an ctia Toa an cap so tham 13
15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Pdi v6i duong su khong c6 mat tai phién toa thi thoi
han khang cdo dugc tinh tir ngay duong sy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy, nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quin 8;

- Chi cuc THA Dan su Quaén 8;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Tran Thi Thu Hiép



