TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 198/2022/DS-PT

Ngay: 05/4/2022
V/v “Tranh chip QSDD”

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong T6 Chanh Trung

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thiy Hong

Ong Lé Hoang Tén

- Thuw ky phién toa: 6ng Nguyén Puac Thién, Thu ky Toa &n nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vién Kiém sdt nhén dén cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 4 nam 2022, tai try s¢ T0a an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh xét xtr phuc thdm vu 4n dan su thu 1y sé 357/2021/TLPT-DS ngay 02 thang 6

nam 2021 vé viéc “Tranh chap QSDD”.
1. Nguyén don:

1.1. Ong Lam Phuéc Tho, sinh ndm 1949; (C6 mait)

1.2. Ba Nguyén Thi Han, sinh nim 1955; (C6 mit)

Cung cu tru: Ap My Thuan, xa Nhon My, huyén Chg Méi, tinh An Giang.

Nguoti dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Luu Quang, sinh nam
1984, noi cu tra: s6 96/61, khom Pong Thinh 2, phuong My Phudc, thanh pho Long
Xuyén, tinh An Giang. (C6 mat)

2. Bidon:

2.1. Ong Nguyén Minh Nhut, sinh nam 1976; (Cé mit)

2.2. Ba Ngd Kim Phuong, sinh nim 1973; (Vang mit)

Cung cu tra: Ap MY Thuén, xa Nhon My, huyén Chg Méi, tinh An Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin Hiéu, sinh nam 1937; (Ving mit)

3.2. Tré Nguyén Thi Lan Huong, sinh nim 2006; (Ving mit)

3.3. Ba Nguyén Thi Khuon, sinh nim 1947; (Ving mit, c6 don xin viang mit)



3.4. Ong Ngb Kim N, sinh nim 1976; (Vang mit)
3.5. Ba Nguyén Thi T Hoa; (Vang mit)
Cung cu tri: Ap M¥ Thuan, xa Nhon My, huyén Cho Méi, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Lam Phudée Tho va ba Nguyén Thi Han thong nhdt trinh bay:

Nguodn gdc dat tranh chap 1a cta 6ng ba ndi dé lai, 6ng Tho 1a ngudi quan 1y dat.
Niam 1993 trong gia dinh x4y ra tranh chap chia di san thira ké da duoc Toa &n nhan dan
huyén Chg Mdi va Toa an nhan dan tinh An Giang giai quyet phan chia tai san doi voi
dién tich dat 6.612m®, ty thoa thuan chia cho ba nguoi bao gom Ba Lam Thi Phién, 6ng
Lam Phude Tho va 6ng Lam Vian Qui (mdi nguoi 2.204m?), nhung thuc té ong Tho, ba
Han van 1a ngudi quan 1y dat.

Ngay 23/11/2004, 6ng Lam Hitu Luc (con Lam Vian Qui) 1am t& dong ¥ xac nhan
tra phan dét dién tich 2.204m” cho 6ng Lam Phudc Tho toan quyén sir dung, tir d6 6ng
Tho va ba Han ké khai dang ky QSDDb. Khi ké khai vo chéng ong Tho cé chura lai
ngang mat tién giap 19 lién x4 khoang 3,5m va dai khoang 90m ké can dat v chong ong
Nhuyt va ong Phan Chau Phi, 1y do chira lai dién tich dat nay 1a dé ké khai ding ky sau.

Ngay 28/4/2005 6ng Lam Phudc Tho dugc Uy ban nhan dan huyén Cho M&i cap
gidy chimg nhgn QSDP s6 HO198eB ngay 28/4/2005 thira dat s6 49 to ban d6 sd 33
dién tich 600m?, sau d6 Y chdng 6ng Tho cit nha trén dién tich dat nay, nha c6 két cAu
khung bé tong cot thép, nen véach gach, mai tole dugc Uy ban nhan dan huyén Cho M&i
cap glay chimg nhan quyén so hitu nha & va QSDD ¢ cho 6ng Lam Phudc Tho va
Nguyén Thi Han ngdy 24/01/2006, c6 so d6 dat kém theo gidy ching nhén quyén so
hiiu nha & va QSDD &. Nam 2009 6ng Tho, ba Han ban nha va dat nay cho ba Kiéu
Trang.

Niam 2017 vo chéng 6ng Tho phat hién phia 6ng Nhut x4y nha 14n chiém ngang
mit tién giap 16 lién xa khoang 3,5m va dai khoang 90m (Phan dat ma vo chong éng
Tho chira lai chua ké khai) nén c6 tranh chap dén UBND x4 Nhon My, huyén Chg Mai
nhung hoa giai khong thanh. Tai budi hoa giai & xd Nhon My, vo chong ong Tho maéi
biét Vo chong 6 6ng Nhut gia mao chir ky cua ong ba dé 1am hd so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Nay 6ng Tho, ba Han yéu cau vo chong 6 ong Nhut tra lai phan dat v6i dién tich lan
ch1em chleu ngang giap 1 lién xa khoang 3,5m Va chiéu dai khoang 90m, dong thoi yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 06220/QSDB/eB do Uy ban nhan dan
huyén Cho Méi cap cho 6ng Nhut va ba Phuong ngay 15/11/2004.

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Nguyén Luu Quang trinh bay:

Théng nhat véi phan trinh bay cta nguyén don, ong Quang trinh bay bd sung:
Theo bién ban lay 15i khai ngay 07/9/2020 va tai phién tda ong Nguyén Luu Quang Xac
dinh 6ng Nhut khong ¢ gia mao chit ky ctia 6ng Tho va ba Han trong hd so tha tuc cip
gidy ching nhan QSDD vi nim 2004 6ng Phan Chau Phu di ké khai dang ky quyén sir
dung dét, sau d6 ong Phu 13p thu tuc chuyén nhuong lai cho vo chéng ong Nhut.

Theo bién ban thoéa thuan gia dat tranh chap ngay 03/02/2021 6ng Quang thong



nhét gia dat tranh chéap 1a 1.000.000 ddng/m? tinh trén tong dién tich dat tranh chap.

Tai phién toa ong Quang va 6ng Tho, ba Han thong nhét theo ban trich do dién tich
dat tranh chap va gia tri dat tranh chap.

Bi don éng Nguyén Minh Nhut, ba Ngé Kim Phwong thong nhdt trinh bay:

Nguodn goc dat 1a ctia ba ndi tén Nguyén Thi Tiéu dé lai cho Cha va ¢ Hai cta dng
(ba Phan Thi Mugi), nhung ba Mugi cho 6ng Phan Chau Phu ¢ nho, sau d6 6ng Phu tu
ké khai dang ky QSDD va dugce Uy ban nhan dan huyén Cho Méi cap glay ching nhén
QSDD s 06069/QSDD/eB ngay 20/5/2004 dién tich 716m? thudc t& ban dd s6 33, thira
sO 146. Sau d6 duogc su déng ¥ trong ndi bd gia dinh yéu cau ong Phu tra lai dét nén
6ng Phu lap thu tuc tra lai dat cho 6 ong Nhut thong qua hop dong chuyen nhuong QSDD
va vo chéng 6ng Nhut dugc cap gidy chung nhan quyén su dung dat sb
06220/QSDDB/eB ngay 15/11/2004 dién tich 459,2m” gdm 2 thira dat: Thira s6 153 dién
tich 184,9m? loai dat thd cu, trén dit c6 cin nha cua vo chong ong Nhuyt va thira s6 154
dién tich 274,3m” loai dét thd cu trén dat c6 hai cin nha bao gdbm nha cua dng Nguyén
Vin Thanh (6ng Thanh da chét, hién do ba Khudn quan 1y) va nha 6ng Ngo Kim No.

Ong Nhut cho rang, gia dinh 6ng Tho c6 tranh chap chia di san thira ké ddi véi
phan dét giap ranh dat gia dinh 6ng Nhut, duoc Toa an phan chia cho ong Lam Vin Qui
(cha Lam Hiru Lyc). Nam 2005 6ng Tho moi mua lai tir dng Lam Hiru Lyc, cho nén khi
vo chong 6ng 1am thua tuc cap gidy ching nhan QSDD (ndm 2004) thi 6ng Tho khong
phai 1a ngudi co dat giap ranh nén khong c6 ky gidy giap ranh ti can cho vo chong 6ng
ma la ong Lam Hiru Luc ky.

Nam 2006 vo chong ong Tho mai duge cap glay ching nhan QSDD va xay nha
trén dat, nhu vay dat vo chong 6ng Tho dugc cap gidy ching nhén sau dat vo chong éng
nén khong thé noi vo chong ong lan chiém dat. Do vo chong 6ng Tho thiéu no nén ban
nha va dat lai cho ba Kiéu Trang, hién nay ba Kiéu Trang dung dé ban db trang tri noi
that va gitra hai cin nha (ba Kiéu Trang va vo chong 6ng) khong con khoang dat trong
nao. Do do viéc 6ng Tho, ba Han cho rang khi ké khai dang ky QSDD chtra ngang lai
3,5m dai 90m ding ky sau 1a khong ding, nén vo chong ong khong dong ¥ theo yéu cau
khéi kién cua 6ng Tho va ba Han.

Déi v6i bién ban do dac 6ng Nguyén Minh Nhut théng nhat. Bién ban thoéa thuan
gia dat tranh chdp 6ng Nguyén Minh Nhut théng nhat gia dat 1a 1.000.000 dong/m” tinh
trén tong dién tich dét tranh chap.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Khuén trinh bay:

Ba thong nhat véi phan trinh bay cua 6ng Nhut va ba Phuong. Viéc vo chong 6ng
Tho va ba Han tranh chip v6i 6ng Nhut 13 sai. Can nha ctia 6ng Thanh (d3 chét) hién do
ba Khubn quan 1y, str dung.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngé Kim N6, ba Nguyén Thi To Hoa
trinh bay:

Vo chdng éng ¢ cat 01 cin nha nén gach, vach thiéc (t6n) trén dat cua 6ng Nhut,
ba Phuong. Nay 6ng Tho, ba Hén tranh chap QSDD ve¢i 6ng Nhyt va ba Phuong do vo
chong lo 1am 4n ¢ xa nén xin vang mit, yéu cau Toa 4n giai quyét dung theo quy dinh
cua phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin Hiéu trinh bay:



Viéc tranh chap dat gilia vo chdng 6 ong Tho voi vo chdéng ong Nhut c6 lién quan
dén ong, do tudi gia strc yéu nén éng xin ving mat khi hoa giai va xét xir, dé nghi Toa
an giai quyét dang quy dinh phép lut.

Tai ban an dan sy so tham s 08/2021/DS-ST ngay 16/3/2021 cia Tda 4n nhan dan
tinh An Giang quyét dinh:

Can cu:

- Diém ¢ khoan 1 Diéu 99 Luat dat dai 2013; Diéu 500 B¢ luat Dan sy 2015; Dicu
34, Diéu 147, Diéu 271, Diéu 273 B luat T tung dan sy 2015.

- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung 4n phi va 18 phi
Toa an;

Xur: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Lam Phuéc Tho, ba Nguyén Thi
Han vé viéc tranh chdp quyén sir dung dat véi 6ng Nguyén Minh Nhut, ba Ngb Kim
Phugng.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, &n phi dan sy so tham va
quyén khang céo theo luat dinh.

- Sau khi xét xtr so' tham, ong Lam Phudc Tho, ba Nguyén Thi Han cho rﬁng an so
thAm xtr bac yéu cdu cua 6ng ba kién doi 6ng Nguyén Minh Nhut, ba Ngo Kim Phuong
tra lai phan dat c6 dién tich ngang 3,5m; dai 90m. (phan dat can dat vo chong ong Nhut
va 6ng Phan Vin Phiic) va yéu cau huy Giay chimg nhan QSDP ma UBND huyén Cho
Moi cap cho ong Nguyén Minh Nhut, ba Ngoé Kim Phuong theo GCN QSDP s6
06220/QSDP/eB ngay 15/11/2004 1a khong dung, nén ong ba khang céo dé nghi xem
xét lai (don khang cao bo sung dé nghi hily 4n so tham dé xét xur lai). Tai phién toa phiic
tham hom nay, 6ng Tho, ba Han van gilt nguyén yéu cau khang cdo nhu trén.

- Tai phién toa, 6ng Nguyén Minh Nhyt dé nghi khong chap nhan khang cdo cua
ong Tho ba Han, giit nguyén ban an so thAm xir.

- Tai phién toa phiic thim, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh ph
Hb Chi Minh dé nghi bac khang c4o ctia nguyén don, gitt nguyén ban an so tham xtr.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Don khéang c4o ctia 6ng Lam Phuéc Tho, ba Nguyén Thi Han duogc lam va nop
trong thoi han luat dinh nén day la khang cdo hop 1€.

[2] Xét vé ndi dung vu 4n thi thay:

Theo don khéi kién, ong Lam Phudc Tho ba Nguyén Thi Han cho rang theo ban 4n
dan sy so tham sd 108/DSST ngay 19/7/1993 cua Toa an nhan dan huyén Cho Méi
cling nhu ban 4an dan sy phic tham s6 275/DSPT ngay 11/11/1993 ctia Toa 4n nhan dan
tinh An Giang thi xir chia phan dit 6.612m” do 6ng Lam Vin Toan, ba Huynh Thi Binh
chét dé lai cho ba ngudi 1a ba Lam Thi Phién 2.204m?, 6ng Lam Phudc Tho 2.204m?,
6ng Lam Vian Qui 2.204m? Theo xac nhén cua éng Lam Hiru Luc (con cia dng Lam
Vin Qui) thi ¢6 giao lai cho Lam Phuéc Tho 2.204m? dat. Ong Tho ba Han khai 6ng ba
ké khai diang ky duoc UBND huyén Cho M6i, tinh An Giang cap theo HCN QSDD s
HO0198eB ngay 28/4/2005 thira s6 49, t& ban dd sb 33 dién tich 600m?, éng Tho ba Han



cit nha ¢ trén dit dwoc UBND huyén cip lai GCN QSDP, QSH nha ¢ va ngay
24/1/2006 dén nim 2009 thi 6ng Tho ba Han ban nha-dit trén cho ba Kiéu Trang, phan
dat con lai chiéu ngang 3,5m; chiéu dai khoang 90m, 6ng Tho ba Han chtra lai dé ké
khai ddng ky sau; Dén nam 2017 thi 6ng Tho ba Han phat hién 6ng Nguyén Minh Nhut
ba Ngb Kim Phuong 14n chiém, xdy nha trén phan dat trén, nén ong Tho ba Han khoi
kién doi ong Nhut ba Phuong tra lai phan dat trén, yéu cau hiy GCN QSDD ma UBND
cap quyén str dung cho 6ng Nhut ba Phuong.

- V& phia bi don ong Nguyén Minh Nhut va ba Ngo Kim Phuong khai: ngudn gdc
dat 1 ctia ba Nguyén Thi Tiéu (ba ndi ctia ong Nhuyt) dé lai cho Cha va c6 Hai ctia ong
Nhut 1a ba Phan Thi Mudi, ba Mudi cho 6ng Phan Chau Phu ¢ nho. Sau d6 6ng Phu tu
ké khai dang ky dugc UBND huyén Cho Méi cap GCN QSDP s 06069/QSDPeB
ngdy 20/5/2004 tai thira sb 146, to ban d6 sb 33 dién tich 716m?; sau d6 6ng Phu 1ap thu
tuc tra lai dat cho 6ng Nhut thong qua hop dong chuyén nhuong, 6ng Nhut dugc cp
quyén st dung dat theo gidy chimg nhan sé 06220/QSDD/eB ngay 15/11/2004 dién tich
459,2m’ chia 1am 02 thira: thira s6 153 dién tich 184,9m” loai dat tho cu, trén dat c6 nha
VO chéng ong Nhut; va thira 153 dién tich 274,3m2 loai dét tho cu, trén dat co 02 cin
nha, 1 nha cia 6ng Nguyén Vin Thanh (6ng Thanh chét, hién do ba Khuén quan 1y) va
nha cua 6ng Ngo Kim Né.

Ong Nhyt cho ring ong dugc cip quyén st dung dat vao nam 2004, dén nam 2005
thi ong Luc mai lam thi tyc tra lai dat cho 6ng Tho nén vao thoi diém nim 2004 ong
Tho khong phai 1a chi str dung dat giap ranh, nén ong Tho khong ¢ ky bién ban giap
ranh. Khi 6ng Tho nhan lai dat, cit nha trén dat, nim 2006 dugc cap GCN QSDD, QSH
nha sau d6 thiéu ng nén ban lai nha-dét trén cho ba Kiéu Trang. Ong Tho noi chira lai
dién tich dat ngang 3,5m, dai khoang 90m va cho rang 6ng Nhut ba Phugng 14an chiém
l1a khong c6 céan cur, nén dé nghi xur bac yéu cau khéi kién cua ong Tho, ba Han.

HDPXX xét thay: theo yéu cau cua 6ng Tho ba Héan cho rang 6ng Nhut ba Phuong
1an chiém dat chiéu ngang 3,5m x chiéu dai 90m = 315m?.

- Xét phan dat ma ong Nguyén Minh Nhuyt, ba Ngo Kim PHuong dugc UBND
huyén Cho Mdi cidp QSDD cho 6ng Nhyt ba Phuong cé dién tich 459,2m? thudc 02
thira 153 va 154 to ban do sé 33 tai x4 Nhon My, huyén Cho MGi, tinh An Giang cé
nguén géc 1a cua ba Phan Thi Mudi dé lai theo to nhuong lai dat lap ngay 10/5/2004
(BL 131) va mdt phan dat cia 6ng Phan Chau Phu giao lai (theo hop dong chuyén
nhuong ngay 9/6/2004).

- Ong Lam Phuéc Tho, ba Nguyén Thi Han cho rang trong 459,2m? dat ma UBND
huyén Chg M&i cip QSDD cho éng Nhut ba Phuong ¢6 315m? ng Nhut ba Phugng 1an
chiém dit ma 6ng Qui giao lai cho 6ng Tho trong 2.204m” theo ban an dan su so thim
s6 108/DSST ngay 19/7/1993 va ban an dan su phuc tham sé 275/DSPT ngay
11/11/1993 cua Toa an nhan dan tinh An Giang xtr da c¢6 hi¢u luc phap luat. Theo hai
ban an trén xr da c¢6 hi¢u luc phép luat thi viéc giao nhan dat gilra ba phién, ong Tho
v6i ong Qui khong rd rang, khong ¢ bién ban giao nhan dat tai hd so, ong Tho ndi 6ng
Qui ¢6 giao lai cho dng 2.204m” nhu ban an da xu, nhung khi dang ky QSDD thi ong
Tho chi dang ky thtra s6 48 to ban d6 sb 33 dién tich 600m? | ong Tho ba Han cat nha
trén dat sau d6 ban lai nha cho ba Kiéu Trang chir khong c6 ké khai ding ky phan dién
tich con lai 600m?/2.204m?,



- Do ong Tho ba Han khéng ching minh dugec QSDD cua minh 1a hop phap, nén
an so tham xur khong chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Tho ba Han doi 6ng Nhut ba
Phuong tra lai 315m? dét (3,5m x 90m) nhu trén 1a ¢ can ci.

Tai phién toa phiic thim hom nay, 6ng Tho ba Han khong dwa ra duge cin clr nao
khac ngoai nhan dinh trén nén khang cao cua ong Tho, ba Han khong dugc chép nhan.

Tai Toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh dé
nghi bac khang cdo cua nguyén don, giit nguyén ban an so thim. Dé nghi nay phu hop
v6i nhan dinh trén nén dugc ghi nhan.

Bo1 cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo Luat t6 tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang céo cia ong Lam Phudc Tho, ba Nguyén Thi Han.

Giir nguyén ban an so tham xi.

Ap dyng:

- Diém ¢ khoan 1 Diéu 99 Luat dat dai 2013; Diéu 500 B¢ luat Dan sy 2015; Dicu
34, Diéu 147, biéu 271, Piéu 273 B6 luat T4 tung dan sy 2015.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu
Quéc hodi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an;

Tuyén xi: Khoéng chap nhin yéu cau khoi kién cia 6ng Lam Phuéc Tho, ba
Nguyén Thi Han vé viéc tranh chap quyén sir dung dat v6i ong Nguyén Minh Nhut, ba
Ngo6 Kim Phuong.

Cac quyét dinh con lai ciia ban an so tham da xét xtr khong co khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ong Lam Phudc Tho va Nguyén Thi Han khong phai ndp an phi dan sy phiic tham
vi dng ba thudc dién duoc mién 4an phi.

Ban an nay 1a phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 05/4/2022.

Noi nhin: ~ TM. HQI PONG XET XU

— Toa an nhan dan tdi cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP.HCM;

— TAND tinh An Giang;

— VKSND tinh An Giang;

— Cuc THADS tinh An Giang;

— Cac duong su;

— Luu, (NDT).
e, (NBT) T6 Chanh Trung



