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HUYEN PAK SONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuac
TINH PAK NONG

Ban an s6: 07/2022/DSST

Ngay 20/01/2022 ,
“V/v trlc HD chuyén nhuong QSD dat

lién quan dén tai san
bi cudng ché dé thi hanh dn”’ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG, TINH PAK NONG
Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gém cé:
- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tam;

- Cdc Hpi thim nhén dan: Ba HO Thi Thu Uyén va 6ng Phan Pinh Thuy.

Thuw ky phién toa: Ba V6 Thi Nhan, 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Pak
sSong.

Dai dign vién kiém sdt nhén dan huyén Pik Song, tinh ik Nong:

Ong D6 Ngoc Ha, chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2022, tai try s6 TAND huyén Pik Song xét xtr so thim
cong khai vu an dan su thu 1y s6 77/2020/TLST-DS, ngay 24 thang 02 nam 2020 vé
viéc: “Tranh chdp hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit lién quan dén tai san bi
cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cua phéap luat vé thi hanh an dan su ”, theo
quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 145/2021/QDST-DS ngay 26 thang 11nim 2021 va
quyét dinh hodn phién toa sd 233/2021/QDST-DS ngay 24/12/2021, gita cac duong
Su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Van Q va ba Nguyén Thi X — ¢ mit;

Pia chi: Thon bak K, x4 bak N, huyén Bak S, tinh Bak Nong;

Ngudi dugc nguyén don uy quyén: Ba Nguyén Thi Kim L — sinh nim 1989; Dia
chi: T6 02, TT. Buc A, huyén bak S, tinh Bak Nong (theo vin ban Gy quyén ngiy
17/02/2020) — c6 mét;

* Bj don: Ong Pham Van Q va ba Nguyén Thi C — ¢ don xin vang mat; bia
chi: Thon Bik K, xa Bak N, huyén bak S, tinh Bak Néng;

* Ngudi c6 quyen lei, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Van N va ba Nguyén Thi B — c6 mat;

Dia chi: Thon bak K, x4 bak N, huyén Bak S, tinh bak Nong.

2. Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Dak Song; nguoi dai dién theo uy quyén:
Ong Nguyén Binh T - Phd Chi cuc thi hanh 4n Dan su huyén Pik S; Dia chi: T6 3,
TT. bac A, huyén ik S, tinh Bak Néng — c6 don xin vang mat.

3. Ong Vii Van T1 va ba Truong Thi T2, dia chi: Thon 05, x4 Quang T, huyén
Tuy D, tinh Bak Nong — vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng T1, ba T2: Ong Phan Long C1 — Luat su,
thudc Cong ty Luat TNHH MTV Nguyén Thi Mién Nam — Chi nhanh huyén Tuy D,



tinh Dak NOng. Dia chi: Thon 02, xa Pak Buk S, huyén Tuy D, tinh Bak Nong (theo
vian ban ty quyén ngay 20/12/2021) — ¢ mit.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién givi dén Toa dn ngay 18/02/2020, qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa dai dién theo sy quyén cia nguyén don ba Nguyén Thi Kim L
trinh bay:

Vo chdng 6ng Nguyén Van Q va ba Nguyén Thi X ¢6 nhan chuyén nhuong cua
6ng Pham Vin Q va ba Nguyén Thi C 01 thira dat theo to ban do s 05, thira dét sb
186, dién tich 11.725 m? , ¢4 dugc UBND huyén Dik Song cip Gidy chirng nhan
quyén str dung dat s6 BL 728185 ngay 04/02/2013 mang tén 6ng Pham Vin Q va ba
Nguyén Thi C, thira dat toa lac tai Thén Pak K, x& Pak N, huyén bik S, tinh Dak
Nang véi gia 900.000.000 dong. Ngay 01/8/2017 nguyén don va bi don lap giay sang
nhuong dat ray va vo chong 6ng Q va ba C da nhan coc 300.000.000 dong Pén ngay
08/8/2017 cac duong sy ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat c6 chimg thye cia UBND xa Pak N. Ngay 10/8/2017 6ng Q va ba C nhan
thém tir nguyén don s tién 600.000.000 dong. T can thira dat hai bén chuyén nhuong
nhu sau: Phia Bong giap dat dng T; Phia Tay giap dat ong H; Phia Nam giap sudi; Phia
Bic giap dat cong ty. Hién nay ta can thira dat nhu sau: Phia Pong giap dat 6ng N, 6ng
T; Phia Tay giap dudng dat; Phia Nam giap sinh; Phia Bac giap dat cong ty ca phé.

Sau khi c&c duong su giao nhan du tién da tién hanh ban giao thuc dia ngay tir
khi nhan tién va nguyén don sir dung dat cho dén nay. Sau do, nguyén don nop hd so
tai Van phong dang ky dat dai huyén Bak Song dé thuc hién tha tuc sang tén quyeén sir
dung dat. Ngay 05/10/2017 céc duong su ciing da tién hanh nop céc loai thué theo quy
dinh va doi ngay liy Giay chang nhan quyén st dung dat. Poi mai khéng c6, nguyén
don lién hé thi duoc Van phong ding ky dat dai huyén Bak Song cho biét thira dat cua
nguyén don mua da bi Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pak Song ké bién.

Ngay 19/9/2019 nguyén don nhan dugc cong vian s6 479/TB-CCTHADS cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Pak Song thong bao cho dng Nguyén Van Q va ba
Nguyén Thi X biét thira dat s6 186, dién tich 11.725 m? ma cac duong su chuyén
nhuong cho nhau dang bi Chi cuc thi hanh an dan su huyén Pik Song cudng ché ké
bién theo Quyét dinh s6 26/QD-CCTHADS ngay 16/9/2019 dé thi hanh an ddi véi ban
an s6 01/2018/DSST ngay 03/01/2018 va ban an s6 08/2018/DSST ngay 29/3/2018
cua TAND huyén bak Song. Nguoi dugc thi hanh an di véi hai ban &n nay la Ong
Phan Van N va ba Nguyén Thi B; Dia chi: Thon Pak K, x4 Pak N, huyén ik S, tinh
Pik Nong va ng Vi Van T1 va ba Truong Thi T2, dia chi: Thén 05, xa Quang T,
huyén Tuy B, tinh Biak Néng. Bong thoi, hudng dan nguyén don khoi kién vu an theo
quy dinh cta phap luat.

Xét thay, quyen lgi cua minh bi xam pham nén ngay 18/02/2020 nguyén don gui
don khai kién dén Toa an va tai phién toa nguyén don van gitr nguyén yeu cau Toa an
cong nhan hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat ma cac duong su da ky két
ngay 08/8/2017. Nguyén don 'khong yéu cau xem x¢ét giai quyét vé cac tai san trén dat.

* Qua trinh gidi quyet vu dn bi don éng Pham Vin Q va ba Nguyén Thi C
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trinh bay:

Vo chong 6ng ba co sang nhugng cho vg chéng ong Nguyén Van Q va ba
Nguyen Thi X c6 nhan chuyen nhuong cua 6ng Pham Van Q va ba Nguyen Thi C 01
thira dat theo to ban dd sd 05, thua dat sé 186, dién tich 11.725 m?, dd dugc UBND
huyén Pik Song cip Gidy ching nhdn quyén stt dung dat sd BL 728185 ngay
04/02/2013 mang tén 6ng Pham Van Q va ba Nguyén Thij C, thira dit toa lac tai Thon
Pik K, xi Pik N, huyén Dik S, tinh Pak Nong véi £14 900.000.000 dong. Den ngay
08/8/2017 hai bén ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat co chig thuc cia UBND xa Dak N xac nhan. Cac bén con thoéa thuan Ong Q
va ba X la nguoi c6 nghia vy lam thu tyc sang tn thira dat. Sau khi lam thu tuc sang
nhugng xong, bi don giao gidy chimg nhéan quyen str dung dat cho nguyén don tién
hanh lam thu tyc. Hai bén da giao tién va nhan dat tir khi chuyen nhugng.

Bi don cho rang trong thoi gian 1am in c6 vay tién ciia ong Phan Vian N va ba
Nguyén Thi B; 6ng Vii Van T1 va ba Truong Thi T2. Sau khi sang nhuong dét cho
nguyén don, bi don c¢6 trich sb tién 200.000.000 déng c6 duoce tir viéc ban dat dé tra no
cho ong Phan Vin N va ba Nguyén Thi B va mét sé nguoi khac ma bi don no. Péi véi
khoan ng cua ong Vi Vin T1 va ba Truong Thi T2 bi don c6 thoa thuan tra trude cho
ho s6 tién 100.000.000 dong, con lai xin tra dan nhung dng T1 va ba T2 khong dong y.
Bi don khang dinh, viéc sang nhugng dat cho nguyén don khong nham muc dich tau
tan tai san. Bi don cho rang viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén don
va bi don 13 hoan toan ty nguyén, khong trai phap luat. Bé bao dam cho quyén loi cua
cac bén, bi don dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta cac duong su. Bi don c¢6 don xin giai quyét vang mit trong tat ca cac budi lam
viéc va xet xur do ban cong viéc khong dén Toa 4n dugc.

* Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dai dién
theo uy quyén cua Chi cuc thi hanh an dan sw huyén Dak Song trinh bay:

Tai ban 4n sd 08/2018/DS-SD ngay 29/3/2018 ctia Toa an nhan dan huyén bak
Song da tuyén budc 6ng Q, ba C phai tra cho 6ng Phan Van N va ba Nguyén Thi B
tong sb tién 414.315.500 dong ng goc va 1ai. Tai ban an sé6 01/2018/DS-ST ngay
03/01/2018 TAND huyén Bak Song da tuyén budc ong Q va ba C phai c6 nghia vu tra
cho dng T1, ba T2 sé tién no gbe va 1ai sudt 13 359.291.000 ddng. Sau do, duong su co
don yéu cau thi hanh an dé thu héi no.

Do d6 ngay 16/9/2019 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bak Song ban hanh
Quyét dinh s6 26/QD-CCTHADS cudng ché ké bién, xir 1y tai san ddi voi thira dat
theo to ban do sé 05, thira dat s6 186, dién tich 11.725 m? , 3 dugc UBND huyén Dak
Song cap Gidy chirmg nhan quyén st dung dat sé BL 728185 ngay 04/02/2013, mang
tén 6ng Pham Vin Q va ba Nguyén Thi C, thira d4t toa lac tai Thon Pik K, xa Dk N,
huyén Pik S, tinh Dak Nong dé thi hanh céc ban an trén va thi hanh cac khoan an phi
dan su.

Trong qué trinh tién hanh ké bién thi 6ng Nguyén Van Q va ba Nguyén Thi X da
cung cép cho Chi cuc thi hanh 4n ho so bj don da chuyén nhuong thira dét bi ké bién
cho nguyén don trudce khi c6 ban an c6 hi¢u luc phap luat ciia Toa &4n va ong Q, ba X
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d3 thanh toan hét s tién chuyén nhuong dat cho ong Q, ba C va hién tai ong Q, ba X
cling dang st dung, canh tac trén thira dét bi ké bién. Xét théy, can xac dinh tai san
dang bi ké bién thudc quyén quan 1y, st dung ctia ai. Can ct vao khoan 1 Diéu 75 cua
Luat thi hanh an dan sy Chap hanh vién van phai ké bién tai san va ban hanh céng van
s6 479/TB-CCTHADS ngay 19/9/2019 huéng dan cho 6ng Nguyén Van Q va ba
Nguyén Thi X khéi kién dén Toa 4n nhan dan huyén Diak Song. Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Dik Song dé nghi Toa an xét xir va két qua xét xir cia TAND huyén Pak
Song dé tiép tuc t6 chure thi hanh an hodc giai toa ké bién theo quy dinh.

* Qud trinh giai quyét vu dn va tai phién toa ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan éng Phan Vin N va ba Nguyén Thi B trinh bay:

Viéc chuyén nhuong quyén si dung dat gitra nguyén don va bi don nhu thé nao
vo chong 6ng ba khdng biét. Tuy nhién, vao ngay 06/01/2017 vg chong 6ng Pham Van
Q va ba Nguyén Thi C cd vay cua vo chdng 6ng Phan Van N va ba Nguyén Thi B s
tién 500.000.000 déng. Bén ngay 14/11/2017 vo chong dng Q, ba C da tra cho vo
chong dng ba sé tién 200.000.000 déng, no lai 300.000.000 dong. Vo chong 6ng ba
nghe ho nai sé tién 200.000.000 ddng nay do ho ban rdy ma co, nhung khéng biét 1a
ban cho ai.

Do 6ng Q, ba C khong tra cho dng ba sé tién no lai 300.000.000 déng nén 6ng
ba méi khoi kién vu an ra TAND huyén Bak Song. Tai ban an s6 08/2018/DS-SD
ngay 29/3/2018 cua Toa an nhan dan huyén bak Song da tuyén bugc ong Q, ba C phai
tra cho vo chdng toi tong sé tién 414.315.500 dong trong dé no géc la 300.000.000
ddng va no 14i 114.315.500 dong. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng ba yéu cau
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bak Song thi hanh ban an.

- Tai Quyét dinh s6 26/QD-CCTHADS ngay 16/9/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Bik Song vé cudng ché ké bién, xtr ly tai san dé thi hanh cho ban an da
tuyén ddi véi thira dat theo to ban db sb 05, thira dat s6 186, dién tich 11.725 m? , da
duoc UBND huyén Bak Song cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BL 728185
ngay 04/02/2013, mang tén 6ng Pham Van Q va ba Nguyén Thi C, thia dat toa lac tai
Thon Piak K, xa Bik N, huyén Bik S, tinh Bak Nong dé thu hdi ng.

Do d6, dng N va ba B khong chap nhan viéc chuyén nhuong thira dat trén giira
6ng Nguyén Van Q, ba Nguyén Thi X vé&i 6ng Pham Vian Q va ba Nguyén Thi C.
Trong qua trinh giai quyét vu an dng ba c6 maoi Luat su Pham Quéc H tham gia bao vé
quyén va lgi ich hop phéap. Tuy nhién, nay dng ba xét thay khdng can thiét moi Luat su
nita, nén da hay hop ddng. Ong, ba da duoc Toa an giai thich vé quyén yéu cau doc l1ap
d6i voi vy an. Tuy nhién, 6ng, ba khong c6 yéu cau doc lap ma dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan va dgi dign ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ciia éng T1, ba T2 12 6ng
Phan Long C1 trinh bay:

Vao ngay 26/01/2017 ong T1, ba T2 ¢d cho dng Pham Vin Q va ba Nguyén Thi
C vay s tién 290.000.000 dong. Do 6ng Q va C khdng tra tién 6ng T1, ba T2 da khai
kien bi don ra TAND huyén DPak Song. Tai ban &n sé 01/2018/DS-ST ngay
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03/01/2018 TAND huyén bak Song da tuyén bugc 6ng Q vabaC phai cd nghia vu tra
cho Ong Thong, ba Tuyet s6 tién no gbc va lai suat 1a 359.291.000 dong.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, dng T1, ba T2 c6 1am don yéu cau thi hanh
an. Tai Quyét dinh s6 26/QD-CCTHADS ngay 16/9/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Pak Song vé cudng ché ké bién, xur 1y tai san dé thi hanh cho ban 4n d3
tuyén doi vé6i thira dit theo to ban dd sb 05, thira dat s6 186, dién tich 11.725 m? , da
dugc UBND huyén Dik Song cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé BL 728185
ngdy 04/02/2013, mang tén 6ng Pham Vin Q va ba Nguyén Thij C, thira dit toa lac tai
Thon bik K, xd Dik N, huyén Dik S, tinh Dik Nong dé thu hdi no.

Hién nay, bi don chua tra dugc cho 6ng T1, ba T2 s6 tién nao theo ban &n trén
da tuyén. Ong T1, ba T2 khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu 4n nay. Tuy nhién, éng
T1, ba T2 khéng dong y vai viéc chuyen hhugng cua nguyén don va bi don. Ong Cl
chin ct vao cac noi dung sau: Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gilra
nguyén don va bi don chua duoc ding ky vao sb dia chinh 14 vi pham khoan 3 Piéu
188 cuia Luét dat dai nam 2013. Bi don khéng dinh tai san chuyén nhuong 1a tai san
duy nhat cta bi don, nhung bi don chuyén nhuong cho nguyén don. Nhu viy, viéc
chuyén nhugng nay nham muyc dich tau tan tai san. Trong truong hop Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong giita nguyén don va bi don thi s& anh huong dén nghia
vu tra no cho ong T1, ba T2 va 6ng N, ba B. Do d6, ong C1 dé nghi Toa an xem xét
huy viéc chuyén nhuong dat trén dé dam bao quyén loi hop phap cho du’ong Su.

* Pai dién Vign kiém sdt nhin dén huyén Dik Song phat biéu quan diém vé
vigc tudn theo phdp ludt ciia Tham phdn, Thw ky, Hi dong xét xir, nguyén don, bi
don va ngi dung vu dan:

Ve viéc tudn theo phdp ludt cua T ham phan va Hoi dong xét xik: D3 thuc hién
hoat dong t tung day du tir qua trinh thy ly, 1ap ho so vu an; Xac dinh ding quan hé
tranh chip gitra cac bén; Tién hanh thu thap ching cu, tbng dat cac vin ban t6 tung
hop 18; Tham phan d3 tién hanh md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chirng cr va hoa giai. Tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién
dung thu tuc, trinh tu xét xir. Hoi dong xét xir dung thanh phan, khong co trudng hop
ndo phai thay dbi nguoi tién hanh td tung.

Vé viéc chdp hanh phdp ludt cia cdc duwong su: Nguyén don, bi don, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan da chap hanh day du cac quy dinh, quyén va nghia vy
ciia minh. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da thuc hién day du viéc cap, téng
dat, thong bao cac van ban t6 tung theo quy dinh cua B luat t6 tung dan sy .

Vé ngi dung: Dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Bik Song, tinh Bak
Nong dé nghi Hoi dong xét xur tuyén: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 08/8/2017 giita 6ng Nguyén Van Q, ba Nguyén Thi X vai éng
Pham Vin Q va ba Nguyén Thi C dbi véi dién tich 11.725 m2, to ban do sé 05,
thira dat s6 186 da duoc UBND huyén Pak Song cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BL 728185 ngay 04/02/2013, toa lac tai Thon Dak K, xd Bik N, huyén
Pik S. Péi vai tai san trén dat cac duong su khong yéu cau nén khong dé cap xi ly.
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NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra cong khai tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong X6t Xir Xét thay

[1] Vé quan hé phdp ludt va thim quyén gidi quyét: Tai cong vin sb 479/TB-
CCTHADS ngay 19/9/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Dak Song hudng
dan 6ng Nguyén Van Q va ba Nguyén Thi X khoi kién dén Toa 4n nhan dan huyén
Pik Song; ngay 18/02/2020 nguyén don gui don khai kién dén Toa an yéu cau Toa an
cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit ma cac duong su da ky két
ngay 08/8/2017. Vi vay, quan hé tranh chip duoc xac dinh 13 “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat lién quan dén tai san bi cueong ché d@é thi hanh an theo
quy dinh cua phap ludt vé thi hanh dén dan sy ”, theo khoan 3 va khoan 12 Diéu 26 cua
B luat to tung dan su. Bi don 6ng Pham Vin Q va ba Nguyén Thi C c6 dia chi tai thén
Pk K, xa Pak N, huyén Pak S, tinh Pak Nong nén vu an thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan huyén Pak Song, tinh Pak Nong theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan su.

[2] Vé yéu cau khéi kién:

[2.1] Xet hop dong Chuyen nhuong quyén su dung dat: Giita nguyén don va
bi don co ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i nhau voi gia
900.000.000 dong Ngay 01/8/2017 nguyén don va bi don lap glay sang nhuong dat
ray va vo chong 6ng Q va ba C da nhan coc 300.000.000 dong cua nguyén don.
Dén ngay 08/8/2017 cac du:ong su ky Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat
va tai san gan lién voi dat co chung thyc cua UBND xa bak N déi véi thira dat theo
to ban dd sb 05, thira dat s6 186, dién tich 11.725 m?, da dugc UBND huyén bak
Song cap Gidy chiing nhan quyén su dung dat sé6 BL 728185 ngay 04/02/2013,
mang tén dng Pham Van Q va ba Nguyén Thi C, thira dat toa lac tai Thon Pak K,
x4 ik N, huyén Pak S, tinh Bak Nong. T can thira dat: Phia Pong gidp dat 6ng
T: Phia Tay giap dat 6ng H; Phia Nam giap sudi; Phia Bac giap dat cong ty. Hién
nay tir can thira dat nhu sau: Phia Bong giap dat éng N, 6ng T; Phia Tay giap
duong dat; Phia Nam giép sinh; Phia Bac giap dat cong ty ca phé. Ngay 10/8/2017
6ng Q va ba C nhan thém tir nguyén don s6 tién 600.000.000 dong.

Khi nhan chuyén nhuong nim 2017 dién tich dat trén dat c6 khoang 600 cay ca
phé, 01 cai ao va 01 can nha gd. Sau khi nhan chuyén nhugng nguyén don da cham soc,
quan ly tai san trén dat. Dén nam 2020 6ng Q va ba X pha bo di mot sd cay ca phé va
trong trot lai mot sé cay trong. Hién nay, theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay
18/3/2021 cua Toa an gom cd: 583 cy ca phé trong nam 1997-1998 (Trong d6 c6 300
cay ca phe loai B va 283 cay ca phé loai C); 648 cay ca phé trong nam 2020 loai A; 29
cay sau riéng trong niam 2021; 58 cay Tiéu 6m try go; 11 cay Bo trong nam 2020; 01 ao
nudc, dién tich 6,5m x 08 m = 52m?, sdu 03 mét va 01 choi go, dién tich 2,1m x 2,2m =
4,62m?. Tai DPidu 92 Bo luat t6 tung dan sy quy dinh:

“1. Nhitng tinh tiét, su kién sau day khong phai chiing minh:

a) Nhirng tinh tiét, sw kién rd rang ma moi nguoi déu biét va dwoc Toa an thira
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nhdn... ”. Xét hop gidy sang nhugng dat 1ap ngay 01/8/2017; hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1ap ngay 08/8/2017 va gidy giao tién lap ngay 10/8/2017, ¢ xac nhan
cua cac duong su va chirng thuc cuia UBND xa Bak N khong trai dao duc, khdng trai quy
dinh cua phap luat va cac duong su déu thira nhan 1a cé thuc nén tinh tiét nay khong phai
chtrng minh.

[2.2] Viéc nguyén don va bi don da thuc hién xong hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat, déi véi thua dat theo to ban d6 sb 05, thura dét So 186, dién tich 11.725
m?, di duoc UBND huyén Dak Song cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BL
728185 ngay 04/02/2013, mang tén 6ng Pham Vin Q va ba Nguyén Thi C, thira dat toa
lac tai Thon Dak K, xa Bak N, huyén Bik S, ¢6 su chitng thuc cia UBND x4 Bak N ngay
08/8/2017, nguyén don da giao du tién va nhan dat, cai tao, quan Iy va sir dung trong cay
lau nam trén dat tir 46 dén nay va bj don di nhan du tién. Cac duong su khdng co tranh
chap gi. Mic du, viéc chuyén nhuong ndy cua cac duong su chua duoc ghi vao So6 dia
chinh theo biéu 188 cua Luat dat dai nam 2013. Tuy nhién, viéc nguyén don va bi don da
giao dich dan su; su giao két hop dong c6 du cac diéu kién vé hiéu luc cua giao dich dan
su ; duong su da nop xong cac khoan thué thu nhap ca nhan, thué thu nhap tir chuyén
nhuong 1a bat dong san, 18 phi trudc ba nha dat...1a phd hop véi diém a khoan 3 Diéu
167; Piéu 168; Diéu 169; Diéu 170 cta Luat dat dai nim 2013 va theo Piéu 116; Diéu
117; Biéu 119; khoan 2 Diéu 129 ciia Bo luat dan sy 2015:

Tai bBiéu 117 ciia Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh:

“1. Giao dich dan sir c6 hiéu lec khi ¢é dii cdc diéu Kién sau ddy:

a) Chi thé c6 nang luc phap ludt dan sw, ning e hanh vi dan sy phi hop véi giao
dich dan su duoc xac lap;

b) Chui thé tham gia giao dich dan si hoan toan tir nguyén;

¢) Muc dich va néi dung cua giao dich dan sy khéng vi pham diéu cam cua ludt,
khong trdi dao dirc Xa hoi.

2. Hinh thic cia giao dich dan sir la diéu kién c6 hiéu lyc cia giao dich dan sw
trong truong hop ludt cé quy dinh”.

Tai Diéu 119 ctia Bo luat dan su nim 2015 quy dinh:

~“1. Giao dich dan su duoc thé hi¢n bang loi ndi, bang van ban hogc bang hanh vi
cu the.

2. Trurong hop ludt quy dinh giao dich dan su phdi duoc thé hién bang vin ban cé
cong ching, ching thue, dang ky thi phdi tuan theo quy dinh do ™.

Tai khoan 2 Diéu 129 cua Bo luat dan su nam 2015 quy dinh:

“Cdc bén c¢6 thuc hién it nhdt 2/3 nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu cua
m¢t bén hay cac bén Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cia giao dich dé”.

Tur nhitng nhan dinh néu trén, xét yéu cau khoi kién yéu cau cdng nhan hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat I1ap ngay 08/8/2017 cua nguyén don 13 ¢6 can cir. Vi
vay, Hoi dong xét xir can céng nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
08/8/2017 giita 6ng Nguyén Van Q, ba Nguyén Thi X véi 6ng Pham Vin Q va ba
Nguyén Thi C ddi vai dién tich 11.725 m?, to ban do sb 05, thira dat s 186 da duoc
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UBND huyén Dik Song cip Gidy chiang nhan quyén sir dung dat s6 BL 728185 ngay
04/02/2013, toa lac tai Thén Dak K, xa Dak N, huyén Dik S, ti can thira dat: Phia Bong
gidp dat 6ng T; Phia Tay giap dat ong H; Phia Nam giap subi; Phia Béc giap dit cong ty.
Hién nay ti can thira dat nhu sau: Phia Bong gidp dat dng N, 6ng T; Phia Tay giap duong
dat; Phia Nam giap sinh; Phia Bic giap dat cong ty ca phé (kém theo bién bdn xem xét,
tham dinh tai ché ngay 18/3/2021 va trich luc do dac ngay 01/6/20121) (BUt luc 76, 77 va
79). Nguyén don khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét vé tai san trén dat nén Hoi
ddng xét xur khong de cap giai quyét.[

[3] Déi vé6i y kién ciia Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Pak Song: Tai Quyét
dinh s 26/QD-CCTHADS ngay 16/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén bak
Song da quyét dinh cudng ché ké bién, xir Iy tai san dbi voi thira dat theo to ban d6 s 05,
thira dat s6 186, dién tich 11.725 m? , d& dugc UBND huyén Pak Song cap Giay ching
nhan quyén str dung dat sé6 BL 728185 ngay 04/02/2013, mang tén 6ng Pham Van Q va
ba Nguyén Thi C, thira dat toa lac tai Thén Dik K, x& Pak N, huyén bak S, tinh Dik
Nong dé thi hanh Tai ban an s6 08/2018/DS-SD ngay 29/3/2018 va ban an sb
01/2018/DS-ST ngay 03/01/2018 TAND huyén Bak Song va thi hanh cac khoan an phi
dan su. Trong qué trinh thi hanh ké bién, c6 su tranh chap nén Chi cuc thi hanh &n dan su
huyén Pak Song da ban hanh cong vian sé 479/TB-CCTHADS ngay 19/9/2019 hudng
dan cho dng Nguyén Van Q va ba Nguyén Thi X khai kién dén Toa &n nhan dan huyén
Pik Song theo quy dinh. Chi cyc thi hanh an khéng cé y kién gi ma chi d& nghi Toa &n
Xét xir vy an dé Chi cuyc thi hanh 4n ¢6 cin cir dé tiép tuc to chac thi hanh an hoic giai toa
ké bién theo quy dinh.

[4] P4i v&i quan diém caa ngudi co quyen loi va nghia vu lién quan: Ong Phan
Vin N, ba Nguyén Thi B va dai dién theo auy quyén cta 6ng Vil Van T, ba Truong Thi T:
Nhitng nguoi lién quan nay cho vo chéng dng Pham Vin Q va ba Nguyén Thi C vay tién.
Tai ban &n s6 08/2018/DS-SD ngay 29/3/2018 cta Toa an nhan dan huyén Pak Song da
tuy@n budc dng Q, ba C phai tra cho 6ng Phan Van N va ba Nguyén Thi B tong sb tién
414.315.500 déng no goc va lai. Tai ban an s6 01/2018/DS-ST ngay 03/01/2018 TAND
huyén Bak Song da tuyén budc 6ng Q va ba C phai co nghia vy tra cho 6ng T1, ba T2 s6
tién no goc va lai suat la 359.291.000 ddng. Tai Quyét dinh s6 26/QD-CCTHADS ngay
16/9/2019 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén ik Song vé cudng ché ké bién, xir ly
tai san dé thi hanh cho ban an da tuyén ddi vai thira dat theo to ban do s6 05, thira dat sd
186, dién tich 11.725 m?, da dugc UBND huyén Diak Song cap Giay ching nhan quyén
sir dung dat so BL 728185 ngay 04/02/2013 dé thi hanh an.

Nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi Hoi dong Xét Xt khong dong
y vai yéu cau khaoi kién cta nguyén don. Xét quan diém nay, Hoi dong xet Xir thay rang
ngay 08/8/0217 nguyén don va bi don ky két hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat
theo quy dinh cua phép luat Ia thuc hién giao két truéc khi ¢ ban &n (ngay 03/01/2018 va
ngay 29/3/2018 cua TAND huyén Dak Song) xét xur lién quan dén khoan no cua bi don
v6i ngudi lién quan; Tai thoi diém nguyén don va bi don chuyén nhuong dat, thira dat
trén khong bi ke bién hoac bi co quan c6 tham quyen ngan chan. Trong qua trinh giai
quyét vu an, 6ng T1, ba T2 va dng N, ba B chi néu y kién xir Iy cac tai san trén dé thi hanh
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ban an ma khdng c6 yéu cau doc lap trong vu an, khdng dua ra duoc chang ci khac dé
bao vé quan diém caa minh. Do d6, Hoi ddng xét xir khdng co can cir dé chap nhan.

[5] Vé chi phi t tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac 1a 7.000.000
d6ng. Tai phién toa, nguyén don tu nguyén ndp sb tién trén nén duoc khiu trir vao
khoan tién da nop ngay 08 thang 3 nam 2021 tai Toa an.

[6] Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai
chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

[7] V& quyén khang cao: Cac duong su duoc quyén khang céo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi céc [é trén;

QUYET PINH:

Can ctr theo khoan 3 va khoan 12 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 biédu 39; Diéu 147 ; Diéu 157; Diéu 246; Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan
su nam 2015;

Can ctr diém a khoan 3 Diéu 167; Diéu 168; Diéu 169; Diéu 170 ctia Luat dat dai
nam 2013;

Can ctr Diéu 116; Biéu 117 ; Biéu 119; khoan 2 Piéu 129 cua Bo luat dan sy 2015
va diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xa#: Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Van Q va ba Nguyén Thi
X.

Tuyén bd céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
08/8/2017 gitra 6ng Nguyén Van Q, ba Nguyén Thi X véi 6ng Pham Vin Q va ba
Nguyén Thi C ddi vai dién tich 11.725 m?, to ban db sé 05, thira dat s6 186 da duoc
UBND huyén Pak Song cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BL 728185
ngay 04/02/2013, toa lac tai Thon Bk K, xa Dak Ng, huyén Dak S, tir can thira dét:
Phia bong glap dat ong N, éng T; Phia Tay giap duong dat; Phia Nam giap sinh;
Phia Bac giap dat cong ty ca phé.

(Kém theo bién bdn trich luc tham dinh, do dac ngay 01/6/20121 cia Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai Dak Song).

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat 6ng Nguyén Van Q, ba Nguyén Thi X c6
trach nhiém phdi hop cling dng Pham Van Q, ba Nguyén Thi C lién hé véi co quan co
tham quyén dé tiép tuc lam thu tuc cap giay ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh.

2. Ve chi phi to tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac Ia
7.000.000 dong (Bay triéu dong). Ong Nguyen Van Q va ba Nguyen Thi X ty
nguyén nop so tién trén nén duoc khau trir vao khoan tién da nop ngay 08 thang 3
nam 2021 tai Toa an.

3. Vé an phi: Ong Pham Vin Q, ba Nguyén Thi C phai nop 300.000 dong (Ba
tram nghin déng) an phi dan sy so thim.

Hoan tra 6ng Nguyén Van Q, ba Nguyén Thi X s6 tién 300.000 dong (Ba trim
nghin ddng) tam Gmg an phi da ndp theo bién lai s6 0000345 ngay 18/02/2020 tai Chi
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cuc Thi hanh &n dan sy huyén bak Song.

4. Vé quyen khang céo:

Nguyén don, duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Bi don vang mat tai phién toa dugc quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban &n hoac Toa &n niém yét ban 4n theo quy dinh.

Ngudi co quyeén loi nghia vu lién quan co quyén khang cao phan ban &n lién
quan dén quyén loi truc tiép cia minh trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an ddn sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh an dan
sw, thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an”.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pik Nong; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND huyén Pak Song;
- Chi cuc THA huyén Pak Song; (Da ky)
- Cac duong su;
- Lueu ho so.
Tran Thi Thanh Tam
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