TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN U MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TiNH CA MAU

Ban 4n s6: 03/2022/DS-ST
Ngay: 13 - 01 - 2022
VIV tranh chdp hop dong cam cé
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH, TINH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:
Tham phan - Chii toa phién toa: 6ng Du Thanh Nguyén
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong Luu Xuan Vinh
Ong Nguyén Hai Hung

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Hoang Anh- Thu ky Toa &n nhan dan
huyén U Minh, tinh Ca Mau.

R - Dgi di¢n Vién kjém sat nhdan dan huyén U Minh tham gia phién toa:
Ong Tran Van Hén — Kiém sat vién

Ngay 13 thang 01 nam 2022, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén U Minh,
xét xtr so' tham cong khai vu 4n dan su thu Iy sé: 74/2021/TLST-DS, ngay 19
thang 4 nam 2021 vé tranh chap hop dong cam c¢b quyén sir dung dat, theo quyét
dinh dua vu an ra xét xtr so: 97/2021/QBXX-ST ngay 25 thang 11 nam 2021,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Van Tr, sinh nim 1982 va ba Ba Pham Thi L,
sinh nam 1987

Pia chi: Ap K, x4 V, huyén A, tinh G (c6 mit).

- Bi don: Ong Piép Vin T, sinh nim 1970 va ba Nguyén Thi Q, sinh nim
1965

Dia chi: Ap 8, x4 KH, huyén U, tinh C (6ng T xin ving mit, ba Q c6 mit).
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang N

Pia chi: Khém 3, thi trdn U, huyén M, tinh C (c6 don xin Véng mat).



NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién dé ngay 19/14/2021, tai bién ban hoa gidi ngay
18/5/2021 va tai phién toa ong Duwong Van Tr va Ba Pham Thi L trinh bay:

Vio ngay 15 thang 12 nim 2017 am lich 6ng Diép Vin T, ba Nguyén Thi
Q ¢6 ¢ cho 6ng Duong Vin Tr, Ba Pham Thi L 8 c6ng dat tam ciy, tai 4p 8 x4
Khanh Hoa, huyén U Minh, tinh Ca Mau véi s6 vang 15 chi vang 24k, ¢6 1am
gidy giao kéo cd dat, phan dat ¢ ong T, ba Q khong giao cho 6ng Tr ba L ma
6ng T, ba Q muoén lai canh tac st dung va tra tién lai cho 6ng Tr ba L mdi nim
10.000.000 dong. Nay da hét hop dong cb dat 6ng Tr ba L yéu cau hity hop dong
cam cd dat ngay 15/12/2017 am lich giita 6ng Tr, ba L v6i 6ng T, ba Q, phan dat
cd 6ng T, ba Q dang quan 1y nén khong yéu cau xem xét lién quan dén dat.
Nhung sb vang cb dat 1a 15 chi vang 24k, 6ng T, ba Q chua tra nén 6ng Tr, ba L
yéu cau 6ng T, ba Q tra 15 chi vang 24k. Béi voi viée ong T ba Q mudn lai dat 2
bén da thuc hién xong khong yéu cau giai quyét.

- Tai bién bdn hoa gidi ngay 18/5/2021 va tai bién ban ldy 1oi khai ciia
dwong sy ngay 05/11/2021 ba Nguyén Thi Q va dng Piép Van T trinh bay:

Vao ngay 15 thang 12 nam 2017 am lich vo chong ba (6ng Diép Van T,
ba Nguyén Thi Q) c¢6 cb cho 6ng Duong Van Tr, Ba Pham Thi L 8 cong dat tam
cdy, tai 4p 8 x& Khanh Hoa, huyén U Minh, tinh Ca Mau véi s6 vang 15 chi
vang 24k, c6 lam gidy giao kéo cb dat, phan dat c6 hién nay vo chong ba quan
Iy, khi cb dét thi ba c6 mudn lai mdi nam 10.000.000 dong, hién nay vo chong
ba con ng lai 15 chi vang 24k. Theo gidy giao kéo quy dinh trong thoi han 3
nim néu dén thoi han ma khong c6 vang chudc lai thi 6ng Tr, ba L tiép tuc s
dung cho dén khi c6 vang chudc lai, do ba chua c¢6 vang chudc lai nén chua tra
vang lai cho cho éng Tr, ba L. Gidy ching nhan quyén sir dung dat ba Q va 6ng
T da thé chap vay tién tai Ngan hang N

Tai phién tda ba Q xac dinh phan dat c¢b cho 6ng Tr abf Lanh, ba va dong T
da nhan du va ba dang quan 1y.

- Tai van ban sé 76/NHNN — UM, ngay 19/11/2021 Ngan hang N trinh
bay: Ngay 10/02/2020 ba Nguyén Thi Q dung tén thé chap mot gidy ching nhan
quyén st dung dat dién tich 16.030 m® vay sd tién 300.000.000 ddng, tinh dén
ngay 15/11/2021 du no tai Ngan hang nhu say: Tong tién goc 1a 297.000.000
dong, 13i 1a 21.965.193 ddng, tong sé tién gbc va lai 1a 318.965.193 dong, no
trong han theo hop dong. Viéc tranh chap hop dong cam cd dat giita ba Q, 6ng
Tr khong anh hudng dén phan dat ba Nguyén Thi Q ky két hop dong thé chép,
dang ky giao dich dam bao va vay von tai Ngan hang. Do d6, Ngan hang khong
c6 ¥ kién gi.



- Pai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém: Viéc tuan theo phap luat
trong thoi gian chuan bi xét xtir Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an.
Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thuc hién ding
theo quy dinh cua Bo luat td tung dan sy; vi¢c tuan theo phap luat td tung cua
nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dy du quyén va nghia vu td tung
theo quy dinh cta phap luat. Quan diém giai quyét dé nghi ap dung Diéu 166,
167 Luat dat dai; Didu 122, 123 va 131 B6 luat dan sy Dé nghi Hoi dong xét xir
Tuyén hop dong cam cb quyén sir dung dat ngay 15/12/2017 giita 6ng Duong
Vin Tr, Ba Pham Thi L v&i ong Diép Vian T, ba Nguyén Thi Q bi vo hiéu. Budc
6ng Piép Vin T, ba Nguyén Thi Q tra cho 6ng Duong Vin Tr, Ba Pham Thi L
15 (mudi 1am) chi vang 24k. Vé an phi cac duong sy chiu theo quy dinh cia
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ong Duong Vin Tr va Ba Pham Thi L, khéi kién
yéu cau 6ng Piép Van T va ba Nguyén Thi Q dia chi cu tra ap 8, x& Khanh Hoa,
huyén U Minh, tinh Ca Mau Huy hop ddng cam cb quyén st dung dat, tra lai sb
vang 15 chi vang 24k, xét ddy 1a quan hé tranh chap hop cam c6 quyén st dung
dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a, khoan 1 Piéu 35; diém a, khoan 1
Diéu 39 cia Bo luat tb tung dan su thudc tham quyén giai quyét cua Toa an.

Ong Piép Van T va Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thon chi
nhanh huyén U Minh xin ving mit tai phién toa nén xét xtr vang mat theo khoan
1 Piéu 228 B0 luat td tung dan sy.

[2] Pé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén U Minh vé tuyén hop dong
cam cb dat giira 6ng Tr, ba L véi 6ng T, ba Q vo hiéu va budc 6ng T ba Q tra
cho 6ng Tr, ba L 15 chi vang 24 k 1a ¢6 can ct.

[3] V& noi dung;

Ong Tr, ba L véi 6ng T, ba Q cuing thong nhat, vao ngay 15 thang 12 nam
2017 am lich 2 bén c6 giao kéo 6ng T, ba Q ¢ cho 6ng Tr, ba L 8 céng dat tam
céy, tai ép 8 xa Khanh Hoa, huyén U Minh, tinh Ca Mau voi s6 vang 15 chi
vang 24k, thoi han cb dat 13 3 ndm, c6 1am vin ban giao kéo. Piéu nay da duoc
cac bén thira nhan nén khong can phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92
BO luat tb tung dan su.

Xét hop dong cam cd quyén st dung dat gitra dng Tr, ba L voi 6ng T, ba
Q 12 trai voi quy dinh cua phap luat boi vi quyén st dung dat khong phai 1a so
htru cua ca nhan ma la s& hiru cua toan dan do Nha nudc dai dién chu so hiru va
théng nhit quan 1y. Tai Diéu 167 Luat dat dai quy dinh quyén cua ngudi st
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dung dit bao gdm quyén chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, tang cho, thé chap, gop vén bang quyén st dung dét, trong d6 khong co
quyén cam c6 quyén sir dung dat. Nhu vy, hop dong cim cb quyén sir dung dat
gitta 6ng Tr, ba L v4i 6ng T, ba Q da bi vo hiéu ké tir thoi diém giao két hop
dong.

V& hau qua phép 1y cua giao dich dan sy v hiéu tai khoan 2 Piéu 131 cta
B0 luat dan su quy dinh: “khi giao dich dédn su vo hiéu thi cac bén khoéi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhén...” .

Dbi v6i dién tich dat cam cd 6ng Tr, ba L voi 6ng T, ba Q cung théng
nhat toan bo dién tich dat cAm cb, 6ng T, ba Q da nhan lai du, ba Q 6ng T dang
quan 1y khong xay ra tranh chép, cac bén khong yéu cau giai quyét nén khong
xem Xét.

Vé s6 vang cam cb dat 1a 15 chi vang 24k, 6ng Tr ba L yéu cau 6ng T ba
Q tra lai. Ong T, ba Q thira nhan chua tra lai cho 6ng Tr, ba L nén budc ba Q,
ong T tra lai cho ong Tr, ba L.

[4] Phan dat dng Tr, ba L cb cua 6ng T, ba Q. Ong Tr ba L cho 6ng T, ba
Q thué lai, cac bén khong xay ra tranh chip nén khong xem xét.

[5] P6i véi giao dich vay tién giita dng T, ba Q v4i Ngan hang N Ngan
hang khong yéu cau giai quyét do viéc giai quyét tranh chap cam cb dat giira
ong Tr, ba L v6i 6ng T, ba Q khong anh hudng dén viéc thé chap quyén sir dung
dat dé vay tién nén khong xem xét. Sau nay gitta Ngan hang véi ong T, ba Q ¢6
tranh chap thi Ngan hang c6 quyén khoi kién bang vu an dan su khac.

[6] V& an phi:

Yéu cau cau ciia 6ng Duong Van Tr va Ba Pham Thi L dugc chap nhan
nén khong phai chiu an phi, 6ng Tr, ba L di ndp tam tng an phi sb tién
1.988.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sé 0006288 ngay
19/4/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén U Minh, 6ng Tr, ba L duogc
nhan lai.

An phi co gia ngach trén s6 vang ong Diép Van T va ba Nguyén Thi Q
phai tra cho 6ng Duong Van Tr va Ba Pham Thi L la 15 chi vang 24k (gia vang
5.280.000 d6ng/1 chi) x 5% = 3.960.000 (ba triéu chin trim sau muoi nghin)
déng, 6ng T, bd Q phai chiu. Theo khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé muc thu, miém, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Cian ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a, khoan 1 Piéu 35; diém a, khoan 1 Diéu
39; Dicu 147; Diéu 220; khoan 1 Dicu 228; Diéu 271; Diéu 273 cua Bo luat to
tung dan sy.

Ap dung: Piéu 117, Pidu Piéu 122, Piéu 123 va Diéu 131 Bo luat dan su.

Ap dung Diéu 166 va Diéu 167 luat dit dai.

Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 vé muc thu, miém, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Tuyén bd hop dong cAm cb quyén st dung dat ngay 15/12/2017 giita
6ng Duong Vin Tr, Ba Pham Thi L vé6i 6ng Diép Vin T, ba Nguyén Thi Q bi vo
hiéu.

- Chap nhén yéu cau cua 6ng Duong Van Tr va Ba Pham Thi L yéu cau
6ng Piép Vin T va ba Nguyén Thi Q tra 15 chi vang 24k. Budc 6ng Piép Vin
T, ba Nguyén Thi Q tra cho 6ng Duong Vin Tr, Ba Pham Thi L 15 (mudi ldm)
chi vang 24k.

- V& &n phi:

+ Ong Duong Vin Tr va Ba Pham Thi L khong phai chiu 4n phi, ong Tr,
ba L di nop tam tng an phi s6 tién 1.988.000 (Mot triéu chin trim tim muoi
tam nghin) dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s 0006288
ngay 19/4/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén U Minh, ong Tr, ba L
duoc nhan lai.

+ Ong Piép Van T va ba Nguyén Thi Q phai chiu 4n phi c6 gia ngach 1a
3.960.000 (ba triéu chin trim sau muoi nghin) dong, khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

“Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tgi cac diéu 6, 7a, Tb va 9 Ludt thi
hanh an ddan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

An xtr so thim céac duong su ¢ mit ¢6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit c6 quyén khang co
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhén duoc ban 4n hoic ban an duoc
niém yét theo quy dinh ctia phap luat.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Phong KTNV&THA TAND tinh Ca Mau Tham phan — Chii toa phién toa
(1b);

- VKSND tinh Ca Mau (1b)

- VKSND huyén U Minh, tinh Ca Mau (1b);
- Chi cuc thi hanh an huyén U Minh, tinh Ca
Mau (1b);

- Cdc dwong sy (moi d/s1b);

- Luu ho so, van thu (1b).

Duw Thanh Nguyén
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