TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanha phic
Ban 4n s6: 867/2020/DS-PT

Ngay: 14/9/2020 ‘
V/v Tranh chap hgp dong thué nha

NHAN DANHA
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Hitu Thanh

Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Ngoc Phuong

Ba Lé Thi Thuong Huyén

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Lan Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dian Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Duy Tuan - Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 8 nam 2020, ngay 11thdng 9 nam 2020 va ngay 14
thang 9 nam 2020 tai tru sé Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr
phuc thAm cong khai vu 4n thu Iy s6152/2019/TLPT- DS ngay 20/02/2019 vé
viéc: “Tranh chdp hop dong thué nha” .

Do Ban an dan sy so tham s6 667/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 cua Toa
an nhan dan Quan 7, Thanh phd Ho Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic thim sé 4082/2020/QD-PT
ngay 06/8/2020; Quyét dinh tam nglmg phién toa s6 9278/2020/QDPT-DS
ngay 24 thang 8 ndm 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Quach Kim L

bia chi: G04, sé 12 Mac Pinh C, phuong D, Quéan X, Thanh phé) HO Chi
Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Pd Thanh
B va Ong Tran Quang T - Vin phong Luat su Quang T thudc Poan Luat su
Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi: 12 Mac Binh C, phuong B, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh,

2. Bi don: Cong ty TNHH MTYV Quain ly n¢ va khai thac tai san -
Ngan Hang TMCP X



Dia chi: 24B Truong Céng Dinh, Phudng 6, Quan 3, Thanh phd H5 Chi Minh.
Newoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Minh Tva ba Nguyén Thi Ngoc H.
Dia chi: 24B Truong Céng Dinh, Phudng 6, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Luu T

Pia chi: P1102 Sky Garden 1, Phit My H, phuong T, Quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Babai Ngan H

DPia chi: Khu phé) 7, duong Tran Hung D, thi tran Duong D, tinh Y.

Ba Quach Kim L, 6ng D6 Thanh B, 6ng Lé Minha Tri, ba Nguyén Thi
Ngoc H c6 mat, éng Tran Quang T, 6ng Nguyén Luu T, ba Dai Ngan H ving
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, don khaoi kién, ban tu khai cung céc tai li€u chiing
ctr khac c6 trong hd so so va tai phién toa, ndi dung vu an dugc xac dinh nha
sau:

Ngay 24/4/2015, ba Quach Kim L (bén thu€) va Cong ty TNHH MTV
Quan 1y ng va khai thac tai san - Ngan Hang TMCP X, tam goi tit Cong ty
Eximbank AMC (bén cho thué) ky két “Hop dong cho thué nha” sb 25/2015/
EIBA/HPCTN, d6i tugng ctia hop dong 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai dia chi: R4-28 va R4-29 (s6 moi 96-98) duong Cao Triéu Phat,
phuong Tan Phong, Quan 7, Thanha phé HO Chi Minha, thoi han thué 1a 41
thang, ké tir ngdy 01 thang 5 nam 2015 dén ngay 01 thang 10 nim 2018. Theo
hop dong, cac bén c6 thoa thuan:

Gia thué tr ngay 01/5/2015 dén ngay 31/9/2015 la 57.750.000
ddng/thang; tir ngdy 01/10/2015 dén ngay 01/10/2018 13 69.300.000 ddng/ thang
(43 bao gdém thué gia tri gia ting). Bén thué dit coc cho bén cho thué
115.500.000 dong.

Bén cho thué ban giao tai san cho bén thué theo bién ban ban giao. Bén
cho thué cé nhau cau ldy lai mit bang thi c6 quyén don phuong cham dut hop
ddng nhung phai thong bao cho bén thué biét trude 01 thang bang van ban, bén
cho thué hoan lai tién dat coc. Bén thué giao tra tai san trong thoi han 01 thang
ké tir ngdy bén cho thué thong bao thu hdi. Néu bén thué vi pham hop dong thi
mat tién coc va cac gia tri dau tu. Néu bén thué dau tu, stra chita 1on ¢o gia tri tu
50 triéu ddng tro 1én phai thong bao cho bén cho thué véi cac ndi dung nha thiét
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ké, stra chita, té)ng s6 tién dau tu stra chita va duoc sy chép thuan cua bén A
bang vian ban v&i ndi dung trén. Néu bén thué tu y sira chita khong c6 su chap
nhan ctia bén cho thué thi xem nha bén thué vi pham hop dong thué, bén cho
thué c6 quyén chidm dat hop dong trudc thoi han, khong hoan tra coc va boi
thuong gia trj dau tu.

Nguyén don trinh bay:

Qua trinh thuc hién hop dong dén ngay 19/01/2017 cong ty Eximbank
AMC do c6 nhau cau ldy lai nha dat, dong thoi, ngay 04/02/2017 dé giao tai san
cho ngudi mua trang ddu gia nén di thong bao cho ba L phai giao nha vao ngay
04/02/2017, ngay 08/7/2017 nhung ba L di khong thuc hién. Pén ngay
07/08/2017, cong ty Eximbank AMC lai tiép tuc thong bao dé ldy nha ngay
15/08/2017. Ké tir khi nhan duoc thong bao cuia cong ty Eximbank AMC, ba
luén tim cach dé thuong luong, giai quyét dé tiép tuc thuc hién hop dong nhadm
han ché t6i da thiét hai co thé xay ra. Tuy nhaién, cho dén nay phia cong ty
Eximbank AMC van giit nguyén y chi budc ba phai ban giao tai san thué theo
diém f Khoan 1 DPiéu 5 cua Hop dong cho thué nha sé 25/2015/EIBA/HDCTN
ngay 24/4/2015: “f) Ban giao lai tai san cho Bén A trong thoi han 01 (M¢t)
thang, ké tir ngay bén A cé théng bdo thu héi tai san trong truong hop Bén A
cham dvit Hop dong truede thoi han.”

Trong thoi gian chd thuong lugng dé cac bén thong nhat mirc bdi thudng,
cong ty Eximbank AMC da thuc hién viéc cat dién, cit nudc vao ngay
28/9/2017 1am cho muc dich thué khong dat dugc. Pong thoi, cong ty Eximbank
AMC van chua ctr nguoi dai dién hop phap phdi hop véi ba L dé tién hanh ban
giao tai san thué trong khi bén ba L di sin sang ban giao va ngung sir dung tai
san thué tu khi nhan dugc thong bdo cua cong ty Eximbank AMC. Ngay
02/10/2017, ba L ¢ gui thong bao cho cong ty Eximbank AMC vé viéc dong
ban giao va yéu cau phia cong ty Eximbank AMC thyc hién bdi thuong thoa
dang cho ba L. Ngay 10/10/2017, cong ty Eximbank AMC c¢6 thong bao phan
hdi. Theo d6, hai bén théng nhit ban giao tai san vao lac 09 gid ngay
16/10/2017, d6i chiéu cong ng va thanh 1y hop dong; tuy nhaién cong ty
Eximbank AMC van khéng x4c dinh murc bdi thudng thoa dang cho ba L.

Trong qué trinh kinh doanh tai dia diém thué, ba da dau tu cho thi cong
cai tao, hoan thi¢n cong trinh, lép dat trang thiét bj dién nuéde... cac vat tu trang
thiét bi ma ba da thi cong, lép dat chi phu hop véi hién trang cong trinh tai dia
diém thué ma khong thé thao g& hodc tai sir dung & noi khac. Tong gia tri vat tu,
trang thiét bi, nhan cong ma ba L bé ra udc tinh 1a 3.200.000.000 dong. Viéc
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Eximbank AMC khong bdi thuong théa dang giy thiét hai, gy anha huong
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ctua ba L. Vi vay, nguyén don yéu
cau: Xac dinh hop ddéng cho thué nha sb 25/2015/EIBA/HDCTN ngay
24/4/2015 cham dut do phia Cong ty TNHH MTV Quan 1y no va khai thac tai
san — Ngan Hang TMCP X don phuong chidm dut theo diém f Khoan 1 Diéu 5
cia Hop dong cho thué nha sé 25/2015/EIBA/HDCTN ngay 24/4/2015 ké tir
ngay 07/8/2017.

Dén ngay 16/10/2017 ba L da ky gidy va da giao nha.

Tuy nhaién, do khong thuong luong dugc vé viée bdi thuong nén ngay
13/10/2017, ba L da khéi ki¢n ra Toa &n nhan dan Quan 7 va tai phién toa so
thAm ngay 30/11/2018, nguyén don yéu cdu Tda an giai quyét nha sau: xac dinh
hop ddng cho thué nha sb 25/2015/EIBA/HDCTN ngay 24/4/2015 cham dat do
phia Cong ty TNHH MTV Quan 1y no va khai thac tai san — Ngan Hang TMCP
X don phuong cham dut theo diém f Khoan 1 Diéu 5 ciia Hop ddng cho thué
nha sb 25/2015/EIBA/HDCTN ngay 24/4/2015 ké tir ngay 07/8/2017; Budc
cong ty Eximbank AMC phai hoan tra cho nguyén don so tién da dit coc 1a
115.000.000 dong va bdi thudng thiét hai cho ba gia tri vat tu, trang thiét bi,
nhan cong ma ba L da dua tai dia diém thué 1a 1.657.415.000 dong (Hop dong
thi cong sd 04-08/VPN/HDTC/13 ngay 04/8/2013) va 223.000.000 dong (Céc
phiéu thu ngay 02/01/2014, ngay 30/11/2013, ngiy 06/11/2014 va ngay
30/8/2014). Tong sb tién Eximbank AMC phai thanh toan cho nguyén don tam
tinh 14 1.995.415.000 dong.

Nguoi dai dién hop phap cho bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc H trinh
bay:

Hai bén da thuc hién viéc thué can nha tai R4-28 va R4-29 (sé) mao1 96-98)
duong Cao Triéu Phat, phuong Tan Phong, Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh
nha theo nguyén don da trinh bay. Do tai san trén dugc dua ra ban dau gia dung
theo quy dinh cua phép ludt, ngay 11/10/2016 Eximbank AMC da thong bao cho
ba Quach Thi Kim L biét va dé nghi ba Quach Thi Kim L tra lai tai san thué, ban
giao tai san cho ngudi mua trang ddu gid. Viéc thong bao nay duoc thuc hién
dung theo diém a khoan 2 Diéu 4 cta hop ddng thué nha. Pén ngay 16/10/2017,
Eximbank AMC va ba Quach Thi Kim L da tién hanh ban giao tai san thué 13
nha dit tai dia chi: R4 — 28 va R4-29 (s6 mébi 96-98) dudng Cao Thiéu Phat,
phuong Tan Phong, Quén 7, Thanh phd HO Chi Minha. Trong qué trinh thué
nha, ba Quéach Thi Kim L da khong thuc hién ding nghia vu thanh toan tién thué
nha; tinh dén thoi diém ban giao nha 13 ngay 16/10/2017, ba Quéach Thi Kim L
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con no Eximbank AMC sb tién 36.515.000d6ng (gém: tién thué thang 10 con
thiéu 1a 35.768. OOOdong, tién phat cham tra 747.000d6ng). Do d6, bi don khong
ddng v v6i cac yeu cau cua nguyén don: Eximbank AMC khong c6 nghia vu
hoan tra lai sd tién coc 115.500.000 dong vi ba L d& vi pham nghia vu thanh
toan tién thué nha thang 10/2017 véi sd tién 1a 36.515.000 dong (trong d6: tién
thué nha con thiéu 1a 35.768.000 dong, tién phat cham tra 1a 747.000 dong) va
Ngéan Hang khong nhén tién coc tir ba L; Eximbank AMC c6 quyén don phuong
cham dit hop dong thué nha 25/2015/ EIBA/HPCTN ngay 24/4/2015 vi d
thong bao cho ba L trudc 01 (mdt) thang viéc ban giao tai san cho bén mua
trang thau theo dung quy dinh tai hop dong thué nha; Eximbank AMC khong
ddng ¥ boi thudng chi phi stra chita, dau tu 13 1.657.415.000 déng (Hop dong thi
cong s6 04-08/VPN/HDTC/13 ngay 04/8/2013) va 123.000.000 dong (Cac phiéu
thu ngay 02/01/2014, ngay 30/11/2013, ngay 06/11/2014 va ngay 30/8/2014) vi
trong hop dong da thoa thuan néu sira chita, dau tu gia tri trén 50.000.000 dong
thi ba L phai théng bo va duoc Eximbank AMC ddng ¥ bang vin ban va thuc té
thi stra chita, dau tu vao tai san trén 1a cia ngudi thué trude d6 chir khong phai
cua ba L, hién trang tai san luc ba L ban giao va hién trang tai san lic giao cho
ba L khong thay doi.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu L quan ba Pai Ngan H va 6ng Nguyén

Luu T cung Y kién trinh bay:

Ngay 17/01/2017, vo chong ba Pai Ngan H va éng Nguyén Luu T da
mua trang dau gia 02 (hai) tai san 14 quyén st dung 02 thira dat s6 149 va 335 to
ban do s6 20BDC phudng Tan Phong toa lac tai dia chi R4-28 va R4-29 (s6 moi
96-98) dudong Cao Triéu Phat, phudong Tan Phong, Quan 7, Thanh phé Ho Chi
Minh theo hop dong mua ban tai san ban dau gia sb: 08/2019/HPMBTSBDG-
BAVC ngay 17/01/2017 véi gia ban tai san tring dau gia 1a
30.000.000.000d6ng, thoi han giao tai san 13 ngay 04/02/2017. Nhung, phia
ngudi thué nha 1a ba Quach Thi Kim L d3 cham tré trong viéc tra lai nha thué
nén dén ngay 16/10/2017 vo chong 6ng ba mdi nhan duoc tai san ban dau gia
v6i hién trang nha dat: téng dién tich dat 222 m?, tai san trén dit 1a cong trinh
nha chua dugc nha nudc cong nhan (hém + trét, tﬁng 1 va t?mg 2, san thugng va
tﬁng ap mai, di¢n tich xay dung 174 m?, dién tich st dung 734,92 m’, khong vat
dung trong nha, khong ddng hd dién nudce).

Hién tai, 02 tai san trén thudc quyén st dung, quyén sé hiru hop phép cua
% chéng ba dugc phap luat cong nhan va bao vé theo phap luat nha nudc Viét
nam, khong L quan dén Tranh chipgiira cic bén nguyén don va bi don nén vo



chong ba dé nghi Toa an xem xét cho vo chong ba vang mat trong qua trinh to
tung cua Toa an L quan dén vu an trén.

- Tai bdn dn so thim, Toa dn nhéin ddn Quén 7 dd quyét dinh:
Vé noi dung: Khong chip nhan yéu cau ctia nguyén don.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé phan an phi, quyén khang cao theo quy
dinh phap luat.

Khéng dong ¥ ban an so tham ngay 30/11/2018, ba L di nop don khang
c40 toan bd ban an so tham vi cho rang: Hoi dong xét xir so tham da xem xét
danh gia chung ctr chua ddy du va thiéu khach quan, gdy anha huéng dén quyén
va hop phap cuia ba.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don trinh bay: Yéu cau Hoi déng xét xtr cdp phiic tham hity ban
an so tham vi vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va khong khach quan trong
danh gia ching c. Néu c6 co s, dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham
theo hudng chip nhin khang céo, chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
Cu thé, cac vi pham nha sau:

Tai Toa 4n cap so tham, nguyén don c6 dé nghi cac luat su Tran Quang T
va Nguyén Thi Ngoc Anh bao vé quyén va loi ich cho ba L. Toa an nhan dan
Quén 7 di chip nhin nhung khi dua vu 4n ra xét xtr khong téng dat, thong bao
cho cac luat su néi trén biét ngay gio xét xir; dong thoi, khong dua cac luat su
nay vao tham gia t6 tung tai phién toa (khong dugc ghi nhin vao quyét dinh dua
VU 4n ra xét xtr). Tai phién toa, Hoi dong xét xir khong héi y kién nguyén don vé
viéc Véng mat cac luat su tai phién toa.

Hop dong cho thué nha sé 25/2015/ EIBA/HDCTN ngay 24/4/2015 1a su
ké thira ctia Hop ddng thué tai san sb: 20/2013/EIBA-AMC/HPCTN ngay
25/6/2013 (thoi gian thué tir 01/5/2015 dén ngay 01/10/2018) trong d6 bao gom
quyén va nghia vu cua cac bén ddi voi chi phi ma bén thué da dau tu trén co so
thoa thuan dé nghi diéu chinh lai chi thé ciia hop dong giita ba Quach Kim L,
ong Lee Ho Young va cong ty Eximbank AMC nén d6i véi chi phi dau tu, stra
chita 1.657.415.000 dong duogc thyc hién trude thoi diém ky Hop dong cho thué
nha sb 25/2015/EIBA/HDCTN ngay 24/4/2015 phai dugc xem xét trong hop
ddng nay. Thuc chat hop dong thué nha nim 2013 1a do ba L va ong Lee Ho
Young kinh doanh, ca hai nha ba Kang Song Hwa dimg tén ky két hop dong
duoc thé hién qua céc chimg tir thanh toan tién thué nha, thanh toan cac chi phi
dau tu, stra chita. Mit khéc, phia cong ty Eximbank AMC di vi pham nghia vu
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thong bao khi yéu cdu tra lai nha cho thué (Théng bao sb 359/2016/ EIBA/TB-
TGP ngay 11/10/2016, khong xac dinh thoi diém thu hdi va ban giao tai san;
Thong bao ngay 04/4/2017, xac dinh thoi diém thu hdi va ban giao tai san 1a
ngay 08/4/2018; Thong bao ngay 07/8/2017, xac dinh thoi diém thu hoi va ban
giao tai san la ngay 15/8/2017, nha vay la da vi pham thoi han béao trude 01
thang). Tt nhiing phén tich trén, c6 du co s& x4c dinh cong ty Eximbank AMC
da don phuong cham dut hop dong trai phap luat. Do d6, nguyén don yéu cau
Toa 4n xac dinh hop dong cho thué nha sé 25/2015/EIBA/HDCTN ngay
24/4/2015 bi don di don phuong chim dit trude thoi han do phia Cong ty
TNHH MTV Quan 1y no va khai théac tai san — Ngan Hang TMCP X vi pham
nghia vu va cham dut ké tir ngay 07/8/2017; Budc cong ty Eximbank AMC phai
hoan tra cho nguyén don sb tién da dit coc 1a 115.000.000 dé)ng, déng thoi boi
thuong thiét hai cho ba L gia tri vat tu, trang thiét bi, nhan cong ma ba L da dua
tai dia diém thué 1a 1.758.778.005 dong (Hop dong thi cong sd 04-
08/VPN/HPTC/13 ngay 04/8/2013, thAnh toan theo hoa don chung tir) va
122.430.000 dong (tién nha tra du tinh tir ngay 07/8/2017 dén ngay 30/9/2017 1a
01 thang 23 ngay). Tong sb tién Cong ty Eximbank AMC phai thanh toan cho
nguyén don tam tinh 14 1.996.208.005 dong.

Ba Nguyén Thi Ngoc H dai dién Céng ty TNHH MTV Qudn 1y no va khai
théc tai san — Ngan Hang TMCP X trinh bay: d& nghi hoi dong xét xir khong
chép nhén toan bo khang cdo ciia nguyén don.

Ba P4i Ngan H va 6ng Nguyén Luu T van giit nguyén céac y kién da trinh
bay va c6 don xin ving mat.

- Y kién cua luat su:

Kién nghi Hoi dong xét xir cap phtic tham: - Ap dung Khoan 2 Diéu 308,
Piéu 309 — Bo luat T tung dan sy nam 2015 sira toan b ban 4n so thim theo
huéng chip nhan toan b yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

- Trong trudng hop Hoi dong xét xir cap phuc tham xét thay cé du co s
xéac dinh Toa an cp so tham da thu thap chimg ct va chimg minha chua day du;
vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung thi kién nghi Hoi dong xét xtr cap phiic
tham ap dung Khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat TH tung dan sy nam 2015
hiy toan bo ban an so tham va chuyén ho so vu 4n cho Tda an cip so tham giai
quyét lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y
kién:



V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an: Toa
an da thyuc hién dung vé thoi han chudn bi xét xir. Tham phan, Hoi dong xét xur,
d3 chap hanh theo dang quy dinh cta phap luat ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

Viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia td tung: tir khi thu 1y vu an cho
dén phién toa hom nay nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu L quan
da thuc hién dung cac quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy nam 2015.

Ve viéc giai quyét vu an: Be nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
cdo cua nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n da duge tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén duong su trinh bay y kién, sau khi nghe Pai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau
khi nghi 4n, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& hinha thire: Pon khang céo cua ba Quach Kim L trong han luat
dinh, hop 18 nén duoc chap nhan.

[2] V& ndi dung: Vi ndi dung khang cdo ciia ba Quach Kim L, Hoi dong
xét XU xét thay:

[2.1]Nguyén don cho ring hop ddéng 25/2015/EIBA/HDCTN ngiy
24/04/2015 1a sy ké thira quyén va nghia vu ctia Hop ddng thué tai san so:
20/2013/EIBA-AMC/HPCTN ngay 25/06/2013 ké tir ngay 01/05/2015 dén
ngay 01/10/2018 (day la khoang thoi gian hiéu luc con lai cia Hop dong
20/2013) 1a khong c6 co sd vi trong hop dong sd 25/2015/EIBA/HDCTN
khong c6 bat ki mot diéu khoan nao, thoa thusn nao vé su ké thura do, ngoai ra
gitta ba L va Eximbank AMC cling khong c6 mot van ban thoa thuan nao khac
ghi nhan su ké thira, mat khac Hop dong 20/2013 da duogc cac chi thé hop dong
thanh 1y vao ngay 12/03/2015, cho nén hoi dong xét xtr phiic tham khéng chap
nhan vé y kién nay cta phia nguyén don.

[2.2] Nguyén don cho ring d3 dau tu sitra chita tong chi phi la
1.758.778.005 ddng thi hoi déng xét xir phuc tham thiy cip so tham da can ctr
vao su thoa thuan trong hop dong sb 25/2015 dé tuyén khong chap nhan yéu
cau boi thuong 13 ¢ co sd, diing phap luat.

[2.3] Béi véi yéu cau tra lai sd tién coc 115.000.000 dong cho nguyén
don: Hoi dong xét xtr phiic tham thay yéu cau nay khong c6 co so bai vi:



- Tai phién tda phtc thim hom nay ca hai bén déu di khang dinh s tién
coc 115.000.000 dong nha Khoan 1 DPiéu 2 Hop dong s6 25 thi ba L chua dong.
DPdng thdi ba L cho ring sb tién coc 115 triéu dong duge chuyén tir Hop dong
s6 020/2013/EIBA-AMC/HPCTN la ciing khong c6 co s vi ciing nha noéi &
trén Hop dong sb 25 khong duogc ké thira Hop dong sb 02. Riéng yéu cau doi sd
tién da tra tién nha du, Hoi dong xét xir xét thay nha phan tich & so tham va tai
phién toa hom nay ciing khong c6 tai liéu chimg minha di tra du nén Hoi dong
xét xtr phuc thim khong xem xét.

Dbi v6i ¥ kién cta Luat su:

- Luat su cho rang can dua ba Kang Song Hwa va chong ba L 6ng Lee Ho
Young tham gia t6 tung v&i tu cach 13 ngudi c6 quyén va nghia vu L quan,
HDXXPT xét thay cap so tham khong dua vao 14 dung Phap luat vi: Hop dong
s6  20/2013/EIBA-AMC/HPCTN  ngay  25/6/2013 va HDP s
25/2015/EIBA/HDCTN ngay 24/4/2015 1a 2 Hop dong doc lap, duoc ky két
boi cac cha thé khac nhaau va trong HP 25 khong c6 bat ky diéu khoan nao ké
thra HD 20, cling khong c¢6 van ban théa thuan nao ghi nhan sy ké thira nay va
Hop ddng 20 di duoc thanh 1y trude khi ba L ky Hop ddng 25, nén khi Tranh
chap Hop dong 25 thi ba Kang Song Hwa khong c6 quyén va nghia vu L quan .

Dbi v6i Lee Ho Young thi: Ba L ky Hop ddng 25 vao ngay 24/4/2015, ba
két hon véi ong Lee Ho Young vao 19/8/2015 nén quyén va nghia vu vé tai
san ctia ba L tai Hop dong 25 di phat sinh riéng cho ba L (d thudc vé ba) trude
khi két hon véi ong Lee Ho Young, vi vy cap so tham khong dua 6ng Lee Ho
Young tham gia té tung véi tu cach 12 nguoi cd quyén va nghia vu L quan 1a
dang Phap luat.

- Luét su cho riang cip so thim khong dwa 2 Luat su: Tran Quang T va
Luat su Nguyén Thi Ngoc Anh vao tham gia t6 tung bao vé quyén va loi ich
hop phap cho nguyén don 13 vi pham Khoan 13 Diéu 70 B6 luat T tung dan
su, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay: Ldi nay cap so tham 14 co sai sot, tuy
nhaién chwa dén muc nghiém trong, bdi 1&: tai phan bat dau phién toa, Chu toa
c¢6 hoi: "Nguweoi dai dién hop phdp ciia nguyén don va nhitng nguoi tham gia to
tung, cé ¥ kién gi vé quyén va nghia vu ciia cdc dwong sir tai phién toa khéng”,
nhung nguoi dai dién khong c6 ¥ kién gi va dong v tiép tuc dua vu an ra xét xi,
ddng thoi khi nhan quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, duong sy ciing khong khiéu
nai vé viéc nay. Mat khac, ban than nguoi dai dién 1a mét luat su, nén rat rd van
dé nay. Vi vay, Hoi dong xét xir phuc tham tién hanh xét xir ma khong c6 ludt
su la phu hop véi y chi cia nguyén don.



- Luat su cho rang: Toa cip so tham khong chd doi két qua tham dinh gia
tri xay dung phan stra chita dé xem xét budc bi don phai bdi thudng cho nguyén
don. Hoi déng xét xtr xét thy: Viéc yéu cau tham dinh 1a quyén va nghia vu
cung cip chung ct, tai lieu dé ching minha cho yéu ciu ctia minha. Tuy
nhaién, sau khi co quan tham dinh d3 khéo sat hién trang nha ma ba L thué, thi
da xac dinh: “Hién trang tai san tham dinh gia da thdo do hoan toan 100%”.
Cong ty c¢b phan tham dinh gia Thuong tin d3 thong bao cho nguyén don cung
cap khéi lugng ma cac bén thong nhét da thyc té thi cong trude khi thao d& dé
tién hanh thdm dinh gid, nhung van khéng dugc phia yéu cau (nguyén don)
tham dinh phan hoi (van ban s6 22/CV-SCV ngay 24/2/2020 cua cty cd phan
tham dinh Thuong tin) — Diéu nay, tai phién toa phuc thim, nguyén don cong
nhan dang. Vi thé 16i chii quan dan dén khong tham dinh duoc thudc vé ngudi
yéu cau, va thuc té hién trang tai san tham dinh d3 thao d& hoan toan mot tram
phan tram (tic khong con dé tham dinh) - nén viéc cap so tham dua vy an xét
xur la ding phéap luat.

- Vé su L quan gita 2 Hop dong: Hoi dong xét xir xét thdy: 2 Hop dong
tuy bén A (cong ty TNHH MTV quan li va khai thac tai san cia NHA TMCP
xuat nhaap khau VN (Eximbank AMC), nhung bén B 13 2 chu thé khac nhaau,
cu thé Hop ddng 20 bén B 1a ba Kang Song Hwa quéc tich Hn Qudc, hop dong
25 bén B 1a ba Quach Kim L va ngay 12/3/2015 tai tru s& cong ty 2 bén da tién
hanh thanh 1y hop déng 20 cu thé:

- Hai bén cung ddi chiéu cong no va thanh 1y hop dong cho thué ké tir
ngay 12/3/2015.

- Bén A x4c nhan da nhan lai tai san moi khoan L quan: Tién dién nudc,
Tranh chip no va chi phi khac, bén thué tu giai quyét bén thir 3 (néu cb).

- Hai bén 13p bién ban giao nhan lai tai san theo hién trang va cam két
khong tranha chap, khi€éu nai vé sau.

- Ké tir ngay thanh 1y hop ddng thué tai san trén, hop dong 20 khoéng con
hiéu luc dong thoi tai hop dong 25.

Mat khéc, tai hop déng 25 khong co bat ky mot su théa thuén hay diéu
khoan nao ké thira hop dong 20 va ciing khong c6 vin ban nao dé ching minha
ba Kang Song Hwa dung tén gitim ba L trong hop dong 20. Viéc luat su cho
rang ba L 1a ngudi déng tién, 13 ngudi dau tu sta chita khi thuc hién hop dong
20, viéc 1am nay ciing khong du can ¢ néi ba L 1a cha thé cua 2 hop dong
duoc. Nén cip so tham cho ring hop dong 25 khong ké thira hop dong 20 1a cd
CO SO.
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- Luét su cho rang bén A (Eximbank AMC) don phuong chim dut dudi
hop dong 25 1 trai luat: Van dé nay, Hoi dong xét xur xét thay: tai hop dong 25
Khoan 2 Diéu 4 thi da du diéu kién dé bén A don phuong , cu thé:

- Bén A c6 nhau cau lay lai mit bang (vi ngay 17/01/2017 di ¢6 nguoi
mua trang dau gia cin nha nay va thoi han giao nha 1a 4/2/2017), bén A dugc
don phuong dinh chi thuc hién hop dong.

- Bén A di bao trude theo thoa thuan hop dong (nha tai liéu trong hd so
va phan tich cua toa so tham).

Nén viéc don phuwong cham dit hop dong cua bi don 1a ding thoa thuén
trong hop dong.

- Luat su cho ré‘mg: Bi don phai tra 115 triéu tién coc thi theo hd so va 10i
trinh bay ctia cac bén thi hop dong 25 ba L chua déng sb tién nay, nén viéc
khéng tra tién coc cho ba L 14 ¢6 co s6.

- Vé boi thuong stra chita véi sé tién 1.657.415.000 dong, Hoi dong xét
xt xét thiy: Nha cdp so thim di phén tich dugc thé hién trong hd so va tai
phién toa phuc tham, thi phan 16n stra chita trong thoi gian thyuc hién hop dong
20, tit ca cac lan stra chita ciia bén B, sy dong y hay khong dong ¥ ciia bén A
déu khong duogc thé hién bang van ban, diéu nay trai véi su thoa thuan trong
hop ddng 25, nén cdp so thAm khong chip nhén bdi thudng 1a dung qui dinh
ctia hop dong 25.

Tai cip phuc tham, vao ngay 24 thiang 4 nam 2019 6ng D6 Thanh B 1a
nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don va nay 1a luat su bao vé cho
nguyén don - cam két s& cung cip tai liéu, chimg c&t bo sung dé chimg minh,
nhung dén nay khong cung cip duoc nhimg tai liéu ching clr nao co gia tri
phap 1y cho viéc giai quyét vu an, nén Hoi dong xét xtr phuc thim khong xem
xét gi thém.

Tur can cur tai liéu, nhan dinh cua toa cép so thAm va tai phién toa phuc
tham, Hoi ddng xét xtr cap phic tham thay khong du co s& dé chap nhan nhiing
yéu cau khang céo cua nguyén don.

Tuy vy, Hoi dong xét xir cap phiic tham thay rang hop dong tham dinh
s6 19711/CN/SCV-TPG ngay 16/11/2017 giita Toa 4n nhan dan Quan 7,
Thanh phé H6 Chi Minh va Cong ty C6 phan Tham dinh gia Thuong tin con do
dang do 18i cht quan cua phia nguyén don, khong cung cap khdi luong ma cac
bén théng nhat da thi cong thuc té va do hién trang can thim dinh khong con.
Vi ba L 14 nguoi yéu cau tham dinh va 1a ngudi ndp chi phi thAm dinh, nhung
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nay vu an di duoc giai quyét nén ba L dugc ty minha L hé véi cty c¢d phan
tham dinh gid Thuong tin s6 34 Hoang Viét phuong 4, quan Tan B, Thanh ph
Hd Chi Minh dé giai quyét hau qua cta hop ddng noi trén. Sai s6t ndy c6 16i
cht quan ctia Toa cap so tham trong giai quyét toan bd vu an.

- V& an phi dan sy phuc thdm: do ban an bi stra mot phan nén Ba Quéch
Kim L khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham ,hoan tién tam tmg 4n phi dan
su phiic thim d3 ndp cho ba L theo bién lai thu s AA/2017/0026425 ngay
12/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh dan Quén 7.

T nhitng nhan dinh trén
QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 2 Piéu 308, Khoan 2 Diéu 309, Diéu 148 cia Bo luat
T tung dan sy ndm 2015; Diéu 29 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Stra Ban an dan su so tham sd 667/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 cua
Toa 4n nhan dan Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh:

1.1 V& noi dung: Khong chip nhan yéu cu ctia nguyén don.
1.2 V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham 1a 71.886.240 & nhung dugc
trir vao s tién di ndp tam Gmg an phi theo bién lai thu sb: AA/2017/0024427
ngay 17/10/2017 1a 49.150.000d cta Chi cuyc thi hanh &4n dan sy Quan 7, Thanh
phé HO6 Chi Minha. Ba Quach Kim L ¢6 nghia vu phai ndp tiép sb tién an phi 1a
22.736.240 dong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

2. ba L duoc ty minha L hé vdi cty ¢d phan tham dinh gid Thuong tin s6
34 Hoang Viét phuong 4, quan Tan B, Thanh phé H6 Chi Minh dé giai quyét
hiu qua ctia hop dong thdm dinh s6 19711/CN/SCV-TDG ngay 16/11/2017
giita Toa an nhan dan Quén 7 va Cong ty cd phan tham dinh gid Thuong Tin.
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3. V& 4n phi déan sy phtic thim:

Ba Quach Kim L khong phai chiu an phi dan su phuc tham ,hoan tién tam
tmg 4n phi dian sy phic thAm d3 nop cho ba L theo lai thu sb
AA/2017/0026425 ngay 12/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an Quan 7.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: , TM HOQI PONG XET XU

- Toa an nhan dan Toi cao; A AN _ ” ~ ~

- Toa n nhan dan Cép cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TPHCM,;

- Toa an nhan dan Quan 7;

- Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 7;
- Cac duong su;

- Luu VP, ho so vu an.

Hoang Hiru Thanh
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