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Ban an sb: 05/2022/DS-PT
Ngay 05-01-2022
Vv tranh chap ranh gigi quyén sir
dung dat

’ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hai dong xét xi phuic thdam gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa:  Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Céc Tham phan: Ong Bui Vin Tam

Ba Ngd Thi Bich Diép

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
tda: Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Binh Duong
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 144/2021/TLPT-DS ngay 24
thang 5 nam 2021 vé viéc “Tranh chap ranh giéi quyén st dung dat”.

Do Ban an dén sy so tham s6 04/2021/DS-ST ngay 24 thang 02 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd D, tinh Binh Dwong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sb 227/2021/QBPT-DS,
ngay 30/11/2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Y, sinh nim 1983; dia chi: S6 30/15 khu phd
T, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: Sé 1-2C3, t6 7,
khu phé 6, phuong L, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Bang Thi H, sinh nam
1983; dia chi: S6 1/21A khu phd T1, phuong T2, thanh phé D, tinh Binh Duong;
dia chi lién hé: S6 10, duong E, Trung tam hanh chinh D, khu phé N, phuong D,
thanh phd D, tinh Binh Duong, 13 ngudi dai dién theo auy quyén (vin ban ay
quyén ngay 23/9/2019).
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- Bi don: Ba V6 Thi Thu H, sinh ndm 1972; dia chi: S6 31, Buong sé 10,
t6 10, khu phé 1, phuong T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Hoang Bao T4, sinh nam 1999;
dia chi thuong tri: X& Nguyét An, huyén Ngoc Lic, tinh Thanh Hoa; dia chi tam
trd: S6 438 Nguyén An Ninh, khu phé Bong Tan, phuong D, thanh phé D, tinh
Binh Duong (vin ban uy quyén ngay 03/12/2021).

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pinh Céng T, sinh nam 1981; dia chi: S6 30/15, khu phé T,
phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong.

2. Ba Nguyén Ngoc G;
3. Ong Bui Trong H;

Cung dija chi: S6 195/2A khu phd B, phuong T2, thanh phé D, tinh Binh
Duong.

4. Ong Lai Tuan T2, sinh nam 1990; dia chi: S6 78/6 duong T, khu phé T,
phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong.

5. Ong Lé Van L, sinh nam 1979; dia chi: S6 78/6 khu phd T, phuong b,
thanh phé D, tinh Binh Duong.

6. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé D, tinh Binh Duong; dia chi:
Puong sé 10, trung tam hanh chinh D, khu phé N, phuong D, thanh phé D, tinh
Binh Duong. Ngudi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi X — Chic vu: Quyén
Chi cyc truéng.

- Nguroi khang cédo: Bi don ba V6 Thi Thu H.
NOQI DUNG VU AN:

[1] Theo don khoi kién ngay 12/9/2019 va cac loi khai trong qué trinh
gidai quyét vu an, nguyén don va nguoi dai dién hop phap cia nguyén don 14 ba
Dang Thi H trinh bay:

Ba Tran Thi Y 1a cha st dung dién tich dt 102,4m?, thudc thira sb 3661,
to ban dd s6 24, toa lac khu phé T, phuong B, thanh phéd D, tinh Binh Duong
theo Giay ching nhan quyén str dung dat s6 vao s6 CS 12805 do So Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Duong cip ngay 31/3/2017, hién trang 1a dat trong.
Nguon gbc dat 1a do nguyén don nhan chuyén nhuong tir ba L& Thi L1 va 6ng
Chu Vin S. Tha tuc ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khdng bat
budc phai do dac thyc té, bén chuyén nhuong chi can trich luc ban vé 1a dua diéu
kién dé ky hop déng chuyén nhuong. Vi vay, nguyén don nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat khong tién hanh do dac thyc té. Pau nam 2018, nguyén don
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c6 nhu cau xay dung nha &, khi tién hanh do dac lai dat thi phat hién ranh dat
lién ké voi ba V6 Thi Thu H bi can nha cua ba H dang sir dung xay dung lan
sang dat nguyén don, két qua do dac thuc té phan nha 1an chiém c6 dién tich Ia
23,9m% Qué trinh giai quyét vu an, ba H xac dinh ba H con 1a nguoi s dung
phan dét c6 dién tich 14,5m? (1a phan E trong manh trich luc dia chinh phat hanh
ngay 03/4/2020). Nhu vay, téng dién tich dat bi don dang st dung lan chiém 1
38,4m°. Sau nhiéu lan hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong P nhung ba H
khong c6 thién chi thuc hién theo ndi dung thoa thuan nén nguyén don khai kién
tai Toa an. Tai phién toa, bi don xac dinh éng Lé Van L 1a nguoi xay dung cin
nha, ba V& Thi Thu H chi nhan chuyén nhwong dién tich nha dat theo gidy
ching nhan quyén st dung dat dugc cip c6 dién tich 1a 88,8m? nhung hién nay
ba H dang str dung phan nha xay 14an sang dat nguyén don. Do d6, dé vu an duoc
giai quyét triét dé, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc bi don ba V6 Thi
Thu H va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van L phai thao d&
toan bo cong trinh xay dung trén phan dat 1an chiém dé tra lai cho ba Tran Thi Y
dién tich dat theo két qua do dac thuc té 1a 38,4m?, toa lac khu phd T, phuong B,
thanh phé D, tinh Binh Duong (phan D va phan E trong manh trich luc dia chinh
phat hanh ngay 03/4/2020). Can nha nay duoc dng L xay dung khong xin gidy
phép, khi xay dung khong thoa thuan ranh gidi véi chi sir dung dat lién ké; ba H
chi nhan chuyén nhuong dién tich nha dat theo gidy chirng nhan quyén st dung
dat duoc cip 1a 88,8m? va chi thyc hién nghia vu thanh toan déi véi dién tich
nay. Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé D khi ké bién, ban dau gia tai san dé
thi hanh an cling khong ké bién, dau gia dbi véi phan dién tich khéng nam trong
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do d6, nguyén don ba Y yéu cau bi don ba
H phai tu thdo d&, di doi cong trinh, nguyén don khdng thuc hién nghia vu bdi
thuong. Ba Y tu nguyén hd trg chi phi thao d&, di doi cin nha cho ba Vo Thi
Thu H sé tién 14 5.000.000d (nam triéu dong).

[2] Qué trinh gidi quyét vu &n va tgi phién tda so' tham, bi don va ngueoi
dai dién hop phap cia bi don 14 6ng Tran Xuan L3 trinh bay:

Nam 2016, ba V6 Thi Thu H nhan chuyén nhugng tir ba Nguyén Ngoc G
dién tich dit 88,8m? thudc thura sé 3245, toa lac khu phd T, phuong D, thanh
phd D, tinh Binh Duong, ranh dat hudng Nam giap dat caa ba Tran Thi Y. Thoi
diém nhan chuyén nhuong trén toan bo dién tich dat da c6 sin cong trinh 13 cin
nha & loai 01 tang. Ba V6 Thi Thu H tra tién chuyén nhuong ddi vai dién tich
dat va nha theo gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc Nha nudc cap 1a
88,8m°. Cin nha dugc mé mot cira hong di ra nén dat c6 twong gach xay cao
khoang 02 mét, phia trén gén ludi B40, dugc sir dung dé phoi quan 4o0. Khoang
nam 2019, vo chéng ba Y cho rang phan cong trinh nay da xdy dung trén phan
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dat cia minh nén ba Y va éng T da dap bo hién chi con lai phan méng xay gach
(12 phan E trong manh trich luc dia chinh). Bi don xac dinh phan D va E trong
manh trich luc dja chinh khéng thudc gidy chang nhan quyén sir dung dat caa bi
don nhung cong trinh trén phan dat nay gan lién v4i can nha cta bi don da ton
tai trugc khi nhan chuyén nhuong nén bi don xac dinh toan b phan dat nay (bao
gom phan D va phan E trong manh trich luc dja chinh) déu thugc quyén quan Iy,
s dung cta bi don. Do d6, bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc thao dd toan bo cong trinh xay dung trén phan dat 1an chiém
va tra lai cho nguyén don dién tich dit theo két qua do dac thuc té 12 38,4m?, toa
lac tai khu phé T, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Hién nay, ba V& Thi Thu H dang cho 6ng Lai Tuan T2 thué cin nha theo
hinh thérc tra tién thué hang thang. Trudng hop viéc giai quyét vu an anh hudng
dén hop dong thué giita ba H va 6ng T2 thi hai bén sé& ty giai quyét vai nhau, ba
H khdng yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Déi véi hop ddng thé chap quyén sir dung dat tai thira s6 3245, to ban d6
s6 24, toa lac tai khu phd T, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong véi Ngan
hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phd Ho Chi Minh. Hién nay, ba V&
Thi Thu H d3 thuc hién xong viéc tra ng nén tai san nay khong con thé chap cho
Ngéan hang.

[3] Qua trinh gidi quyét vu &n, nguoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Ngoc G trinh bay:

Ba G mua triing dau gia dién tich nha dét 88,8m?, thudc thira dat sé 3245,
to ban d6 s6 8DH.5, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé CH 08347.
Ngay 05/5/2016, ba G c6 mat trong budi cudng ché giao tai san diu gia, ba G 1a
ngudi truc tiép danh dau ranh giéi dat. Theo d6, ba G duoc giao quyén sir dung
d4t va mot can nha gin lién véi dat co dién tich 88,8m?. Ba G khing dinh ba da
mua cin nha gin lién véi dét c6 dién tich 88,8m* va da duoc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Duong cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay
25/6/2016. Sau khi dwgc cap gidy chung nhan quyén st dung dat, ba G da
chuyén nhuong lai toan bo dién tich nha dat cho ba V& Thi Thu H. Déi véi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, ba G dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

[4] Qua trinh gidi quyét v an, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan dng
Bui Trong H trinh bay:

Thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H thi 6ng H va ba G
la vo chong. Ong H thdng nhat toan bo 1oi trinh bay cua ba G. Péi vai yéu cau
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khoi kién caa nguyén don va y kién caa bj don, 6ng H dé nghi Toa &n giai quyét
vu an theo quy dinh cua phap luat.

[5] Qua trinh gidi quyét vu an, nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng
Dinh Cong T trinh bay:

Ong T théng nhat y kién cia nguyén don va ngudi dai dién hop phap cua
nguyén don da cung cap trong qua trinh giai quyét vu an. Ong T dé nghi Toa &n
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[6] Qua trinh gidi quyét vu an, nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan dng
Lai Tudn T2 trinh bay:

Ong T2 khdng cd y kién gi dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don va
dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh caa phap luat. Bé6i véi hop dong
thué nha giira 6ng T2 va ba H: Truong hop két qua giai quyét vy an 1am anh
huong dén hop dong thué nha thi gitra dng T2 va ba H tu giai quyét véi nhau,
6ng T2 khdng c6 yéu cau doc lap trong vu an nay.

[7] Qua trinh gidi quyét vu &n, nguoi 6 quyeén loi, nghia vu lién quan Chi
cuc Thi hanh an dan sw thanh phé D trinh bay:

Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé D chi thuc hién viéc ké bién, béan
dau gi4 tai san va giao tai san trang ddu gia cho ngudi mua trang dau gia ba
Nguy&n Ngoc G la quyén st dung dat cd dién tich 88,8m? dit & d6 thi va 01 cin
nha gan lién voi dat c6 dién tich 88,8m?, thudc thira sb 3245, to ban d¢6 8DH.5,
toa lac tai khu phd T, phuong B, thi x4 D (nay la thanh phd D), tinh Binh
Duong, gia ban tai san 1a 824.000.000 dong. Ngudi mua trang dau gia chi c6
nghia vu thanh toan tién déi véi tai san trang déu gia. D6i véi phan dién tich su
dung nam ngoai gidy chung nhan (nam ngoai dién tich 88,8m?) thi Chi cuc Thi
hanh &n dan su thanh phd D khéng ¢ co s& dé ké bién. Ngudi mua trang dau
gia khong dugc quyén cap nhat bién dong dién tich dat nay vao gidy chang nhan
quyén sir dung dat caa minh. Déi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don va y
kién caa bi don dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phéap luat.

Qua trinh t tung, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vian L
d3a duoc Toa &n téng dat thong bao thu 1y, thong bao thu Iy bd sung yéu cau khai
kién, théng bao yéu cau cung cap ching ct, triéu tap tham gia phién toa vao cac
ngay 02/02/2021 va ngay 24/02/2021 nhung 6ng L déu vang mat khéng cé Iy
do, khdng cung cap loi khai, khdng c6 yéu cau doc lap, khdng yéu cau Toa an
triéu tap thém nguoi tham gia t6 tung, khéng cung cap ching ci dé bao veé
quyén va loi ich hop phép caa minh.
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[8] Qué trinh gidi quyét vu dn ngwoi 1am chieng 6ng Vin Ba HI va ba
Dang Thi V trinh bay:

Thoi diém co quan thi hanh 4n lam tha tuc dé phat mai tai san cua dng Lé
Vin L thi dng H1 ¢6 yéu cau dng L phai dap bo phan nha xay lan dé tra lai phan
dat 1an chiém. Tuy nhién, 6ng H1 va ba V khong khoi kién tai Toa an. Chi cuc
Thi hanh &n dan su thanh phé D giao nha dit cho ngudi mua trang dau gia
khéng moi 6ng H1 va ba V dén chiing kién. Nguoi mua tring du gia st dung
phan nha 6ng L xay lan dat cia 6ng H1 va ba V 14 trai phéap luat. Bén thang
9/2016, 6ng H1 va ba V da chuyén nhuong toan bo dién tich dat theo sé cho ba
VO Thi Thu H. Vi vay, trong vu an nay 6ng H1 va ba V xac dinh khdng con
quyén loi, nghia vu lién quan. B4i véi tranh chap giira cac bén, 6ng H1 va ba V
dé nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép lut.

[9] Qua trinh gidi quyét vu &n, nguoi 1am chiing 6ng Chu Vin S va ba Lé
Thi L1 trinh bay:

Ngay 21/02/2017, 6ng S va ba L1 chuyén nhuong dién tich dit 102,4m?,
thudc thira s6 3661, to ban dd sé 24, toa lac tai khu phd T, phuong B, thanh phé
D, tinh Binh Duong cho ba Tran Thi Y va 6ng Pinh Cong T. Ong S va ba L1
chuyén nhuong toan bo dién tich dat theo gidy ching nhan nén khi chuyén
nhuong khong tién hanh do dac thuc té. Hién trang thira dat tai thoi diém chuyén
nhuong 14 dét tréng; chiéu ngang canh giap dudng dat 1a 05m, canh phia sau 1a
4,91m; chiéu dai canh giap nha ba H 1a 19,86m, canh giap thura dat 3660 13
18,85m. Viéc chuyén nhuong da duoc thuc hién xong. Ong S va ba L1 khong
con quyén loi, nghia vu lién quan gi trong vu an nay nén dé nghi Toa an khong
dua vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
Déi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don, dng S va ba L1 dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 04/2021/DS-ST ngay 24 thang 02 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong di tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba Tran Thi Y d6i vai ba V& Thi Thu
H vé viéc tranh chap ranh giéi quyén st dung dat.

Buoc ba V6 Thi Thu H va éng Lé Van L phai thao d&, di doi cong trinh
I4n chiém va tra lai cho ba Trdn Thi Y dién tich dat 38,4m?, thuoc thira dat sb
3661, to ban do s6 24, toa lac tai khu phé T, phuong B, thanh phé D, tinh Binh
Duong; bao gém: Mot phan cin nha ¢ loai mot ting cé dién tich 23,9m? va mot
phan nén méng xay gach dién tich 14,5m? (Phan D va phan E trong so db ban vé
kém theo).



7

2. Ba Tran Thi Y hd trg chi phi théo d&, di doi cong trinh 1an chiém cho
ba V& Thi Thu H s6 tién 5.000.000d (nam triéu dong).

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san va trich
luc hd so: Ba V& Thi Thu H chiu s6 tién 2.160.000d (hai triéu mot trim sau
muoi nghin d6ng). Ba Tran Thi Y d3 dong tién tam &ng nén budc ba V& Thi Thu
H phai cd trach nhiém tra cho ba Tran Thi Y sé tién 2.160.0004 (hai triéu mot
tram sau muoi nghin dong).

4. Chi phi dang thong bao cho 6ng Lé Vin L: Ba Tran Thi Y chiu sé tién
3.800.000d (ba trigu tam trim nghin déng), dugc khau trir hét vao so tién da
dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an va quyén
khang cao.

Sau khi cO ban an so tham, ngay 05/4/2021 bi don ba V6 Thi Thu H
khang cao toan bo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic tham huay toan bo
ban an so tham.

Tai phién toda phtc tham, dai dién nguyén don van gitt nguyén yéu cau
khoi kién, dai dién bi don van gitt nguyén yéu cau khang céo; cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé tb tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia té tung da thuc
hién dung quy dinh cua Bo luat Té tung dan sy, bi don khang cao toan b Ban
4n so thAm dang thoi han theo quy dinh tai Piéu 275 cua BO luat T tung dan
su. Vé ndi dung: Bi don thira nhan dién tich dét tranh chép 38,4m? khong thuoc
thira s6 3245, toa lac khu phd T, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Dwong ma
ba H da duoc cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s vao s6 CS 12139 ngay
28/10/2016. Nguon gbc dat do bi don ba H nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén
Ngoc G thira dat lién ké véi dat ba Tran Thi Y. Khi nhan chuyén nhuong va
duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, ca ba H va ba Y déu khéng tién
hanh do dac lai thira ¢4t ma chi trich luc dién tich theo sé thira. Theo manh trich
luc dia chinh c6 do dac chinh ly ngay 03/4/2020 (BL 391) thé hién phan dién
tich dat tranh chap 38,4m? thuoc mot phan thira dit 3661, to ban do sb 24, toa
lac khu phé T, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy chang nhan
quyén str dung dat sé vao so6 cap gidy ching nhan CS 12805 do s¢ Tai nguyén
va Méi truong tinh Binh Duong cap ngay 31/3/2017 cho ba Y. Ba V& Thi Thu H
thira nhan dat khong thudc quyén quan Iy st dung ciia minh nhung khong dong
y tra lai cho nguyén don vi cho rang tir khi nhan chuyén nhuong cin nha da cé
nhu hién nay ba H khéng stra chita hay thay doi 1a khong co co so. Theo bién
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ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/02/2020 (BL 177) phan can nha gan lién
dién tich tranh chap c6 thé thao d& khong anh hudng dén két cdu cin nha phia
truéc cua bi don. Toa an cap so tham budc bi don thao d& mot phan can nha tra
lai dién tich dat tranh chap cho nguyén don 1a c6 cin ctr. Bi don khang cao
nhung khong cung cip dugc chimg ctt méi chimg minh cho yéu cau khang céo
ctia minh 14 ¢6 cin cr nén khong c6 co s& chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir
can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su gitr nguyén Ban an dan su so
tham s6 04/2021/DS-ST ngay 24/02/2021 ctia Tda an nhan dan thanh phd D,
tinh Binh Duong.

Sau khi nghién cru tai liéu chiing cir ¢é trong hd so vu 4n dugc tham tra
tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cua cac
duong sy, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé noi dung tranh chép:

Nguyén don ba Tran Thi Y la chu st dung dién tich dat 102,4m?, thudc
thira s6 3661, to ban do sb 24, toa lac khu phd T, phuong B, thanh phé D, tinh
Binh Duong theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé vao sé6 CS 12805 do
S6¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh Binh Duong cap ngay 31/3/2017, hién trang
1a dat tréng. Nguon gbc dat 1a do nguyén don nhan chuyén nhuong tir ba Lé Thi
L1 va 6ng Chu Van S theo hinh thic nhan chuyén nhwong toan bo dién tich dat
theo s6 do. Do tha tuc nhan chuyén nhuong khéng bét budc phai do dac thuc té
nén nguyén don khong yéu cau co quan chuyén mén tién hanh do dac. Pau nim
2018, nguyén don c6 nhu cau xay dung nha &, khi tién hanh do dac lai dat thi
phét hién ranh dat lién k& voi ba V6 Thi Thu H bi cin nha cua ba H dang st
dung dd xay dung lan sang dit nguyén don. Sau khi phét hién su viéc, nguyén
don di nhiéu 1an yéu cau bi don thao d&, di doi can nha dé tra lai phan dét lan
chiém nhung bi don khong thuc hién nén da phét sinh tranh chap. Do vay,
nguyén don khai kién yéu cau bj don thao d&, di doi can nha va cong trinh dé tra
lai cho nguyén don phan dat 1an chiém c6 dién tich theo két qua do dac thyc té 1a
38,4m°. Bi don ba H trinh bay, ba H nhan chuyén nhwong dat tir ba Nguyén
Ngoc G thira dat lién ké voi thira dat cua ba Y vao nam 2016. Ba H nhan chuyén
nhwong todn bo dién tich dat theo sé 1a 88,8m?, trén dét c6 can nha hién nay ba
H dang sir dung, cin nha nay da duoc xay dyng san tir trudc. Thoi diém nhan
chuyén nhuong, ba H ciing khong yéu cau do dac thuc té. Bi don thira nhan phan
dat tranh chap khéng nam trong gidy ching nhan quyén su dung dat caa minh
nhung khéng dong y tra lai cho nguyén don vi cho rang tir khi bi don nhan
chuyén nhugng cho dén nay hién trang can nha khong c6 gi thay doi.
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Hoi dong xét xur xét thdy, ca nguyén don va bi don déu thira nhan tai thoi
diém nhan chuyén nhuwong quyén sir dung dat déu nhan chuyén nhuong toan bo
dién tich dat theo s6 va khdng yéu cau co quan c6 tham quyén do dac thuc té,
khong ky giap ranh véi cac chi stir dung dat lién ké. Biéu nay phl hop vai noi
dung Cong vin s 1932/CNVPDKPD-DK&CGCN ngdy 29/4/2020 cua chi
nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phé D (BL195) cung cip nhu sau:
“Viéc cap gidy ching nhdn quyén sir dung dat doi véi thira dat sé 3245 cua ba
V8 Thi Thu H va thira ddt 3661 cua ba Tran Thi Y, 6ng Pinh Cong T khdng c6
do dac thyc té, khong khdo sat chi thuc hién ngi nghiép nén theo quy dinh khong
thiec hién ky gidp ranh giga cac chi sir dung dat lién ké (khéng xdc dinh lai
ranh gidi, moc gidi cua cac thiza dat theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.
Doi chiéu véi Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CS 12805 ngay 31/3/2017
duogc cap cho nguyén don voi két qua do dac thyc té thi thira dat caa nguyén don
bi giam dién tich; theo d6 dién tich nguyén don duoc cip so 1a 102,4m?, dién
tich nguyén don dang str dung 12 68m?. Béi chiéu véi Gidy chitng nhan quyén sir
dung dat s6 CS 12139 ngay 28/10/2016 duoc cap cho bi don vai két qua do dac
thuc té thi thira dat cua bi don ting dién tich; theo d6 dién tich bi don duoc cap
s6 |4 88,8m?, dién tich bi don dang st dung 1a 141,6m>.

Xét vé nguon goc dat caa bi don: Ba Nguyén Ngoc G 1a ngudi mua trdng
dau gia theo hop déng mua ban tai san ban dau gia s6 70 ngay 07/4/2016. Hop
ddng ghi rd: Tai san ban du gia 1 quyén sir dung dat dién tich 88,8m? dét & d6
thi va 01 cin nha gan lién trén dat dién tich 88,8m?, thugc thira dét s6 3245, to
ban d6 8DH.5, toa lac tai khu phd T, phuong B, thi x3 D (nay la thanh phd D),
tinh Binh Duong, gia ban tai san 1a 824.000.000 dong. Tai bién ban cudng ché
giao tai san cho ngudi trang dau gia ngay 05/5/2016, ba Nguyén Ngoc G ¢ mit
nhan ban giao tai san la quyén sir dung dét c6 dién tich 88,8m? va mot cin nha
gan lién voi dit co dién tich 88,8m?. Trén co s¢ do, ngdy 25/6/2016 ba Nguyén
Ngoc G dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap gidy ching
nhan quyén st dung dat dién tich 88,8m? Bién ban ké bién, xu ly tai san ngay
04/11/2015 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phé D cé ghi nhan théng tin
can nha gan lién véi dat dugc xay dung lan sang phan dat cta hai thia dat lién
ké, phan nha va dat xay lan sang nay khoéng nam trong dién tich ban dau gia tai
san. Ngudi mua tring ddu gia biét rd dién tich mua trang dau gia l1a 88,8m* va
chi thuc hién nghia vu thanh toén tién d6i véi tai san trang dau gia. Ba Nguyén
Ngoc G 13 ngudi mua trang du gia chua thyc hién viéc sira chita cin nha theo
dung ranh dat dugc cap theo gidy chiing nhan da chuyén nhuong lai cho ba V&
Thi Thu H. Ngay 28/10/2016, ba H duoc cip gidy chitng nhan quyén st dung
dat dién tich 88,8m? nhung theo két qua do dac thuc té thi ba H sir dung dién
tich 141,6m? [Trong d6 dién tich s dung nim ngoai gidy chung nhan 1a 52,8m?,
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bao gom phan C, phan D va phan E trong manh trich luc dia chinh (BL181)].

Xét vé hinh thé thira dat cua nguyén don va bi don: Hinh thé thira dat cua
nguyén don va bi don déu I1a hinh chir nhat. Ranh gidi lién ké cua hai thua dat 12
duong thang. Tuy nhién, cong trinh cta bi don ton tai trén dat da vuot qua ranh
gidi lién ké va lam thay dbi hinh thé thira dat cta nguyén don, chiéu rong phia
truéc thira dat cia nguyén don giam tir 05m xubng chi con 2,5m (phan D va
phan E trong manh trich luc dia chinh). Do d6, bi don cho rang hién trang cong
trinh sir dung da ton tai trude khi bi don nhan chuyén nhuong nén khong dong y
thao d, di doi dé tra lai phan dat cho nguyén don 1 khong ¢ can cir chap nhan.

Can cur tai liéu, chung ca thu thap trong hd so vu an xac dinh 6ng Lé Vin
L 13 nguoi xay dung cin nha. Phan lan qua dat cia nguyén don 1a phan sau cua
can nha, c6 két cau: Loai nha ¢ 01 tang, nén gach men, tudng gach xdy to son
nudc + 6p gach men bén trong, mai ton, tran thach cao, cot gach, ctra sit + ton,
trong mdi phong déu ¢ 01 nha vé sinh; phan lan chiém khong gan lién véi toan
bo két cdu ctia can nha hién nay bi don dang str dung. Do d6, khi budc thao d&
phan cin nha xay dyng trén dién tich dat 23,9m? khong phéa v toan bo két cau
can nha, khong 1am anh huéng dén cong ning sir dung cua can nha. Vi vay, Toa
&n cap so tham xir budc bi don ba V& Thi Thu H va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ng Lé Van L phai thao d&, di doi phan nha xay dung lan chiém dé
tra lai dién tich dat Ian chiém cho nguyén don (phan D trong manh trich luc dia
chinh kém theo) la phu hop.

Phan nén dat c6 moéng xay gach dién tich 14,5m? hién nay bi don khéng
con st dung nhung khong dong y tra lai cho nguyén don vi cho rang nén dat nay
bi don da str dung tir khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, bi
don khong c6 cin cir chitng minh phan dat nay thudc quyén quan ly st dung caa
minh. Do d6, Toa an cap so tham xir budc bi don tra lai cho nguyén don phan
dat nay (phan E trong manh trich luc dia chinh kém theo) 1a pht hop.

Bi don nhan chuyén nhuong nha dat dién tich 88,8m* va chi thuc hién
nghia vu thanh toan ddi véi dién tich nay. Qua trinh giai quyét vu &n bi don ciing
thira nhan phan dat tranh chap khéng nam trong gidy ching nhan quyén st dung
dat cua bi don. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé D va ba Nguyén Ngoc G
déu xé&c dinh tai san phat mai thi hanh 4n va mua tring dau gia la dién tich nha
dat 88,8m* phan dién tich st dung ting 1én cta bi don khong dugc ké bién va
cap nhat dé dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Thoi diém phat méi
tai san cta 6ng L dé thi hanh an thi 6ng Vian Ba H1 1 chu cii phan dat caa
nguyén don di c6 yéu cau dng L phai thdo d& phan nha xay lan dé tra dat cho
6ng H1. Ong L xay dung cin nha khong xin gidy phép xay dung, khéng yéu cau
cam mdc xac dinh ranh gigi, phi hop véi noi dung cong van tra 1oi cua Uy ban
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nhan dan thanh phé D va Uy ban nhan dan phuong B. Do d6, Toa an cép so
tham xir budc bi don ba V& Thi Thu H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Lé Van L phai thao d&, di doi can nha va cong trinh xdy dung lan chiém
nhung khong budc nguyén don phai co6 nghia vy boi thuong thiét hai 13 ¢o can
ctr. Tai phién toa so tham, nguyén don co thién chi vé viéc hd tro chi phi thao
dd, di doi phan nha xay lan cho bi don véi s6 tién 5.000.000d (nim triéu dong).
Xét thay, ddy 1a y chi tu nguyén cia nguyén don nén Toa an cip so tham ghi
nhan la phu hop.

Ong Lai Tuan T2 1a ngudi thué cin nha gin lién véi quyén sir dung dat
cua ba V& Thi Thu H. Trong vu &n nay, dng T2 khong c6 yéu cau doc lap véi bi
don. Trudng hop Toa &n giai quyét vu an l1am phat sinh thiét hai cho 6ng T2 thi
gitta 6ng T2 va ba H tu thoa thuan véi nhau néu khéng thoa thuan dugc thi s&
khoi kién bang vu an khac.

Tur nhitng phan tich trén, xét thay Toa an cip so tham chap nhan yéu cau
khoi kién caa nguyén don 1a phd hop véi quy dinh tai cac Biéu 175, 176 cua Bo
luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 170 cua Luat Dat dai ndm 2013. Do vy,
khéng c6 can ctr dé Hoi ddng xét xir phiic tham chap nhan khang céo cua bi don.

[2] Quan diém cua dai dién Vién Kiém séat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phic tham 1a phu hop.

[3] V& an phi dan sy phic tham: Bi don phai chiu theo quy dinh ctua phap
luat.

Vi cac g trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 cta Bo luat T6
tung dan sy,

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung an phi, 1€ phi Toa an,

1. Khéng chap nhan khang céo cua bi don ba V6 Thi Thu H.

2. Gitr nguyén Ban an dan su so thim s6 04/2021/DS-ST ngay 24 thang
02 nam 2021 cta Tda 4n nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan sy phuc tham:

Bi don ba V& Thi Thu H phai chiu sé tién 300.000 dong, duoc trir vao tién
tam tng an phi phlc thim da nop theo Bién lai thu tién sb 0049459 ngay
05/4/2021 caa Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh phé D, tinh Binh Duong.
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4. Ban &n phuc tham cd hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: Tl\/l.oH(:)I PONG XE:I' XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé D;

- TAND thanh phé D;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

(da ky)

Huynh Thi Thanh Tuyén



