TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG HA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG TRI
Bén 4n s6: 10/2020/DS-ST
Ngay: 14/9/2020
VIV “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HA, TINH QUANG TRI

- Thanh phéin Hgi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Yén.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Thanh Tung;

2. Ong Nguyén Thoai.

- Thw ky phién toa: Ong Pham Vin Quang - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Pong Ha, tinh Quang Tri;

- Dai dién Vign kiém sdt nhin din thanh phé Déng Ha tham gia phién
tdoa: Ba Nguyén Thi Diéu Linh - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 ndm 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph Pong Ha,
xét xir so tham cong khai vu an déan su thy 1y s 30/2020/TLST-DS ngay 06 thang
5 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr s6 20/2019/QBXXST-DS ngay 16 thang 7 nim 2020, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Qudc T va ba Ha Thi H; cung dia chi: S6 07 duong
L L, khu phé N, Phuong M, thanh phé D H, tinh Quang Tri, c6 mit.

Bi don: Ba P4 Thi X; dia chi: Khu phd T, Phuong N, thanh phé B H, tinh
Quang Tri, ving mit.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Tran Phuéc S,

Chi Ngé Thi Kim Th,
Chi Tran Thi Thanh Th,
Chi Tran Thi Thanh H,
Chi Tran Thi H,

. Tran Thi Hoai N,

Cung dia chi: Khu phé M, Phuong N, thanh phé P H, tinh Quang Tri. Anh
S, chi Th, chi Th, chi H, c6 mat; chi H, chi N vang mat.

ook wnE

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va don khéi kién bé sung ngay 11/4/2020, trong qué trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don éng Tran Quoc T va ba Ha Thi H
trinh bay:

Niam 2006, 6ng Tran Qubc T va ba Ha Thi H nhan chuyén nhuong cia 6ng
Poan Minh Ph va ba Poan Thi Xuén L thira dt c6 dién tich 1.148m? (400m?* dat &
va 748m* dat vuon) tai thira dat s6 74a, to ban dd sb6 04, dia chi Khu phd M,



Phuong 5, thanh phd B H, tinh Quang Tri theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AE 549334 ngay 25/9/2006 ctia Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd)
Dong Ha, tinh Quang Tri.

Nam 2017, 6ng T, ba H lam thu tuc chuyén toan bd dat vuon sang dat & 1au
dai, ngay 10/01/2020 dugc S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh Quang Tri cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 CQ 205995.

Théang 02/2020, dng T, ba H san mit mit bang, xay k&, hang rao, do lai dét
thi thdy dién tich dat bi thiéu so v6i dién tich dat da cip theo gidy chung nhan
quyén st dung dat. Ong T, ba H dé nghi Van phong diang ky dat dai chi nhanh
thanh phd Péng Ha tién hanh cim mdc ranh gidi thira dat tai thuc dia thi phét hién
dat ciia ho ba D3 Thi X chong l4n 1én thira dét ciia ho 6ng Tién véi dién tich 74m?.
Ong T, ba H di truc tiép gip ba X dé thoa thuin nhung khéng dugc nén da gii don
dén Uy ban nhan dan Phuong 5, thanh phd Pong Ha, tién hanh hoa giai nhung
khong thanh.

Nay, 6ng Tran Qudc T va ba Ha Thi H yéu cau Toa an giai quyét budc ba
P4 Thi Xoan thdo d& hang rao bd 16, choi xay chong l4n, tra lai dién tich dat da
duoc nha nudc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Tién, ba Hoa véi
dién tich 1a 74m®

Tai vin ban ngay 111512020, trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba D
Thi Xoan trinh bay:

Nim 2002, ba B Thi X chuyén nhuong cho 6ng Poan Minh Ph va ba Poan
Thi Xuan L dién tich dt 1.148m? sau d6 dng Phong, ba L di chuyén nhuong
quyén str dung dat lai cho 6ng Tran Qudc T va ba Ha Thi H. Gia dinh ba X d3 xay
hang rao mdc gidi tiép giap ho lién ké véi ong Ph, ba L (nay la 6ng T, ba H) tur
nam 2007 1a méc gidi tiép giap ho lién ké véi ong Ph, ba L. Ban than gia dinh sir
dung 6n dinh mdc gidi tir trude dén nay khong lan chiém dat 6ng T, ba H nén
khong chip yéu cau cua éng T, ba H.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Anh Tran Phuéc S, chi Ngo Thi Kim Th, chi Tran Thi Thanh Th, chi Tran
Thi Thanh H, chi Tran Thi H, chi Tran Thi Hoai N théng nhat véi  kién trlnh bay
ctia ba Do Thi X, gla dinh st dung dung ranh gi6i theo Gidy chung nhan quyen su
dung dat, khong 14n chiém dét cua ong T, ba H nén khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua ong T, ba H.

Y kién cua Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Vé viéc chap hanh phép luat cua nhiing ngu’m tién hanh t6 tung va nhu.’ng
nguoi tham gia t6 tung: Tur khi thu Iy vu 4n cho dén tai phién toa nhiing nguoi tién
hanh t6 tung va nhiing nguoi tham gia t6 tung tuan thu dung quy dinh cia Bo Luat
td tung dan su.

V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi déng xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguy@n don, budc bi don ba B3 Thi X thao d& phan hang rao bo 16 va
nha choi tra lai cho 6ng Tran Quéc T va ba Ha Thi H dién tich dat 74m®.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa va can cur két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi d&ng xét xu nhan dinh:

[1] VVé thu tuc t6 tung:

Bi don ba B Thi X d duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir hai nhung vang
mat tai phién toda khéng c6 Iy do, can ci Piém b khoan 2 Piéu 227 Bo luat té tung
dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit ba Xoan.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi H, chi Tran Thi Hoai N
da duoc triéu tap hop 1€ va c6 don dé nghi xu Véng mit can ¢ khoan 2 Diéu 227
va khoan 1 Piéu 228 B6 luat t6 tung dan sy, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir vang
mat chi Ha, chi Nam.

[2] Vé noi dung:

Ngay 25/9/2006, ong Tran Qudc T va ba Ha Thi H duoc duge Uy ban nhan
dan thi x4 (nay 1a thanh phd) Pong Ha, tinh Quang Trj cip Gidy ching nhan quyén
sir dung s& AE 549334, thira s6 74a, to ban d6 sb 04 véi dién tich 1.148m?, vj tri
thira dat Khu phd 8, Phuong 5, thanh phd Pong Ha, tinh Quang Tri.

Ngay 10/01/2020, 6ng Tran Qudc T va ba Ha Thi H dugc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Quang Tri cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi quyén sir dung dat s6 CQ 205995, thira dat
s6 131, to ban dd sb 04 (cap d6i do chuyén muc dich sir dung dat).

Nguoén goc thira dat néu trén do dng Tran Phuéc H va ba PS Thi X chuyén
nhuong cho 6ng Poan Minh Phong va ba Poan Thi Xuan Loan, ngay 03/12/2002,
6ng Ph, ba L dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) Pong Ha cap Gidy
ching nhan quyén st dung dit s6 W422964 véi dién tich 1.148m°  Ngay
29/8/2006, 6ng Phong, ba Loan chuyén nhugng cho dng T, ba H

Ngay 03/12/2002, 6ng Tran Phudc H va ba D6 Thi X duoc Uy ban nhan dan
thi xd (nay la thanh phd) Pong Ha cip Gidy chung nhan quyén st dung dat
W422963, thira s6 74, to ban d6 s6 04 véi dién tich 1.159m?, vi tri thira dét Khu
phé 8, Phuong 5, thanh phd Pong Ha, tinh Quang Tri.

Can cir vao bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/5/2020 va so d6 hién
trang ranh gidi thira dat thi xac dinh dugc nhu sau:

Ong Tran Qubc T va ba Ha Thi H dang sir dung dién tich dat 1.144m? trong
d6 sir dung dién tich dat ngoai ranh gidi cAp Gidy chting nhan quyén st dung dat cia
6ng T, ba H 1a 78m?* Phén dat 6ng T, ba H duoc cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dit ndm ngoai ranh gidi theo hién trang st dung cua ong T, ba H giap dat ho
ba X c6 dién tich 74m?;

Ba Db Thi X dang sir dung tién tich dat 1.269m? ba X sir dung dién tich dat
ngoai ranh gidi cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 117m? trong d6 str dung
dién tich dat ngoai ranh gidi cdp Gidy chung nhan quyén str dung dat giap dat ong
T, ba H 1a 74m?, day la dién tich da dugc cdp cho 6ng T, ba H.

Theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng H, ba X véi ong
Pho, ba L c6 so do kém theo thi dién tich chuyén nhuong chiéu rong phia trudc
giap dudng khu vuc dai 27,01m nay hién trang chiéu rong dat ong T, ba H phia
trude dai 23,66m, mot phan dién tich dat chiéu rong cap cho ong Ph, ba L (nay la
ong T, ba H) duoc ba X sur dung dai 3,35m.



Hop ddng chuyén nhugng QSD dat c6 so dd kém theo 1a co s& dé cip Gidy
chtng nhan quyén str dung dét cho cac hd. Vi vdy, ba X sir dung khong dung ranh
gidi, chong lan sang dién tich dat ctia 6ng T, ba H nén budc ba X phai tra lai lai cho
6ng T, ba H dién tich dét 74m’.

Trong dién tich dat 74m’ dwgc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat cho
cho 6ng Tién, ba H ma ba X dang str dung thi ba X da x4y tudng rao bo 16 va xay
nha choi, vi vay budc ba X thdo d& hang rao b bo va nha choi dé tra lai dién tich dat
74m? cho 6ng T, ba H.

[4] Vé an phi: Bi don ba B Thi X phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap luat.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san: Tong chi phi
todn bo 1a 2.841.000 ddng, nguyén don yéu cau bi don phai chiu va hoan tra lai cho
nguyén don. Thiy rang két qua do dac, xem xét thim dinh ching minh yéu cau cua
nguyén don 1a ¢6 can cur, nén budc bi don phai chiu toan bd sO tién chi phi do dac,
dinh gia va c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don s tién 2.841.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cir khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 165, khoan 1 Diéu 166, diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Biéu 228 B luat t6 tung dan su nim 2015; Piéu 166,
Diéu 175, Diéu 176 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 5, khoan 7 Diéu 166, khoan
1 biéu 170, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai naim 2013: Khoan 2 Diéu 26, khoan 2
Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi, 1€ phi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Tran Qudc T va ba Ha Thi
H, budc bi don ba B3 Thi X phai ¢6 nghia vu: Théo d& phan cong trinh xay dung gom
tudng xay bo 16 dai 39,39m va mot phan dién tich nha choi co kich thude dién tich
chiéu rong giap dat 6ng T, ba H va giap dat ba X dai 5,5m; chiéu rong phia trude giap
dudng khu vuc dai 1,2m; chiéu rong phia sau dai 1,4m, tra lai cho 6ng Tran Quéc T
va ba Ha Thi H dién tich dat 74m” c6 vj tri:

Chiéu rong giap duong khu vuc dai 3,35m;

Chiéu rong phia sau giap thira dat s6 71 dai 0,47m;

Chiéu dai giap dat 6ng Tién, ba Hoa dai 39,39m;

Chiéu dai giap dat ba Xoan dai 39,17m.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Budc ba ba B3 Thi X giao tra cho 6ng Tran Quéc T va ba Ha Thi H s tién
2.841.000 dong (Hai triéu tam tram bon muoi mét ngan dong).

3. V& an phi:

- Ba B3 Thi X phai chiu 300.000 dong (Ba tram ngan dong) an phi dan su
so tham.

- Hoan tra cho 6ng Tran Qudc T va ba Ha Thi H s tién tam ung an phi dan
su so tham da ndp 1a 300.000 ddng (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu tién tam



rmg 4n phi sb 0000485 ngay 05/5/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd
bong Ha.

4. Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét ban an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Tri; Tham phan - Chu tga phién toa

- VKSND TP Bong Ha;

- CCTHADS TP béng Ha;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thij Hai Yén



