TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 361/2022/DS-PT
Ngay: 06-7-2022

V/v: Tranh chip hop dong thué
mit bang.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lai Huynh Tu

Cdc Tham phdn: 1. Ba Mai Thi My Tién

2. Ba Lé Thi My Nhung

- Thuw ky phién toa: Ba D6 Tu Thanh Uyén - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdit nhan dan Thinh phé Ho Chi Minh: Ong Lé
Huynh Thién - Ki€ém sat vién.

Ngay 06 thang 7 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh xét xir phiic thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 219/2021/TLPT-DS
ngay 01 thang 7 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué mdt bang”.

Do ban an déan su so tham s 1310/2021/DS-ST ngay 19/5/2021 ctia Toa an
nhan dan thanh phd TD, Thanh phdé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phuc tham s6 1564/2022/QP-PT ngay
25/4/2022, Quyét dinh hodn phién toa sb 5822/2022/QD-PT ngay 12/5/2022 va
Quyét dinh hodn phién toa sb 7620/2022/QD-PT ngay 10/6/2022 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Uy ban nhan dan phuong T, thanh phé TD, Thanh phé Ho
Chi Minh

Try so: 134 H6 Van Tu, khu phd 2, phuong T, thanh phé TP, Thanh phd
H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Giang Phan HC (C6 mit)

(Theo Gidy uy quyén s6 01/GUQ-UBND ngay 12/4/2021)

2. Bi don: Ba Tran NL, sinh nam 1945; (d4 chét ngay 31/12/2021)



Thuong tra: 30 Puong s6 1, Khu phé 3, phuong LT, thanh phd T, Thanh
ph6 H6 Chi Minh

Dia chi lién lac: PTL, K3 (Bang hiéu viét K4) Trung tdm thuong mai thanh
phé TP, duong VVN, phuong T, thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba NL:
2.1 Ong Nguyén MT, sinh nam 1945 (Vang mat)
2.2 Ba Nguyén Thi MP , sinh nam 1978 (Vang mit)

Cung thuong tra: 751/14 duong Kha Van Cén, T6 37, Khu phd 3, phudng
Linh T4y, thanh phé TP, Thanh phé Ho Chi Minh

2.3 Ba Nguyén TNL, sinh nim 1980 (C6 mit)
2.4 Ba Nguyén Thi NA , sinh nim 1984 (Vang mit)
2.5 Ong Nguyén NT, sinh nam 1987 (Vang mit)

Cung thuong tra: 30 Puong sb 1, Khu phéd 3, phuong LT, thanh phé TD,
Thanh phd H6 Chi Minh

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén TNL, sinh nam 1980 (C6 miit)

Thuong tri: 30 Puong s6 1, Khu phé 3, phuong LT, thanh phd TD, Thanh
phd HO Chi Minh

Dia chi lién lac: PTL, K3 (Bang hiéu viét K4) Trung tdm thuong mai thanh
phd TD, dudng VVN, phuong T, thanh phé TD, Thanh phd H6 Chi Minh

3.2. Ong Nguyén MT, sinh nim 1945 (Vang mit)

Thuong tra: 751/14 dudng KVC, T6 37, Khu phé 3, phuong LT, thanh phd
TP, Thanh phé H6 Chi Minh

Pia chi lién lac: PTL, Kiosque s6 3 (Bang hiéu viét K4) Trung tdm thuong
mai thanh phé TP, duong VVN, phuong T, thanh phd TP, Thanh phé Hb Chi
Minh

3.3. Uy ban nhan dan thanh ph TP, Thanh phé Ho Chi Minh

Pia chi: 168 duong TVB, phudng TML, thanh phd TP, Thanh phé Ho Chi
Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan BT, chic vu: Pho trudng phong
Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd TD. (C6 mat)

(Theo Gidy uy quyén ngay 01/4/2021)



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don ba Trdn NL VA nQuoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén TNL:

Ba Duong T1, Luat su thuéc Van phong Luat su DTD - Poan Luit su
Thanh phé H6 Chi Minh. (Ving mit)

Pja chi: 20 HHT, Phuong A, quan TB, Thanh phd HO Chi Minh
4. Nguoi khang cao:
4.1 Ba Tran NL — Bi don;

4.2 Ba Nguyén TNL, 6ng Nguyén MT — Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:
Tém tit ndi dung an so' tham:

Tai don khoi kién, ban ty khai va trong qud trin}g tham gia 16 tung tqi toa,
nguyén don Uy ban nhdn ddn phuong T, thanh pho TD, Thanh pho H6 Chi
Minh co nguoi dai dién theo uy quyén la ba Giang Phan HC trinh bay:

Vao nam 1990, Uy ban nhéan dan thi tran TD, huyén TP (nay la Uy ban
nhan dan phuong T, thanh phé TP) ¢ cho ba Tran NL thué mot kiosque dién
tich 19,8m” tai vi tri bén hong Trung tim thuong mai TP dé kinh doanh. Hién
nay kiosque nay c6 dia chi: PTL, K3 (Bang hiéu viét K4) Trung tdm thuong mai
thanh phé TP, dudng VVN , phuong T, thanh phé TP, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Ngay 01/4/1997, thuc hién viéc chia tich quan, Uy ban nhan dan thi trin
TP ban giao cho Uy ban nhan dan phuong T (goi tit: Uy ban phuong) quan 1y
kiosque trén nén Uy ban phuong tiép tuc ky cac hop dong cho ba NL thué va
hop ddéng duge ky két sau cung 1a Hop ddéng cho thué mit bang s6 07/HD-
UBND ngay 01/01/2010. Hop dong nay c6 thoi han 01 nam, tinh tir ngay
01/10/2010 dén ngay 31/12/2010.

Ngay 29/3/2010, Uy ban nhan dan quan TD (nay la Uy ban nhan dan
thanh pho TP) ban hanh Cong vin s 529/UBND-TCKH vé viéc théng nhat
chu truong giao Ban quéan 1y cho TP thuc hién cho thué ting mot Trung tim
thuong mai dé kinh doanh nganh hang thiét bi tin hoc - dién tu - vién thong.
Ngay 23/02/2011, Uy ban nhan dian quan TP ban hanh Thong bao s 65/TB-
VP Vé viéc chép thuén chu truong cho sap xép, chinh trang lai mit tién tang
trét, ting 2-3 s& cho ning cap, cai tao phu hop dé budn ban cac mit hang:
Vang bac da quy, trang suec, ddng ho, dién thoai di dong, hoa my pham, cho
thué van phong...Nham khan truong thuc hién chu truong nay, Uy ban nhan
dan quan TP yéu cau Uy ban nhan dan phuong tién hanh thanh 1y hop dong
véi cac ho dang cho thué, trong d6 ¢6 ho ba Tran NL.

Thuc hién theo cong véan va thong bao trén ctia Uy ban nhén dan thanh phd
TD, Uy ban phuong da ban ban hanh Thong bado so 40/TB-UBND ngay
25/5/2010 vé viéc ngung hop dong cho thué kiosque doi vai ba NL ké tir ngay
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27/5/2010 va dé& nghi ba NL tra lai K cho Uy ban phuong vao ngay 12/6/2010.
Tir thang 6/2010, Uy ban phuong da khong nhan tién thué mit bang cua ba NL.
Sau d6, Uy ban phuong ciing di nhiéu 1an guri thong bao yéu cau ba NL phai
giao tra mit bang nhung ba NL khong thuc hién.

Nay nguyén don khéoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung sau:

Tuyén chdm dut Hop déng cho thué mit bang ngay 01/01/2010 duogc ky
két gitta Uy ban nhan dan phuong T véi ba Tran NL.

Budc ba Tran NL phai c¢6 nghia vu giao tra lai mat bang cho Uy ban
phuong T dé Uy ban nhan dan phuong T tra lai cho Uy ban nhéan dan thanh ph
TP. Yéu cau ba NL phai ban giao mit bang trong theo diing hién trang trong
hop ddng ma cac bén ky két.

~ Ba Tran NL phai thanh toan tién thué mét bang tinh tir ngay 01/6/2010 cho
dén khi ban giao mat bang voi so tién thué moi thang la 1.980.000 dong, tam
tinh tir ngay 01/6/2010 cho dén ngay 30/4/2021 vé1 so tieén 1a 257.400.000 dong.

Pbi voi yéu cau phan té cua ba Tran NL va yéu cau doc lap cua ong
Nguyen MT nguyén don khong dong y vi cac 1y do sau:

Nguyén don khéng dong ¥y tiép tuc ky hop dong cho thué mit bang véi ba
NL vi viéc Uy ban phuong T lay lai mat bang cho ba NL thué la thyc hién theo
chi dao cua Uy ban nhan dan thanh pho TD.

Uy ban nhan dan phuong khong dong y thanh toan cho ba NL, Ong MT tién
ky quy xdy dung; tién xay dung, sira chita mit bang cling nhu tién thé chan vi:

K¢é tir khi nhan ban giao tir Uy ban nhéan dan thi trin TD, Uy ban nhéan dan
phuong chi thyc hién viéc ky hop dong thué mat bang va nhan tién thué cia ba
NL. Ngoai ra, Uy ban phuong khong nhén dugc bat cir khoan tién nao khac.
Trong qua trinh cho thué mat bang, Uy ban phudng ciing khong nhan dugc bat
ctr don yéu cau xay dung, sira chita hay thong bao nao ctia ba NL vé viéc xay
dung, sira chira K. Viéc ba NL co stra chita, xdy dung K hay khong Uy ban
phuong khong biét. Néu ba NL c6 day du cac tai ligu, chimg cir dé ching minh
ba NL da xay dung, sua chita K va ndp tién ky quy xay dung, tién thé chan thi
dé nghi cung cap dé Hoi dong xét xir xem xét. Uy ban phuong s& chap hanh
theo ban 4n, quyét dinh cia Toa 4n.

Tai don yéu cau phdn té va trong qud trinh tham gia té tung tai tod dn, bi
don ba Tran NL trinh bay:

Ba x4c dinh vao nam 1988, ba c¢6 ky hop dong thué mit bang véi Uy ban
nhan dan huyén TP dé thué Kiosque bén héng Trung tim Thuong mai TD, sau
d6 Uy ban nhan dan huyén TP giao cho Uy ban nhan dén thi trin TP ky hop
dong thué véi ba. Nam 1997, thyc hién viéc chia tich quan nén ba ky hop dong
thué mit bang vi Uy ban nhan dan phuong T va hop dong thué mit bang cudi
cing ba NL ky 1a hop dong s6 07/HD-UBND ngay 01/01/2010. Gia thué mat
bang 1a 1.980.000 dong/thang. Ké tir thang 6/2010 cho dén nay, Uy ban phudng
da ty y cat hop dong va ngung khong thu tién thué mit bang.



Trong qué trinh thué mit bang, nam 1990, ba déng tién thé chan cho Uy
ban nhéan déin thi tran TP 14 1 cAy nam chi vang 9999. Cudi nim 1991, ba va
chdng ba 1a 6ng Nguyén MT di bo tién ra dé san 1ap mit bang va xay dung
Kiosque dé kinh doanh sé tién 10.000.000 ddng, twong duong 2 ciy vang 9999.
Ba da dong thém tién ky qui xay dung 4.000.000 déng, twong duong 9 chi vang
9999 cho Uy ban nhan dan thi trAn TD. Pé hoan chinh Kiosque, vo chéng ba da
b6 ra 100.000.000 dong, twong duong 20 cdy vang 9999.

Nam 1995, chg TP bi chay, vo ché)ng ong lai bo ra IOO.QO0.0QO gié)ng dé
lam lai toan bo Kiosque tir 9.8m2 xay rong ra thanh 19.8m2. Tong s6 tién ba da
bo ra dé xay dung, stra chita Kiosque la 210.000.000 dong

Nay ba khong dong y voi toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don. Ba
chi dong ¥ tra lai mit bang cho Uy ban dé sir dung vao cong trinh cong ich
nhu mé dudng, xay truong hoc... chir khong dong ¥ véi viée tra lai mit bang
dé cho nguoi khac thué. Ba khong dong ¥ tra tién thué mat bang cho uy ban
vi thoi gian qua viéc kinh doanh gip nhiéu kho khan. Ba c6 yéu cau phan t6
trong vu an nhu sau: Yéu cau Uy ban nhan dan phuong T giit nguyén hop
ddéng cho thué mit bang da ky véi ba dé cho gia dinh ba duoc tiép tuc kinh
doanh tai Kiosque.

Truong hop Uy ban nhan dan phuong T 14y lai mit bang thi:

Yéu cau Uy ban nhan dan phuong T phai c6 nghia vu thanh toan ba va ong
Nguyén MT s6 tién 214.000.000 dong, bao gom: Tién xdy dung, stra chira K
210.000.000 dong, tien ky quy xay dung 4.000.000 dong.

Yéu cau Uy ban nhan dan phuong T phai tra cho ba va 6ng MT mot cay
nam chi vang tién thé chan theo Hop dong s6 011/HDb-UBND do Uy ban nhan
dan thi tran TD ky ngay 02/4/1988.

Tai don yéu cau doc Idp, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén MT trinh bay:

Tir ndm 1988 cho dén nay, vo cua ong 1a ba Tran NL d4 lién tuc ky cac hop
dong thué mat bang véi Uy ban nhan dan thi tran TP thudc huyén TD, nay la
phuong T, quan TD, Thanh phé H6 Chi Minh. Dé lo kinh té cho gia dinh nén Ong
dé ba NL 1a nguoi dai dién dung ra ky hop d6ng thué véi Uy ban nhan dén thi trdn
TP d kinh doanh phy ting xe gin may.

Ong c6 cung ¥ kién va yéu cau doc 1ap giéng ba NL.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén TNL trong qud trinh
tham gia to tung da trinh bay:

Ba la con cua ba Trén NL. Ba NL 1a ngudi truc tiép ky hop dong thué K
v6i Uy ban nhén dan thi tran TD, nay la Uy ban nhan dan phuong T. Hién nay
K nay van do ba NL ngum tryc tiép quan 1y, st dung. Ba chi 1a nguoi dimg tén
thay cho ba NL trén giay phép kinh doanh. Ba c6 cung y kién voi ba NL.
Truong hop Uy ban phuong lay lai K thi c6 nghia vu hoan tra cho dng NT, ba



NL tién xay dung, stra chira K, tién ky quy xdy dung l1a 214.000.000 dong va
tién thé chan 1a 1 cay 5 chi vang.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan déan thanh phé TP di
duoc Toa an téng dat hop 1& cac van ban té tung dé tham gia td tung tai Toa an
nhung d3 ving mat. Tai ban tu khai dé ngay 10/11/2020, nguoi dai dién theo uy
quyén cta Uy ban nhan dan Thanh phd TP d c¢6 y kién thong nhat véi két qua
dinh gia tai san theo bién ban dinh gia ngay 29/3/2016 do Hoi ddng dinh gia 1ap
va khong yéu cau Toa 4n tién hanh viéc dinh gia lai tai san tranh chap.

Tai phién toa so thim, ngoai viéc gilt nguyén cac yéu cau khoi kién nhu da
trinh bay trén, nguyén don yéu cdu bi don ba Trin NL, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén MT va ba Nguyén TNL phai c6 nghia vu tra lai
mit bang da thué cho Uy ban nhan dan phuong T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ba T ran NL VA nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén TNL, luat sw Duong T1 trinh bay:

Ba dé nghi Hoi dong xét xir hodn phién toa vi ba TNL da nhan dugc Quyét
dinh giai quyét khiéu nai ciia Chanh 4n Toa 4n nhan dan thanh phd TP vao ngay
12/5/2021. Ba Loan di lam don khiéu nai 1én Chanh an Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh va chua c6 két qua giai quyét khleu nai. Noi dung ba TNL
khiéu nai lién quan dén viéc ba yéu cau Toa 4n tién hanh viéc do ve€ lai hién
trang mat bang thué nhung Toa an da khong thuc hién ma van dua vu 4n ra xét
xtr, gdy anh huong dén quyén loi cia ba vi phan dién tich Kiosque thué va phan
dién tich dat cong ba NL d& dong phi hoa chi bi trung lap.

Ba dé nghi HO1 déng x€t xur bac toan by ndi1 dung khai kién cua nguyén
don. Viéc Uy ban muén lay lai mit bang phai ban hanh quyét dinh cu thé chu
khong phai xuét phat tir chi truong nhu nguyén don da trinh bay. Néu viéc lay
lai mat béng dé phuc vu cho «cong trinh phic g1 xa@ hoi thi ba NL chap hanh. Ba
khong dong y giao lai mat bang dé cho nguoi khéc thué vi gia dinh ba NL cling
c¢6 nhu cau sir dung mit bang dé kinh doanh. Riéng tién thué mat bang thi bi don
khong c6 nghia vu thanh todn vi ba NL da chi dong dén uy ban nop ma khong
nhan. Viéc kinh doanh cua ba NL trong nhitng nam qua gap nhiéu khé khan nén
hién nay ba NL khong co tién dé tra. Néu Hoi dong chap nhan yéu ciu cua
nguyén don vé viée cham dat hop dong thué thi dé nghi budc nguyén don phai
tra cho bi don tién xdy dung, sua chita mét bang, tién ky quy xdy dung va tién
thé chan. Ba khong dong ¥ viéc uy ban tir chdi thanh toan tién xay dung, sira
chira cho ba NL vd&i Iy do ba NL stra chira, xay dung khong thong bao cho Uy
ban biét vi thuc té ba NL da khong bi 1ap bién ban xt 1y vi pham hanh chinh
trong qua trinh xay dung, stra chira.

Tai Ban an dan sy so tham sé 1310/2021/DS-ST ngay 19/5/2021 ciia
Toa an nhan dan thanh phé TP di tuyén:

1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kign cua Uy ban nhan dan phuong T,
thanh pho TP, Thanh pho H6 Chi Minh.



Cham dut hiéu luc Hop dong cho thué mat bang s6 07/HP-UBND ngay
01/01/2010 duoc ky ket gitta Uy ban nhan dan phuong T véi ba Tran NL.

Buoc ba Tran NL, 6ng Nguyé@n MT va ba Nguyén TNL phai c6 nghia vu tra
lai mat bang tai Kiosque (Bang hiéu viét K4) bén hong Trung tim thwong mai
thanh phd TP theo Ban db hién trang vi tri s6 18084-2DPBD-CNTP do Trung
Tam do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H6 Chi Minh lap
ngay 13/7/2011 cho Uy ban phudong T d&é Uy ban nhan dan phuong T tra lai cho
Uy ban nhan dan thanh phé TP.

Budc ba Tran NL phai thanh toan cho Uy ban nhan dan phuong T tién thué
mat bang tam tinh tor ngay 01/6/2010 cho dén ngay 30/4/2021 la 257.400.000
dong.

~ Ba Tran NL phai c6 nghia vu thanh toan cho Uy ban nhan dan phuong T
tien thué mat bang ke tir ngay 01/5/2021 cho dén khi ban giao mat bang véi so
tien 1a 1.980.000 dong/thang.

Ké tir khi Uy ban nhan dan phuong T c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba
Tran NL khdng thuc hién hoac thuc hién khong day di nghia vu thanh toén thi
phai tra 13i d6i vai so tién cham tra tuong ung véi thoi gian cham tra theo muc
|3i suat quy dinh tai Biéu 357 Bo luat dan sy nam 2015.

2. Dinh chi giai quyét yéu cau phan to cia ba Tran NL va yéu cau doc lap
ctia ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén MT.

Ba Tran NL dugc quyén khai kién lai dQI véi yéu cau phan t6, ng Nguyén
MT duoc quyen khaoi kién lai doi vai yéu cau doc lap theo quy dinh caa phap
luat.

3. Vé 4n phi so tham:

Uy ban nhén dén phuong T duoc hoan lai s6 ti?;n tam ng an phi da dong
200.000 dong theo Bién lai thu tien tam wng an phi s6 07518 ngay 06/4/2011 va
2.673.000 dong theo Bién lai thu tien tam tng an phi s6 06521 ngay 23/12/2014
tai Chi cuc Thi hanh an dﬁn sy quan Tb (qay Ia’Ch‘i cuc Thi hanh an dan su
thanh pho TD), Thanh pho H6 Chi Minh. Tong so6 tién tam tng an phi Uy ban
nhan dan phuong T duogc hoan lai 1a 2.873.000 dong.

Ba Tran NL va 6ng Nguyén MT khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an,
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 04/6/2021, bi don ba ”[rﬁn NL va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen TNL, 6ng Nguyen MT ndp don khang cdo toan bd ban an dan
su so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi 1a nguoi ké thira quyén,
nghia vu t0 tung cua bi don — ba Nguyén TNL trinh bay ndi dung khéang cao,
can ctr cua viéc khang c&o nhu sau:



Ngay 02/4/1988, ba Tran NL c6 ky hop dong thué mit bang s6 011 voi Uy
ban nhan dan thi trin TP dé thué lai mat bfmg kinh doanh tai day nha cong vu
Cong an thi tran T, do UBND thj tran TP quan ly. Nam 1990, mé rong duong
VVN, x4y cho va xdy trung tim thuong mai TD. Nam 1992, ba NL duoc cap lai
K dién tich (9m) nhung doi vao phia trong vi thoi han thué dén thang 04/1994.
Khi ky hop ddng, ba NL da dit coc 1,5 luong vang 24K véi bén cho thué. Thang
3 nam 1995, UBND thj tran TP yéu cau ba NL phai ky quy 4.000.000 dong
tuong duong 50% gia tri xay dung. Sau do6 trung tdm thuong mai TP bi chay, K
ba NL thué ciing bi chay nén qua van dong cta cac ban nganh dia phuong, ba
NL da bo ra toan bo kinh phi dé sira chita va khai thac thém phéan dién tich ngoai
(10m), hién trang dién tich cii van con nguyén. Sau khi stra chita xong méi co
dugc Kiosque nhu hién nay. Nam 1997, huyén TP tach huyén thanh 1dp quén
TP, UBND quan TP giao quyén cho UBND phuong T ky hop dong cho ba NL
thué hang nim (mdi nam ky 01 1an). Nam 2010 UBND quéan TP mudn lay lai
mit bang dé cho cong ty YN thué nén yéu cau UBND phuong T cham dirt hop
dong thué voi ba NL, viéc nay 1a trai v6i hop dong thué da ky trude dé vi tai
Piéu 3 cta hop dong co ghi: “...Khi nhd nudc c¢é yéu cau thu hoi phuc vu quy
hoach chung thi bén B phdi trd lai khéng diéu kién dii chwa hét han hop dong.
Khi thu hoi thi bén A phdai théng bdo cho bén B triede 15 ngay.”. Diéu nay co
nghia 1a ba NL chi tra lai mat bang khi Nha nudc ¢ yéu cau thu hoi phuc vu cho
quy hoach chung. Qua trinh khéi kién UBND phuong T khong chiu tra tién dit
coc cho ba NL, tién ba NL d3 ky quy nam 1995 va chi phi ba NL bo ra xay
dung, stra chita Kiosque khi chay cho. Ba NL, 6ng MT d4 nhiéu 1an 1am don yéu
cau phan td, yéu cau doc 1ap, don yéu cau do v& lai dién tich thuc té, dinh gia tai
san tranh chap nhung Toa an nhan dan thanh phd TP khong thuc hién do V&,
dinh gi4 lai, dong thoi ba NL da c6 don khiéu nai 1an 2 vé viéc do v& dén Chanh
an Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh nhung chua c6 két qua giai quyét
khiéu nai cia Chanh an Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ma Toa an
nhan dan thanh phé TP van dua vu an ra xét xir 13 vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung, anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua gia dinh ba NL. Vi vay,
dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh
chap nhan khang céo cta bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan,
tuyén huy Ban an dan su so tham s6 1310/2021/DS-ST ngay 19/5/2021 cia Toa
&4n nhan dan thanh phd TD dé xét xur lai so tham theo quy dinh phap luat.

Nguyén don khong rat yéu cau khai kién, dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Cac duong su khac van giit nguyén ¥ kién va cac bén khong c6 phuong an
hoa giai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh trinh bay y kién
vé viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an dan su & giai doan
phuc tham nhu sau:

Tham phan va Hoi déng ,Xé'[ xur thuc hi¢n dung cac quy dinh cua B9 luat Té
tung dan su, cac duong sy chap hanh ding phap luat.



Vé hinh thic: Pon khang céo cia ba Tran NL, éng Nguyén MT, ba
Nguyén TNL lam trong thot han luét dinh, hop 1¢€.

Vé noi dung: bé nghi Ho1 déng xét x1r can cir kKhoan 02 Diéu 308 Bo luét
Té tung dan sy nam 2015: Khdng chdp nhan khang céo ctia ba Tran NL, ba
Nguyén TNL, dinh chi xét xtr phan khang céo ciia ong Nguyén MT va sira ban
an dan su so tham sé 1310/2021/DS-ST ngay 19/5/2021 ctia Toa an nhan dan
thanh phd TP theo hudng nhitng ngudi thira ké quyén, nghia vu t6 tung cua ba
NL phai thuc hién nghia vu thay cho ba NL trong phan tai san thira ké cta ba
NL (néu cb).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién’ ctru céc tai li€u co trong hd so vu 2'11"1 dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo ctia ba Tran NL, ong Nguyén MT, ba Nguyén TNL lam
trong thot han luat dinh, hop 1€ nén dugce chap nhan.

[1.2] Vé su Véng mat cua cac duong su:

Ong Nguyén MT, ba Nguyén Thi MP , ba Nguyén Thi NA , 6ng Nguyén
NT di duoc triéu tap hop 1¢ 1an tht hai nhung vang mat khéng Iy do. Do d6, Toa
an van tién hanh xét xur vu an theo quy dinh tai Biéu 227, 228 Bo luat To tung
dan sy nam 2015.

[2] Vé noi dung khang céo ctia ba Tran NL, ba Nguyén TNL.

[2.1] Ba NL, ba TNL cho ring Toa an cap so tham khong tién hanh do v&
phan dién tich dat thué thuc té, khong doi két qua giai quyét khiéu nai 1an 2 cua
Chénh 4n Toa an nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh d6i v6i quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 15/TATPTD ngay 29/4/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
TP lién quan dén yéu cau do v& phan dién tich dat thué thyc té 1a ma dua ra xét
xtr 14 vi pham nghiém trong thil tuc t6 tung, anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap ctia ba NL vi ba NL d& dong tién hoa chi trung lap giira phan dién tich thué
Kiosque va phan dién tich dat cong.

Hoi dong xét xir xét thay tai liéu trong hd so vu an thé hién da co ban do6
hién trang vi tri s6 18084-2/DPBD-CNTPD va ban do hién trang ti 1& 1/200 do
Trung TAm do dac ban d6 S& Tai nguyén va Mai trudng Thanh phé HO Chi
Minh 1ap ngay 13/7/2011 (bat luc 180-181) xac dinh cu thé vi tri, hién trang
phén nha, dat dang thué 1a 25,6m”.

Tai Cong van sd 1529/UBND-TNMT ngay 24/4/2017 (but luc 463), Uy ban
nhan dan quan TD d3 c6 ¥ kién: Ngay 01/01/2010, Uy ban nhan dan phuong T
ky hop ddng s6 07/HD-UBND véi ba Tran NL véi dién tich cho thué 1a 19.8m?,
Tuy nhién, theo ban dd hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban do lap ngay
13/7/2011 thi dién tich dt 1a 25.6m?, chénh léch ting 5.8m?. Phan dién tich
chénh léch ting so voi hop dong cho thué dat 1a do do dac thuc té, phan dat nay
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c6 cung ngudn gbc v4i phan dat cho thué theo hop dong nam 2010 do Uy ban
nhan dan phuong T quan 1y va cho ba NL str dung.

Mat khac, can ctr vao tai li€u, ching cir ma Toa an thu thap thé hién viéc
Uy ban phuong thu tién thué mit bang va Ban quan 1y cho TD thu tién hoa chi
déu can cu theo don gia quy dinh tai Piém a Khoan 3 Diéu 1 Quyét dinh sb
24/2007/QD-UBND ngay 12/02/2007 cia Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh (don gia: 100.000 ddng/m?/thang). Theo hop dong cho thué mit bang da
ky voi ba NL, vé6i dién tich cho thué 19.8 m% Uy ban phuong di thu tién thué
1.890.000 dong/thang. Riéng phan dit cong con lai 1a 5.8 m% Ban quan 1y cho
da thu tién hoa chi 1a 522.000 dong/thang. Piéu d6 co nghia sé tién thu hoa chi
ctia Ban quan 1y cho con it hon phan dién tich thuc t& ma ba NL sir dung, c6 loi
cho ba NL (bat luc s6 202 va 117).

Do d6 viéc tién hanh do dac dién tich dang thué 1a khong can thiét, Toa an
cap so tham khong tién hanh do dac lai dién tich dang thué 1a cé co sé.

Vé ndi dung khiéu nai viéc do dac: Ngay 28/10/2020, Toa an nhan dan
thanh ph6 TD c6 thong bao vé viéc tra 10i don yéu cau voi ndi dung ho so da co
ban v€ va viéc do dac lai dién tich dang thué la khong can thiét va huéng dan
ndp don yéu cau dinh _gia nhung bi don, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong co ¥ kién gi, dén ngay 14/4/2021 bi don méi ndp don khiéu nai cho thay
bi don khong hop tac, loi dung khiéu nai dé kéo dai thoi gian giai quyét. Ngay
29/4/2021, Toa an nhan dan thanh phé TP di ban hanh quyét dinh giai quyét
khiéu nai s6 15/TATPTD ngay 29/4/2021 v6i noi dung bac don khiéu nai ciia ba
NL.

_ Theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 500 BLTTDS va muc 22 phan IV huéng
dan 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 ctia Toa an nhan dan t61 cao:

. Pé bao dam quyén, loi ich hop phdp cia dwong su va dam bdo vu an
a"wo‘c giai quyet dung thoi han ludt dinh, tranh viéc dwong su lam dung quyén
khiéu nai, t6 cdo lam kéo dai thoi gian gidi quyét vu dn, cdc dzeu 500, 501 va
511 cia B ludt t6 tung Dan sy nam 2015 quy dinh vé quyen nghia vu cua
nguoi khzeu nai; quyén, nghia vu ciia nguoi bi khiéu nai va quyén, nghia vu ciia
ngueoi bi t6 cdo, theo do:

- Nguoi khiéu nai c6 nghia vu chdp hanh quyét dinh, hanh vi ciia Nnguoi tién
hanh t6 tung ma minh dang khzeu nai trong thoi gian khiéu nai va chap hanh
nghiém chinh quyét dinh gidi quyét khiéu nai da c6 hiéu lwc phdp ludt...

Do d6, ba NL, ba TNL cho rang Toa an cdp so thim da vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung khi chua doi két qua giai quyét khiéu nai 1n 2 cua Chanh
an Toa an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh d6i voi quyét dinh giai quyét khiéu
nai s6 15/TATPTD ngay 29/4/2021 ciia Toa an nhan dan thanh phd TP ma dua
ra xét xur la 1a khong c6 co so.

[2.2] V& noi dung;
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Phan dién tich dat ma ba NL ky hop dong thué véi UBND phuong T theo
hop dong cho thué mat bang s 07/HP-UBND ngay 01/01/2010 14 tai san cong,
thudc quyen quan ly cua Uy ban nhan dan quian TP (nay l1a Uy ban nhan dan
thanh phd TP), Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai san nay duoc UBND huyén TP giao cho UBND thi tran T ky hop dong
cho thué véi ba Tran NL trudge nam 1990. Ngay 01/4/1997, thuc hién viéc chia
tach quan, UBND thi tran TP ban giao cho UBND phuong T (goi tat: Uy ban
phudng) quan 1y K trén nén Uy ban phudng tiép tuc ky cac hop déng cho ba NL
thué va hop dong dugc ky két sau cung 1a Hop dong cho thué mit bang sb
07/HP-UBND ngay 01/01/2010 va thoi han thué tinh tir ngay 01/10/2010 dén
ngay 31/12/2010. Tai Diéu 3 ctia hop dong c6 ghi: “...Khi nha nudc c6 yéu cdu
thu hoi phuc vu quy hoach chung thi bén B phdi trd lai khéng diéu kién dit chua
hét han hop dong. Khi thu hoi thi bén A phdi théng bdo cho bén B trude 15
ngay.”

Thuc hién Cong vin s6 529/UBND-TCKH ngay 29/3/2010 va Thong bao sd
65/TB-VP ngay 23/02/2011 cia UBND quan TP vé viéc chap thuan chi truong
cho dau tu sép xép, chinh trang lai mit tién tang trét, tang 2-3 sé& cho nang cép, cai
tao phu hop dé budn ban cac miat hang: Vang bac da quy, trang suc, dong ho, dién
thoai di dong, hoa my pham, cho thué van phong..., Uy ban phudng da ban ban
hanh Thong bao s6 40/TB-UBND ngay 25/5/2010 Vé viéc ngung hop déng cho
thué ki 6t ddi v6i ba NL ké tir ngay 27/5/2010, dé nghi ba NL tra lai K vao ngay
12/6/2010. Sau d6, Uy ban phuong da nhiéu 1an giri thong bao yéu cau ba NL
phai giao tra mit bang nhung ba NL khong thuc hién.

Viéc Uy ban phuong yéu cau cham dut hop dong, budc ba NL phai giao tra
lai mat bé‘mg la theo sy chi dao cua Uy ban nhan dan quan, co quan quan 1y nha
nuéc ddi véi Kiosque cho ba NL thué. Nguyén don di thuc hién day du cac
trinh ty, thu tuc dé cham dat hop dong trudc han va cho dén thoi diém nguyén
don nop don khoi kién ra Toa an thi hop dong cho thué dugc giao két giira hai
bén cling da hét han. Do d6, Toa an cép so thadm can ¢ khoan 1 Diéu 491 Bo
luat Dan sy nam 2005 dé chap nhin yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viée
cham dat hop dong thué va budc ba NL, dng MT, ba TNL phai tra lai mat bang
la c6 can ctr.

Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc budc ba Tran NL phai thanh toan tién
thué mit bang tinh tir ngay 01/6/2010 cho dén khi ban giao mit bang véi sb tién
thué mdi thang 1a 1.980.000 dong, tam tinh tir ngay 01/6/2010 cho dén ngay
30/4/2021, s6 tién thué mat bang con ng 1a 557.400.000 dong. Thay:

Tai Piéu 1 cia Hop ddng cho thué mit bang s 07/HP-UBND ngay
01/01/2010 c6 ndi dung: “Bén A dong y cho bén B thué mdt bang, dién tich 19.8
m2. Gid cho thué mdat bang 100.000 donglm?/théng. Thanh tién: 19.8 m? X
100.000 dong/m®/théng = 1.980.000 dong/thing.”

Sau khi giri thong béo cham durt hop dong thué trude han cho ba NL, ke tir
ngay 01/6/2010, Uy ban phuong da ngung khong thu tién thué mat bang cua ba
NL. Cho dén thoi diém hop dong thué hét han, mac du khong dugc Uy ban
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phuong ky tiép hop ddng nhung ba NL van khong thyc hién viéc ban giao mat
bang ma van kinh doanh tai K trén tir thoi diém d6 cho dén nay. Do d6, Toa an
cap so thdm cin cu quy dinh tai Diéu 489 B0 luat dan sy nam 2005 tuyén budc
ba NL phai tra tién thué mat bang tinh tir ngay 01/6/2010 cho dén khi ban giao
mat bang cho Uy ban phuong 14 ¢6 can cu.

Ba Tran NL c6 yéu cau phan t6, 6ng Nguyen MT ¢6 yéu cau doc lap trong
vu an, mac du da duogc Toa an cap so thAm triéu tap hop 1é lan thtr hai nhung
van vang mat, khong co nguoi dai dién tham gia phién toa so thAm nén Toa an
cap so tham dinh chi giai quyét cac yéu cau nay va danh quyén khdi kién cho
cac duong su 1a dang quy dinh tai diém c, d khoan 2 Diéu 227 B6 luat T tung
dan sy 2015.

[3] Ngudi khang céo la dng Nguyén MT da duoc triéu tap hop 1¢ lan thir hai
nhung van vang mat nén can ctr khoan 3 Piéu 296 Bo luat T6 tung dan su 2015,
Hoi dong xét xir phiic tham dinh chi xét xir phan khang céo cia 6ng To.

Tt nhimg ly 1€ da vién dan, Hoi dong xét xur khong chap nhan khang céo
ctia ba Tran NL, ba Nguyén TNL vé viéc hity an so tham; dinh chi xét x{r phuc
tham phan khang cdo ciia 6ng Nguyén MT.

Tuy nhién, do phat sinh tinh tiét mai 1a ba Tran NL chét ngay 31/12/2021
(trong giai doan xét xu phic tham) nén nhirmg nguoi ké thira quyén, nghia vy t6
tung ctia ba Lién gdm cac 6ng ba Nguyén MT, Nguyén Thi MP , Nguyén TNL,
Nguyén Thi NA, Nguyén NT c6 trach nhiém thyc hién nghia vu tai san cta ba
NL trong pham vi di san do ba Lién dé lai theo quy dinh tai Piéu 615 BO luat
Dan su 2015 theo ndi dung quyét dinh cua Toa cap so tham. Do dé, can stra an
so tham d6i véi phan tuyén an nay.

Pé nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phu hop véi
nhan dinh cuia Ho1 dong xét xtr nén chap nhan.

[4] ~Vé an phi dan su phic tham: Ba NL, 6ng MT 1 nguoi cao tudi nén
dugc mién ndp an phi. Ba TNL phai chiu &n phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat T4 tung dan su 2015;
Can ct Biéu 489, Piéu 491 Bo luat Dan sy nam 2005;
Can ctr Diéu 357 Bo luat Dan su nim 2015;
Can ctr Luat phi va 1€ phi nam 2015;
Cin ctr Luat Thi hanh an dan su nam 2008, duoc stra doi, b6 sung nam 2014;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Khéng chap nhan khang céo caa ba Tran NL, ba Nguyén TNL.
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Pinh chi xét xir phic tham d6i voi khang cdo cia 6ng Nguyén MT.

Stra ban an dan su so tham s6 1310/2021/DS-ST ngdy 19/5/2021 cia Toa
an nhan dan thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh,

Tuyén xir:

1. Chéap nhén toan bd yéu cau khei kién cia Uy ban nhan dan phuong T,
thanh pho TD, Thanh pho H6 Chi Minh.

1.1. Cham dit higu lyc Hop dong cho thué mat bang s6 07/HD-UBND
ngay 01/01/2010 duoc ky ket gitra Uy ban nhan dan phuong T vaéi ba Tran NL.

1.2. Bugc nhiing nguoi ké thira quyen, nghia vy t0 tung cua ba Tran NL
gom céc 6ng ba Nguyén MT, Nguyén Thi MP , Nguyén TNL, Nguyén Thi NA ,
Nguyeén NT c6 nghia vy tra lai mat bing tal Kiosque s6 3 (Bang hiéu V|et
Kiosque sé 4) bén héng Trung tam thuong mai thanh phé TD theo Ban db hién
trang vi tri s6 18084-2DPBD-CNTP do Trung Tam do dac ban dd - S¢ Tai
nguyén va Moéi truong Thanh phé Ho Chi Minh Iap ngay 13/7/2011 cho Uy ban
nhan dan phuong T dé Uy ban nhan dan phuong T tra lai cho Uy ban nhan dan
thanh phd TD.

1.3. Buoc nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba Tran NL
gom céc 6ng ba Nguyén MT, Nguyén Thi MP , Nguyén TNL, Nguyén Thi NA ,
Nguyén NT c6 nghia vu thanh toan cho Uy ban nhan dan phuong T tién thué
mat bang tam tinh tr ngay 01/6/2010 cho dén ngay 30/4/2021 la 257.400.000
(Hai tram ndm muoi bay triéu, bon trim nghin) dong.

Budc nhimg nguoi ké thira quyen, nghia vu t6 tung cua ba Tran NL gom
cac ong ba Nguyen MT, Nguyen Thi MP , Nguyen TNL, Nguyen Thi NA
Nguyen NT c6 nghia vy thanh toan cho Uy ban nhén dan phuong T tien thué
mat bang ké tir ngay 01/5/2021 cho dén khi ban giao mat bang véi so tien la
1.980.000 (Mot triéu chin tram tam muoi nghin) dong/thang.

Nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ba Tran NL c6 trach
nhiém thyc hi¢n nghia vu tai san cua ba NL trong pham vi di san do ba NL d¢ lai
theo quy dinh tai Di€u 615 B luat Dan su 2015.

Ké tir khi Uy ban nhan dan phuong T c¢6 don yéu cﬁu‘ thi hanh an, néu bén
phai thi hanh an khéng thuc hiéq hoac thuc hién khong day du nghia vu thanh
toan thi phai tra 1ai doi voi so tien cham tra twong ung véi thoi gian cham tra
theo maec lai suat quy dinh tai Bieéu 357 B0 luat dan sy nam 2015.

2. Binh chi giai quyét yéu cau phan té caa ba Tran NL.

3. binh chi giai quyét yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén MT.

Nhimg ngudoi ké thira quyen nghia vy td tung cua ba Tran NL duoc quyén
khoi kién lai dol Vvéi yéu cau phan to, ong Nguyén MT dugc quyén khai kién lai

d6i véi yeu cau doc 1ap theo quy dinh cua phap luat néu thoi hiéu khoi kién van
con.

4. V& an phi:
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4.1 An phi dan sy so tham:

Uy ban nhan dan phuong T duoc hoan lai sé tién tam wung an phi da dong
200.000 (Hai trim nghin) ddng theo Bién lai thu tién tam ¢ng an phi s6 07518
ngay 06/4/2011 va 2.673.000 (Hai triéu sau trim bay muoi ba nghin) déng theo
Bién lai thu tién tam ¢ng &n phi s6 06521 ngay 23/12/2014 tai Chi cuc Thi hanh
a4n dan sy quan TP (nay la Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé TP), Thanh
phé Ho Chi Minh.

Ba Tran NL va 6ng Nguyén MT duoc mién nop &n phi.
4.2 An phi dan sy phiic tham:

~ Ba Nguyén TNL chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong nhung dugc trur vao sé
tien tam Ung an phi do ba TNL da ngp 300.000 dong theo bién lai so
AA/2019/0059264 ngay 14/6/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho
TD.

Ba Tran NL va 6ng Nguyén MT duoc mién nop an phi.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh 4n dan sy 2008 (d4 duoc stra d6i, bo sung nim 2014) thi ngudi dugce thi
hanh an déan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4an
dan su 2008 (da dugc stra doi, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy 2008 (da duogc stra
d6i, bd sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.H6 Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai TP.H Chi Minh;

- VKSND TP.HCM;

- TAND thanh ph TD;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS thanh phé TD;

- Cac duong su;

- Luu hd so. (20) Lai Huynh Tu
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