TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHU LY Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH HA NAM

Ban an s6: 01/2022/KDTM-ST
Ngay 20-01-2022. ‘
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHU LY — TINH HA NAM

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thadm gém co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Pham Duy.
Héi thdm nhan dan: Ba Poan Thi Hué va éng L& Chi Trung.
- Thu ky phién toa: Ba Pham Hong Lién - Thu ky Toa an nhan déan thanh
pho Phu Ly, tinh Ha Nam.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Huyéen — Kiém sét vién.
Ngay 20 thang 01 nam 2022, tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd P, tinh
Ha Nam xét xi so tham coéng khai vy an kinh doanh thwong mai thu Iy sé:
01/2020/TLST- KDTM ngay 04 thang 02 nam 2020 vé tranh chap “ Kién tranh
chap hop ddng tin dung” theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu s
01/2020/QDXXST-KDTM ngay 14 thang 4 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa
s6 01/2021/QBST — TCDS ngay 13 thang 5 nim 2021; Quyét dinh tam nging
phién toa s6 01/2021/QDST-KDTM ngay 11 thang 6 nam 2021; Quyét dinh tam
dinh chi giai quyét vu an sé 02/2021/QDST-KDTM ngay 09 thang 7 nim 2021;
Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an sé 02/2021/QDST-KDTM ngay 02 thang 12
nam 2021; Thong béo thoi gian ma lai phién toa s6 03/2021/TB-TA ngay 02 thang
12 ndm 2021; Quyét dinh tam ngung phién toa s6 02/2021/QDST-KDTM ngay 28
thang 12 nam 2021 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP A C (viét tit 1a: ACB)

Pia chi try so: S6 442, Nguyén Thi Minh K, phuong 5, quan 3, tp H.

Dai di¢n theo phap luat: Ong DS Minh T, sinh nam 1971; Chac vy: Tong gidm
doc.

Pai dién theo ay quyén: Ong Pao Tién S, sinh nim 1981; Chirc vu: Giam déc chi
nhanh Ha Nam.(iy quyén theo quyet dinh s6 4908/TCQD-PC.12 ngay 13/9/2012
cua Ngan hang TMCP A CHAU).

Pai dién theo ty quyén lai: Ong Nguyén Tién K, sinh nim 1982 va ba Pham Thi
T A, sinh nam 1992.

Cung dia chi: S6 22D, duong B, thanh phé P, tinh Ha Nam.



* Bi don: Ong Nguyén Québc D, sinh nim 1974; Noi PKHKTT: Tiéu khu K,
thi tran K, huyén T, tinh Ha Nam ; chd ¢: T6 12 (nay 12 t6 7), phuong Lé Hong P,
thanh pho P, tinh Ha Nam va ba Pinh Thi H, sinh nam 1978; Noi PKHKTT: X6m
15, x& T, huyén Kim B, tinh Ha Nam; Chd &: T6 12 (nay 1a to 7), phuong Lé Hong
P, thanh pho P, tinh Ha Nam.
*Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1/ Ong: Bui Vin V, sinh nam 1970.
2/ Ba: Nguyén Thi H, sinh ndm 1973.
3/ Anh Bui Buc Q, sinh nam 1996.
4/ Anh Bui Buc V, sinh nam 1999.
5/ Ong Nguyén Van M, sinh nim 1951.
6/ Ba Luu Thi H, sinh nam 1951.
7/ Anh Nguyén Xuan Q, sinh nim 1983.
8/ Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1979.
Cung dia chi: Tiéu Khu K, thi tran K, huyén T, tinh Ha Nam.
Dai di¢n theo uy quyén Cua 6ng Bui Van V, ba Nguyén Thi H, anh Bui buc
Q,, anh Bui Buc V: Ong Nguyén Van M, sinh nam 1951; Bia chi: Tiéu Khu K, thi
tran K, huyén T, tinh Ha Nam.
o9 Phong Cong Chung s6 1 tinh Ha Nam; dia chi: Puong Lé C, phuong Lé
Hong P, thanh pho P, tinh Ha Nam.
Pai dién theo phap luat: Ong Khong Giang H - Truéng Vian phong.
10/ Ong Khong Giang H, Cang ching vién phong Cong chiang s6 1 tinh Ha
Nam; dia chi: Buong Lé C, phuong Lé Hong P, thanh pho P, tinh Ha Nam.
11/ Ba Nguyén Thi Thu H, Cong chuang vién phong Cong chung s6 1 tinh
Ha Nam; dia chi: Buong Lé C, phuong Lé Hong P, thanh pho P, tinh Ha Nam.
( Phién toa co mit ong K, ba Tu A, ong M, ba H; ving mit éng D, ba H, chi N,
anh Q Ving mét dai dién Phong cong chung sb 1 tinh Ha Nam, éng H, ba H cé
don xin xét xir vang mit)
NQI DUNG VU AN
Theo don khoi kién va cac 161 khai tai Toa an thi Ngan Hang TMCP A C kién
6ng Nguyén Quédc D va ba Pinh Thi H cu thé bang cac Hop dong sau:

* Hop dong cap tin dung s6 HNM.CN.492.181215 ngay 21/12/2015 va duoc
giai ngan bang Khé wdc nhan no s6 208586649 ngay 21/12/2015. S6 tién goc:
285.000.000 dong (Hai tram tam muoi lam triéu dong); thoi han vay 84 thang, tur
ngay 21/12/2015 dén ngay 21/12/2022. Muc dich vay: San Xuat Kinh doanh — Cho
vay hd tro vén kinh doanh — Hb tro von kinh doanh go. Lai suét vay trong han:
9,7%/ nam. Lai suat vay ¢o dinh trong 03 thang dau tién, ké tir ngay bén vay nhan
tién vay. L&i suat vay duoc diéu chinh 03 thang/ lan theo cong thirc: Lai Suat vay
(%/nam) = LS13 + 3,90 + X. L4i suat qua han = 150% l4i suat trong han.

Trong qué trinh vay von, 6ng Nguyén Québc D va ba binh Thi H vi pham
nghia vu tra ng nén ngay 16/8/2019, ACB da ra thong bdo thu hoi no trudc han doi
véi toan bo no vay con lai chua thanh toan cuaa Khé wdc nhan ng néu trén.



* Hop dong Cap tin dung s6 HNM.CN.220.200616 ngay 21/6/2016 va dugc
gial ngan bang Khé uéc nhan no s6 218455999 ngay 21/6/2016. Sé tién goc
120.000.000 dong (Mét tram hai muroi triéu dong); thoi hgn vay 50 thang, tir ngay
21/6/2016 dén ngay 21/8/2020. Muyc dich vay: San xuat kinh doanh — Cho vay ho
tro vén kinh doanh — B sung Von thiéu hut thuong xuyén kinh doanh gd. L&i suat
vay trong han: 9,7%/ ndm. Lai suat vay cb dinh trong 03 thang dau tién, ké tir ngay
bén vay nhan tién vay. LAi suat vay duoc diéu chinh 03 thang/ lan theo cong thuc:
LAi suat vay (%/nam) = LS13 + 3,70 + X. L4i suat qua han = 150% lai suat trong
han.

Trong qua trinh vay von, dng Nguyén Qudc D va ba Dinh Thi H vi pham
nghia vu tra no nén ngay 16/8/2019, ACB di ra thong bao thu hdi ng trudc han doi
véi toan bo no vay cbn lai chua thanh toan ctia Khé wdc nhan no néu trén.

* Hop dong cap tin dung s6 HNM.CN.44.210119 ngay 21/01/2019; Hop
dong sta doi, bd sung s6 HNM.CN.44. 210119/SbBS-01 ngay 24/09/2019 va
duoc giai ngan bang 02 Khé udc nhan ng sé 276722979 ngay 21/01/2019 va so
276769699 ngay 22/01/2019. Sé tién gdc: 600.000.000 dong (Sdu trdam triéu
dong); thoi han vay 07 thang. Muc dich vay: San xuat kinh doanh — B6 sung vén
lwu dong — B6 sung vén kinh doanh g xé. L&i suat vay trong han: 10%/ nim. Lai
suat vay cd dinh trong 03 thang, ké tir ngay ké tiép ngay bén vay nhan tién vay. LAi
suat vay duoc diéu chinh 03 thang/ lan theo cong thac: Lai suat vay (%/nim) =
L.S13 + 3,0 + X. L&i suat quéa han = 150% I4i suét trong han. L&i suat phat cham tra
l&i 10%/ nam. Ngay 21/8/2019 va ngay 22/8/2019, 02 khoan vay trén dao han
nhung 6ng D, ba H khong tra ng ACB. Do d6, ngay 22/8/2019 va 23/8/2019, ACB
da chuyén khoan no cia 6ng D, ba H theo cac khé uéc nhan ng néu trén sang no
qué han.

* Hop dong cap tin dung s6 HNM.CN.1366.300317 ngay 03/4/2017; Hop
dong sira doi, bo sung s6 HNM.CN.1366.300317/SPBS-01 ngay 24/9/2019 va
dugc giai ngan bang Khé wéc nhan ng s6 235379549 ngay 03/4/2017. S6 tién goc:
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong); thoi han vay 120 thang, tr ngay
04/4/2017 dén ngay 03/4/2027. Muc dich vay: phuc vu nhu cau doi séng — tiéu
ding — khac — Tiéu dung mua sam céc vat dung sinh hoat trong gia dinh va sta
chita nhé nha. LA&i suat vay trong han: 9,7%/mam. Lai suat vay c6 dinh trong 03
thang, ké tir ngay ké tiép ngay bén vay nhan tién vay. L&i suat vay duoc diéu chinh
03 thang/ lan theo cdng thic: L&i suat vay (%/nam) = LS13 + 3,90 + X. L&i suat
qué han = 150% I&i suat trong han. L&i suat phat cham tra 18 10%/nam.

Trong qua trinh vay vén, 6ng Nguyén Quéc D va ba Binh Thi H vi pham
nghia vy tra no nén ngdy 16/8/2019, ACB d ra thong bao thu hoi no truéc han doi
véi toan bo no vay con lai chua thanh toan cua Khé wdc nhan ng néu trén.

Céc khoan ne néu trén dwoc bao dam bang cac bién phap baoe dam sau:

* Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé
HNM.BDCN.178.181215 dugc cong chung tai Phong cong chung s6 1 tinh Ha
Nam ngay 18/12/2015, sé cong chung 1884, quyen s6 05 TP/CC-SCC/HPGD;
dang ky thé chap tai Van phong dang ky quyen su dung dat huyén Thanh Liém
ngay 21/12/2015, sb thar ty 1286, quyén sé 01 va Hop dong stra doi, bd sung. sb
HNM.BPCN.178.181215/SPBS-01 duoc cong chiing tai Phong cong ching sé 1



tinh Ha Nam ngay 21/6/2016, s cbng chang 1050, quyén sé 03 TP/CC-
SCC/HPGD tai thira dat s6 142, t& ban d6 sé PL7, dja chi: Thon Ninh Ph, thi
tran Kién Khé, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam duoc cap Gidy ching nhan quyen
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat s6 BM 677469, sb
vao s6 cap GCN: CH 00080 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 02/5/2013
ding tén 6ng Bui Van V.

* Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb
HNM.BDCN.192.181215 dugc cong ching tai Phong cdng ching sé 1 tinh Ha
Nam ngay 18/12/2015, s6 cong chung 1885, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HDGD;
dang ky thé chap tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Thanh Liém
ngay 21/12/2015, sé thir ty 1285, quyén sé 01 va cac hop ddng stra ddi, bo sung s6
HNM.BDCN.192.181215/SPBS-01 duoc cdng ching tai Phong cong chang s6 1
tinh HA Nam ngay 21/6/2016, s cbng chang 1051, quyén sé6 03 TP/CC-
SCC/HPGD; hop ddng sira ddi, bd sung s6 HNM.BPCN.192.181215/SPBS-02
dugc cdng ching tai Phong cong ching s6 1 tinh Ha Nam ngay 30/11/2017, s6
cong chiing 1786, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD; hop ddng stra doi, bo sung sé
HNM.BDCN.192.181215/SPBS-03 duoc cong chung tai Phong cong chang s6 1
tinh Ha Nam ngay 26/7/2018, s cong chung 1135, quyén sé 03 TP/CC-
SCC/HDGD tai thira dat s6 44, to ban do sb pl3, dia chi: Thén Kién Khé, thi tran
Kién Khé, huyén Thanh Liém, tinh H& Nam duoc cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AE 266130, s6 vao so cap GCN: H02117 do Uy ban nhan dan huyén
Thanh Liém cap ngay 22/6/2006 cho ho 6ng Nguyén Van M va ba Luu Thi H.

* Hop dong thé chip quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat sé
HNM.BDCN.335.300317 dugc cong ching tai Phong cong chtng s6 1 tinh Ha
Nam ngay 31/3/2017, sb cbng chiing 462, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD; ding
ky thé chap tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Thanh Liém ngay
31/3/2017, sb thr ty 172, quyén s6 01 tai thira dat s6 553, to ban d6 s6 PL3, dia
chi: Thén K, thi tran K, huyén T, tinh Ha Nam duoc cap Gidy chang nhan quyén
s dung dat s6 AG 404306, so vao so cap GCN: H02442 do Uy ban nhan dan
huyén Thanh Liém cip ngay 18/10/2006 cho ho ong Bui Vian V va ba Nguyén Thi
H.

Pén nay ACB dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé P, tinh Ha Nam budc:

1. Ong Nguyen Qudc D va ba Pinh Thi H tra ngay cho ACB téng sé ng con
thiéu tam tinh den ngay 20/01/2022 la 1.475.585.370 ddng. Trong d6: No géc la
1.000.224.239 dong; 1ai trong han 56.553.854 dong; 13 qua han: 407.096.597
ddng; tién phat cham tra: 11.710.680 dong.

2. Ong Nguyén Quéc D va ba Dinh Thi H tiép tuc tra tién Iai phat sinh theo
muc 14 suat ng qua han do cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung, Khé uéc
nhan no, tinh ké tir ngay 21/01/2022 dén ngay tra dat no.

3. Thir tu tra no nhu sau: von gdc, phat cham tra, 14i qué han, 14i trong han.

4. Néu dng Nguyén Quoc D va ba Pinh Thi H khong thuc hién hoac thuc hign
khong dung nghia vu tra ng thi tai san bao dam dugc co quan co tham quyén xu ly
dé thu hoi ng, bao gom:



a) Quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 142, to ban d6
s6 PL7, dja chi: Thén N, thi tran K, huyén T, tinh Ha Nam thudc quyén sé hitu, sir
dung cua 6ng Bui Vin V va ba Nguyén Thi H.

b) Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 44, to ban do6
s6 pl5, dia chi: Thon K, thi tran K, huyén T, tinh Ha Nam thudc quyen sé hitu, sir
dung caa ho éng Nguyen Van M va ba Luu Thi H (gom 6ng Nguyén Vin M, ba
Luu Thi H, anh Nguyén Xuan Q va ong Nguyen QUOC D).

c) Quyeén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s 553, to ban d6
s6 PL3, dia chi: Thon K, thi tran K, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam thudc quyén
s& hitu, sir dung caa ho éng Bui Vian V va ba Nguyén Thi H (gém 6ng BUi Van V,
ba Nguyén Thi H, anh Bui Puc Q va anh Bui Puc V).

* Bj don: Trong qué trinh giai quyét tai Toa an ciing nhu tai phién tda éng
Nguyén Quéc D va ba Dinh Thi H déu ving mat va di duoc Thong bao tim kiém
nguoi vang mat tai noi cu tri nén khong cé 1oi khai cua ong D, ba H. Mat khac
Toa an da niém yét cac van ban to tung tai noi cu tra theo quy dinh cua phap luat.

* Quan diém ciia Nguoi cd quyen loi va nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vin M xac nhan ban than 6ng va vo ba Luu Thi H cling cac
con 1a Bui Vin V, Nguyén Thi H,Nguyén Xuan Q, cac chau Bui Ptc Q, Bui Puc
Vo ky vao cac Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dé
dam bao khoan vay cua anh Nguyén Quéc D va chi Pinh Thi H. Tuy nhién dén
nay anh D, chi H d bo di khong c6 tin tirc gi nén 6ng d& nghi Ngan hang ACB
mién toan bo tién 13i dé cho 6ng va gia dinh tra dan khoan no géc. Do diéu kién gia
dinh khé khan nén 6ng xin tra dan 10.000.000 déng/ thang cho dén khi tra hét tién
goc cua cac khoan vay trén.

+ Ba Luu Thi H ¢6 quan diém: khi anh Dva chi H can tién dé lam an thi ba va
6ng Mao c6 ky vao hop dong thé chap quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 44, to
ban d6 s6 PL5; dia chi thira dat: Thén K, thi tran K, huyén T, tinh Ha Nam.

+ Quan diém cua 6ng BUi Van V, ba Nguyén Thi H, anh Bui Ptic Q va anh
Bui Buc V: Khi anh D va chi H can tién 1am 4n ca gia dinh da dong y ky vao hop
dong thé chap 02 thira dat cua gia dinh dé dam bao cho cac khoan vay cua anh D,
chi H. Tuy nhién dén nay anh D, chi H da bo di khong co tin tirc gi nén dé nghi
Ngan hang ACB mién toan b tién 1di dé cho gia dinh tra dan khoan no géc. Do
diéu kién gia dinh kho khan nén gia dinh xin tra dan 10.000.000 d6ng/ thang cho
dén khi tra hét tién goc cua cac khoan vay trén. Nay 6ng V, ba H, anh Q, anh V
déu co van ban ty quyén cho dng M tham gia té tung tai Toa an.

+ Quan diém cua chi Nguyén Thi N va chi Nguyén Thi H: Hai chi déu cho
rang viéc hai chi khong ky vao hop ddng thé chap quyén sir dung tai thira dat s6 44
mang tén ho 6ng Nguyén Vin M di anh hudng dén quyén loi cua hai chi nén dé
nghi Hay hop dong thé chap dbi véi thira dat s6 44, to ban dd sb pl5, dia chi: Thon
K, thi tran K, huyén T, tinh Ha Nam.



+ Quan diém cua Vin phong cong chirng s6 1 tinh Ha Nam va céng chang
vién Khong Giang H: Tai thoi diém cong chang, cac bén tham gia ky két van ban
cbng chang la hoan toan tu nguyén, c6 nang luc hanh vi dan su phu hop theo quy
dinh caa phap luat. N6i dung cua van ban cdng chirng khdng vi pham phap luét,
khong trai voi dao dtc x4 hoi. Van ban cdng chimg da duoc vao sé cdng ching va
lwu giir tai Phong céng chiing s6 1 tinh Ha Nam theo dang quy dinh cua phép luat.
Vi vay hop ddng thé chap quyén sir dung dt va tai san gan lién véi dat va cac hop
ddng sira ddi bd sung duoc 1ap tai Vin phong cong chimng sé 1 tinh Ha Nam da
dugc cdng ching vién Nguyén Thi Thu H chiing nhan vao cac ngay 18/12/2015 sb
cong chiing 1885 quyén sé 05 TP/CC-SCC/HPGD; Ngay 21/6/2016, sé cong
ching 1051 quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD; Ngay 30/11/2017, s6 cong ching
1786 quyén sé6 05TP/CC-SCC/HPGD va cong chiing vién Khong Giang Hai
chang nhan ngay 26/7/2018 s cong chiing 1135 quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD
déu phu hop quy dinh ciia phap luat. Vé viéc chi Nguyén Thi N va chi Nguyén Thi
H khong ky vao cac hop dong thé chap trén Vian phong cong ching khong dugc
biét nhimg nguoi d6 1a dong so hitu cua thira dat. Vay quan diém cua Vin phong
cdng ching va y kién cta cdng ching vién dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

+ Quan diém cua cong chang vién Nguyén Thi Thu H: Tai thoi diém céng
chting, cac bén tham gia ky két van ban cdng chuang 1a hoan toan tw nguyén, cé
nang luc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh cua phap luat. N6i dung cua van
ban cdng chirng khéng vi pham phap luat, khdng trai véi dao dic xa hoi. Van ban
cong chimg da duoc vao s6 cong ching va luu giir tai Phong cong chiing sé 1 tinh
Ha Nam theo ding quy dinh cua phéap luat. Vi vay hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat va cac hop dong sira d6i bo sung duoc 1ap tai
Vin phong cong chung sé 1 tinh Ha Nam d3 duoc cdng chung vién Nguyén Thi
Thu H chang nhan vao cac ngdy 18/12/2015 sé cong chung 1885 quyén sb 5
TP/CC-SCC/HPGD; Ngay 21/6/2016, s6 cong ching 1051 quyén s 03TP/CC-
SCC/HPGD; Ngay 30/11/2017, s6 cong chung 1786 quyén sé O05TP/CC-
SCC/HPGD la dung theo quy dinh cua phap luat. Vé viéc chi Nguyén Thi Nva chi
Nguyén Thi H khdng ky vao cac hgp dong thé chap va cac hop dong sira doi bo
sung 1a do gia dinh c6 don x4c nhan dat ho gia dinh c6 bdn thanh vién 1a Nguyén
Vian M, ba Luu Thi H, 6ng Nguyén Quéc D, dng Nguyén Xuan Q khéng c6 ba
Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi N nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

* Anh Nguyén Xuan Q dugc gia dinh cung cap diéu tri tam than tai Vién tam
than tinh Ha Nam . Toa an da thu thap céc tai liéu theo quy dinh tai Vién phép y
tdm than Trung wong va yéu cau dng Nguyén Vin M (1a bd d¢) anh Q dwa anh Q di
giam dinh. Tuy nhién 6ng Mo tir chéi viéc dua anh Qu di gidm dinh tai vin ban
lam viéc ngay 03/3/2021 vi 1y do anh Q khong di do d6 6ng khong c6 cach nao dua
di dugc. Mat khac Toa an da triéu tap hop 1€ cho anh Q theo quy dinh cua phép



luat nhung anh Q khong dén Toa 4n, cling nhu 13 cac budi toa an dén tai gia dinh
dé 1am viéc do d6 Toa an van giai quyét xét xtr theo quy dinh chung.

* Ngay 10/9/2021, Toa an nhan dan huyén T da tién hanh dinh gia dbi Voi
thira dat s6 44, to ban do sé PL5, dién tich su dung riéng: 114 m?; dia chi thira dat:
Thén K, thi trin K, huyén T, tinh Ha Nam.

Vé dat ¢: 114 m? c6 gié tri 1a 262.200.000d (hai trim sau muoi hai triéu hai
tram nghin dong).

V& tai san trén dat gdm cd nha 02 tang va céc cdng trinh kién trdc cé tong gia
tri 1a 398.033.0004.

Tong gié tri dat va tai san trén dat 13: 660.233.000 d (Sau trim sau muoi triéu
hai tram ba muoi ba nghin dong)

* Tai phién toa:

- Pai dién theo uy quyén cua Ngan hang TMCP A Chau rat mot phan vé viéc
phat cham tra 14i 12 372.645 dong doi véi hop dong s6 HNM.CN.492.181215 ngay
21/12/2015 va HNM.CN.220.200616 ngay 21/6/2016.

- Ong Nguyén Van M va ba Luu Thi H van gitr nguyén quan diém nhu da trinh
bay khong thay doi b sung gi chi xin Ngan hang cho tra ng gbc mdi thang
10.000.000 ddng va xin sé tién 4.

- Kiém sét vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat
t tung trong qua trinh giai quyét vu &n caa Tham phan, Hoi dong xét xu, viéc chap
hanh phap luat caa nguoi tham gia té tung dan sy: Viéc thu Iy vu an dang tham
quyén, xac dinh ding tu cach cua nhimg nguoi tham gia té tung, viéc thu thap
chung cir dang theo quy dinh cta phap luat, tudn thu dung thoi han chuan bi xét
xu, viéc gui cac Quyét dinh va ho so cho Vién kiém sat dung quy dinh. Tai phién
toa hdm nay, Hoi dong xét xu va thu ky da thuc hién dung theo quy dinh cua Bo
lut t6 tung dan su vé phién toa so tham.

Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung dan su gom nguyén don, bi
don, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ké tir khi thu Iy vu an cho dén thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an. - Nguyén don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da
chap hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac diéu 70, 71, 73 Bo luat
TTDS 2015. Bi don di dugc Toa an niém yét cac vian ban té tung, thdng bao tim
kiém nguoi vang mit tai noi cu tri nhung khong c6 mit hodc ¢ tin tac gi, gay anh
hudng dén viéc giai quyét vu an.

Y kién vé viéc giai quyét vy an: Sau khi trinh bay va phan tich c4c tai liéu co trong
hd so vu 4n va xem xét quan diém, nguyén vong ciia cac duong sy tai phién toa. Kiém
sat vién co quan diém: Ap dung Diéu 26, 35, 39, 68, 144, 147, 157, 165, 184, 227,
228 BLTTDS niam 2015; ap dung Diéu 117, 122, 123, 131, 132, 137, 317, 318,



319, 320, 322, 323, 351, 357, 407, 429, 463, 466, 468, 688 cuia Bo luat dan sy nam
2015; 4p dung Diéu 90, 91, 95 cua Luat cac t6 chuic tin dung nam 2010; 4p dung
Piéu 3 Luat dat dai nam 2013; ap dung Luat Phi va 1 phi nam 2015; 4p dung Nghi
quyét s 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 hudéng dan &p dung mét sé quy dinh
cuia phép luat vé 14i, 14i suat, phat vi pham do HDTP TANDTC ban hanh; ap dung
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc
Hoi:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia Ngan hang ACB.

2/ Buoc anh Nguyén Québc D, chi Pinh Thi H thanh todn cho Ngan hang ACB
sb tién tam tinh dén ngay 20/01/2022 14 1.475.585.370 dong. Ké tir ngay tiép theo
cua ngay Xxét Xt so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién I4i caa sé tién ng gbc chua thanh toan theo muc I4i suat cac
bén thoa thuan trong cac hop ddng tin dung va khé wéc nhan no da ky két cho dén
khi thanh toan xong khoan ng goc.

Truong hop anh D, chi H khong thanh toan tra no day du thi Ngan hang ACB
co quyen yeu cau co quan c6 tham quyén xt ly tai san bao dam cho khoan vay 1a
Thira dat s6 142, to ban ¢ PL7, dia chi thon N, thi tran K, huyén T, tinh Ha Nam,
dién tich st dung riéng cua anh Bui Vian V 1a 77m?va céc tai san trén dat; Thira dét
s6 553 to ban @6 PL3, dia chi thon K, thi trin K, huyén T, dién tich 159m? va céc
tai san trén dat; 2/3 gia tri thira dat s6 44, to ban d6 PL3, dia chi tai tiéu khu K, thi
tran K, huyén T va toan bo tai san trén dat. Truong hop phai xir Iy tai san san thé
chap khong du dé thuc hién nghia vu tra no thi anh D, chi H phai tiép tuc thuc hién
nghia vu tra ng cho dén khi tra hét toan bo cac khoan no cho ngan hang.

Tuyén bé Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat so
HNM.BDCN.192.181215 ngay 18/12/2015, Hop dong sira d6i, bo sung sb
HNM.BDCN.192.181215/SPBS-01 ngay 21/6/2016, Hop dong stra ddi, bd sung
s6 HNM.BPCN.192.181215/SPBS-02 ngay 30/11/2017, Hop dong sta doi, bo
sung s6 HNM.BDCN.192.181215/SPBS-03 ngay 26/7/2018 vd hiéu d6i véi phan
s& hitu caa chi Nguyén Thi H va chi Nguyén Thi N tai Thua dat s6 44, to ban do
PL3, dia chi tai tiéu khu K, thi tran K, huyén T, mdi ngudi sé hitu 1/6 gia tri thira
dat. Phan so hitu cua chi Nguyén Thi H va chi Nguyén Thi N tai Thaa dat s6 44, to
ban d6 PL5, dija chi tai tiéu khu K, thi trin K, huyén T, mdi ngudi 1/6 gia tri thua
dat dugc thanh toan cho chi H va chi N khi co quan nha nudc ¢d tham quyén tién
hanh xur ly tai san bao dam.

Béc cac yéu cau khac caa duong su.

Vé &n phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gi4 tai san: Cac
duong su phai chiu theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghlen ctu c4c tai liéu cd trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toad. Sau khi thao luan va nghi an. Hoi dong
Xét Xtr nhan thay

[1] Vé tham quyén glal quyét vu an: Ngén hang Thuong mai ¢6 phan A C (
viét tat la ACB) khai kién ong Nguyén Qudc D va ba Dinh Thi H phai thanh toan
tra sé tién goc 13i da vay ctua Ngan hang theo cac hop ddng tin dung da ky két Voi
ngan hang nén day 1a tranh chap hop dong tin dung Tranh chap nay la tranh chap
phat sinh trong hoat dong kinh doanh véi nhau va c6 muc dich lgi nhuan theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 30 B¢ luat té tung dan sy va tranh chap Hop déng dan su ¢
muc dich vay ti€u dung phuc vu sinh hoat gia dinh quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
Bo luat T4 tung Dan su.

Ong Nguyen Quéc D va ba Dinh Thi H khi ky két cac hop. ddng tin dung c6
noi cu tra tai: T6 12 (nay la t6 7) phuong Lé Hong P, thanh pho P, tinh Ha Nam
nén thudc tham quyen giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phé P tinh Ha Nam
theo quy dinh tai Diéu 35; 39 bo luat T4 tung dan su.

[2] VVé thoi hiéu khai kién: Tranh chap phat sinh tir hop dong, ké tir ngay
nguyén don biét quyén va loi ich hop phap cia minh bi xAm pham (ngay 16/8/2019
ACB ra thong bao thu hoi ng trudc han va ngay 22, 23/8/2019 ACB chuyén khoan
no vay thanh no qué han) dén ngay nguyén don khoi kién (ngay 09/12/2019) van
trong thoi hiéu khai kién quy dinh tai Diéu 429, Diéu 688 BLDS niam 2015.

[3] Vé viéc xét xir Véng mat bi don; ngudi €O quyén loi va nghia vu lién
quan: Bi don ong Nguyén QUOC D va ba Pinh Thi H ving mit tai noi cu tra Toa &n
da tién hanh thong bao nguoi vang mit tai noi cu tra va niém yét toan bo cac van
ban t6 tung theo quy dinh cta phap luat. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
vang mat 1a 6ng Nguyén Van M, ba Luu Thi H, anh Nguyén Xuan Q duoc Toa &n
triéu tap hop 18 1an thi 2 nhung van vang mit. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227
Bo luat t6 tung dan sy. Toa &n van tién hanh xét xir ving mit ho 1a dang quy dinh phap
luat.

[4] Ve noi dung: Ngan hang ACB yeu cau éng Nguyen Quéc D va ba Pinh
Thi H tra tong sb tién con ng (gom ng goc, no lai, lai qua han, phat cham tra 1ai)
tinh dén ngay 20/01/2021 cua cac hop dong la 1.475.585.370 dong Trong d6: No
géc 1a 1.000.224. 239 ddéng; lai trong han 56. 553.854 dong; 1ai qua han:
407.096.597 dong; tién phat cham tra: 11.710.680 dong va lai phat sinh do cac bén
thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi tra xong no va xt Iy tai san thé
chap trong truong hop dng D ba H khéng tra duoc no.

* Xét 03 hop dong c6 muyc dich kinh doanh thuwong mai 1a cac hop dong:

+ S6 HNM.CN.492.181215 ngay 21/12/2015. Muc dich cho vay: San xuét
kinh doanh — Cho vay hd trg von kinh doanh — HJ tro von kinh doanh gb;

+ S6 HNM.CN.220.200616 ngay 21/6/2016. Muc dich cho vay: San xuét
kinh doanh — Cho vay hd tro von kinh doanh — Bo sung vén thiéu hut thuong
xuyén kinh doanh gb;



+ S6 HNM.CN.44.210119 ngay 21/01/2019, HNM.CN.44.210119/SPBS-01
ngay 24/09/2019. Muc dich cho vay: San xuat kinh doanh — B6 sung von luu dong
— Bb sung vbn kinh doanh g xé. Tong du ng dén ngay 20/01/2022 14 885,175,457
ddng. Trong d6 no gbc 1a: 600.232.239 ddng; 1di trong han: 36.290.295 dong, lai
qua han: 242.049.305 ddng va phat cham tra 13i 13 6.603.618 dong.

* Xét 01 hop dong ¢d muc dich vay tiéu dung: HNM.CN.1366.300317 ngay
03/4/2017, HNM.CN.1366.300317/SBBS-01 ngay 24/09/2019. Muc dich cho vay:
Phuc vu nhu cau doi sdng — Tiéu ding — Khéac — Tiéu ding mua sam cac vat dung
sinh hoat trong gia dinh va sira chita nho nha. Tong du ng dén ngay 20/01/2022 1a
590.409.913 ddng. Trong d6 no gbc la: 399.992.000 dong; lii trong han:
20.263.559 dong, 14i qua han: 165.047.292 dong va phat cham tra 13i 1a 5.107.062
dong.

Du n¢ goc, 14i cua cac Hop dong tin dung la 1.475.585.370 dong. Nhu vay
Hop dong tin dung duoc lap thanh van ban v6i muc dich va théa thuan la hoan
toan tu nguyén khdng vi pham diéu cAm cta phéap luat. C6 hinh thac va noi dung
phu hop véi quy dinh cta phap luat nén theo quy dinh tai céc Piéu 117; 463; 466
B6 luat dan sy nam 2015. Céc diéu 90, 92, 95 Luat t6 chirc tin dung. Ngh1 quyet $6
01/2019 Nghi quyet HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng tham phan Toa an nhan
dan téi cao huong dan mot sé quy dinh vé 14i, 13i xut, phat vi pham Do d6 HbXX
chap nhan yéu cau caa nguyén don budc 0ng Nguyén Qudc D va ba Pinh Thi H
phai tra cho Ngan hang ACB tinh dén ngay 20/01/2022 cua cac Hop dong tin dung
la 1.475.585.370 ddng. Trong do: No goc la 1.000.224.239 ddng: 1ai trong han
56.553.854 dong; 1ai qua han: 407.096.597 ddng; tién phat cham tra: 11.710.680
ddng.

3.2. Trach nhiém thyc hién nghia vu: Xét cac Hop ddng thé Chap bit dong
san cua bén thu 3 da duoc Pang ky thé chap tai Van phong ding ky dat dai tinh Ha
Nam.

Cac duong su déu xac dinh viéc ky két hoan toan tu nguyén, tai s san thé chap
thuoc so hitu cia 6ng Nguyén Vin M, ba Luu Thi H; ong Nguyen Quéc D, anh
Nguyen Vin Q, ong Bui Van V, ba Nguyen Thi H, 6ng Bui buc Q, dng Bui buc V
va da duoc cap c6 tham quyén cap cac giay to hen quan dén quyeén so hitu, sir dung
ding ky giao dich dam bdo do d6 cac Hop ddng thé chap c6 Hiéu luc phap luat. Do
vay Ngan hang ACB yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Pha Ly giai quyét néu
anh D, chi H khong tra hoac tra nog khong day da khoan no cho Ngan hang ACB
thi Ngan hang ACB c6 quyen yeu Cau co quan thi hanh an Dan sy phat mai tai san
thé chap dé thu hoi no 1 c6 co s¢ chap nhan.

* PSi voi Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat so
HNM.BDCN.192.181215 duoc cbng ching tai Phong cong chang sé 1 tinh Ha
Nam ngay 18/12/2015, s6 cong chung 1885, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HDGD;
ding ky thé Chap tai Van phong dang ky quyen su dung dat huyén T ngay
21/12/2015, s6 thu tu 1285, quyén sé 01 va cac hop dong sira doi, bd sung. sb
HNM.BDCN.192.181215/SPBS-01 duoc cdng ching tai Phong cong chung sé 1
tinh Ha Nam ngay 21/6/2016, s cong chung 1051, quyén sé 03 TP/CC-
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SCC/HPGD; hop dong sta d6i, bd sung s6 HNM.BPCN.192.181215/SPBS-02
dugc cdng ching tai Phong cdng ching s6 1 tinh Ha Nam ngay 30/11/2017, sb
cdng chung 1786, quyén s 05 TP/CC-SCC/HPGD; hop ddng sira doi, bd sung s6
HNM.BPCN.192.181215/SPBS-03 duoc cong chiing tai Phong cong ching sé 1
tinh Ha Nam ngay 26/7/2018, s cong chung 1135, quyén sé 03 TP/CC-
SCC/HDGD tai thira dat s 44, to ban d6 s6 PLS, dia chi: Thon K, thi tran K,
huyén T, tinh Ha Nam duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AE
266130, s vao s6 cap GCN: H02117 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay
22/6/2006 cho ho 6ng Nguyén Van M va ba Luu Thi H.

Hoi ddng xét xtr thiy rang: Thira dat dugc cdp gidy chang nhan quyén s
dung dat ngay 22/06/2006 cho hé 6ng Nguyén Vin M va ba Luu Thi H, Thira dat
nay thudc quyén so hitu chung caa ho gia dinh gdm 6ng M, ba H, chi H, anh D,
anh Q, chi N ¢6 gia tri s¢ hitu chung la bang nhau. Vi vay trong qua trinh xay dung
hd so thé chap quyén sir dung dat va tai san trén dat chi H va chi N khong ky vao
hop dong thé Chap nay. Do d6 Hoi dong Xét xir thay rang Hop dong thé chap nay
v hiéu tirng phan. Cu thé la vo hiéu phan sé hitu quyén su dung dat cua chi N va
chi H theo quy dinh tai Diéu 130 B6 luat Dan sy. Vi vay néu phai phat mai di véi
thira dat nay thi dé nghi Co quan Thi hanh an xéac dinh.

Vé dat ¢: 1/6 gia tri tai san cua thira dat tai thoi diém phat mai dé tra cho chi
N, 1/6 gia tri tai san cua thira dat tai thoi diém phat mai dé tra cho chi H. Phan gia
tri tai san con lai cua thira dat trén 13 tai san dam bao cho khoan vay cua anh D chi
H.

Vé tai san trén dat cua thira dat sb 44, to ban d6 s6 PLS, dia chi: Thén K, thi
tran K, huyén T, tinh Ha Nam Ia tai san chung cua vo chdng ng M, ba H cac con
cua dng M, ba H khong cd cdng strc dong gop gi vi vay tai san nay da dugc ong M
va ba H dang ky thé chap tai van phong bang ky quyén sir dung dat huyén T do do
tai san trén dat c6 hiéu luc phap luat theo Diéu 209 Bo luat Dan sy nim 2015. Vi
vay néu anh D, chi H khdng tra day du khoan no cho Ngan hang thi Ngan hang c6
quyén Co quan Thi hanh an Dan su phat mai d6i véi phan tai san trén dat nay dé
dam bao cho khoan vay cua anh D, chi H.

* \/8 hau qua cua Hop dong vo hi¢u: Hoi dong Xét Xu thay rang Hop dong
thé chap quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat s6 HNM.BDCN.192.181215
duoc cdng chang tai Phong cong chitng sé 1 tinh Ha Nam ngay 18/12/2015 dbi véi
thira dat s 44, to ban d6 s6 PL5; Dia chi thaa dat: Thon K, thi tran K, huyén T,
tinh Ha Nam 13 vo hiéu 01 phan ddi véi phan dat 13 s¢ hitu chung theo phan cua
chi Nguyén Thi H va chi Nguyén Thi N. Pay la hop ddng thé chap dam bao cho
khoan vay cua dng Nguyén Quéc D va ba Pinh Thi H. Ngan hang 13 nguoi xay
dung ho so cho vay nhung chi N va chi H khéng ky vao Hop dong thé chap nhung
ngan hang ACB van cho vay vi vay I8i hoan toan thuoc vé Ngan hang. Tuy nhién
hop dong nay khong phat sinh nghia vy, mat khac cac dwong su ciing khong yéu
cau giai quyét vé 16i do d6 Hoi dong xét xtir khdng xem xét vé hau qua cua hop
dong vo hiéu 1 phan.

* Xét yéu cau cia dwong sw
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- Xét viéc bi don ong Nguyén Qudc D va ba Pinh Thi H khéng c6 mit tai
noi cu tra: Hoi dong Xet xir thay rang tai bién ban lam viéc ngay 07/12/2020 Cong
an phuong L& Hong P thanh pho tinh Ha Nam va Cong an xa Thanh S, huyen Kim
B, tinh Ha Nam, Cong an thi trdn K, huyén T, tinh Ha Nam cung cap va 1oi khai
cua 6ng Nguyén Vian M (1a bb dé anh D) thi vo chdng anh D, chi H bo di tir thang
4 nam 2019 di dau 6 ong khong blet va cling khong lién lac gi véi gia dinh va chinh
quyén dia phuong ciing khong nim dugc.

Do d6 Toa an da ra Quyet dinh Théng bao tim kiém nguoi Vang mat tai noi
cu tra ngdy 23/4/2020 va dén ngay 23/10/2020 da thong bao trén Dai tleng noi Viét
Nam, bao cong 1y theo quy dinh cua phap luat va di niém yét tit ca cac van ban to
tung theo quy dinh caa phap luat. Nhur vay vu an van tién hanh xét xir theo thu tuc
chung duoc quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 192 B luat té tung dan su.

- Xét yéu cau cua Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén
Van M (va la ngIIO'l duoc uy quyen tu ong V, ba H, anh Q, anh V) Hoi dong Xét Xt
thay rang tai cac ban khai tai Toa an ong cong nhan viéc anh D, chi H co vay cac
khoan tien tai cac Hop dong tin dung va cac Hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat, ¢¢ dam bao cho cac khoan vay cua anh D, chi H Ia
ding. Mat khac 6ng ciing thua nhan ban than 6ng, ba Luu Thi H, anh Vui Van V,
chi Nguyen Thi H, chau Bui Dirc Q, chau Bui Buc V, anh Nguyen Xuén Q co ky
vao Cac Hop dong thé chap de dam béo cho khoan vay cua anh D, chi H. Nguyén
vong cua 6ng la ong xin tra dan tién goc mdi thang 10.000. 000 ddng con tién |ai thi
6ng xin Ngan hang mién cho 6ng. Tir cac phan tich trén Hoi dong xét xir thay rang:
Nghia vuy tra ng la cua anh D, chi H. Ong M va cac thanh vién khac chi c6 dam bao
cac Hop dong thé chap cho cac khoan vay cua anh D, chi H. Do d6 6ng c6 thé thoa
thuan véi Ngan hang ACB theo quy dinh tai Luat Thi hanh &n Déan su.
- Anh Nguyén Xuan Q duoc gia dinh cung cap diéu tri thm than tai Vién tam
than tinh Ha Nam. Toa 4n da thu thap cac tai lidu theo quy dinh tai Vién phap y
tam than Trung uong va yéu cau dng Nguyén Vin M (12 bd d¢) anh Q dua anh Q di
giam dinh. Tuy nhién 6ng M tir chdi viéc dua anh Q di giam dinh tai van ban lam
viéc ngay 03/3/2021 vi ly do anh Q khong di do d6 6ng khong c6 cach nao dua di
dugc. Mat khac Toa an da triéu tap hop 1€ cho anh Q theo quy dinh ctua phap luat
nhung anh Q khong dén Toa 4n, ciing nhu 1a cac budi tda 4n dén tai gia dinh dé
lam viéc do d6 Toa an van giai quyét xét xt theo quy dinh chung.

- Xét yéu cau cua chi Nguyén Thi N va chi Nguyén Thi H vé viéc khdng ky
vao Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb
HNM.BDCN.192.181215 duoc cbng chiing tai Phong cong chung sé 1 tinh Ha
Nam ngay 18/12/2015 ddi voi thira dat s6 44, to ban d6 sé6 PL5; Dia chi thira dat:
Thén K, thi tran K, huyén T, tinh Ha Nam. Hoi déng xét xir thay rang viéc xay
dung hd so vay vén la do Ngan hang xay dung. Nhu vay trach nhiém vé 13i cua
hop dong vo hiéu mot phan thudc vé Ngan hang ACB

[5] Vé &n phi va chi phi tham dinh:
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V& an phi so thAm: Y@u cau cua Ngan hang TMCP A Chau duoc chap nhén
nén 6ng Nguyén Quoc D va ba Pinh Thi H phai ndp an phi theo quy dinh cta phap
luat.

Chi phi xem xét tham dinh: S tién 14 1.800.000 d6ng theo bién ban thanh toan
chi phi xem xét thaim dinh tai chd ngay 10/6/2020 cua Tda &4n nhan dan huyén
Thanh L. Ngan hang TMCP A Chéu di nop. Budc dng Nguyén Québc D va ba Pinh
Thi H tra lai cho Ngan hang TMCP A Chau.

Chi phi dinh gi4 tai san: Sé tién 2.200.000d6ng theo bién ban thanh toan chi
phi dinh gié tai san ngay 14/9/2021 cua Toa an nhan dan huyén Thanh L. Ngan
hang TMCP A Chau phai chju toan bo chi phi dinh gia tai san vi két qua dinh gia
chting minh quyét dinh dinh gia cua Toa 4n 1a c6 can ct.

[6] Vé quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang céo trong thoi han
do phép luat quy dinh.
Vi cac lé trén:
QUYET PINH
Can ctr Khoan 3 Diéu 26; Khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; Diéu 39;

Diéu 68; Diéu 143; 144; khoan 1 Diéu 147; Piéu 156; 157; 158; 165, 180; 184;
192; 385; 227; 228 cua Bo luat T tung dan su niam 2015.

Céc Diéu 117; 122, 123, 130, 131, 132, 137, 209: 278, 280, 292, 293, 295, 298
Piéu 317; 318; 319; 320; 322; 323, 351, 357, biéu 407,429,463, 466; 468 va Diéu
668 Bo luat dan sy nam 2015;

Céc Diéu 90; Picu 91; Piéu 95 Luat t6 chirc tin dung nam 2010.
Ap dung Diéu 3 Luat dat dai nam 2013;

Can ctir Nghi Quyét s6 01/2019-HPTP ngay 11/1/2019 ctia HDTP Toa an nhan
dan t6i cao hudng din mét s quy dinh vé 14, 14i xuat, phat vi pham.

Can ctr Luat phi va Ié phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 caa Quéc hdi.

Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
iy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I¢€ phi Toa an.

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP A C (viét
tat 1a: ACB).

Tuyén bb Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
s6 HNM.BPCN.192.181215 dugc cdng ching tai Phong cong chang s 1 tinh Ha
Nam ngay 18/12/2015 d6i véi thira dat s6 44, to ban d6 sé PL5; Dia chi thira dat:
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Thon K, thi tran K, huyén T, tinh Ha Nam la v6 higu 01 phan doi véi phan dat la
so hitu chung theo phan ctaa chi Nguyen Thi H va chi Nguyén Thi N.

Bugc ong Nguyén Quéc D va ba Dinh Thi H phai tra téng sb tlen den ngay
Xét xa so tham 20/01/2022 d6i véi 04 Hop ddng tin dung tong s tién
1.475.585.370 d (Mot ty bon tram bay muoi lam triéu ndm tram tim muoi lam
nghin ba tram bay muoi ddng). Trong d6: No gbc la 1.000.224.239 d ( Mot ty hai
tram hai muoi bon nghm hai trim ba muoi chin déng; 13i trong han 56.553.854d
(Nam muoi sau triéu nim trim nim muoi ba nghin tAm trim nim bén dong) i
qué han: 407.096.5974d (bon tram linh bay triéu khong trdm chin muoi sau nghin
nam tram chin muoi bay dong) tién phat cham tra 14i: 11.710.680d ( Mudi mot
triéu bay tram muoi nghin sau trdm tim muoi dong) cho dén khi tra xong toan bo
khoan no cho Ngéan hang theo muc lai suit ma hai bén da thoa thuan trong hop
d6ng tin dung da ky két.

Trong do:

- 03 hop ddng c6 muc dich kinh doanh thuong mai pha tra tong sé tién Ia:
885.175.457 dong.

- 01 hop dong c6 muc dich vay tiéu dung 1a 590.409.913 dong.

Ngoai sé tién néu trén ké tir ngay 21/01/2022 tro di 6ng Nguyén Quéc D va
ba Pinh Thi H tiép tuc tra 1ai, phat phat sinh cho Ngan hang ACB theo muc lai
suat quy dinh tai cac hop dong tin dung s6 HNM.CN.492.181215 ngay
21/12/2015; hgp déng tin dung s6 HNM.CN.220.200616 ngay 21/6/2016; hop
déng tin dung sé HNM.CN 1366.300317 ngay 03/4/2017 hop ddng stra d6i bo
sung s6 HNM.CN. 1366/300317/SPBS-01 ngay 24/9/2019; hop dong tin dung s6
HNM.CN.44.210119 ngay 21/01/2019 va HNM.CN.44.210119/SBBS-01 ngay
24/09/2019 cho dén khi tra xong no.

Ngay sau khi 6ng 6ng Nguyén Quoc D va ba Binh Thi H tra hét tién no goc,
no Ié}i, phat Ngén,hang ACB c@ tré‘ch nhiém tra lai toan bo tai san thé chap la
Quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat doi vai:

- Thira dét s6 142, to ban do s6 PL7; dién tich 191 m” tai Thon N, thi trén K,
huyén T, tinh Ha Nam duoc UBND huyén Thanh Liém cap gidy chimg nhén quyén sur
dung dat ngay 02/5/2013 mang tén 6ng Bui Van V.

- Thira dét s 553, & ban d6 s6 PLS; dién tich 159 m” tai Thon K, thi tran K,
huyén T, tinh Ha Nam dugc UBND huyén T cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
ngay 18/10/2006 mang tén HO 6ng Bui Van Vva ba Nguyén Thi H.

- Thira dét s6 44 & ban d0 s6 PLS; dién tich st dung riéng 114 m” tai Thon K,
thi tran K, huyén T, tinh Ha Nam dugc UBND huyén Thanh L cap gidy chimg nhén
quyén st dung dat ngay 22/6/2006 mang tén ho 6ng Nguyén Van M va ba Luu Thi H.

Cho 6ng ba c6 tén trén trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé cac 6ng ba
trén dugc thuc hién quyén sé hitu st dung ciia minh.

Truong hop ong Nguyen Quéc Dva ba Dinh Thi H khong thyc hién vi€c tra
no thi Ngan hang ACB ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an phat mai tai san thé

chap dé thuc hién nghia vu tra ng la Quyen s dung dat va tai san gan lién vai
d4t cuia c4c ho theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
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- Thira dét s6 142, to ban d6 s6 PL7; dién tich 191 m” tai Thon N, thi trén K,
huyén T, tinh Ha Nam dugc UBND huyén T cap gidy chung nhan quyén st dung dat
ngay 02/5/2013 mang tén 6ng Bui Van V.

- Thira dét s 553, t& ban d6 s6 PLS; dién tich 159 m” tai Thon K, thi tran K,
huyén Thanh L, tinh Ha Nam dugc UBND huyén Thanh L cap giay chimg nhan quyén
str dung dat ngay 18/10/2006 mang t€n Ho 6ng Bui Van V va ba Nguyen Thi H.

- Riéng Thira dét s6 44 to ban do s6 PL5; dién tich sir dung riéng 114 m2 tai Thon
K, thi trdn K, huyén Thanh L, tinh Ha Nam dugc UBND huyén Thanh L cép giéy
chimg nhan quyén st dung dat ngay 22/6/2006 mang tén ho 6ng Nguyén Van M va ba
Luu Thi H. 1/6 gia tri tai san cua thtra dat tai thoi diém phat mai dé tra cho chi N, 1/6
gid tri tai san cua thira dat tai thoi diém phét mai dé tra cho chi H. Phan gia tri tai san
con lai cua thira dat trén va tai san trén dét 13 tai san dam béao cho khoan vay cta anh D
chi H.

2/ Bac cac yéu cau khac caa cac bén duong su.

3/ - An phi kinh doanh thuong mai so tham dng Nguyén‘Quéc D va ba DPinh
Thi H phai chju la: 38.555.236 dong (lam tron la 38.555.000 dong)

- An phi Dén sy so tham dng Nguyén Quoc D va ba Pinh Thi H phai chiu la:
27.616.396 ddng (lim tron 12 27.616.000 dng)

Hoan lai cho Ngan hang ACB sb tién 22.950.000d da nop tam @ng an phi theo
bién lai s6 0004428 ngay 31 thang 10 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd Pha Ly.

Chi phi xem xét tham dinh: S tién 1a 1.800.000 dong theo bién ban thanh toan
chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay 10/6/2021 cua Tda an nhan dan huyén
Thanh Liém. Ngan hang TMCP A Chau d nop. Budc dng Nguyén Quéc D va ba
Pinh Thi H tra lai cho Ngan hang TMCP A C 1a 1.800.000 dong.

Chi phi dinh gi4 tai san: So tién 2.200.000d6ng theo bién ban thanh toan chi
phi dinh gié tai san ngay 14/9/2021 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Liém. Ngan
hang TMCP A C phai ndp (d3 ndp du).

Chi phi cho viéc dang phat thong bao tim kiém nguoi vang mat tai noi cu tra
do ngudi yéu cau chiu. Ngan hang thuong mai ¢6 phan A C da nop du theo 02 hoa
don gia tri gia ting da nop cho Toa &n tong cong 1a 6.000.000 dong

An xtr cong khai so tham nguyén don, ngudi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan
c6 mat dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an;
Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit duoc quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc
niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi
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hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwgc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su ‘ ) . )
Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ha Nam; Tham phéan - chua tea phién toa

- VKSND thanh phé Phu Ly;

- Chi cuc THA dan su thanh phé Phu Ly;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Pham D
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