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VIV Tranh chip chia tai san chung
ciia vo chong sau khi ly hon; Yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat; Huy gidy chimng
nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi déng xét xi phuc thdm géom co:
Tham phan — Chui tea phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Céac Tham phén: Ong T6 Chanh Trung
Ong Lé Hoang Tan

- Thw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tei Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Ngat - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 5 nim 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xir phtic thAm cong khai vu 4n hén nhén gia dinh thy 1y sd
19/2019/TLPT-HNGD ngay 30 thang 8 nam 2019 vé viéc “Tranh chap chia tai
san chung ctia vo chdng sau khi ly hon; Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat; Hay gidy ching nhin quyén st dung dat”.

Do Ban 4n hon nhan gia dinh so tham sé 35/2019/HNGD-ST ngay 11
thang 7 nim 2019 cua Toa an nhan dan tinh Dong Nai bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 528/2020/QD-PT ngay
27 thdng 4 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu NB, sinh nim: 1976 (c6 mit)

Dia chi: T6 2, khu C1, thi trin A, huyén A, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh ndm: 1962
(c6 mat)



Dia chi: 1917 Nguyén Ai Qudc, khu phd 3, phuong C2, thanh phd B, tinh
Pong Nai.

(Vin ban oy quyén ngay 10 thang 7 nim 2018)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Ta
Nguyét T, thudc Poan luat su tinh Bac Liéu (6 mat)

- Bi don: Ong Pham Thai BD, sinh nim: 1970 (c6 mit)

Dia chi: T 4, khu Kim Son, thi trin A, huyén A, tinh Déng Nai.
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Kim NLQL1, sinh nam: 1962 (c6 mat)

Dia chi: T6 9, khu C1, thi trin A, huyén A, tinh Déng Nai.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua ba NLQ1: Ong Truong Minh
S — Luat su cua Van phong Luat su Truong Minh S, thuoc Poan Luat su tinh
Pong Nai (c6 mit)

2. Ong Tran Pic NLQ2, sinh nim: 1981 (vang mit)

bia chi: Ap C3, x& C4, huyén C5, tinh Déng Nai.

3. Ngan hang NLQs.

Dia chi: Thap BIDV, sb 35 Hang V61, Phuong S2, quan S3, Thanh phé Ha
Noi.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Ha Vian S1 — Phd phong khach hang ca
nhan, Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Pong Pong
Nai (ving mit)

4. Phong Cong chirng sb 4 tinh Pong Nai.
Dia chi: Khu Al, thij trdn A, huyén A, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Hong V — Trudng phong (vang
mat)

5. S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai.
Dia chi: Puong S4, phudng B1, thanh phd B, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Huynh Thé B2 - Giam déc Vian phong ding
ky dat dai chi nhanh A (c6 mat).

- Ngwoi khdang cdo: nguyén don, ba Nguyén Thi Thu ND.

NOI DUNG VU AN:



Theo ban an so tham ni dung vu dan dwoc tom tat nhw sau:

Theo don khéi Kién, don khéi kién bé sung, ban ty khai, bién ban hoa gidi
Va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi Thu NP Va nguoi dai dién theo 1y
quyén ciia nguyén don ba Pham Thi H trinh bay:

Niam 2003, ba ND va 6ng Pham Thai BD ding ky két hon voi nhau tai thi
tran A, huyén A, tinh Pong Nai. Thang 01 ndm 2010, cha me chdng ba NP c6
lam don xin chuyén quyén sir dung dat cho vo chong ba NP va vo chong anh
trai thor tu 14 Pham Ngoc L, Bui Kim NLQ1 dién tich 159,9m? thudc thira dit sé
88, 89, t& ban dd s 77, toa lac tai thi trin A, huyén A, tinh Déng Nai trong do
dat thd cu mdi gia dinh dugc huong 30m’ ¢6 xac nhan cia truong khu C1, thi
tran A.

Thang 3 nim 2010, cha me chong ba NP di ky gidy cho dat thira dat so 88,
89; t& ban d6 sb 77, dién tich 79,95m2 cho vo chéng ba Nb, c6 ky xdc nhan cua
Uy ban nhan dan thi tran A, huyén A, tinh Déng Nai. Do diéu kién kinh té gia
dinh khé khin, sau khi dugc cho dat vo ché)ng ba ND théng nhat dé cho ong BD
dtng tén trén hop dong ting cho quyén st dung dat va gidy ching nhan quyén
str dung dat dé giam tién thué.

Ciing trong nim 2010, vo chong ba NP lam don xin xdy duyng nha & trén
phan dit cha me cho chung c6 xac nhan cua truéng khu C1, thi tran A. Khi [am
nha, do thiéu tién nén cha me chéng ¢6 cho muon 100.000.000 déng, ba ND tra
dan hang thang trong khoang thoi gian tir thang 4 nim 2010 dén thang 3 nim
2011 da tra hét.

Thong qua to gidy viét tay ngdy 27 thang 6 nim 2010, ba Bli Kim NLQ1
du kién x4y nha nén lam gidy tay muon vo chdng ba NP 30m? thd cu dé xay
nha, khi nao vo chong ba NP c6 nhu cdu thi vo chong ba NLQ1 tra lai. Noi
dung ghi 15 dit cho ca hai con trai va hai con dau, diéu nay c6 nghia 1a viéc cho
d4t ctia cha me cho cac con duoc ca hai bén gia dinh thtra nhan.

Ngay 24 thang 12 nim 2012, tai Phong cong ching s 4, ong Pham Vin R,
ba Nguyén Thi E d3 lam hop dong ting cho tai san cho 6ng Pham Thai BP dung
tén voi dién tich dung nhu trong gidy ting cho cac con ky tai Uy ban nhan dan
thi tran A.

Thang 7 ndm 2015, 6ng Pham Ngoc L chét. Ngay 17 thang 02 nim 2016,
ba BUi Kim NLQ1 lam vin ban thoa thuan phéan chia di san thira ké va dong so
hiru ding tén trén gidy chimg nhan quyén stir dung dat sb CD 052225 cap ngay
17/3/2016 véi s thira 88, to ban dd sé 77, dién tich tang 1én 1a 195,4m? Ngay
25/5/2016, 6ng BD di sang nhugng phan dit ma cha me cho chung vo chdng ba



ND cho ba Bui Kim NLQ1 ma khong thong qua ¥ kién cia ba NB. Vo chong ba
ND di ly hon, phan tai san chung do hai bén tu thoa thuan khong yéu cau toa an
giai quyét nén phan tai san nay ba NB, ong BP déu c6 quyén, nghia vu nhu
nhau. Hon nita, sau khi Iy hon, ba ND va cic con déu sinh séng trén manh dét
nay, day 14 noi sinh séng duy nhat cua ca gia dinh. Nguyén vong ctia ong Pham
Vin R ciing dd thé hién viéc 6ng mudn cho chung tai san cho vo chong ba ND.
Do d6, ba NP yéu cau Toa an chia doi tai san chung cua ba NP va ong BP 13 %
quyén st dung dét dién tich 12 195,4 m? tai thira s6 88 t& ban do sb 77, thi trdn A
cho ba ND dugc sir dung tai san va s€ thanh toan lai cho 6ng BD gia tri 6ng BD
dugc nhan bang tién. Pong thoi, d& nghi Toa an huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta 6ng Pham Thai BP va ba Bui Kim NLQ1 di ky ngay
25/5/2016 tai Phong Cong chimg s 4 tinh Pong Nai va huy gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CP106553 do Sé tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai
cap cho ba Bli Kim NLQ1 ngay 14/6/2016. Pbi véi cin nha (Kios) trén dat 1a
tai san chung ctia ba NP va 6ng BD, ong BD dong y dé ba N s¢ hitu thi ba NP
cling dong ¥.

Theo ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa, bi don éng Pham Thai
BD trinh bay:

Vao ngay 24/10/2012, 6ng Pham Vin R (dd chét) va ba Nguyén Thi E (da
chét) c6 cho hai anh em 6ng téng dién tich 195,4m” Cha me va hai anh em 6ng
dén Phong Cong ching sd 4 dé 1am thu tuc ting cho, sau d6 mdi ra gidy ching
nhan quyén st dung dat. Trong qué trinh 1am an thua 13, 6ng c6 muon tién véi
141 suét cao, khi 6ng cam thiy khong d kha ning trd ng 6ng c6 nhd chi Bui vay
dum tién cua chi Sung va Ngan hang dé thanh toan s6 no ma ong da thiéu nguoi
ta. Vo 6ng thiy ong no nhiéu nén lam don xin ly hon va éng ddng y thoa thuan
ly hon tai Toa an nhan dan huyén A. Trudc khi ly hon, vo 6ng ndi khi ra toa
xong s& cho vo ong ¢ lai budn ban dé kiém séng, 6ng dong ¥.

Phan dat thudc quyén st dung ctia hai vo chong, dng nghi rang téng dién
tich qua nho khong thé chia cho hai con 1a Pham Thity N va Pham Thanh U nén
6ng moi ban va mua dat khac rong hon dé cat xdy nha cho hai con. S tién nhan
duoc tir viéc chuyén nhuong 6ng tra no 400.000.000 dong, cho ba 50.000.000
dong tién udng thube, chi Long 50.000.000 dong, chi Hai 10.000.000 dong va
nhitng nguoi khac 100.000.000 dong, tién mua xe va tién tiéu xai cho 2 con
100.000.000 dong, sb con lai xdy nha cho 2 con. Trong lic xay dung nha cho 2
con chua hoan chinh thi hut tién nén 6ng c6 thé chip s6 d6 700.000.000 dong va
muon tién 50.000.000 ddng ma van chua du. Ban than 6ng chua st dung dén sb
tién ma ong ban dat. Chi Long do nhiéu 1an goi dién cho 6ng va ba NLQ1 xin
tién nhung khong duoc nén xai duc vo 6ng khoi kién doi chia tai san sau ly hon



mic du trude d6 vo ong khong noi gi dén van dé tai san. Tai san nay ong co ¥
dinh dé lai cho 2 con. Hon nita, 6ng nghi rang day 1a tai san ma cha me cho
riéng minh ong nén 6ng co quyén quyét dinh ban ma khong can thong qua ba
ND. Ong ddng ¥ tai san tranh chép 1a tai san chung vo chong va dong y v6i dé
nghi ctia nguyén don. Tuy nhién, tai san 6ng di chuyén nhuong cho ba NLQ1,
dé nghi ba ND thoa thuan véi ba NLQL. Riéng cin nha (Kios) trén dat 13 tai san
chung ctia ong va ba N, 6ng dong ¥ dé ba ND s¢ hitu toan bo.

Theo ban ty khai, don yéu cdu déc lap, bién ban hoa gidi va tai phién toa,
nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan ba Bui Kim NLQ1 trinh bay:

Ngudn gbc dat thudc thira dat s6 88 to ban d6 sb 77 thi trdin A trude kia
thudc quyén sir dung cua ba Nguyén Thi E, 6ng Pham Vin R 1a cha me chong
ba. Ngay 24/10/2012, vo chong ong Bao, ba Tét ting cho quyén st dung dat trén
cho 6ng Pham Ngoc L va 6ng Pham Thai BD, hop dong ting cho dugc cong
chtng tai Phong cong chimg s6 4. Hom do, ba va ba ND ¢6 di cung tuy nhién
ong Bao va ba Tét cho riéng ong L&, 6ng BP nén trong hop dong ting cho chi
c¢6 chir ky ctia ong L& va ong BD. Theo hop dong, 6ng L&, ong BD mdi nguoi
duoc stir dung Y4 thira dat, dién tich khoang 80m?. Sau d6, ba NP c¢6 nhu cau ban
hu tiéu nén vo chong 6ng BD muon 6ng Bao, ba Tt 100.000.000 dong dé cat
nha, con dat cta ba bo trong. Ngay 15/7/2015, 6ng Pham Ngoc L chét, gia dinh
d3 1ap Vin ban phan chia di san thira ké do Uy ban nhan dan thi trin A ching
thire, giao cho ba quyén quan 1y dién tich dit do 6ng L& chét dé lai va dung tén
trén déng st dung dién tich dat thudc thira dat sb 88, to ban dd sb 77 thi trin A.
Tir ndm 2016 dén nay, ba c6 thé chap quyén sir dung dat cho Ngan hang NLQ3 -
Chi nhanh Pong Pong Nai dé vay vén 1am in.

V& thira dat nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham Thai B, ngay 19/5/2016,
do 6ng BD no nan nhiéu, bi giang hd ddi nén 6ng BD d3 viét gidy tay ban cho
ba Y% dién tich dat thudc thira dat sd 88, to ban dd sé 77 thi trdn A voi gia
2.500.000.000 dong (Hai ty nim tram triéu dong) va ba di giao du tién cho ong
BD. Ngay 25/5/2016, ba va ong BP ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat tai Phong Cong ching s6 4 tinh Pong Nai va ba duge S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat CB 106553 ngay 14/6/2016. Khi ba nhin
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén, 6ng BD va ba ND di ly hén. Ba ND
va moi ngudi trong gia dinh déu biét viéc chuyén nhuong nay. Con gidy ching
nhan quyén st dung dat photo do ba NP cung cap, c6 chit viét cia 6ng Bao ba
khang dinh trudc gid ba chua timg nhin thdy va hop dong ting cho quyén sir
dung dat d6i véi thira dat s6 88, to ban d6 sb 77 chi cho riéng 6ng L& va ong BP
nén ba khong ddéng v v6i yéu cau khai kién cua ba ND va yéu cau Toa an cong



nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba va 6ng Pham Thai
BD la dung quy dinh cua phap luit.

Theo ban ti khai, nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Duc
NLQ?2 trinh bay:

Trudce day, do c6 nhu cAu mat béng thuan 1gi dé kinh doanh va dugc biét ba
Bli Kim NLQ1 dtng tén quyén sir dung phan dién tich dat thudc thira dat sé 88,
td ban dd sb 77 tai thi trAin A nén 6ng di dén gip ba Bli Kim NLQ1 dé thué
phan dién tich con tréng cua thira dat. Ong va ba Bli Kim NLQ1 d3 thoa thuan
ky két ban hop dong cho thué dat ngay 05/4/2017. Hop déng duoc Uy ban nhin
dan thi trin A chtng thyc thoi han thué dat 1a 02 naim (Ngay 05/4/2019 hét han
hop dong). Ong da thuc hién hop dong sir dung 6n dinh phan dién tich dat thué
va xdy mdt cin nha cip 4 trén dat dé kinh doanh. Nay nguyén don ba Nguyén
Thi Thu NP va 6ng Pham Thai BP tranh chap tai san chung sau ly hon ngudn
gdc tai san tranh chap lién quan dén phan dat ba Bui Kim NLQ1 d3 ky hop dong
cho thué vé&i dng, 6ng dé nghi Toa an giai quyét vu kién theo quy dinh cua phap
luat va chap thudn dé 6ng thuc hién hop dong thué dat da ky giita 6ng va ba BUi
Kim NLQ1.

Theo ban ty khai cua 6ng Ha Van S1 la nguoi dai dién hop phap cia Ngan
hang NLQ3 — Chi nhdnh Béng Béng Nai trinh bay:

Ngay 27/4/2016, Ngan hang di xem xét cho vay dbi v4i khach hang ba Bui
Kim NLQ1 sd tién 4.000.000.000 déng theo Hop déng tin dung so
01/2016/2272783/HDTD ngay 25/4/2016 va Bang ké rat von hop ddng tin dung
cu thé s6 01/2016/2272783/HPTD ngay 27/4/2016 va 01/2016/2272783/HPTD
ngay 06/5/2016 (nhan ng vay) duoc ky gitra Ngan hang NLQ3 — Chi nhanh
Pong Pong Nai va ba Bli Kim NLQ1 s6 tién di giai ngan 4.000.000.000 dong.

Ngay 16/3/2017, Ngan hang dd xem xét cho vay han mirc tin dung ddi voi
khéch hang ba Bui Kim NLQ1 s tién 4.000.000.000 ddng theo Hop dong tin
dung s6 01/2017/2272783/HPTD ngay 16/3/2017 dugc ky gitta Ngan hang
NLQ3 — Chi nhanh Pong Pong Nai va ba Bui Kim NLQ1 sb tién da giai ngan
4.000.000.000 dong.

Mot trong nhirng tai san dam bao cho cic cac khoan vay trén 1a quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat theo gidy ching nhan quyén str dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CD 106553 do So tai
nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap ngay 14/6/2016 cho ba Bui Kim
NLQ1. Tai san nay da duoc diang ky thé chap theo Hop dong thé chap bat dong
san sb 01/2017/2272783/HDBD ngay 16/3/2017, thuc hi¢n cac thu tuc cong
chtrng hop ddng thé chdp va ding ky giao dich dam bao diy du theo quy dinh.



Tai san thé chap nay da duoc ba Bui Kim NLQ1 nhan chuyén nhuong hop phap
va di duogc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Pén ngay 15/3/2018, ba Bui
Kim NLQ1 con no Ngin hang tong s tién 6.809.531.464 dong trong d6 du ng
gdc 6.776.800.000 ddng va tong lai vay 32.731.464 dong. Do d6, Ngan hang
NLQ3 — Chi nhanh DPong Dong Nai dé nghi Toa an giai quyét yéu cau ba Bui
Kim NLQ1 tiép tuc thuc hién tra no cho Ngin hang va Ngan hang duoc toan
quyén xir Iy d6i voi tai san bd NLQ1 da thé chip. Con d6i véi tranh chip giira ba
Nguyén Thi Thu NP v&i 6ng Pham Thai BD, Ngan hang chi 1a bén c6 quyén loi,
nghia vy lién quan dén ba Bui Kim NLQ1, do d6 dé nghi Toa an xur Iy theo quy
dinh cta phap luat, bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang.

Theo bdn tw khai ciia 6ng Huynh Thé B2 la nguwoi dai dién hop phép cia
S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh Pong Nai trinh bay:

HO so cdp gidy chung nhin quyén st dung dit s6 CP106553 ngay
14/6/2016 ghi tén ba Bi Kim NLQ1 tai thi trAn A nhu sau:

- Nguon goc str dung dat duge Uy ban nhan dan huyén A huyén A cap gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat sé V 781715 ngay 18/8/2004 ghi tén ba Nguyén
Thi E, 6ng Pham Vin R véi téng dién tich 751,8m? thira dit s6 88, 89, to ban do
77 thi trAn A, loai dat & do thi (ODT) 250m? cay lau nam (CLN) 501,8m% Can
ctr vao hd so cap gidy duoc Uy ban nhan dén thi trin A xac dinh, ngudn gbc dat
ctia ba Nguyén Thi E, ng Pham Vin R do 6ng Nguyén Vin Thién dé lai.

- Ngay 15/9/2004, ba Nguyén Thi E, 6ng Pham Vian R ky hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat sang ba HO Thi Thanh dién tich 320,7m2, cat thira 88
(96), to ban dd 77, loai dit 80m?(ODT) va 240,7m*(CLN). Hop ddng da duoc
Chu tich Uy ban nhan dan thi trdn A chtng thuc ngay 25/10/2004, dén ngay
17/12/2004 Uy ban nhan dan huyén A cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
s0 AB 016364.

- Ngay 15/9/2004, ba Nguyén Thi E, dng Pham Vin R ky hop dong chuyén
nhuong quyén sit dung dit sang ba Nguyén Thi Kim Hong dién tich 131,8m?,
thira dat 89 dién tich 14,2m’? va cét thira 88 (94), to ban dd 77, loai dit
60m*(ODT) va 57,6m*(CLN). Hop ddng di duge Chu tich Uy ban nhan dan thi
tran A chtng thuc ngay 25/10/2004, dén ngay 17/12/2004 Uy ban nhan dan
huyén A cép gidy ching nhin quyén st dung dat s6 AB 016420, AB 016421.

- Ngay 15/9/2004, ba Nguyén Thi E, 6ng Pham Vin R ky hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat sang ba L& Thi Anh Loan dién tich 139,4m2, cit thua
88 (93), to ban dd 77, loai dat 50m*(ODT) va 89,4m*(CLN). Hop ddng di duoc
Chu tich Uy ban nhan dan thi trin A chtng thuc ngay 25/10/2004, dén ngay
22/12/2004 Uy ban nhan dan huyén A céap gidy ching nhan quyén sir dung dat



s& AB 016373. Dién tich con lai trong gidy ching nhan quyén st dung dat V
781715 la 159,9m”.

- Ngay 24/10/2012, ba Nguyén Thi E, 6ng Pham Vin R ky hop dong cho
taing quyén str dung dat sang 6ng Pham Ngoc L, 6ng Pham Thai BD toan bo dién
tich 159,9m?, thira dat 88, t& ban dd 77, loai dat 60m*(ODT) va 99,9m?*(CLN).
Hop ddng d3 dugc Phong Cong chimg sd 4 tinh Pong Nai chung thuc sd
31/2012, quyén s6 04/2012-TP/CC-SCC/HPCN.

- Ngay 05/11/2012, 6ng Pham Ngoc L ndp hd so cho ting quyén st dung
dat tai BO phan nhan va tra két qua cua Uy ban nhan dan huyén A.

- Ngay 06/12/2012, Vian phong Piang ky quyén s dung dat chi nhanh A
cap nhat bién dong vao trang s6 4 cta gidy ching nhan quyén st dung dat quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 V 781715 ghi tén ong Pham
Ngoc L, 6ng Pham Thai BP do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat.

- Ngay 29/6/2013, 6ng Pham Ngoc L, 6ng Pham Thai BP c¢6 don dé nghi
chuyén muc dich sir dung dt tir dit CLN sang ODT 35m® Dén ngay 23/9/2013
Uy ban nhan dan huyén A ban hanh Quyét dinh 4803/QD-UBND vé viéc cho
phép chuyén muc dich str dung dat cua 6ng Pham Ngoc L, 6ng Pham Théi BP.
Ngay 14/10/2013, Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén A cap nhat trang bd
sung gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé6 V 781715.

- Ngay 15/7/2015, 6ng Pham Ngoc L (chét) ba Bli Kim NLQ1 1a vo ong
Pham Ngoc L dugc hudng 50% gia tri tai san thira ké va dong sir dung quyén sir
dung dit véi 6ng Pham Thai BD dién tich 195,4m?, thira dat 88, t& ban dd 77,
loai dat 95m*(ODT) va 100,4m?(CLN), ting 35,5m® so véi gidy chirmg nhan
quyén str dung dat duoc cip, (nguyén nhdn do ranh gidi cé thay doi so véi thoi
diém cdp gidy, khéng tranh chdp, dwoc UBND thi tran A gidi trinh tai To' trinh
s6 19/TTr-UBND ngay 18/2/2016).Vin ban thoa thuan phan chia tai san thira ké
da duoc Chu tich Uy ban nhan dan thi trin A ching thuc s6 06/2016 quyén )
01/2016-SCT/HD,GD.

- Ngay 24/2/2016, ba Bui Kim NLQ1 ndp hd so bién dong do nhan tai san
thira ké quyén st dung d4t tai bo phan nhan va tra két qua cia UBND huyén A.

- Ngay 16/3/2016, Vin phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai c6 phiéu trinh
dé nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong cap gidy ching nhan quyén str dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho ba Bui Kim NLQ1 dong
st dung v6i1 6ng Pham Thai BD tai thi tran A theo Vin ban thoa thuin phan chia
di san thira ké s6 06/2016.



- Ngay 17/3/2016, ba Bui Kim NLQ1 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Pong Nai cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 CD 052225 cung sir dung dat v6i 6ng Pham Thai
BD dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CD
052226, dién tich 195,4m’, thira dat 88, to ban d6 77 thi trdn A, loai dit ODT,
CLN.

- Ngay 25/5/2016, 6ng Pham Thai BP ky hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dét sang ba Bli Kim NLQ1 toan bd dién tich 195,4m?, thira dat 88, tor
ban db 77, loai dit 95m’(ODT) va 100,4m*(CLN). Hop ddng dd duoc Phong
Cong chung sd 4 tinh Pong Nai ching thuc s6 237/2016, quyén s6 03/2016-
TP/CC-SCC/HDCN.

- Ngay 25/5/2016, ba Bli Kim NLQ1 ndp hé so bién dong chuyén nhuong
quyén su dung dat tai bd phan nhan va tra két qua cua UBND huyén A.

- Ngay 11/6/2016, Van phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai c¢6 phiéu trinh
dé nghi S Tai nguyén va Mdi truong cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho ba Bui Kim NLQ1 tai
thi trAn A theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 237/2016.

- Ngay 14/6/2016, ba Bui Kim NLQ1 dugc So Tai nguyén va Moi trudng
tinh Pong Nai cap gidy chirmg nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién v6i dit s6 CD 106553, dién tich 195,4m? thira dit 88, to
ban d0 77 thi trn A, loai dat ODT, CLN.

Qua kiém tra ra soat hd so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CD 106553 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong cip cho ba Bui Kim NLQ1, dién tich 195,4m? thira dét 88, to
ban d6 77 thi trAin A dam bao dung trinh tu quy dinh phap luit dit dai duoc quy
dinh tai khoan 3, Diéu 105 Luat dat dai 2013, khoan 1, Diéu 37 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu
ctia Luat Dat dai. D& nghi Toa 4n Nhan dan tinh Dong Nai kiém tra, xét xtr theo
quy dinh.

- Theo vin bdn so6 104/CV-PCC4 ngay thing 6 nam 2019, ba Nguyén Thj
Hong V — Trwong Phong Cong ching sé 4 tinh Pong Nai trinh bay: Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Pham Thai BP va ba Bui Kim
NLQ1 ngay 25/5/2016 sb cong ching 237/2016, quyén 03/2016 TP/CC-
SCC/HPGD do cac bén tham gia ky két tai Phong cong ching sb 4 tinh Pong
Nai. Viéc cong ching do hai bén tu nguyén, ndi dung hop déng do hai bén tu
thoa thuan 1ap va ky két.



Hop ddng chuyén nhuong di dugce cong chimg theo dung trinh tu quy dinh
phap luat vé cong chimg hop dong (Theo gidy chirmg nhan quyén st dung dat
thé hién thi quyén st dung dat cua 6ng Pham Thai BP 14 chi sir dung dt 1a tai
san riéng cua 6ng BP do nhan ting cho). D& nghi Toa an xem xét giai quyét
theo quy dinh cua phap luit.

Tai Ban dn hon nhan gia dinh so tham sé6 35/2019/HNGP-ST ngay 11
thang 7 nam 2019 ciia Toa én nhdn dan tinh Pong Nai quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi Thu NP vé
viéc chia tai san chung: Budc 6ng Pham Thai BD phai thanh toan lai cho ba
Nguyén Thi Thu ND Y gié tri quyén st dung % dién tich dat thudc thira dat sd
88 to ban d6 s6 77 thi tran A s6 tién 1a 1.250.000.000d (Mot ty hai trim nim
muoi triéu dong).

Ong Pham Théi BD duogc quyén so hitu ¥ gia tri quyén st dung % dién tich
dat thudc thira dat s6 88 to ban do sé 77 thi tran A s tién 1a 1.250.000.000
dong.

2. Ghi nhan sy tu nguyén théa thuin cua 6ng Pham Thai BD va ba Nguyén
Thi Thu ND: Ba Nguyén Thi Thu NP duoc quyén sé hiru cin nha trén dat thudc
thira s6 88 to ban d6 sd 77 thi trin A c6 dién tich 80,1m2, két cau: Cot g0; tudng
mot phﬁn xay gach t6 xi mang, quét voi, nén gach ceramic + gach tau; vach mot
phén ludi B40; vi kéo go, xa ng sat, mai ton; cua khung sat, ludi B40.

3. Khong chdp nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Thu ND vé viéc hity hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Pham Thai BD va ba Bli Kim
NLQ1 ngay 25/5/2016, hay gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CP106553
do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap cho ba Bli Kim NLQ1 ngay
14/6/2016.

4. Chap nhan yéu cau cua ba Bli Kim NLQ1: Céng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ong Pham Thai BD va ba Bui Kim NLQ1 ngay
25/5/2016.

Ba Bui Kim NLQ1 duoc quyén s dung toan bd dién tich dat thudc thira
dat s6 88 t& ban d6 sb 77 thi tran A.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi so tham, chi phi t6 tung khac va
thong bao vé quyén khing cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 22/7/2019 nguyén don ba Nguyén Thi Thu NP c6 don khang céo
yéu cau Toa an cap phuc thAm xem xét theo huéng hiy hop ddng chuyén

nhugng quyén st dung dit gifra 6ng Pham Thai BD va ba Bui Kim NLQ1 do
Phong cong chimg sd 4 ching nhan ngay 25/5/2016; hiy gidy ching nhan
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quyén sir dung dat s CD 106553 do So Tai nguyén va Mai trudng tinh Pong
Nai cap cho ba Bli Kim NLQ1 ngay 14/6/2016; Giao cho ba dién tich dét thudc
thira 88, t& ban d6 sb 77, thi trdn A, huyén A, tinh Pdng Nai 14 tai san chung vo
chdéng dtng tén ddng so hiru chung v6i ba NLQ1 theo quy dinh, ba khong yéu
cau tach thira. Do hoan canh kho khin ba ND dé nghi Toa an cép phuc tham
xem xét mién an phi cho ba theo quy dinh.

Tai phién toa phiic thdm:

Nguyén don ba Nguyén Thi Thu NP ¢ ba Pham Thi H 1a nguoi dai dién
theo uy quyén khang cdo mot phan ban an so tham, dé nghi Hoi dong xét xir sira
ban 4n so thim, theo d6 ba va Luat su Ta Nguyét T cung théng nhét trinh bay
nhu sau:

Vé thu tuc tb tung, Toa an cép so thim ghi nhan su ty nguyén thoa thuan
ctia 6ng Pham Thai BD va ba Nguyén Thi Thu NP: Ba NP dugc quyén so hitu
can nha trén dat co dién tich 80,1m2 thudc thira sb 88 t& ban do s 77 thi tran A,
nhung cdu trac nha khong giao cho ai, va khdng c6 thoi gian giao nha, thoi gian
luu cu cho ba ND, nhu vdy chua dam bao tinh kha thi trong viéc thi hanh an, vi
pham t6 tung.

Vé ndi dung, phia ba NLQ1 cho rang day la tai san riéng cta éng BD, con
ba NP cho rang ddy 13 tai san chung ctia vo chéng. Ching ctr ctia ba NLQ1 dua
ra 1a quyén sir dung dat mang tén ba NLQ1. Chung ctr ciia ba NP 14 hop dong
ting cho quyén str dung dat cua cha me chong d6i v6i 6ng BD 6ng LE. Mic du
Phong cong chtng chi ghi tén mét nguoi, nhung dng Bao ba Tot co gidy tay néu
rd tai san ndy cho hai vo chdng, do d6 c6 di co so xac dinh day 13 tai san chung
ctia vo chong. Néu ba NLQ1 cho ring day 13 tai san riéng ctia 6ng BD thi it nhat
phai c6 xac nhan cta ba ND, hon ntra, thoi diém hai bén xac lap giao dich
chuyén nhuong, khéng cé sy dong ¥ cia ba ND. Mit khac, hop dong vay va giai
chap tai san thé chap ctia ba Bli Kim NLQ1 tai Ngan hang NLQ3 - Chi nhéanh
Pong Pong Nai da dugc thanh ly. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan
khang céo ctia nguyén don, stra ban 4n so thAm, chip nhan yéu ciu cia nguyén
don, tuyén cu thé dién tich ba ND s¢ hitu; giao dich vo hiéu tr lac xac l1ap hop
doéng nén yéu cau hity hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita ong
Pham Thai BD va ba Bui Kim NLQ1, hiiy mot phan Gidy ching nhan quyén sir
dung dat hién ba N LQ1 ding tén. Va ba NP c6 yéu cu dugce chia bﬁng hién vit,
néu duoc giao nha thi ba ND tra ' gia tri cho 6ng BP.

Bi don 6ng Pham Thai BD dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan khang céo
ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thu ND, stra ban 4n so thAm.
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Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua ba ba Bui Kim NLQ1, é6ng
Truong Minh S va ba NLQ1 thdng nhit trinh bay:

Yéu ciu cta bén nguyén don thay doi lién tuc. Tai phién toa so thim, ba
ND 6ng BP di thoa thuan. Trong don khang cdo ba ND khong néu vé cin nha.
Vé van dé tai san chung, luat su khéng dong y dimg tén chung.

Vé ngudn gbc dit, cac duong su déu thira nhan 1a ctia 6ng Bao ba Tt. Hai
ong ba di ky 3 hop déng chuyén nhuong, dién tich dit dang tranh chip c6 trong
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Pén ngay 24-10, chinh dng Bao ba Tbt
tang riéng anh Duong, khong cho con dau, con riéng vé 2 gidy cho dat hoan toan
khong c6 su xac nhan ctia UBND, déu khong dam bao qui dinh ctia phép luat.

Phia ba NLQ1 da duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat doi voi
toan bd dién tich 195,4m’ thira dat 88 t& ban dd 77 thi trdn A ngay 14/6/2016.
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai ciling dd xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va hod so cp gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CP 106553 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong cép cho ba Bui Kim NLQ1 dién tich 195,4m? thira dat 88
t& ban d6 77 thi trin A dam bao dung trinh ty quy dinh phap luat dat dai. Vi vay,
dé nghi Hoi dong xét xir khéng chdp nhan khang cdo cua nguyén don, giit y ban
an so tham, ba NLQ1 hd tro 100 triéu ddng cho ba ND di doi cdn nha trén dat
tranh chip.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan, S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh
Pong Nai c6 dng Huynh Thé B2 dai dién trinh bay: So Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai s& thuc hién theo quyét dinh ctua Hoi dong xét xu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
trinh bay quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thuc hién dung quy dinh cua
phap luat té tung. Cac dwong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phép luat.

Vé noi dung: Theo tai liéu chtng cit trong hd so thé hién dién tich dat tranh
chip la 195,4m? thudc thira dat s 88 to ban db 77 thi trAn A va ngdi nha trén
dat 1a tai san chung cta 6ng BP ba ND. Ngay 25/5/2016 6ng BP di ky hop
ddng sang nhuong phan dat 13 tai san chung cua vo chong éng BD, ba ND cho
ba NLQ1 ma khéng duge sy dong v cua ba ND 13 trai phép ludt, hop dong vo
hiéu. Tuy nhién, ngay 16/3/2017, ba NLQ1 di thé chip quyén sir dung dat trén
cho Ngan hang NLQ3 — Chi nhanh Pong Pong Nai, hop dong thé chip da dugc
dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat.
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Qua4 trinh giai quyét tai cdp phuc tham, Ngan hang xac nhan hop dong thé
chap cua ba NLQ1 dd duoc giai chip, quyén loi ciia Ngan hang di duoc dam
bao, gidy chimg nhan quyén sir dung dat di tra lai cho ba NLQ1. Do d6 chip
nhan don khang cdo cta ba Nguyén Thi Thu NP vé viéc huy hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dét giita ong BP va ba NLQ1. Tuy nhién, hau qua cia
hop dong v hiéu chua duoc xem xét giai quyét. Qua trinh giai quyét vu an tai
cap so thim ciing chwa giai thich cho ba NLQ1 trong trudng hop hop dong bi
tuyén vo hi¢u.

Mit khac, Ban an so tham ghi nhan thoa thudn giita 6ng BP va ba NP, giao
cho ba NP s¢ hitu cin nha trén dat tranh chap, trong khi cong nhan dién tich dét
1a ctia ba NLQ1 13 khong phu hop, khong giai quyét triét dé vu an 13 ngdi nha
trén dat. Tai phién toa phtic thAm phia bad NLQ1 dé nghi hd tro ba NP di doi cin
nha trén dat 13 100 triéu dong nhung khong dugc ba NB chip nhdn, vi cin nha
vira 13 noi kinh doanh va 1a chd & duy nhat cta ba me con ba NP.

Pé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham ap dung khoan 3 Dicu 308 Bo luat to
tung dan sy nim 2015, huy ban an so tham, giao hd so cho Toa an cap so thim
xét xu lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li¢u chirng ctr trong hd so vu an di duogc thim tra tai phién
toa phuc tham, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x€ét XU xét:

[1] V& t6 tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Tran e NLQ2 d3 duoc Toa
an triéu tip hop 18 1an thir hai ma van vang mit, nhitng ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan 12 Ngan hang NLQ3 c6 dai dién theo uy quyén 6ng Ha Vian S1,
Phong Cong chimg sb 4, tinh Pong Nai ¢ dai dién theo Gy quyén 13 ba Nguyén
Thi Hong V déu c6 don dé& nghi xét xir vang mat. Can ctr khoan 2 va khoan 3
Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy nim 2015, Toa n tién hanh phién toa phiic thim
xét Xir vang mat ngudi tham gia td tung trén.

[2] V& noi dung:

[2.1] Can ¢t vao céc tai liéu c6 trong hd so vu an thi phan dat c6 dién tich
195,4m? thudc thira dat sb 88, t& ban d6 sb 77, thi trin A, huyén A, tinh Déng
Nai c6 ngudn gdc 1a tai san chung ctia vo chong 6ng Pham Vin R va ba Nguyén
Thi E.

[2.2] Nam 2010, ong Bao va ba Tt da ting cho vo chong dng B, ba NP
va vo chong ong Pham Ngoc L, ba Bui Kim NLQ1 mbdi gia dinh % quyén su
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dung phﬁn dién tich dat néu trén. Sau khi duoc tdng cho dat, ong BD va ba Nb
d3 xay dung nha trén phan dat ndy. Tai vin ban ngay 27/6/2010 (but luc 62), ba
NLQ1 xac dinh viéc tdng cho cua cha me va ba ¢c6 mugn cua 6ng BD, ba ND
30m* dat. Ngay 11/6/2016, 6ng Bao c6 van ban thé hién 6ng chia déu phin dét
trén cho cac con trai va con ddu gdm 6ng BD, ba ND, ong L& va ba NLQ1. Xét
thdy cdc ching ctr nay phu hop v6i nhau va phu hop véi 10i trinh bay cia
nguyén don, khai nhan cua bi don tai Bién ban hoa giai ngay 27/3/2019 (but luc
445) nén Toa an cip so thdm nhan dinh % phan dat c6 dién tich 195,4m” thudc
thira dat s6 88, to ban dd sb 77, thi tran A, huyén A va cdn nha trén dat 1a tai san
chung cua 6ng BD va ba ND la ¢ can cur.

[2.3] Ngay 25/5/2016, 6ng BD di chuyén nhuong phan tai san chung cia
6ng BD va ba NP cho ba NLQ1 ma khong duoc su dong ¥ cua ba ND. Ngay
14/6/2016, ba NLQ1 duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién v&i dat s6 CP 106533, s6 vao so cép gidy chimg nhan s6 CS12903 ngély
14/6/2016 dbi voi dién tich dat 1a 195,4m°. Sau d6, ba NLQ1 da thé chép quyen
st dung dat trén theo Hop dong thé chip bat dong san s
01/2017/2272783/HPBP ngay 16/3/2018 dé dam bao cho cac khoan vay cta ba
tai Ngan hang NLQ3- chi nhanh Pong Pong Nai, viéc thé chip va ding ky giao
dich dam bao da dugc thuc hi€n ding theo quy dinh cua phéap luat. Tai khoan 2
Diéu 133 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “...2. Truwong hop giao dich
dan s v6 hiéu nhung tai san dd dwoc dang ky tai co quan nhd nwée cé tham
quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan sw khdc cho nguwoi thir
ba ngay tinh va nguwoi nay can cw vao viéc dang ky do ma xdc lap, thuc hién
giao dich thi giao dich dé khéng vé hiéu”. Viéc ba NLQ1 thé chap tai san nham
bao dam nghia vu cta ba dbi véi Ngan hang, trong trudong hop ba NLQ1 khdng
thuc hi€n nghia vu hodc thuc hién khong ding thi phai giao tai sdn cho bén nhan
thé chap xir Iy nhim dam bao quyén loi ctia bén nhan thé chap. Nhu vay, thé
chap tai san 1a mot giao dich chuyén giao tai san c6 diéu kién, dé dam bao quyén
loi cho bén nhan thé chap ngay tinh thi cin ap dung khoan 2 Piéu 133 ctia Bo
luat Dan sy ndm 2015 dé diéu chinh quan hé phap 1y nay. Do d6, mic du giao
dich chuyén nhuong quyén str dung dét giita 6ng Pham Thai BD va ba Bui Kim
NLQ1 ngay 25/5/2016 bi vo hiéu nhung ba NLQ1 da duoc cap Gidy chirng nhan
quyén s hitu nha, quyén st dung dit va da thé chip nha, quyén s dung dat do
cho Ngan hang NLQ3 theo ding quy dinh cua phép luat nén giao dich thé chap
nay khong vo hiéu. Pong thoi, theo Cong vin sd 1572/STNMT-DPD ngay
29/3/2017 ctia S& Tai nguyén va Mai truong tinh Pong Nai thi phan dat c6 dién
tich 195,4m? thudc thira dat s6 88, t& ban dd sd 77 toa lac tai thi trdn A, huyén
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A, tinh Pong Nai khong thé tac thanh hai thira do khong dam bao diéu kién tach
thira va dé¢ nghi To0a &n giai quyét theo hudng duoc hudng gia tri quyén sir dung
dat. Toa an cap so thaim khong chip nhan yéu cau khdi kién ciia ba NP vé viée
huy mot phan Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé CD 106533 do S& Tai
nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai cip cho ba Bli Kim NLQ1 ngay
14/6/2016 14 c¢6 can ctr. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta ong BD va ba NLQ1 13 khong phu hop
ludt dinh, can tuyén bd Hop dong nay vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 127 va
Picu 128 B6 luat Dan sy nim 2005, nén Toa an cap so tham chua giai quyét hau
qua hop dong vo hiéu.

[2.4] Tai giai doan xét xir phlic tham, Ngan hang NLQ3 - Chi nhanh Péng
Pong Nai c6 Vin ban s6 520/CV-BIDV-DDN ngay 21/11/2019 vé viéc thanh ly
hop dong vay va giai chap tai san thé chap doi voi ba Bui Kim NLQ1, theo d6
ba NLQ1 da thanh toan khoan vay dugc bao dam bang quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khic gin lién v6i dat s6 CD 106533, s vao so cap gidy chimg nhan
s6 CS12903 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap ngay 14/6/2016
nén Ngan hang NLQ3 d3 ban giao lai quyén st dung dat néi trén cho ba NLQ1
xo4 thé chip va st dung. Nhu vay, Ngan hang NLQ3 khong con 1a nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan va nguoi thir ba ngay tinh trong vu 4n ndy nira. Do
giao dich din su giita 6ng BD va ba NLQ1 v6 hiéu nén can ap dung quy dinh vé
hau qua phép 1y cta giao dich dan su vo hiéu dé giai quyét tranh chip cta céac
duong su. Pé dam bao hai cip xét xir cling nhu quyén khang céo cua duong su,
Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy can hity ban an so thim, chuyén hd so cho
Toa an cip so tham xét xir lai vy an.

[2.5] Do ban an so thAm bj huy nén Hoi ddng xét xir phuc thim khong xem
xét khang cdo cua ba ND vé viéc xin mién 4n phi.
[3] V& an phi:

[3.1] An phi dan su so thidm va cac chi phi thu tuc khac s& duoc xac dinh
khi giai quyét so tham lai vu an.

[3.2] An phi dan sy phuc thim: Ba Nguyén Thi Thu NP khong phai chiu
theo quy dinh ctia phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 B6 luat T4 tung dan su.
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Huy Ban an hon nhan gia dinh so thim s 35/2019/HNGD-ST ngay

11/7/2019 cua Tda an nhan dan tinh Pong Nai gitra:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu NB, sinh nam: 1976

Dia chi: T6 2, khu C1, thi trdn A, huyén A, tinh Pdng Nai.

Nguodi dai dién hgp phap cua nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nam: 1962
Dia chi: 1917 Nguyén Ai Qudc, khu phd 3, phuong C2, thanh phd B, tinh

Pong Nai.

(Van ban iy quyén ngay 10 thang 7 nim 2018)

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cia nguyén don: Luit su Ta

Nguyét T, thuoc Poan luat su tinh Bac Liéu.

- Bi don: Ong Pham Thai BB, sinh nim: 1970

Dia chi: T6 4, khu Kim Son, thi trin A, huyé¢n A, tinh Déng Nai.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Kim NLQ1, sinh nam: 1962

Dia chi: T6 9, khu C1, thi tran A, huyén A, tinh Déng Nai.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba NLQ1: Ong Truong Minh

S — Luat su cta Van phong Luat su Truong Minh S, thuoc Poan Luat su tinh
Pong Nai.

Noi.

2. Ong Tran Pic NLQ?2, sinh nam: 1981.

bia chi: Ap C3, x& C4, huyén C5, tinh Déng Nai.

3. Ngan hang NLQs.

Dia chi: Thap BIDV, s6 35 Hang Vi, Phuong S2, quan S3, Thanh phd Ha

Nguoi dai dién: Ong Ha Vian S1 — Phd phong khach hang ca nhan, Ngan

hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Pong Pong Nai.

4. Phong Cong ching s6 4 tinh Pong Nai.

Dia chi: Khu Al, thi tran A, huyén A, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Hong V — Trudng phong.
5. S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai.

Dia chi: Puong S4, phudng B1, thanh phd B, tinh Pong Nai.

16



Nguoi dai dién: Ong Huynh Thé B2 - Giam ddc Vin phong dang ky dat dai
chi nhanh A.

Chuyén hd so vu 4n cho Tda an nhan dan tinh Pong Nai giai quyét lai vu
an theo thu tuc so thAm.

An phi dan sy so thAdm va cac chi phi thu tuc khac s€ dugc xac dinh khi giai
quyét so thdm lai vy an.

An phi déan sy phuc thim: Ba Nguyén Thi Thu ND khong phai chiu.

Hoan lai cho ba Nguyén Thi Thu NP s tién tam ¢ng an phi di nop 1a
300.000 (ba tram nghin) dong theo Bién lai thu s6 005453 ngay 25/7/2019 cia
Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Pong Nai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

To6 Chanh Trung Lé Hoang Tén Tran Thi Hoa Hiép
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