TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh Phic

Ban an s6: 162/2022/DS - PT

Ngay: 06 - 9 - 2022

V/Iv: “Tranh chip quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hoi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung
Céac Tham phan: Ong Vii Vian T, 6ng Nguyén Huon

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thij Kim Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Dak
Lak.

- Dai dién Vién qkiévm st nhdn dan tinh Pdk Lak tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Xuan Linh Bya - Kiém sat vién.

~ Ngay 06 thang 9 nam 2022, tai try s& Toa &n nhan dan tinh DBak Lak xét xit phuc
tham cong khai vu an thu ly s0 143/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 7 ndm 2022 v€ viéc
“Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 40/2022/DSST ngay 26/5/2022 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Ea H’Leo, tinh Pak Lak bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu phuce tham s6: 139/2022/Qb-PT ngay
21/7/2022 cua Toa an nhan dén tinh bak Lak gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong,Pha[] Ba C, sinh nam 1956; Dia chi: Thon 4 (nay 1a Bu6n
D), xa@ E, huyén E, tinh Bak Lak — c6 mat.

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1966.

Dja chi: Buon K, x3 D, huyén K, tinh Pik Lk — c6 miit.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1950 (da chét)

Nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung ctia ba N:

- Anh Ngo bure T, sinh ndm 1982; Dia chi: Thon 4 (nay la Buon D), xa E, huyén
E, tinh Dak Lak - c6 don xin xét x&r vang mat.

- Chi Ngo Th‘i H, sinh nam 1983; Dia ghi: Tb dan phé 6, thi trin E, huyén E, tinh
bak Lak. Chi H dong thoi 12 ngudi c6 quyen loi, nghia vy lién quan trong vu én - ¢0
don xin xét xtr vang mat.

3. Nguoi khang cao: Pai dién theo ty quyén cua nguyén don.
NOQI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién, trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa nguyén don
va dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:
Ong Phan B4 C 1a chong ba Phan Thi H2, ngay 10/10/2001 ba H2 duoc UBND
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huyén E cap gidy ching nhan QSDD sb P 039415, tai thira s6 31c, to ban d6 s6 12
v6i dién tich 305 m? mang tén ho ba Phan Thi H2, dit toa lac tai thén 4 (nay 12 Budn
D), x4 E va str dung 6n dinh tir d6 cho dén nay (thang 7/2001 do bi bénh nén ba H2
chét), c6 tir can nhu sau: Phia DPong giap duong di, Phia Tay giap dat ong L1, Phia
Nam giap ba H1, Phia Bic gidp dat ba N va 6ng L2 (nay 1a dat ba T2) va nay la con
duong dang tranh chép.

Do diéu kién kinh té kho khan nén ndm 2017 6ng C phai di lam an xa, dén thang
6/2020 dng C vé thi phat hién ba Nguyén Thi N ¢6 dat giap ranh véi dat 6ng C da tur
¥ mod dudng d6 bé tong trén phan dét ciia 6ng C voi chiéu ngang 3,5m dai 25m.

Sau khi phat hién sy viéc 6ng C da giri don dén UBND x4 E yéu cau giai quyét
budc ba N phai tra lai dién tich dat 87,5 m2 ma ba N d4 1an chiém cua 6ng C dé mo
duong di. Qué trinh giai quyét UBND x4 E tién hanh hoa giai nhung ba N khong dong
y tra lai dién tich dat d4 1an chiém, két qua: Hoa giai khong T1.

Nay 6ng C yéu cau ba N tra lai phan dat da 1an chiém mo dudng di co dién tich
theo do dac thuc té 14 75,8 m2, ¢6 tir cin nhu sau:

Phia Bong giap duong di canh ngang 3,50 m.

Phia Tay giap phan dat ba N canh ngang 3,22 m.

Phia Nam giap phan dat con lai ctia 6ng C canh dai 23,60 m.

Phia Béc giap dat ba T2 canh dai 23,84 m.

Ngoai ra, 6ng C khong ¢ yéu cau nao khac.

Trong qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa bi don va dai dién theo 1y
quyén cua bi don trinh bay:

Ba Nguyén Thi N ¢6 16 dét giap ranh dat 6ng C, ngay 10/10/2001 dugc UBND
huyén E cép gidy ching nhan QSDD sd P 039431, tai thira s6 31b, to ban d6 sb 12
v6i dién tich 2.550 m? mang tén ho ba Nguyén Thi N, dat toa lac tai thon 4 (nay la
Budn D), xa E va ba N sir dung 6n dinh tir d6 cho dén nay va di lai bang con dudng
tir nha ra dudng bé tong, con duong nay co chiéu ngang khoang 5 m va dai khoang
24 m (hién tai van con hang gach 13 tuong rao do ba H2 xay), c6 tir can nhu sau: Phia
Pong giap dat 6ng L2 (nay 1a dat ba T2) va con duong dang tranh chip, Phia Tay giap
dat 6ng L1, Phia Nam giap dat dng C, Phia Bac giap dudng di.

Nam 2001 ba H2 chét, sau d6 6ng C vé & va sir dung 16 dat caa ba H2, ba N van
str dung con duong nay dé di lai, nhung 6ng C van khong c6 ¥ kién gi. Nay 6ng C cho
rang ba N 1an chiém dat dé m¢ duong di 13 khong ding, nén ba N khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua 6ng C.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan chi H trinh bay:

Chi H la con ba N, em gai anh T, hién nay chi H da 1ap gia dinh va ¢ riéng, nén
viéc tranh chap dét dai giita 6ng C va ba N, anh T khong lién quan gi dén chi H. Sau
khi ba N chét, anh T s& 12 ngudi quyét dinh moi van dé trong vu an.

Ngueoi lam chirng ba L3 trinh bay:



Niam 1994 ba L3 chuyén nhugng cho ba Phan Thi H2 (vg dng C) 01 16 dét dién
tich 126 m2 (ngang 6 m, dai 21 m), 16 dat nay hién 6ng C dang sir dung, khi sang
nhuong 16 dat ¢6 vi tri nhu sau: Dong giap rimg théng ctia Lam truong T, Ty duong
lién thén (nay giap dat 6ng L1), Nam giap dat ba L3 (nay la dat ng T1, ba H1), Béc
giap dat ba N.

Nguoi lam chirng ba L4 trinh bay:

Ba L4 va ba N trude day lam cung nhau tai néng truong cao su Ea Ral, nam
1987 ba N duogc nong truong cip 16 dat 16 gia cu ma hién tai ba N dang str dung.
Nam 1988 ba N l1am nha trén 16 d4t nay va sir dung con dudng di tir trong nha ra
duong bé tong, tir 6 dén nay ba N van st dung con dudng nay khong co tranh chip
Vol al.

Nguroi lam chirmg ong L5 trinh bay:

Nam 2019 6ng L5 c¢6 nhan chuyén nhuong lai ciia 6ng Nguyén Quan L2 01 16
dat hién phia Tay giap ranh véi dat ba N va phia Nam giap con dudng ma ba N di
lai tir nha ra dudng bé tong, con viée cac bén tranh chap dung sai nhu thé nao éng
L5 khong biét.

Nguoi lam chirng 0ng L1 trinh bay:

Ong L1col16 dat nam giap ranh phia sau dat 6ng C va ba N, cac bén str dung
tir d6 cho den nay khong c6 thay doi gi. Viéc ong C va ba N tranh chap con dudng
di nhu thé nao 6ng L1 khong biét, nhung 6ng L1 cho biét ba N tir trude dén nay van
di lai con dudng tur nha ra duong bé tong.

Tai ban an dén sy so tham so 40/2022/DSST ngay 26/5/2022 cia Toa dn
nhéan dan huyén Ea H’Leo di quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 Bo luat té tung dan su;

Can ctr Diéu 175; Diéu 176 B¢ lut dan su;

Cin ctr cdc Diéu 166, 170, 179, 202, 203 Luat dét dai;

Tuyén xir: Bac toan bd yéu cau khai kién ctia ong Phan B4 C vé viéc yéu cau
ba Nguyén Thi N tra lai dién tich dat do dac thyc té ctia Chi nhanh Cong ty co phan
tu van dich vu do dac D tai tinh Dak Lak 1a 75,8 m2, ¢6 ti can nhu sau:

Phia Bong giap duong bé tong canh rong 3,50 m.

Phia Tay giap phan dat ba N canh rong 3,22 m.

Phia Nam giap phan dat con lai ciia dng C canh dai 23,60 m.

Phia Béc giap dat 6ng L2 (nay la dat ba T2) canh dai 23,84 m.

Ngqéi ra Ban 4n con tuyén vé an phi va chi phi tham dinh, dinh gié, chi phi
do v€ quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 26/5/2022, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don 6ng Phan Ba C khang
cao toan bd ban an so tham dé nghi Toa an cap phic tham chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, don khang
Cao.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik tham gia phién toa trinh bay y
kién x4c dinh: V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Thim phan ciing nhu
tai phién toa, Ho1 dong xet xur va cac duong sy da tuén thu ding cac quy dinh cua
phap luat td tung dan su; vé ndi dung vu an: Qua xem xét, phan tich danh gia cac tai
liéu chtng ctr ¢6 trong hd so vu 4n, tranh luén cua cac duong su. Dé nghj Hoi dong
xét xtr: Can ¢t khoan 1 Diéu 308 B luét td tung dan sy, khong chap nhan khang cdo cua
nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don, gitr nguyén ban an so thim ctia Toa 4n
nhan dan huyén Ea H’Leo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cdc tai ligu, chieng cit co trong hé so vu dn, da dwoc tham
tra tai phien toa, loi trinh bay cua cdac diong su, y kién cia Kiém sdt vién va cdn ci
vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thdy:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cta dai dién theo uy quyen cua nguyén don
trong han luat dinh, nguyén don thudc truong hop dugc mién ndp tam tng an phi
dan sy phuc tham nén can dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] V& noi dung:

Tai cap phtic tham nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don c6 don yéu
cau Toa an xem xét tham dinh tai chd lai. Tuy nhién, xét thay cap so tham da xem
xét tham dinh tai chd day du dung quy dinh tai diéu 101 B luat to tung dan su. Vi
vay, HDXX khong tién hanh xem xét tham dinh tai chd lai.

Xet khang cao cua dai dién theo uy quyen cua nguyén don khang cao toan bo
ban 4n so tham dé nghi Toa an cap phtic thAm chip nhan toan bd yéu cau khai kién
ctia nguyén don, thi thay:

’ Thﬁ;’a dat 31c, to ban d§ s6 12, dién’ticl} 305 m? duoc Uy ban nhan dan huy¢n
E cap giay chung nhan quyén st dung dat s6 P 039415 ngay 10/10/2001 cho hd ba
Phan Thi H2 (vg 0ng C).

Qua xem xét, tham dinh tai chd va do dac téng thé dién tich dat ma ong C hién
dang sir dung tai thira s6 31c, t& ban dd sd 12 duogc do dac thuc té c¢6 dién tich tich
4446 m? (d4 trir 75,8 m? 14 con dudng di ma hai bén dang tranh chap), c6 ttr can nhu
sau: Phia Pong giap duong di, Phia Tay giap dat 6ng L1, Phia Nam giap dat ba H1,
Phia Bac giap dat ba N va ong L2 (nay la dat ba T2).

Tai gidy ching nhan quyen sir dung dat cap cho ba H2 (vo 0ng C) vao nam
2001 1a thtra 31c, to ban d6 s6 12, dién tich 305 m? va kiém tra trén ban do tong thé
do dac nam 1999 duoc liru trit tai UBND X& E ¢6 tir can theo do dac ty 1€ trén ban
db téng thé cii bang gidy thi Phia Pong gidp duong di canh dai 13 m, Phia Tay giap
dat ong L1 canh dai 12 m, Phia Nam giap dat 6ng T1 (ba H1) canh dai 26 m, Phia
Bic giap dat ba N canh dai 27 m. Khoang cach tu tim dudng quéc 16 14 d&n ranh
gidi phia dong dat dng C (ba H2) duoc cap Gidy chtrng nhan quyén st dung dat dai
110m theo do dac trén ti 1& ban do glay, hién tai khoang cach tir tim duong quéc 16
14 dén tim dudng bé tong (d6i dién dat 6ng C, ba H2) c6 do dai 94m. Nhu vay, theo
ban dd tong thé do dac nam 1999 thi dién tich dat 6ng C duoc cap gidy chimg nhan



quyén st dung dat tir canh phia Pong déat 6ng C ngang, bang v&i canh phia Pong dat
ba N.

Can ctr bién ban xac minh ngay 02/3/2022, UBND x& E xac dinh tai ban dd
téng thé dugc do dac lai nam 2009 thé hién mot con dudng hudng tu dat ba N ra
duong bé tong. Thira dit 6ng C 1a thira dat s6 54, to ban dd sb 128, dién tich 458,6
m?, c6 bién dong phan phia Pong dién tich ting 153,6 m? cu thé: Phia Dong giap
duong di, Phia Tay giap dat 6ng L1, Phia Nam giap dat 6ng T1 (ba H1), Phia Béc
giap dat ba N va con duong di dang tranh chép Mat khac, theo 101 khai ctia ba Lé
Thi Hong L3 khi ba L3 chuyén nhugng 16 dat cho ba H2 (vo dng C) thi phia DBong
giap dat rimg thong ctia Lam truong T, ddi chiéu cac tir can trén ban dd tong thé nim
1999 thi cac tir can phu hop v6i 161 khai cua ba L3. Nhu vay, dén nam 2009 dat 6ng
C ¢6 bién dong vé phia Pong, tir goc giap ranh ngang, bang v6i dat ba N bién dong
kéo dai ra hudng duong bé tong, cho nén phia Bic dat ong C nay giap dat ba N va
con dudng di dang tranh chip (theo ban db tong thé do dac nim 1999 thi canh phia
Bic chi giap dat ba N). Theo két qua xac minh tai b phan Dia chinh — xay dung xa
E thi phan dat blen dong (tang 153,6 m?) cia 6ng C chua dugc ké khai cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Tir nhitng phén tich trén cho thay phén dat bién dong (tang 153,6 m?) ctia Ong
C vé phia Pong, tir goc giap ranh ngang, bang vOi dat ba N bién dong keo dai ra
hudéng duong bé tong chua dugc ké khai cap gidy ching nhan quyén suir dung dat.
Ong C khong co can cu, tai liéu ching minh viée ba N 14n chiém dit ctua 6ng C. Vi
vay, cap so tham bac toan bd yéu cau khoi ki¢n cua 6ng C 1a ¢6 can cu. Do do, khang
cao cua nguyén don la khong co can cir chap nhan ma can gitr nguyén Ban an so
tham.

[3] Ve an phi dan sy phuc tham: Ong C 1a ngudi cao tudi thudc trudng hop
duoc mién nop tién an phi dan su phuc tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét 326/2016/UBTUQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé€ an phi, 1€ phi toa an.

[4] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céc [€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy;

Cin cir Biéu 175; Dieu 176 BY luat dan sy; Can ci cac Diéu 166, 170, 179,
202, 203 Luat dat dai.

Khéng chap nhan khang cdo ctia nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don
ong Phan Ba C.

Gifr nguyén ban 4n dan sy so tham s6 40/2022/DSST ngay 26/5/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Dak Lak.

Tuyén xu:



1. Bac toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan B4 C vé viéc yéu cau ba Nguyen
Thi N tra lai dién tich dat do dac thuc té cua Chi nhanh Cong ty c¢b phan tu van dich
vu do dac D tai tinh Pak Lik la 75,8 m?, ¢6 tir can nhu sau:

Phia Bong giap duong bé tong canh rong 3,50 m.

Phia T4y giap phan dit ba N canh rong 3,22 m.

Phia Nam giap phan dit con lai ciia 6ng C canh dai 23,60 m.
Phia Béc giap dat 6ng L2 (nay 1a dat ba T2) canh dai 23,84 m.

2. V& 4n phi dan su phuc tham: Ap dung diém d khoan 1 Diéu, 12 Nghi quyét
326/2016/UBTUQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc héi quy dinh
ve an phi, I¢ phi toa an.

Ong Phan B4 C duoc mién tién an phi dan sy phiic tham.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c¢6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an dan sy phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dak Lak; Tham phan - chii toa phién toa

- TAND h. Ea H’Leo;

- CCTHADS h. E; (Bi k)

- Cac dwong su;
- Lueu.

Nguyén Thi Nhung



