TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 186/2021/DS-PT
Ngay: 26/02/2021

Vv “Tranh chap hop dong

mua ban nha, yéu cau thanh todn
tien thué nha, tien ldi cham tra”

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

-Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Mai Xuén.

Cdc Tham phan:

1- Ba b6 Thi Kim Phuong

2- Ba Mai Thi Thanh Tu

_ ~Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

-Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong D6 Van Hicu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 thang 01 ndm 2021, ngay 02 thang 02 nam 2021, ngay 26
thang 02 nam 2021 tai try s6 Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phic
tham cong khai vu an dajm su thq 1y so: 521/2020/TLPT—‘DS ngay 28 th:élng 10 nam
2020 veé vigc “Tranh chap hop dong mua ban nha, yéu cau thanh toan tién thué nha,
tién 1a1 cham tra”.

Do Ban an sb 271/2020/DS-ST ngay 14/9/2020 cua Toa an nhén dan quén b
(nay 1a Toa an nhan dan Thanh phd D), Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xet xu 5O 6391/2020/QDPT-DS ngay 17 thang
12 nam 2020 va Thong bao v€ viéc doi ngay xeét xu vu an s6 30034/TB-TA ngay
28 thang 12 nam 2020, Quyét dinh hoan phién toa s6 486/2021/QDPT-DS ngay 11
thang 01 ndm 2021, Quyét dinh hodn phién toa s6 1329/2021/QDBPT-DS ngay 02
thang 02 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Ho Céng A, sinh nam 1985.

1.2 Ba D4 Thi Kim P sinh ndm 1985.



Cung dia chi: S6 102/9 B, khu phd H, phuong T, quan D (nay 1a Thanh phd
D), Thanh pho H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong A, ba P Ong Ngo ‘Qu(‘)c V (Gidy uy
quyén s6: 33956 do Van phong Cong chimg s6 B, Thanh ph6 H6 Chi Minh chiing
nhan ngay 01/10/2018).

2. Bi don:

2.1 Ong Mai Tan V sinh ndm 1955.Thuong tra: 102/9 V, khu pho H, phuong
L, quan D (nay 1a Thanh ph6 P), Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién uy quyén cua ong Mai Tan V: Ba Nguyéq Thi D. Sinh nam
1955. E?ia chi lién lac: 109 X, phuong H, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh. (Giay
uy quyén ngay 18/01/2021).

2.2 Ba Dinh Thi Thu C, sinh nim 1955. Thuong tra: 102/9 V, khu phd H,
phuong L, quan P (nay 1a Thanh phd P Thanh phé H6 Chi Minh
Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba C: Ong Mai Tan V (Gidy uy quyén sb:
010372 do Van phong Cong ching K, Thanh phd Ho Chi Minh ching nhan ngay
24/5/2019).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa, dai dién nguyén don dng Ngb Qudc V trinh bay:

Ngay 31/8/2013, o6ng A, bél P ¢6 nhan chuyén nhuong cia vo chong ong V, ba
C cin nha c6 dién tich 31.9 m” (chiéu rong 3.10 m, chiéu dai 10.3 m) tai dia chi
102/9 bang Van Bi, phuong T, quén D (nay la Thanh phé D), Thanh phd Ho Chi
Minh véi s6 tién 13 319.000.000 dong. Bén mua dé thanh toan hét tién mua nha, da
duoc bén ban ban giao nha va su dung lién tuc, 6n dinh tir khi nhan chuyén nhuong
cho dén nay. Ong A, ba P da duoc cip sb nha va dang ky tam tra theo quy dinh cua
phap luét. Tuy nhién, khi nguyén don yéu cau 6ng V, ba C tién hanh cac thu tyc dé
tach thira phan nha, dat da chuyén nhuong thi ong V, ba C khong hop tac va co y
dinh muén 14y lai nha.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac nodi dung sau:

- Yéu cau Toa an coéng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
quyén so hitu nha duoc giao két ngay 31/8/2013 giita 6ng V, ba C véi ong A, ba P.

- Cong nhan phan nha, dat dién tich 32,1 m? tai vi tri s6 ki hiéu (1), (2), (3),
(4), (5) theo Ban d6 hién trang vi tri — x4c dinh ranh s6 022587/ TTPPBD-CNTD
do Trung tdm do dac ban d6 S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Hd Chi Minh
1ap ngay 01/10/2019 1a thudc quyén st dung ctia 6ng A va ba P.

- Budc 6ng V, ba C phai tién hanh cac thu tuc phap 1y theo quy dinh dé éng
A, ba P duoc dung tén so hitu ddi v6i phan nha, dit d3 nhan chuyén nhuong.



Truong hop Toa an tuyén hop dong mua ban nha duge giao két gita cac bén
b1 v6 hiéu thi yéu cau 6ng V, ba C phai thanh todn cho nguyén don s0 tién sau:

+ S6 tién ong A, ba P d3 giao cho 6ng V, ba C dé mua nha 319.000.000 dong.
+ S6 tién nguyén don da bo ra dé sira chita nha 30.000.000 dong.

+ Tién boi thuong thiét hai tuong dwong voéi gia tri can nha ma nguyén don
dugc huong néu bi don tiép tuc thuc hién hop dong 1a 2.377.848.172 dong.

Téng sb ti‘én ma don yéu ciu bi don phai c6 nghia vu thanh toan 1a
2.726.848.172 dong.

Nguyén don thong nhat véi két qua dinh gia tai san tranh chip Ia
2.696.848.712 dong. Chi phi do nguyén don cai tao, sira chita nha la 30.000.000
dong.

Nguyén don khong ddng ¥ véi yéu cau phan t6 ctia bi don vi gitta nguyén don
va bl don khong c6 thoa thuén nao lién quan dén viéc nguyén don phai thanh toan
tién thué nha 1.000. 000 dong/thang trong thoi gian chua tra hét tién mua nha va
phai tra 13i d6i voi sb tién cham tra voi muc 14i suat 1%/thang.

Tai ban tu khai va trong qud trinh tham gia to tung tai toa, bi don 6ng Mai Téan
V d6ng thoi 12 ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don ba Pinh Thi Thu C trinh
bay:

Bi don xac nhan ngay 31/8/2013, éng A, ba P c¢6 ky hop dong nhan chuyén
nhuong cua vg chong ong can nha co6 di¢n tich 31.9 m? tai dia chi s6 102/9 Dang
Vin Bi, phuong T, quian D, Thanh phd H6 Chi Minh véi s6 tién 1a 319.000.000
dong.

Ong A, ba P da thanh toan cho bi don sd tién 130.000.000 dong. Sé tién con
lai 189.000.000 d6ng, hai bén théng nhét s& thanh toan cham sau 17 thang. Ong A,
ba P phai c6 nghia vy thanh toan cho bi don tién 1ai chdm tra trén so tién no
189.0000.000 dong v6i mirc 13i sudt 1%/thang va tién thué nha 1.000.0000
dong/thang cho dén khi thanh toan hét tién mua nha. Nguyén don dé thanh toan hét
sO tién mua nha con ng 189.000.000 dong, riéng tién 13i va tién thué nha van chua
thanh toan cho bi don.

Nay bi don khong dong ¥ tiép tuc thuc hién viéc mua ban theo hop dong hai
bén d ky két vi: Phan dat bi don chuyén nhuong chi ¢c6 hon 30 m, trong khi quy
dinh cua nha nudc phai da 50 m méi dugc tach thira. Ong A, ba P y8u cau ong phai
ky Tui hop dong vao thoi diém niam 2006, éng khong dong ¥ ky nhu vay vi thoi
gian thuc té hai bén giao két hop dong l1a nam 2013. Khong lam dugc thu tuc tdch
thira, ba P chiri 6ng 1a do an cudp. Piéu d6 lam xtc pham danh dy cta 6ng. Néu ba
P khong khoi kién ra Toa thi ban than 6ng van dé nha cho gia dinh ba P dugc tiép
tuc sir dung. Mot khi da khoi kién rdi thi dé nghi Toa an giai quyét theo dung quy
dinh cua phéap luat.



Bi don théng nhat v&i két qua dinh gid tai san tranh chip 1a 2.696.848.712
ddng. Chi phi do nguyén don cii tao, sira chira nha 1a 30.000.000 dong.

Bi don yéu cau 6ng HO Cong A va ba DS Thi Kim P phai thanh toan cho ong
va ba C s6 tién thué nha 17 thang (tinh tur thang 10/2013 dén thang 01/2015) la
17.000.000 dong, yéu cau thanh toan tién 13i vdi mirc 13i suat 1%/ thang trén s tién
mua nha cham tra 189.000.000 dong, tinh tir ngay 31/10/2013 dén ngay 31/01/2015

1a 32.130.000 dong. Tong cong s6 tién bi don yéu cau nguyén don phai c6 nghia vu
thanh toan 13 49.130.000 dong.

Tai Ban an s 271/2020/DS-ST ngay 14/9/2020 cta Toa an nhan dan Quén b
(nay 1a Toa an nhan dan Thanh phd D), Thanh ph6é H6 Chi Minh da quyét dinh:

- Cén cu Khoén 3 Diél} 26; Biém a Khoan 1 Piéu 35 ya‘l Piém ¢ ‘Khoén 1 Piéu
39, bicu 101, Dieu 104, bi¢u 158, Diéu 165; Diéu 186, Bicu 271, Diéu 273 Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015;

- Cin ctr Diéu 137, Diéu 411 B¢ luat Dan sy nam 2005;

- Can cir Biéu 357, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can cur Luat phi va 1€ phi nam 2015;

- Céan ct Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, dugc sira doi, bo sung nam
2014;

- Can cu Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban

thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Can ctr muc 2.I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cta Hoi
dong tham phan Toa an nhan dan Tbi cao huéng dan ap dung phap luat trong viéc
giai quyét mot s6 loai tranh chap dan sy, hon nhan va gia dinh;

- Can cir Biém b Khoan 1 Dicu 3 Quyét dinh 19/2009 ngay 25/02/2009 cua
Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh;

1. Chap nhan mot phan yéu ciu khai kién ctia 6ng H6 Cong A va ba DS Thi
Kim P.

- Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén s hitu nha
duoc giao két ngay 31/8/2013 giira 6ng Mai Tan V, ba Pinh Thi Thu C véi 6ng Ho
Cong A, ba P56 Thi Kim P 1a v6 hiéu.

- Khong chép nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Ho6 Cong A va ba B Thi Kim
P vé viéc cong nhan hop ddng mua ban nha, dat duoc ky két giita ong Mai Tan V,
ba Pinh Thi Thu C véi ong H6 Cong A, ba B Thi Kim P ngay 31/8/2013.

- Budc 6ng HO Cong A, ba P Thi Kim P phai ¢6 nghia vy tra lai cho 6ng Mai
Tan V, ba Pinh Thj Thu C cin nha, dat c6 dién tich 32.1 m” tai dia chi 102/9 Pang
Vin Bi, khu phd 2, phuong T, quan D (nay 1a Thanh phd ), Thanh phé H6 Chi
Minh, thudc vi tri s6 ky hiéu (1), (2), (3), (4), (5) theo Ban dd hién trang vi tri — xac
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dinh ranh s6 0225 87/TTDDBD-CNTD do Trung tdm do dac ban d6 So Tai nguyén
va Moéi truong Thanh pho H6 Chi Minh 13p ngay 01/10/2019.
- Bugc 6ng Mai Tén V, ba Dinh Thi Thu C phai c¢6 nghia vu thanh toan cho

ong Ho Cong A, ba P4 Thi Kim P s6 tién mua ban nha, dat d& nhan 319.000.000
d6ng, tién bdi thuong thiét hai 1.203.924.086 dong.

Tong ‘so tién ong Mai Tan V, ba PBinh Thi Thu C ph‘éti c6 nghia vu thanh toan
cho 6ng HO6 Cong A, ba DS Thi Kim P 14 1.522.924.086 dong.

- S6 tién yéu cau clia 6ng H6 Cong A, ba P Thi Kim P khong dugc chap
nhan 1a 1.203.906.086 dong.

- Truong hop Ong Hb Cong A, ba B4 Thi Kim P ¢ don yéu cau thi hanh an,
néu 6ng Mai Tan V, ba Pinh Thi Thu C lghéng tl,n_rc‘ hién hodc thyc hién khong day
du nghia vu thanh toan thi phai tra 1ai d6i véi so tién cham tra tuong ng voi thoi
gian cham tra theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357 va Khoan 2 Pi¢u 468 B luat
dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhén yéu cau phan ~t6 cua 6ng Mai Tan V va ba Dinh Thi Thu
C vé viée bu(:)c ong H@ Cong A, ba D6 Thi Kim P phai thanh todn tién thué nha
17.000.000 dong va tién 1ai chdm tra do vi pham nghia vy thanh toan 32.130.000
dong.
3. V& 4n phi dan sy so thAm va chi phi t6 tung khac:
- V& 4n phi déan sy so thim:

Ong H6 Cong A va ba Pd Thi Kim P phai chiu 4n phi dan su so tham la
48.417.183 (Bén muoi tam triéu bdn trim mudi bay ngan mot trim tam muoi ba)
ddng, duoc can trir vao sb tién ong HO Coéng A va ba PO Thi Kim P di ndp
43.468.482 d6ng theo Bién lai thu tién tam tng an phi s 0023323 ngay 02/12/2018
va Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0057590 ngay 12/8/2020 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong H6 Céng A va ba B4 Thi
Kim P duoc hoan lai 4.948.701 (Bén triéu chin trim bén mwoi tam ngan bay tram
1é mot) dong.

Ong Mai Tan V va ba Dinh Thi Thu C khong phai chiu an phi dan sy so tham.

- V& chi phi té tung khac:

Ong Mai Téan V, ba Dinh Thi Thu C phai c¢6 nghia vy hoan tra lai cho ong Ho
Cong A va ba Bo Thi Kim P 4.000.000 dong tién chi phi to tung.

4. V& quyén khang céo:

(A)ng‘ Hd Cong A, ba Bd Thi Kim P, 6ng Mai Tan V va ba Pinh Thi Thu C
dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh cta cac
duong su.



Ngay 29/9/2020, ba P& Thi Kim P va éng HO6 Cong A khang cdo mot phan
ban an dan sy so tham, cy thé nhu sau:

1.Vé yéu ciu cong nhan hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir
dung dét 1ap ngay 31/8/2013:

Nha dat tranh chap da duoc Uy ban nhan dan quan D (nay 1a Thanh phd D)
cap gidy chirg nhan hop phap cho 6ng V, ba C, khong bi tranh chép, ké bién, ngin
chin khi chuyén nhuong. Chu thé ciia hop dong déu 13 cac bén c¢o nang luc phap
luat ddy du.Viéc mua ban 13 tu nguyén, khong bi lua déi, ép budc, cudng birc. Vé
hinh thic hop dong, tuy cac bén lap bang gidy tay nhung ca hai bén da thuc hién
100% nghia vu ctia minh theo hop dong. Bén ban ciing da giao cho bén mua quéan
1y, str dung.

Can ct khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015, ong A, ba P da thyc hi¢n
it nhat 2/3 nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ctia mot bén, Toa an ra quyét
dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich do, cu thé 1a hop déng mua ban nha va
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong ong A ba P va ong V ba C hoan
toan co6 hi¢u luc phap luat.

Viéc tach thira hay cip Gidy ching nhan quyén s& hitu nha, quyén st dung dét
cho ba P 6ng A hay khong khong phai 1a diéu kién c¢6 hiéu luc ciia hop dong ma chi
1a thu tuc hanh chinh phap ly thuan tiy. Mit khac, ba P ong A hoan toan du diéu
kién dé duoc cap gidy ching nhén dong s hiru v6i dng V va ba C, néu 6ng V, ba C
tiép tuc thyc hién hop dong.

2. Béi véi viée xac dinh 13i khi tuyén hop dong vo hiéu:

Toa an cap so tham xac dinh mirc d6 16i cac bén 1a 50/50 dé giai quyét hau
qua phap Iy cua hop dong vo hiéu. Ba P 6ng A nhén thay: Dé giao két va thyc hién
hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 13/8/2013, bén
ban da cam két nhu sau:... “khéng rang budc bat ky hinh thirc nao nhu khéng tranh
chéap, khong khiéu nai...”, “khéng rang budc bat ky quyét dinh nao cta co quan
nha nudc c6 tham quyén dé han ché quyén dinh doat cta chi sé hitu ...”, “bén ban
phai hd tro cho bén mua cac dich vu sau ny...tach thira cho bén mua”. Néu khong
c6 nhitng cam két nay cta bén ban, lic xac 1ap hop ddéng 6ng A ba P hoan toan tin
tudng nha dat mua ban khong bi vi pham bat ky quy dinh nao ctia phép luat, ke ca
quy dinh Ve diéu kién tach thira nhu nhan dinh cua Toa an. Vi vay, Toa an cap so
tham cho rang ba P éng A c6 16i ngang bang véi bén ban ma dan dén vo hiéu hop
ddng 1a chua xem xét danh gia chimg ctr mot cach toan dién khach quan, ding ban
chét su viéc.

Vivay, 6ng A ba P yéu cau duogc cong nhan hop déng mua ban nha va chuyén
nhuong quyen sir dung dat ngay 13/8/2013, dong thot xem xét yéu t6 151 cac cac
bén néu hop dong vo hiéu véi 16i hoan toan thuoc vé phia bi don.

-Tai phién toa phuc tham:
Nguyén don khéng rat don khoi kién, dong thoi khong rat don khang céo.



Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y kién:
Vé viéc tuan theo phap luat cia nhitng nguoi tién hanh t6 tung: Tham phan,
Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa thuc hién dung quy dinh cua phap luat t6 tung

dan su. V& viéc chap hanh phap luat cia nhiing nguoi tham gia t6 tung: Cac duong
su da thuc hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat té tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: DPé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khang céo cia
ba P 6ng A, giit nguyén Ban 4n s so tham s6 271/2020/DS-ST ngay 14/9/2020 cta
Toda an nhan dan quan D (nay 1 Toa an nhan dan Thanh phd P), Thanh phé Ho Chi
Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tod, can clr vao su thoa thuan cia cac duong sy va sau khi nghe ¥ kién phat biéu
cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, Hbi déng x¢&t XU
nhan dinh:

[1] V& thoi han khang céo: Ngay 14/9/2020, Toa 4n nhan dan quéan D, (nay 13
Toa an nhan dan Thanh phd D), Thanh phé H6 Chi Minh di tuyén ban 4n dan su so
tham ngay 29/9/2020 ba P, 6ng A di khang cdo ban an so tham 1a trong thoi han
luét dinh can ct theo Diéu 273 Bo luat tb tung Dan su.

[2] V& t6 tung: Vu 4n tranh chip vé hop dong mua ban nha ma nha dt toa lac
tai quan P nén can ctr khoan 2, 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39 B6 luat t6 tung Dan sy nam 2015, vu an thudc thAm quyén giai quyét cua
Tda an nhan dan quan D (nay 13 Toa 4n nhan dan Thanh phd P), Thanh phé H6 Chi
Minh 13 ding quy dinh phap luat. Van dé thoi hiéu khoi kién cac bén duong su déu
khong dat ra.

[3] Vé yéu cau khang cdo: Bi don khong c6 khang cao, nguyén don khang cao
mot phan ban an so tham d6i voi hai yéu cau:

[3.1] Doi voi cac yeéu cau cta ba P, ong A yéu cau duoc cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén s¢ hitu nha ngay 31/8/2013 giita 6ng
V, ba C va éng A, ba P, Hoi dong xét xir nhan thay:

Can ctr vao céc tai liéu, chirng ctt ma Toa an da thu thap thé hién phén dién
tich dién tich nha, dét tranh chdp 32.1 m” tai vi tri s ki hiéu (1), (2), (3), (4), (5)
theo Ban dd hién trang vi tri — xac dinh ranh s6 022587/ TTPPBD-CNTD do Trung
tam do dac ban do S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé Ho Chi Minh 1ap ngay
01/10/2019 1a tai san thudc quyén st dung ctia 6ng Mai Tan V va ba Dinh Thi Thu
C theo Gidy chtirng nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ hd so gbe sd
1194/2003 do Uy ban nhan dan quan P (nay 1a Thanh phd D), Thanh phé H6 Chi
Minh cap ngay 05/9/2003.

Gitra 6qg Mai T4an V, ba Dinh Thi Thu C va Hb Cong A, ba B6 Thi Kim P c6
thoa thudn vé viéc mua ban can nha trén vao ngay 31/8/2013. Viéc mua ban nha c6
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1ap hop ddng, co chir ky xac nhan cua hai bén, khéng dwoc cong ching, chimg thuc
cua co quan c6 tham quyén. Bén ban da ban giao nha cho bén mua, bén mua cling
da thanh toan hét tién mua nha cho bén ban.

Tai thoi diém céc bén xac 1ap giao dich, viéc tach thira duoc 4p dung theo quy
dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu 3 Quyét dinh 19/2009 ngay 25/02/2009 cta Uy ban
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, cy thé: Diéu kién dé tach thira d6i voi dat & co
nha hién hiru tai quan D 1a 50 m? va chiéu rong mat tién khong nhé hon 4 m. boi
chiéu quy dinh trén thi vi tri nha, d4t ma cac bén da tién hanh viéc mua ban 1a
khong du diéu kién tach thira.

Viéc cac bén tién hanh giao dich mua ban nha, dat khi khong du diéu kién tach
thira [am cho muyc dich cua vi¢c giao két hop déng khong thé thuc hién duogc. D6 1a
Iy do 1am cho hop dong mua ban nha, dat vo hiéu ngay tir khi ky két hgp dong theo
quy dinh tai Diéu 411 B6 luat Dan sy nim 2005. Yéu cau khdi kién trén cia
nguyén don 1a khong c6 can ctr nén khong duoc Hoi dong Xet Xur chéap nhan.

- X¢ét yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau Toa an giai quyét hau
qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Tai khoan 2 Piéu 137 B¢ luat Dan sy nim 2005 quy dinh hiu qua phap 1y cua
giao dich dan sy v6 hi¢u la: “Khi giao dich dan sy vo6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan; néu khéng hoan tra duoc
bﬁng hién vat thi phai hoan tra bé“mg tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi,
loi tirc thu duoc bi tich thu theo quy dinh cta phap luat. Bén c6 156i giy thiét hai
phai bdi thuong.”

Do hop ddng v6 hiéu nén nguyén don phai c6 nghia vu tra lai nha, dat cho bi
don va bi don phai c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don s tién mua nha da nhan
13 319.000.000 dong.

[3.2] Xét 161 1am cho hop ddng vo hiéu:

Vé 18i 1am cho hop ddng mua ban nha, dat vo hiéu: Cac duong sy ciing 6 16i
ngang nhau trong viéc 1am cho hop ddng mua ban nha vo hiéu vi day 1a trudng hop
phap luat budc cac duong sy phai biét va thuc hién ding quy dinh khi tham gia céac
giao dich vé nha, dt.

Vé phan thiét hai tir giao dich bao gom: Khoan tién bén mua da dau tu dé cai
tao, stra chira lam tang gia tri can nha, dat 30.000.000 déng; khoan tién chénh léch
giita gia nha, dat do cic bén thoa thuan tai thdi dém mua ban véi gia nha, dit tai
thoi diém xét xtr so tham sau khi trir di sb tién nguyén don da bo ra dé cai tao, sira
chita nha 1a 2.347.848.172 dong (2.696.848.172 dong - 319.000.000 dong -
30.000.000 dong = 2.347.848.172 ddng). Do hop déng mua ban nha vo hiéu, ca hai
bén cing c6 15i ngang nhau nén phan thiét hai duoc chia theo ty 18 ' cho hai bén.
Nhu vay, ngoai viéc phai bdi thudng cho nguyén don tién cai tai, sira chita nha
30.000.000 dong, bi don con phai bdi thudng cho nguyén don sd tién chénh léch



gia 1.173.924.086 ddng. Tong sd tién bi don bodi thudng cho nguyén don 1a
1.203.924.086 dong.

Pbi v6i yéu cau dinh gia lai tai san tranh chip ctia 6ng Mai Tan V, Hoi dong
xét x{r nhan thiy bi don 6ng Mai Tan V, ba Pinh Thi Thu C di dong y véi két qua
dinh gia tai san tranh chap cua Cong ty o phan dinh gia va dau tu Thinh Vuong
(chung thu tham dinh gid s6 0820520/CT-TV ngay 26/6/2020) tai cap xét XU so
tham va bi don khong co6 khang cao ban an so tham nén Hoi dong xét xur khong
xem x&t don y€u cau néu trén.

Tir nhimg phan tich néu trén, Hoi dong xét xt phuc tham khong chap nhan
yéu cau khang cdo cua ba P ong A, gilt nguyén ban an dan sy so thdm sd
271/2020/DS-ST ngay 14/9/2020 cta Toa an nhan dan quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Loi phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 13
pht hop phap luat cAn chap nhan.

[4] Can ctr 27, 30 cua Phap 1énh vé an phi, 18 phi Toa 4n nim 2009; Diéu 17
Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan Téi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé an phi, 1¢
phi Toa an; Piéu 12, 48 Nghl quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

- V& 4n phi dén sy so thim:

Nguyén don phai chiu an phi dan sy so thém khong gia ngach 300.000 dong
va an phi dan sy c6 gia ngach doi voi yéu phan cau khoi kién bude bi don phai
thanh toan 1.203.906.086 dong khong dugc Toa an chap nhén 1a 48.117.183 dong.
Tong an phi dan sy so tham nguyén don phai chiu 1a 48.417.183 dong.

Bi don phai chiu an phi so tham trén sb tién phai thanh toan cho nguyén don
va yéu cau phan t6 khong duoc chap nhan. Tuy nhién, do bi don thudc d01 tuong

nguodi cao tudi va co don xin mién ndp tién an phi nén dugc mién ndp tién an phi
theo quy dinh cua phap luat.

- V& chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000 ddng; chi phi dinh gia 1a
5.000.000 dong. Tong chi phi t6 tung 1a 8.000.000 dong di dwgc nguyén don tam
dong trude. Do yéu cau khoti kién cua nguyén don chi dugc chap nhan mot phan va
bi don phai c6 nghia vy thanh toan tién cho nguyén don nén mdi bén phai chiu % sb
tién chi phi t6 tung trén. Vi vay, ong V, ba C phai c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng
A, ba P 4.000.000 dong tién chi phi t6 tung.

V& an phi phuc thim: Do yéu cdu khang cdo khong dugc chip nhin nén
nguyén don phai chiu an phi phtc thim 1a 300. 000 dong.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:
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- Can clr Khoan 3 Piéu 26; Piém a Khoan 1 Piéu 35 va Diém ¢ Khoan 1 Diéu
39, bicu 101, bicu 104, biéu 158, biéu 165; biéu 186, bieu 271, biéu 273, 308,
313 B0 luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Can ct Piéu 137, Piéu 411 Bo luat Dan sy nam 2005;
- Can ¢t Diéu 357, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;
- Cén ctr Luat phi va I¢ phi nam 2015;

- Céan ct Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, dugc sira doi, bo sung nam
2014;

- Can cu Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir: Bac khang cdo ctia 6ng H6 Cong A, ba B3 Thi Kim P.

Gilr nguyén ban 4n dan sy so' tham s6 271/2020/DS-ST ngay 14/9/2020 cia
Toa 4n nhan dan quan P (nay 1a Toa &n nhan dan Thanh ph6 D), Thanh phd H6 Chi
Minh.

1. Chap nhan mot phan yéu ciu khai kién ctia 6ng H6 Cong A va ba DS Thi
Kim P.

- Tuyén hop doéng chuyén nhugng quyén str dung dat va quyén so hitu nha
dugc giao ket ngay 31/8/2013 gitra 6ng Mai Tan V, ba Dinh Thi Thu C voi 6ng Ho
Cong A, ba Bo Thi Kim P 1a vo hi¢u.

_ - Khong chép nhan yéu cau khai kién cua ong Hb Cong A va ba Do Thi Kim
P vé viéc cong nhén hop dong mua ban nha, dat duoc ky ket gitta ong Mai Tén 'V,
ba Dinh Thi Thu C véi 6ng H6 Cong A, ba D6 Thi Kim P ngay 31/8/2013.

- Budc 6ng HO Cong A, ba B Thi Kim P phai ¢6 nghia vy tra lai cho 6ng Mai
Tan V, ba Pinh Thj Thu C cin nha, dat c6 dién tich 32.1 m” tai dia chi 102/9 Pang
Vin Bi, khu phd 2, phuong T, quan D (nay 1a Thanh phd ), Thanh phé H6 Chi
Minh, thudc vi tri s6 ky hiéu (1), (2), (3), (4), (5) theo Ban dd hién trang vi tri — xac
dinh ranh s6 022587/TTPPBD-CNTP do Trung tdm do dac ban d6 S& Tai nguyén
va Mbi truong Thanh phd H6 Chi Minh 14p ngay 01/10/2019.

- Bugc 6ng Mai Tan V, ba Dinh Thi Thu C phai c6 nghia vu thanh toan cho
ong Hb Cong A, ba P4 Thi Kim P s6 tién mua ban nha, dat da nhan 319.000.000
ddng; tién bdi thudng thiét hai 1.203.924.086 dong.

Tong s6 tién 6ng Mai Tan V, ba Pinh Thi Thu C phai c¢6 nghia vu thanh toan
cho ong H6 Céng A, ba BS Thi Kim P 1a 1.522.924.086 (M6t ty nim tram hai
muoi hai triéu chin trim hai muoi bén nghin khong trim tam muoi sau) dong.

- S tién yéu cau cua ong H6 Cong A, ba P Thi Kim P khong dugc chap
nhan 1a 1.203.906.086 (Mot ty hai tram 1€ ba triéu chin tram 1é sau nghin khong
trdm tdm muoi sau) dong.
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- Truong hop ong H6 Cong A, ba B Thi Kim P ¢6 don yéu cau thi hanh an,
néu dng Mai T4an V, ba Binh Thi Thu C khong thyc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vy thanh toan thi phai tra 13i d6i voi s6 tién cham tra twong tng voi thoi
gian cham tra theo murc 1ai suit quy dinh tai Piéu 357 va Khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té ciia 6ng Mai Tan V va ba Pinh Thi Thu
C vé viéc budc ong H6 Cong A, ba P Thi Kim P phai thanh toan tién thué nha
17.000.000 (Muoi bay triéu) dong va tién 13i cham tra do vi pham nghia vy thanh
toan 32.130.000 (Ba muoi hai triéu mot trim ba muoi nghin) dong.

3. V& an phi dan sy so tham, an phi dan sy phac tham va chi phi t6 tung khac:
- V& 4n phi dén sy so thim:

Ong Ho6 Cong A va ba P4 Thi Kim P phai chiu an phi dan sy so tham 1a
48.417.183 (Bon muoi tAm triéu bon trim mudi bay ngan mot trim tam muoi ba)
dong, dugc can trir vao sd tién ong H6 Cong A va ba Pd Thi Kim P da nop
43.468.482 d6ng theo Bién lai thu tién tam tng an phi s 0023323 ngay 02/12/2018
va Bién lai thu tién tam @ng an phi s6 0057590 ngay 12/8/2020 tai Chi cuc Thi
hanh &n dan sy quan D (nay la Chi cuc Thi hanh dan dan sy Thanh phé D) Thanh
phé D), Thanh phd H6 Chi Minh. Ong H6 Cong A va ba DS Thi Kim P duge hoan
lai 4.948.701 (Bon triéu chin trim bén muoi tim ngan bay traim 1¢é mot) dong.

Ong Mai Tan V va ba Dinh Thi Thu C khong phai chiu an phi dan sy so tham.
- V& chi phi té tung khac:

Ong Mai Téan V, ba Dinh Thi Thu C phai ¢6 nghia vy hoan tra lai cho 6ng Ho
Cong A va ba B6 Thi Kim P 4.000.000 (Bon triéu) dong tién chi phi td tung.

- V& 4n phi phuc tham: Ong Hb Cong A, ba BS Thi Kim P m01 nguoi phai
chiu 300.000 (ba tram nghin) d6ng 4n phi dan su phtic tham, dugc cin trir vao s0
tién tam Ung an phi dan sy phiic thim di ndp 1a 300.000 dong theo bién lai sb
0057785 va 0057787 ngay 29/9/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan D (nay
1a Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd P), Thanh phé Ho Chi Minh.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy, nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND cép cao;

-TAND TP D;
-VKSND TP.HCM,;
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-Cuc THADS TP.HCM;

-Chi cuc THA DS TP b;
-Nhitng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu hd so, VP.
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