TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phtic

Ban 4n s6: 40/2021/DS-PT
Ngay 04/3/2021
VIV “Tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhuwong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pac Cuong.

Cdc Thdam phan: Ong Nguyén Minh Tén;

Ong Nguyén Cong Luc.

- Thu ky phién tod: Ba Nguyén Thi Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién téa: Ong
Pham Vin X06ng - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong mo
phién toa xét xtr phtic tham Cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 350/2020/TLPT-DS ngay
13 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc chuyén nhwong quyén
sir dung ddt”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 51/2020/DS-ST ngay 21/9/2020 ctia Toa an nhan
dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd 16/2021/QD-PT ngay
11/01/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lam Hong Th, sinh nim 1993; h khau thudng tra: Ap H,
xa A, huyén D, tinh Binh Duong.

~ Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Lé Van L, sinh nam 1994; ho

khau thuf(‘mg tra: Boi X, thon B, xa T, huyén S, tinh Quang Ngai; tam tri: SO N dudng
H, khu pho N, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (theo Giay uy quyén ngay
08/01/2020); cé mat.

2. Bi don: Ong Pham Yﬁn T, sinh ndm 1969; ho khau thuong tru: Ap A, x@ b,
huyén D, tinh Binh Duong; vang mat khéng co li do.

3. Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Vin Q, sinh nam 1992; ho khau thuong tra: Ap A, xa B, huyén
D, tinh Binh Duong; vang mat khong co li do.

3.2. Ba Pham Thj Th1, sinh ndm 2000; ho khau thuong tri: Ap T, x& M, huyén
D, tinh Binh Duong; vang mat.



4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Tran Thanh N, sinh nam 1988; ho khau thuong tra: Ap T, x3 D, huyén
D, tinh Binh Duong; vang mat.

4.2. Ong Tran Dé T1, sinh nim 1986; ho khau thuong tru: Ap L, xa H, huyén
D, tinh Binh Duong; vang mat.

4.3. Ong TrﬁIn Th2, sinh nim 1987; ho khau thuong tra: Ap T, x4 M, huyén D,
tinh Binh Duong; vang mat.

5. Nguwoi khéang cao: Ong Lam Hong Th 14 nguyén don trong vu an.

6. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong theo Quyét dinh khang nghi phlc tham s6 22/2020/QDKNPT-VKS-DS ngay
21/10/2020.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khéi kién ngay 09/01/2020 va qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don 6ng Lam Hong Th (goi tat 14 6ng Th) va nguoi dai dién hop phép cia nguyén don
trinh bay: Ngay 07/11/2019, 6ng Th ¢6 thoa thuan véi 6ng Pham Van T (goi tat 12 6ng
T) vé viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat doi vai 02
thira dat, cu thé:

- Thura dat c6 dién tich 8.366,5m? (CLN) tai thira dat s6 14, t& ban dd sé 04 toa
lac tai ép H, xa B, huyén D, tinh Binh Duong cung toan b ) cay cao su co trén dat;
gia théa thuan chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 dong. Hai bén co lap “Hop dong dit
coc tién” ngay 07/11/2019, c6 6ng Tran Pé T1 va ong Tran Thanh N lam chimg. Cing
ngay, 6ng Th di dat coc cho dng T s6 tién 50.000.000 dong; hen dén ngay 07/12/2019
dit coc 1an 2 s6 tién 300.000.000 dong; thoi gian thanh toan hét s tién con lai 1a ngay
07/01/2020 va hai bén s& cong chiung ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

- Thira dat c6 dién tich 480m? (60m? ONT + 430m? CLN) tai thtra dat s 252, tor
ban 6 s6 18 toa lac tai 4p A, x4 D, huyén D, tinh Binh Dwong clng tai san gan lién
V6i dat 1a “O1 cdn nha cdp 4, mdi che va cay trong hién hitu trén ddt”; gia thoa thuan
chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong. Hai bén co lap “Hop dong dat coc tién” ngay
07/11/2019, c6 6ng Tran D¢ T1 va ong Tran Thanh N 1am ching. Cung ngay, ong Th
da dat coc cho 6ng T s tién 150.000.000 dong, thot gian thanh toan het sO tién con lai
12 ngay 07/01/2020 va sé& cong ching ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit.

Theo 02 “Hop dong dit coc tién” ngdy 07/11/2019 néu trén, hai bén thoa
thuén: “Bén A (6ng T) cam két rai san trén thude quyén sé hitu hop phép cia minh, ¢6
day du glay to lién quan d‘e chitng thwe. Bén A cam két rai san ndy khong cé tranh
chap vOi bt ky co quan, t6 chirc hay c& nhan nao. Néu ngay 07/01/2020, bén A khéng
cung cdp gidy to lién quan Ve thira dat thay thira dat bi tranh chdp, hodc doi y khong
ban thi phai béi thwong gap 02 lan so6 tién bén B (dng Th) da dat coc. Truong hop
thira dat bi quy hoach thi bén A c6 trach nhiém hoan trd lai s6 tién bén B da dat coc.
Néu qud thoi han thanh todn quy dinh tai Diéu 3 Tlc ngay 07/01/2020 ma bén B
khong tién hanh thanh todn sé tién con lai thi sé mdt s6 tién da dat coc”. Ngoai ra, hai
bén con thoa thudn bang 16i ndi 12 dng T ¢6 trach nhiém hoan tat cac thu tuc dé ra cong
chung theo quy dinh; tuy nhién, do can cong chiing nhanh nén 6ng Th da tu nguyén
gilip 6ng T lo thii tuc chuyén nhuong dbi véi thira dat s6 252.
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Theo “Hop déng dit coc tién” ngay 07/11/2019 d6i véi thira dat dién tich
8.366,5m” thi: Ngay 07/12/2019, dng Th dit coc 1an 2 s tién 300.000.000 déng nhung
phia 6ng Th khong thuc hién, vi trudc d6 hai bén co goi dién thoai théa thuin dén
ngay 07/01/2020 s& thanh toan. Ngay 07/01/2020, 6ng Th dén Vin phong Cong chimg
dé lam thu tuc chuyén nhuong ca 02 thua dat trén thi ong T thay d6i y kién, khong t1ep
tuc thuc hién viéc chuyen nhuong. Ong Th cho rang: Ong T khéong ky hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat cho dng Th 1a vi pham thoa thuin nén khéi kién
6ng T yéu cau Toa &n giai quyét nhu sau:

- Hay “Hop dong dat coc tién” ngay 07/11/2019 dbi véi thira dat dién tich
8.366,5m” (CLN) tai thira dét s6 14, to ban d6 sb 04 toa lac tai 4p H, xa B, huyén D,
tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai

san gn lién voi dat s6 CS252803, s6 vao so CS04582 ngay 07/10/2019 do S¢ Tai
nguyén va M0i truong tinh Binh Duong cap cho ong Pham Van T; budc ong T tra lai
cho dng Th s tién 50.000.000 dong d4 dit coc va bdi thudng tién phat coc 50.000.000
dong.

- Hay “Hop dong dat coc tién” ngay 07/11/2019 dbi véi thira dat dién tich
480m? (60m? ONT + 430m? CLN) tai thira dat s6 252, to ban d6 sb 18 toa lac tai 4p A,
x4 D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhin quyén st dung dét, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat s6 CS252802, sb vao s6 CS02735 ngay
07/10/2019 do S¢ Tai nguyén va Mbéi truong tinh Binh Duong cap cho ong Pham Van
T; buoc ong T tra lai sd tién 150.000.000 dong va boi thuong tién phat coc
150.000.000 dong.

* Bj don 6ng Pham Van T trinh bay: Ong T c6 thua dit dién tich 8.366,5m?
(CLN) tai thira dat s6 14, to ban d6 s6 04 toa lac tai ap H, xa B, huyén D, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan
lién v6i dat s6 CS252803, s6 vao s6 CS04582 ngay 07/10/2019 do S¢ Tai nguyén va
Mbi trudng tinh Binh Duong cap cho dng Pham Vin T; trén dat co trong cdy cao su.
Tai san nay c6 ngudn gbc nhan ting cho tir ba Pang Thi L (vo 6ng T da ly hon vao
ngay 06/7/2016). Ngoai ra, con c6 thura dit dién tich 480m® (60m? ONT + 430m’
CLN) tai thira dat s6 252, to ban d6 s6 18 toa lac tai 4p A, X3 D, huyén D, tinh Binh
Duong theo Gidy chimg nhin quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin
lién v6i dat sb CS252802, sb vao s6 CS02735 ngay 07/10/2019 do S& Tai nguyén va
Mbi truong tinh Binh Duong cap cho 6ng Pham Vin T; trén dat ¢6 01 cin nha cap 4,
maéi che va mot s6 cay cao su. Tai san ndy c6 ngudn gbc nhan ting cho tir ba Pang Thi
L (vo 6ng T). Can nha trén dat do ba L, dng T clng céc con 1a Pham Vin Q va Pham
Thi Thl xay dung dé ¢. Sau khi ly hon, ba L chuyén di noi khéac sinh séng, con lai 6ng
T, 6ng Q va ba Th1 sinh song trong can nha trén. Hién nay, ba Thi lap gia dinh riéng
nén chuyén dén nha chong sinh séng, con lai dng T va 6ng Q sinh song trong cin nha.

Do ¢6 nhu cau chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san trén dit dé dén noi
khac sinh séng, 6ng T cd thong béo viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Thong
qua, nhitng ngudi moi gidi 1a 6ng Tran Thanh N (goi tat 1a 6ng N), 6ng Tran D¢ T1
(goi tat 1a 6ng T1) thi dng T méi bict dugc ong Th. Sau khi dwa 6ng Th di xem thyc t€
02 thira dat thi ong T voi ong Th théng nhat viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit va
ky 02 HO’p dong ddt coc tién” ngay 07/11/2019 c6 sy ching kién cua dng N, 6ng T1,
ong Th2 va 6ng Q (con ong T), nhung 6ng Th2 va 6ng Q khong ky tén. Khi ky 02
“Hop dong ddt coc tien”, 6ng T thoa thuan voi dng Th 1a 6ng T chi dong ¥ chuyén
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nhuong ca 02 thira dat trén dé c6 du tién mua dat noi khac, néu 6ng Th chi chuyén
nhuong mot thira dat thi 6ng T khdng ddng ¥ chuyén nhuong; viéc thoa thuan trén chi
bang 161 néi, khong duoc 1ap thanh vin ban nhung c6 nguoi lam Chung la ong N, 6ng
T1, 6ng Th2 va 6ng Q. Sau khi ky 02 hop dong dit coc va nhan tong s tién dit coc
200.000.000 dong, 6ng T mang s tién nay dén tinh Binh Phudc dé dit coc nhan
chuyén nhuong dit ciia nguoi khac véi muc dich s& chuyén dén noi & méi. Dén ngay
07/01/2020, 6ng Th dén nha dng T noi chi déng ¥ nhin chuyén nhuong thira dit dién
tich 4802, 6ng T c6 hoi 1y do vi sao khdng nhan chuyén nhugng ca hai thira dat nhu
thoa thuén thi 6ng Th khdng néu ly do va sau dé bo vé nha. Vi 6ng Th chi nhan
chuyen nhu’ong mot thira dat nén ong T khong ky hop ddng cong chung dbi véi thira
dat 480m theo yéu cau cua 6ng Th. Theo “Hop dong dat coc tién” chuyen nhu:ong
quyén st dung dat ngay 07/11/2019 dbi voi thira dit dién tich 8.366,5m? thi dén ngay
07/12/2019 dit coc 1an 2 sé tién 300.000.000 dong, nhung dng Th khong thuc hién,
viéc 6ng Th ndi hai bén c6 goi dién thoai thoa thuan dén ngay 07/01/2020 s& thanh
toan 1& hoan toan khong cé; déi véi thira dat dién tich 480m? thi khong c6 ghi viée dat
coc lan hai ma thanh toan 1an cudi vao ngay 07/01/2020.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dng Pham Vin O (goi tat 1a 6ng Q)
trinh bay: Ngay 07/11/2019, 6ng T c6 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Th ca 02
thira dat va tai san co trén dat, gom: Thua dat dién tich 8.366, 5m?, trén dat co trong
cay cao su tai thira dat s6 14, to ban d6 sb 04 toa lac tai ap H, xa b, huyén D, tinh Binh
Duong do 6ng T dimg tén; thira dat nay, ong T chuyén nhuong véi gia 3.000.000.000
ddéng, dng Th di dit coc 50.000.000 dong theo “Hop dong ddit coc tién” ngay
07/11/2019; day la tai san thudc quyén st dung va sé hitu cia ca nhan 6ng T, ong Q
khong c6 cong strc dong gop gi nén viéc 6ng T chuyén nhugng cho dng Th, 6ng Q
khong c6 y kién. Thira dit dién tich 480m?, trén dit c6 01 can nha cp 4, mai che va
cac cay trong tai thira dat s6 252, to ban do s 18 toa lac tai ép A, xa b, huyén D, tinh
Binh Duong do 6ng T dung tén; thia dat nay, 6ng T chuyén nhuong véi gia
600.000.000 dong, 6ng Th da dat coc 150.000.000 dong theo “Hop dong ddt coc tién”
ngay 07/11/2019; tuy nhién, trén dat c6 tai san 1a can nha cip 4, mai che 14 tai san
chung, c6 cong strc dong gbp cua ong Q, hi¢n tai 6ng Q dang sinh séng trong cin nha
nay. Khi 6ng T ky “Hop dong dat coc tien” ngay 07/11/2019, 6ng Q c6 ching kién
viéc thoa thuan chuyén nhuong tai san nay cho dng Th, nhung ong Q khong tham gia y
kién va khong Ky tén vao hop dong Do viéc thoa thuan chuyén nhuong thua dat dién
tich 480m? cung tai san trén dit 6 lién quan dén tai san thude quyén s hitu, st dung
cta 6ng Q, nhung 6ng Q khong ky tén x&c nhan nén viéc thda thuan gitra 6ng T Vi
ong Th la v6 hiéu, khong co gia tri phap ly.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Th1 (goi tdt 14 ba Thl)
trinh bay: Thong nhat y kién cta dng T va c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

* Tai bién ban ldy 167 khai va ban tw khai cung ngay 19/02/2020, ngwoi lam
chimg éng Tran Th2 (goi tdt 1a 6ng Th2) trinh bay: Ong Th2 1a ban cua 6ng Q (con
trai 6ng T). Ngay 07/11/2019, dng Th2 co chung kién viéc 6ng T véi 6ng Th thoa
thuan chuyén nhuong 02 thira dat, ong Th2 cod nghe 6ng T noi la éng Th phai nhén
ohuyen nhuong ca hai thura dat moi dong y chuyén nhuong, con dién tich dat va gia
tién cy thé nhu thé nao thi 6ng Th2 khong nghe rd; lac d6 6ng Th c6 ¥ kién gi hay
khong thi dng Th2 khong biét.
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* Tai bién ban ldy 101 khai ngay 19/02/2020, nguwoi lam chitng éng Tran Thanh
N trinh bay: Ngay 07/11/2019, éng N ¢6 giéi thiéu dng Th dén nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dét ctiia 6ng T. Ban dau, 6ng N chi gi6i thiéu dbi véi thira dat dién tich
480m?, nhung dén noi thi 6ng T truc tiép gidi thidu thém thua dat dién tich 8.366,5m?.
Ong T ¢6 noi: Néu dng Th nhan chuyén nhuong hét ca 02 thira dat va chiu tién méi
gidi thi 6ng T ban véi gia 1a 3.600.000.000 ddng. Do thoi gian 1au nén dng N khdng
nh¢ thoa thuan la 6ng T hay ong Th chiu trach nhiém dimng ra lam thu tuc gidy to
chuyén nhuong dét, nhung thuc te 1a 6ng Tran Pé T1 1a nguoi gilp 6ng Th 1am thu
tuc. Do viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta hai bén khong Th2 nén 6ng N
chua nhan duoc tién moi gioi.

* Tai bién ban ldy loi khai ngay 19/02/2020 va ngay 10/7/2020, nguwoi 1am
chitng éng Tran Pé T1 trinh bay: Ngay 07/11/2019, éng T1 va 6ng N ¢6 gidi thiéu dng
Th dén nhan chuyén nhuong quyén st dung dit ciia 6ng T. Ban dau, 6ng T1 va 6ng N
chi gidi thidu thira dét ¢ dién tich 480m?, nhung dén noi thi 6ng T truc tiép giGi thiéu
thém thira dat dién tich 8.366,5m% “Hop dong ddt coc tién” ngay 07/11/2019 dbi véi
thira dat dién tich 480m? I1a do ong N lap, con “Hop dong dat coc tién” ngay
07/11/2019 dbi véi thira dat dién tich 8.366,5m? 1a do 6ng T1 lap. Khi d6, éng T ¢
n6i: Néu dng Th nhan chuyén nhuong hét 02 thira dat va chiu tlén moi gidi thi 6ng T
ban véi gia 1a 3.600.000.000 dong, con nguoc lai dng T chiu tién méi gioi thi gia ban
la 3.750.000.000 dong. Khi thoa thuan, 6ng T ¢ noi khong biét 1am gidy to chuyen
nhugng nén bén mua 1a 6ng Th chiu trach nhiém 1am gidy to dé ra cong ching ddi véi
02 thira dat. Va thyc té ong T1 ¢6 gilp dng Th trong viéc trich luc ban vé& 02 thira dat
néu trén. Sau khi trich luc xong 02 ban v&, 6ng T1 va 6ng Th di xac nhan tinh trang bat
dong san ddi véi thira dat dién tich 480m?. Sau do, ong Th c6 goi dién thoai cho 6ng
T1 noi 1a khong du tién dé nhan chuyén nhuong ca 02 thira dit nén chi nhan chuyén
nhuong thira dat dién tich 480m?, con thira dét dién tich 8.366,5m? 6ng Th khong nhan
chuyén nhuong va chap nhan bé coc.

Tai Ban an dan su so tham sé 51/2020/DS-ST ngay 21/9/2020 ciia Tda an nhan
dan huyén D, tinh Binh Duong d4 cin cir cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 229, 266,
271, 273 cua Bo luat T6 tung dan su; cac Piéu 116, 117, 122, 123, 131, 328 cua Bo
luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 5, 26, 166, 203 cua Luat Pat dai nam 2013; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi
khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1 phi
Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién “tranh chdp hop dong dit coc chuyén
nhirong quyén sir dung ddt” cia dng Lam Hong Th d6i véi 6ng Pham Vin T.

1.1. Tuyén b6 hiy hop dong dan su dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat
theo “Hop dong ddt coc tien” ngay 07/11/2019 duoc ky két giita 6ng Lam Hong Th va
6ng Pham Vin T ddi v&i phin dat c6 dién tich 8.366,5m? (CLN) tai thira dat s6 14, to
ban d6 s6 04 toa lac tai ép H, x& B, huyén D, tinh Binh Duong theo Giéy chtirng nhan
quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién v6i dat duoc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Duong cap sé CS252803, sé viao s6 CS04582 ngay
07/10/2019 cho 6ng Pham Vin T.

1.2. Tuyén b hop dong dan su dit coc chuyen nhuong quyén str dung dat theo
“Hop dong dat coc tién” ngay 07/11/2019 duogc ky két glu:a ong Lam Hong Th va 6ng
Pham Vin T dbi v6i phan dét c6 dién tich 480m? (60m* ONT + 430m” CLN) tai thira
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dat s6 252, to ban d6 sb 18 toa lac tai ap A, xa D, huyén D, tinh Binh Duong theo Giay
chtng nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dit do S
Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap s6 CS252802, sb vao s6 CS02735
ngay 07/10/2019 cho éng Pham Van T la v0 hiéu.

1.3. Bugc 6ng Pham Van T phai hoan tra lai cho 6ng Lam Hong Th s6 tién coc
d3 nhan 1a 150.000.000 ddng (mot tram ndam muwoi triéu dong).

Sau khi an c6 hiéu lyc phap luét, ké tir ngay ong Lam Hdng Th ¢6 don yéu cau
thi hanh an, néu 6ng Pham Van T khong thanh toan s6 tién trén, thi hang thang ong
Pham Van T con phai chiu tién 14i theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luit Dan sy nim 2015 twong tng vé6i sb tién va thoi gian
chua thi hanh &n.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién tranh chip hop ddng dan su
dat coc chuyen nhuwong quyén st dung dat cua éng Lam Hong Th ddi véi ong Pham
Vin T vé viéc: Budc 6ng Pham Vian T phai hoan tra lai cho 6ng Lam Hong Th sb tién
coc da nhén 14 50.000.000 dong (nim muoi triéu dong) va budc 6ng Pham Vin T phai
bdi thudng phat coc cho 6ng Lam Hong Th tong s6 tién 12 200.000.000 dong (hai tram
triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo cho céc
bén duong su.

Ngay 22/9/2020, nguyén don 6ng Lam Hong Th c¢6 don khang cao toan bo ban
an so tham véi 1i do: Toa an cap so tham chua xem xét hét c4c tinh tiét khach quan cua
vu &n, Toa an cdp so thim cho rang hai bén khong thoa thuin vé tai san chuyén
nhuong trén thira dat s6 252, to ban d6 s6 18 dan dén hop dong nay vo hiéu 1a sai sy
that; tai san trén dat 1a tai san riéng cia dng T nén 6ng T cd quyén dinh doat, con trai
ctia Ong T ¢6 tham gia viéc thoa thuan nhung khdng phan d6i. Do vay, dé nghi Toa an
cap phuc thAm xem xét sira ban an so tham.

Ngay 21/10/2020, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong c6
Quyét dinh khang nghi phc tham s6 22/2020/QPKNPT-VKS-DS khang nghi d6i véi
ban an so thdm néu trén, vi cho rang: “Hop dong dt coc tién” ngay 07/11/2019 giira
6ng Lam Hong Th vé&i 6ng Pham Vian T dbi voi dién tich dit 480m? (60m? ONT +
430m? CLN) tai thira dit s6 252, t& ban dd sb 18 toa lac tai 4p A, x& D, huyén D 1a ¢6
hiéu luc phap luat, 6ng T khong thuc hién nén 6ng T 1a nguoi c6 16i. D& nghi Toa &n
cap phuc tham sira ban &n so tham theo hudng néu trén.

Pén ngay 28/01/2021, nguyén don 6ng Th c6 don xin r(t mot phan yéu ciu
khang cdo d6i voi “Hop dong dat coc tien” ngay 07/11/2019 vé viéc thoéa thuan
chuyén nhwong dién tich dat 8.366,5m” (CLN) tai thira dat s6 14, to ban d s6 04 tai ap
H, x& b, huyén D. Tali phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
van giir nguyén yéu cau khoi kién va thong nhat véi viéc rat mot phan yéu cau khang
céo cua nguyén don, d& nghi Toa an cap phlc tham chip nhan khang céo con lai cua
6ng T, stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
d6i v&i “Hop dong dat coc tién” ngay 07/11/2019 dé thoa thuan chuyén nhuong dién
tich dit 480m? (60m? ONT + 430m? CLN) tai thira dit s6 252, t& ban d6 s6 18 tai 4p
A, xa D, huyén D. Hai bén duong su khong tu théa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an va khong cung cap thém tai liéu, chang cti méi.
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Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong van gilt nguyén Quyet dinh
khang nghi phuc tham va phat biéu: Qua trinh thu 1y giai quyét vu an tai cap phuc
thAm, nhimg ngudi tién hanh t6 tung va nhiing nguoi tham gia t6 tung dd thuc hién
dung quy dinh cua B9 luat T tung dan sy. V& hudng giai quyet vu an, xét thay Thua
dat s6 252, to ban dd s 18, dién tich 480m? cling tai san trén dét toa lac tai 4p A, x& D,
huyén D la tai san riéng cua 6ng Pham Vén T, duoc ba Dang Thi L tang cho riéng theo
Hop ddng tang cho s6 1894, quyén s6 01/2019 ngay 05/8/2019 cua Vian phong Cong
Chu‘ng Nguyén Thi Thanh V. Do d6, 6ng T c6 toan quyén dinh doat. T0a &n cap so
tham x&c dinh cin nha trén dat 13 tai san chung cua 6ng T va dng Q, viéc chuyen
hhuong khong duogc ong Q ddng y ky tén nén vo hiéu 1a khdng co co so. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang nghi cia Vién tru:ong Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong va khang cdo ciia nguyén don, stra ban &n so tham theo hudng budc
6ng T phai tra lai cho dng Th sb tién coc 150.000.000 dong va phat coc 150.000.000
ddng theo thoéa thuan cua hai bén. Riéng khang céo cua dng Th dbi voi hop dong dit
coc chuyén nhugng dién tich dat 8.366,5m? (CLN) tai thira dat 56 14, t& ban dd sb 04,
6ng Th da ty nguyén rt nén d& nghi Hoi dong xét xur dinh chi xét xu phic tham vé
phan nay.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phlen tod; can c vao két qua tranh luan tai phién toa Va quan diém cta dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé hudng giai quyét vu an;

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyet bay la vu &n dan
su vé viéc “tranh chap hop dong ddt coc chuyén nhwong quyén sir dung ddt”, thuoc
tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong theo quy dinh
tai Diéu 26; khoan 1 Biéu 35 va Piéu 39 cua Bo luat TS tung dan su.

[2] Xét don khang cao cua nguyén don 6ng Th va Quyét dinh khang nghi phiic
tham caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong duoc thyuc hién trong
thoi han luat dinh; ngudi khang cao da thuc hién xong nghia vu nop tién tam @ng an
phi phtc tham nén hop 18,

[3] Xét noi dung vu &n, nhan thay: Ong Th véi dng T déu thong nhat thira nhan:
Ngay 07/11/2019, hai bén c6 thoa thuan ky két 02 “Hop dong ddit coc tién” dé thoa
thuan chuyén nhuong 02 thira dat gdm: Thira dit dién tich 8.366,5m? trén dét c6 tai
san 1a cAy cao su tai thira dat s6 14, to ban d6 sé 04 toa lac tai 4p H, xa B, huyén D,
tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dt, quyén sé hitu nha & va tai
san gan lién voi dat sé6 CS04582 ngay 07/10/2019 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudong
tinh Binh Duong cép cho 6ng Pham Vin T; hai bén thoa thuan gid chuyén nhuong
thira dat nay la 3.000.000.000 dong, 6ng Th da dat coc 50.000.000 dong. Cung thira
dat dién tich 480m?, trén dét c6 01 cin nha cip 4, mai che va cac cay trong tai thira dét
sd 252, to ban do s6 18, toa lac tai ép A, xa b, huyén D, tinh Binh Duong theo Giéy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dét 5O
CS02735 ngay 07/10/2019 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap cho
6ng Pham Van T; hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong thura dat nay la 600.000.000
ddng, 6ng Th dit coc 150.000.000 dong c6 su ching kién cua nhimg ngudi 1am chang
la 6ng N, ng T1, dng Th2 va dng Q (con 6ng T). Can ct quy dinh tai khoan 2 Piéu 92
ciia Bo luat T4 tung dan sy thi nhitng ndi dung trén duoc xem 1a nhiing tinh tiét, sy
kién khong phai chirng minh.
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[4] Xét ngudn gbe dat 6ng T nhan dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat Ia
do: Pugc bén A 12 ba Diang Thi L, sinh niam 1970; ho khau thuong trd: Ap Tan Dinh,
xa Minh Tan, huyén D (vg 6ng T nhung da ly hon ngay 06/7/2016) tang cho bén B la
ong Pham Van T “vdi diéu kién tdng cho bén B 1am tai sdan riéng” theo 02 “Hop dong
tang cho quyén si dung dat” lap ngay 05/8/2019 tai Van phong Cong chung Nguyén
Thi Thanh V. NQUOn goc thira dat sb 252, o ban dd sb 18 1a “Khai pha nam 1997 va
ngudn gbc thira dat sé 14, to ban d6 sb 04 14 “nhdn chuyén nhieong OSDP tir 6ng
poan Van T” (bat luc 43-45, 53-55). Thoi diém lap hop dong tang cho, ba Pang Thi L
d4 dugc S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Duong cip Gidy ching nhin quyén
sir dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat doi véi 02 thira dat néu trén
va trén dat da cd cac tai san gém 01 cin nha cip 4, mai che, cay cao su va cac cay
trong khac (bat luc 38, 49). Den ngay 07/10/2019, ong T duoc So Tai nguyén va Moi
treong tinh Binh Duong cép gidy ching nhan quyén su dung dat nhu d4 néu tai muyc
[3]. Do dd, ¢6 can ctr xac dinh: Quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gin
lién v6i 02 thira dat néu trén |2 tai san riéng cia ca nhan 6ng Pham Vin T.

[5] Xét thoa thuan cta 6ng Th véi 6ng T tai 02 “Hop dong dit coc tién ngay
07/11/2019”, nhan thiy: Thira dat s6 14, to ban db sé 04, dién tich 8.366,5m” (CLN)
Va tai san 12 todn bo cdy cao su gin lién véi dat tai ap H, x4 D, huyén D hai bén thoa
thuan gia tri chuyén nhuong 13 3.000.000.000 dong; bén B (dng Th) dit coc sb tién
50.000.000 ddng; dit coc lan 2 ngay 07/12/2019 s6 tién 300.000.000 dong; thoi han
thanh toan hét so tién con lai 1a 60 ngay, dén ngay 07/01/2020 ra Phong Cong ching
(bat luc 10). Thira dit s6 252, to ban d6 sb 18, dién tich 480m? (60m? ONT + 430m?
CLN) va tai san & “01 cdn nha cdp 4, mdi che va cay trong hién hitu trén dat” tai ap
A, xa D, huyén D hai bén thoa thuan gié tri chuyén nhuong 13 600.000.000 dong; bén
B (6ng Th) dit coc sb tién 150.000.000 dong; thoi han thanh toan hét sé tién con lai 1a
60 ngay, dén ngay 07/01/2020 ra Phong Cong chung (bat luc _09). Ngoai ra, hai bén
con thoa thuén: “Bén A (6ng T) cam két tai san trén thude quyen so hitu hop phap Cia
minh, c6 day du glay to lién quan dé chirng thiee. Bén A cam két 1ai san nay khdng co
tranh chdp voi bt ky co quan, t6 chirc hay ca nhan nao. Néu ngay 07/01/2020, bén A
khéng cung cap gidy to lién quan Vé thira dat thay thira dat bi tranh chdp, hodc déi Y
khéng ban thi phai boi thwong gdp 02 lan sé tién bén B (6ng Th) da dat coc. Truong
hop thira dat bi quy hoach thi bén A c6 trach nhiém hoan trd lai s6 tién bén B da dat
coc. Néu qua thoi han thanh todn quy dinh tai Bzeu 3 Tlc ngay 07/01/2020 ma bén B
khéng tién hanh thanh todn sé tién con lai thi sé mdt so tién da ddt coc”.

[6] Xét yéu cau khang céo cia nguyén don va khang nghi ciia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Duong, nhéan thiy: Dbi vai “Hop dong dat coc tién ngay
07/11/2019” @¢ thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 14, to ban do s6 04, dién tich
8.366,5m? c6 trong cay cao su; ngay 28/01/2021, 6ng Th tu nguyén 1am don xin rit
mét phan yéu cau khang céo d6i véi hop dong nay. Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan tinh Binh Duong ciing khong khang nghi phic tham doi véi hop dong nay nén Hoi
dong xét xir chap nhan viée rlt mot phan khang céo caa nguyén don, dinh chi xét xir
phuc tham d6i voi yéu cau nay theo quy dinh tai Diéu 289 cua Bo luat T6 tung dan su.
Dbi v6i “Hop dong ddt coc tién ngay 07/11/2019” @é thoéa thuan chuyén nhuong thira
dat s6 252, to ban d6 s 18, dién tich 480m?, trén dat c6 01 cin nha cip 4, méi che va
cic cdy trong, nhan thiay: Ong T va 6ng Th thoa thuan gia tri chuyén nhuong la
600.000.000 dong; 6ng Th da dit coc 150.000.000 dong; s6 tién con lai 450.000.000
dong hai bén xac dinh thoi han thanh toan 12 60 ngay, dén ngay 07/01/2020 ra Phong



9

Cong chimg co tham quyén. Tuy nhién dén ngay 07/01/2020, dng Th dén nha ong T dé
yéu ciu ong T ra Van phong Cong ching ky két hop dong chuyen nhwong quyén sir
dung dat dbi voi thira dat s6 252, to ban d6 s6 18, dién tich 480m? nhung dng T khong
dong y béan, khdng ra Van phong Cong ching ky hop dong chuyen nhuong la vi pham
thoa thuan cua hop dong; do d6, 6ng T ‘phai boi thuong gap 02 lan s6 tzen " theo thoa
thuan tai Diéu 4 cua “Hop dong ddt coc tien”. Toa an cap so tham cho rang Can nha
cap 4, mai che va cay trong gan lién véi thira dat sb 252, to ban dd sb 18, dién tich
480m? hién dang do dng T va 6ng Q cung nhau tryc tiép quan 1y, sit dung; viéc thoa
thuan chuyén nhuong do cd nhan dng T thyc hién, khdng duoc su dong y Ky tén cua
ong Q, trong khi tai san chuyén nhuong c6 cong stc dong gop cua 0ng Q la xdm pham
dén quyén va loi ich hop phép cua 6ng Q nén xac dinh hop dong vO hi€u; budc Ong T
tra lai cho 6ng Th sb tién 150.000.000 dong ma khong phai boi thudng tién coc 1a
khong phu hop.

[7] Tt nhitng phan tich trén, c6 cin ct chap nhan khang céo cia nguyén don va
khang nghi phic tham cua Vién truéng Vién kiem sat nhan dan tinh Binh Duong. Stra
mot phan ban n so tham theo nhan dinh trén va an phi dan su so tham theo quy dinh.

[8] V¢é an phi dan sy phuc tham: Do khang co caa 6ng Th duoc Hoi dong xét
xtr phlc thim chip nhan nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an thi ong Th
khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct Diéu 148, Picu 289, khoan 2 Piéu 308, Dléu 309, Picu 313 cua Bo luat
T6 tung dan sy; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an;

1. Pinh chi xét xi phlc tham yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Lam
Hoéng Th d6i voi “Hop dong dat coc tzén ngay 07/11/2019” vé viéc thoa thuan chuyén
nhuong thia dat s6 14, to ban do So 04, dién tich 8.366, 5m? toa lac tai 4p H, xa b,
huyén D theo Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san gan
lién véi dat sb vao sd6 CS04582 ngay 07/10/2019 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh
Binh Duong cip cho 6ng Pham Vin T.

2. Chap nhan Quyét dinh khang nghi phlc tham s6 22/2020/QDKNPT-VKS-DS
ngay 21/10/2020 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong va yéu
cau khang cao con lai ciia nguyén don ong Lam Hong Th. Sira mot phan quyét dinh
ciia Ban an s6 51/2020/DS-ST ngay 21/9/2020 ciia Toa an nhan dan huyén D, tinh
Binh Duong nhu sau:

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 229, 266, 271, 273 ctia Bo luat TH
tung dan su; cac Didu 116, 117, 122, 123, 131, 328 cua Bo luat Dan sy; cac Diéu 5, 26,
166, 203 cta Luat Dat dai nim 2013 va Nghl quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoéa 14 quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.



10

, 2. 1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Lam Hong Th
doi v&i bi don 6ng Pham Van T Ve viéc “tranh chap hop dong ddt coc chuyén nhwong
quyén s dung dat” nhu sau:

- Huy “Hop dong dit coc tlén ngay 07/11/2019" giita 6ng Lam Hoéng Th véi
6ng Pham Van T dbi véi thira dat s6 14, to ban d6 s6 04, toa lac tai ap H, xa D, huyén
D, tinh Binh Duong c6 dién tich 8.366, 5m? “(CLN) theo Glay chung nhan quyén su
dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat sb vao so CS04582 ngay
07/10/2019 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Duong cip cho 6ng Pham Vin
T.

Ong Pham Van T dugc quyén s& hitu sb tién 50.000.000 ddng (ndm muoi triéu
dong) do 6ng Lam Hong Th dét coc.

- Huy “Hop dong ddit coc tlen ngay 07/11/2019" giita 6ng Lam Héng Th véi
6ng Pham Vian T ddi véi thira dét s6 252 to ban d6 s6 18, toa lac tai 4p A, xa D, huyén
D, tinh Binh Duong co dién tich 480m® (60m? ONT + 430m CLN) theo Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb vao so
CS02735 ngay 07/10/2019 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cap cho
ong Pham Van T.

Bugc ong Pham Van T phai tra lai cho 6ng Lam Hong Th sé tién coc
150.000.000 dong va phai boi thuong so tién phat coc 150.000.000 dong, tong cong la
300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an co don yéu cau thi hanh an cho den khi thi
hanh an xong, néu ngudi phai thi hanh an cham thi hanh thi con phai chiu tién 1ai theo
muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su, tuong ung véi s6 tién
va thoi gian cham thi hanh an.

2. 2. Khong chip nhan yéu cau khoi Kién ciia ong Lam Hong Th ddi voi ong
Pham Vian T vé viéc: Budc ong Pham Van T phai tra lai cho 6ng Lam Héng Th s6 tién
coc 50.000.000 dong (nam muoi triéu dong).

2. 3. VVé an phi déan sy so tham:

- Ong Lam Hong Th phai chiu 2.500.000 dong (hai triéu nam trim nghin dong)
dugc khau trir vao sb tién 5.300.000 dong (nim triéu ba trim nghin dong) tién tam img
an phi so tham da nop theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an s6
AA/2016/0032434 ngay 12/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D. Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Binh Duong hoan tra lai cho 6ng Lam Hong Th s6
tién 2.800.000 dong (hai triéu tam tram nghin dong).

- Ong Pham Van T phai chiju 15.000.000 déng (mudi lam triéu dong).

3. Vé an phi dan sy phtic thim: Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh
Duong hoan tra lai cho 6ng Lam Hong Th s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tam g an phi phlc thaim da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n sb
AA/2016/0045033 ngay 23/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh
Duong.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc cuong ché thi
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hanh an theo quy dinh tai cdc Pieu 6, T Va 9‘012(1 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Ludt Thi hanh an ddn su.

4. Ban an phtic thdm c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén D; (da ky)

- Chi cuc THADS huyén D;
- Cac dugng su;
- Luu: T6 HCTP, Toa DS, HSVA.

Nguyén Pic Cuong



