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TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phéan — Chu tea phién tda: Ong Lé Viét Phong

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Nhan

Ba Pinh Thi Quy Chi

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Tda an nhan dan tinh
Binh Phuoc.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phwéc: Ong Ha Vin Hién
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

~ Ngay 08 thang 4 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Phudc
tien hanh xét xu phuc tham cong khai vy an thu ly s6 09/2021/TLPT-DS ngay
09 thang 02 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban 4n Dan sy so tham s6 18/2021/DS-ST ngay 24 thang 11 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyeét dinh dua vu an ra xét xir phic tham so6 36/2022/QBXXPT-
DS ngay 10 thang 3 nam 2022, gitta cac duong su: ’

- Nguyén don: Ong Nguyen Quoc H, sinh nam: 1993; Trd tai: ap H, thi
tran C, huyén C, tinh Binh Phudc (vang mdt).

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua 6ng H: Ong Truong Minh H1, sinh
nam 1986; Tra tai: ap H, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc (Theo vin ban
ay quyén ngay 26/01/2021) (c6 mat).

- Bi don: Ong Tran Van L, sinh ndm 1954; Pia chi: 4p 02, x& N, huyén
C, tinh Binh Phudéc (co mat).

- Nguwoi ¢6 quyén lgi nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi B, sinh nim
1959; Pia chi: Ap 02, xd N, huyén C, tinh Binh Phudéc (vang mat).

- Nhitng nguweoi lam chang:

1. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1951; Dia chi: Ap 2, thi trin C, huyén C,
tinh Binh Phu6c (c6 don xin xét xir ving mt).

2. Ba Bui Thuy T, sinh nim 1984; Bia chi: khu phé T, thi trin C, huyén C,
tinh Binh Phudc (o mat).



- Nguwroi khang cao: Bi don 6ng Tran Van L.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Quéoc H va nguoi dai dién theo 1y quyén cua
nguyén don la ong Truong Minh HI trinh bay:

Vao thang 3 ndm 2018, ong Nguyén Quéc H c6 nhan chuyén nhu’ong
quyen str dung dat 601 v6i thira dat s0 51, to ban d6 so 20, dién tich 319, 8m” theo
gidy ching nhén quyen str dung dét s6 CK 617718, sO vao s6 cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CS 01021, dat toa lac tai ap 2, xa N, huyén C, tinh Binh
Phudéc tir ba Nguyén Thi H2, s1nh nam 1951, dia chi Ap 2, thi tran C, “huyén C,
tinh Binh Phudc. Khi hoan tit thu tuc chuyén nhugng quyen sur dung dat va nhan
ban giao dat thi 6ng Tran Van L 1a chi sir dung dat lién ké thira dat noi trén cho
rang phan dat ndy la ciia 6ng va 6ng dang con tranh chap véi chu dat cil.

Qua tim hiéu, 6ng H biét duoc vao nim 2015, 6ng L chuyén nhuong thira
dét trén cho ba Bui Thuy T, sinh nam 1984, dia chi khu phé T, thi trdn C, huyén C,
tinh Binh Phudc va gitra 0ng L va ba T sau do phat sinh tranh chép lién quan dén
sO tién ba T chua thanh toén trong hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va
da dugc Toa an nhan dan huyén C giai quyét bang ban an di c6 hiéu luc phap luat
nam 2017. Theo do, ba T duogc quyén quan ly sir dung thira dat néu trén va phai co
trach nhiém hoan tra sd tién con thiéu lai trong hop dong chuyen nhuong cho ong
L. Sau do, ba Bui Thuy T chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy ching
nhan quyen str dung dét sb 617718 sO vao sO cap glay CS 01021, thira dét sb 51,
t& ban do6 s6 20, dién tich 319, 8m dét toa lac tai ap 2, xa N, huyen C, tinh Bmh
Phudc cho ba Nguyén Thi H2, nam 2018 ba H2 chuyén nhuong lai cho ong H.
Ong L van cho ring dat nay la cua 6ng va ty y dung nha ton (nha tam) dé do dac,
may méc ndng cu trén dat va ngin can viéc thyc hién quyén str dung dat ctia 6ng
H. Nay dng Nguyén Qubc H khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén C, tinh
Binh Phudc budc ong Tran Van L cing vo 1a ba Nguyén Thi B tra lai cho 6ng H
thira dat s 51, to ban do sb 20, dién tich 319,8m? dat toa lac tai 4p 2, x N, huyén
C, tinh Binh Phudc va dong thoi bude 6ng Tran Vin L phai co trach nhiém thao
dd can nha ton, di doi cac do dac, vat dung trén dat.

Bi don éng Tran Van L trinh bay:

Ngué)n géc cua dién tich dit 319,8m? thudc thira dat sé 51, to ban dd sb 20,
toa lac tai ép 2,xa N, huyén C, tinh Binh Phuéc 1a ciua 6ng Tran Van L. Cubi nim
2014 dau nam 2015, 6ng L chuyén nhugng cho ba Bui Thuy T. Sau khi chuyén
nhuong do ba T khong tra du tién cho 6ng L nén 6ng L da khai kién ra Toa én
nhan dan huyén C, tinh Binh Phuéc. Toa &n huyén C thu ly vu &n va giai quyét
bang Ban an s6 35/2017/DS-ST ngay 25/10/2017 (ban an da c6 hiéu luc phap
luat), sau d6 ba T chuyén nhuong cho ba H2, ba H2 tiép tuc chuyén nhuong
cho dng H. Ong Tran Vin L khong dong y theo yéu cau khai kién cua 6ng H veé
viéc buoc 6ng L phai tra lai thira dat trén vi hién nay gia dat ting, ba T van
chua tra du tién cho 6ng theo Ban an sé 35/2017/DS-ST ngay 25/10/2017 cua
Toa &n nhan dan huyén C, néu muén tra lai dat thi phai tra lai sb tién dat ting
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theo thi tredng hién nay cho 6ng vi ba T chwa thanh toan du tién theo hop dong
chuyén nhuong.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; B trinh bay: Ba la
vo cua 6ng L, ba théng nhat véi y kién cua 6ng Tran Vian L, khong ddng y tra
lai dat cho 6ng Nguyén Québc H.

Tai Ban an dan sy so thAm so 18/2021/DS-ST ngay 24 thang 11 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

“Chdp nhdn yéu cdu khéi kién vé viéc “Tranh chap quyén sir dung ddt”
cua 6ng Nguyen Quoc H, tuyén xuz:

1. Bugc 6ng Trdan Van L, ba Nguyén Thi B phdi tra cho 6ng Nguyén
Qudc H quyén si dung dat s6 CK617718, thita s6 151, to bdn doé so 20, dién
tich dién tich 319,8m? dat toa lac tai ap 2, xa N, huyén C, tinh Binh Phuéc (dat
dwoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C diéu chinh trang 04 ngay
14/3/2018 cho 6ng H).

Bugc 6ng Tran Vin L phdi théo do di doi cac tai sdn trén dat gom: 02
nha vom c6 tong dién tich 1a 86,7m? (Mai che) két cdu mai ton, cot sat xa go sdt
va mgt s6 phu tling sia xe may cay...

Ngoal ra con quyét dinh vé an ph| chi phi té tung, nghia vu thi hanh &n
va quyén khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 04/01/2022, bi don 6ng Tran Vin L c6 don khang cao ban &n dan
sy so tham trén, & nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phudc stra ban &n dan su so
tham theo hudng khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phac tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don la 6ng Truong Minh H1
giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban an dan
sy so' tham.

- Bi don ong Tran Van L giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi
ddng xét xur stra ban &n dan su so thim theo hudng khdng chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don éng Nguyén Quéc H vé viéc buoc 6ng L va ba B
phai tra lai dat cho dng H.

Y kién cua Kiém sat vién - Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Phueoc tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xr, ké tir
khi thu Iy vu 4n va tai phién tda, Tham phan va Hoi déng xét xt tuan thu dung
cac quy dinh cia Bo luat td tung dan su.

- V& huéng giai quyét vy an: Bé nghi Hoi dong xét xur 4p dung Khoan 1
Piéu 308, Diéu 309 cua Bo luat Té tung dan sy, khdng chap nhan yéu Cau
khang co cua bi don 6ng Tran Van L, giit nguyén ban an dan sy so tham sé
18/2021/DS-ST ngay 24/11/2021 cua Toa an nhéan dan huyén C, tinh Binh
Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can clr vao céc tai liu, ching ctr ¢ trong hd so vu an va quan diém cua
dai dién Vién kiém sat da duoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khang céo caa bi don 6ng Tran Vin L dugc nop trong han luat dinh
nén dugc chap nhan xem xét giai quyét theo trinh tu phdc tham, vi vay Toa &n
nhan dan tinh Binh Phuéc thy ly va giai quyét phic thim vu an 1a ding theo
quy dinh tai Diéu 273 Bo luat t tung dan su nim 2015.

[2] Xét khang céo cua bi don ong Tran Vin L thay rang:

[2.1] V& nguon goc dat:

Phan dién tich dét hién nay cac bén duong sy dang tranh chéap c6 ngu0n
géc 1a cua ho gia dinh 6ng Tran Van L. Cudi nam 2014 gia dinh ong L chuyén
nhuong phan dat ndy cho ba Bui Thuy T, gitra Ong L vdi ba T ¢ tién hanh giao
nhan dat trén thyc té trudc ngay ra phong cong ching ky hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat Den ngay 15/01/2015 ba T dugc Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Binh Phudc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Do chua thanh
toan du so tién chuyén nhuong nén nim 2017 6ng L da khai kién yéu cau ba T
phai hoan tra so tién con thiéu. Toa an nhan dan huyén C thy ly vu an va giai
quyét bang Ban an s 35/2017/DS-ST ngay 25/10/2017 (ban an da co hiéu luc
phap luat).

Sau d6, ba T chuyén nhuong thira dat trén cho ba Nguyén Thi H2, ngay
22/9/2017, ba H2 dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cap glay
chang nhan quyen st dung dat CK 617718, s6 vao sb cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CS 01021.

Niam 2018, ba H2 chuyén nhuong lai thira dat ndy cho éng H va éng H
cling da dugce Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C cap giéy chung
nhan quyen st dung dat theo diéu chinh blen dong ngay 14/3/2018 (diéu chinh
trang IV glay CNQSDD s6 CK 617718, s vao so cap gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CS 01021).

Mic du 6ng L, ba B khong dong y tra lai dat cho 6ng H va cho rang dat
d6 van la cua dng vi hién nay ba T van chua thanh toan du tién chuyén nhuong
thira dat trén cho 6ng ba. Nhung xét thay, viéc tranh chap giita 6ng L va ba T
trude day da duoc Toa an nhan dan huyén C thu Iy va giai quyét bang ban an sb
35/2017/DS-ST ngay 25/10/2017 (ban 4n da c6 hi¢u lyc phap luat) va ba T da
duoc co quan Nha nuéc c6 tham quyén cap glay chtng nhan quyén st dung dét
theo quy dinh cua phap luat. Do do, tranh chép giira 6ng L vai ba T hoan toan
khong lién quan dén vu an nay.

Nhu vay, Toa an Cap so thAm xé4c dinh dién tich 3 19,8m2 thira dat s6 51, to
ban d6 sb 20, toa lac tai ép 2, xa N, huyén C, tinh Binh Phudc thude quyén SUr
dung hop phap cta ong Nguyén Quédc H ¢ duge do nhan chuyén nhugng va budc
6ng L, ba B tra lai dat cho 6ng H 1a ¢6 can ci.

[2.2] V& céc tai san trén dat: Trén thira dat tranh chip c6 02 cin nha vom
c6 tong dién tich 1 86,7m? (Mai che) két cAu mai ton, cot sit xa go sit va mot
s6 phu tlng stra xe may cay 14 tai san ctia 6ng L xay dung nim 2018 13 sau khi
da chuyén nhuong cho ngudi khac. Do d6, can budc 6ng L phai thao d&, di doi
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céc tai san trén dat dé tré lai dat cho 6ng H 1a phii hop véi quy dinh tai Diéu 166
Luat Bat dai nam 2013. \ , 7

Tur nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir cap phadc tham nhan dinh
khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Tran Van L, gitt nguyén
ban &n dan su so tham s 18/2021/DS-ST ngay 24/11/2021 cuia TAND huyén
C, tinh Binh Phudc.

[3] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudéc 1a
c6 can ct, phi hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung so tham:

- V& 4n phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugce
chap nhan nén bi don ph§1i chiu an phi theo quy dinh cua phép luat. Tuy nhién,
do ong L la ngudi cao tudi (trén 60) nén 6ng L khong phai chi an phi.

- V& chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd: Do nguyén don 6ng H tu nguyén
chiu nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyet
[5] Vé an phi dan sy phlc tham: Do yéu cau khang céo cia 6ng L khong

duoc chap nhan nén 6ng L phai chiu. Tuy nhién, do 6ng L 13 nguoi cao tudi
(trén 60) nén 6ng L khong phai chi an phi.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T tung Dan sy nim
2015;

Khéng chap nhan toan bo yéu cau khang cao cua bi don ong Tran Vin L.

Giir nguyén ban an dan su so tham s 18/2021/DS-ST ngay 24 thang 11
nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc.

Ap dung khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1
Piéu 39, Khoan 1 Piéu 147, Diéu 186, 266, 271, 273 B luit to tung dan sy
nam 2015;

Ap dung: Diéu 158,161, 163, 166 Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung: Diéu 100, 166, 202, 203 Lujt dét dai ndm 2013;

Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”
cua 6ng Nguyen Quoc H, tuyén xir:

1. Budc 6ng Tran Van L, ba Nguyen Thi B phai tra cho dng Nguyen
Quédc H dién tich dat 319,8m’ thudc thura s6 151, to ban d6 s6 20, toa lac tai ap
2, x& N, huyén C, tinh Binh Phudc (dat dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyen C diéu chinh bién dong trang IV glay chang nhan quyén sir dung dat
s6 CK617718 ngay 14/3/2018 cho 6ng Nguyén Quéc H).



(Kém theo trich luc bdn dé dia chinh thia dat)

Bugc ong Tran Vian L ba Nguyén Thi B phai thao dg, di doi cac tai san
trén dat gom 02 can nha vom c6 téng dién tich la 86,7m? (Mai che) két cu mai
ton, cot sat xa go sat va mot sb phu tung stra xe may cay.

2. V& &n phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Quéc H khong phai chiu, Chi cyc Thi hanh an Dan su
huyén C, tinh Binh Phudc hoan tra cho 6ng H so tien 300.000 dong tam tng én
phi theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002646, quyén so 0053
ngay 25/01/2021. ‘ 7

- Ong Tran Van L khdng phai nop tién an phi dan sy so tham.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd tai cip so tham: Do nguyén don
6ng H tu nguyén chiu nén khong xem xét, giai quyét.

4. Vé an phi dan sy phic tham: Ong Tran Van L khdng phai nop tién an
phi dan su phac tham.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
an dan sy cO quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuéng
ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 cua Lugt thi hanh &n dan su,
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt thi
hanh an dan su.

Bdn an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

N e Binh Phucc TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
CTAND huyenG: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-CCTHADS huyén C;
- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.

Lé Viét Phong



