TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON PAT Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Bén 4n s6: 80/2020/DS-ST.

Ngay: 30/9/2020.

Viv: “Tranh chap hop dong vay taz san
va thé chap gidy chimg nhdn quyén sir
dung ddt”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT — TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Hoang Vin Phic

Cic Hpi tham nhén dan:

1. Ong: Tran Huy Liéu
2. Ong: Tran Van Phudc

- Thue ky phién toa: ong Lé Qubc Timg - Thu ky TAND huyén Hon Dit.

- Pai dién vign kiém sdt nhin din huyén Hon Pdr tham gia phién toa: Ong
Nguyén Minh Hau — Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 nam 2020 tai try s& Toa an nhan dan huyén Hon Pat, tinh
Kién Giang xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 287/2019/TLST - DS ngay
25/12/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Hon DAt vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai
san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 115/2020/QDXX-ST ngay 17 thang 9
nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Piang Thanh Q, sinh nim 1959

Dia chi: Khu phé D, thi tran H, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.

Bi don: Ba Lé Thi Q1, sinh nam 1963

Dia chi: T6 x, khu phd D, thi tran H, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.

Ngueoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ong Huynh Vin H, sinh nam 1948

Dia chi: T6 x, khu phd D, thi tran H, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.

(Cac duong sy déu c6 mit)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién d@é ngay 25/11/2019, qud trinh hoa gidi va  tai phién t da

nguyén don éng Pang Thanh Q trinh bay nhuw sau:

OngvabaQ1lla ngu’(‘yi cur ngu cung ap nén quen biét nhau, Vao ngay 17/3/2019
ong c6 cho ba Q1 Vay s6 tién 20.000.000 dong, khi Vay ba Q1 dua cho ong 01 gidy
chitng nhan quyén st dung dit ban chinh s P 863XXX, sb vao sb
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23708/QSDB/350/QDUB; thira s6 Y, to ban do s 01 dién tich 304m®, dat toa lac tai ap
P (nay 1a khu phé D), thi trdn H, huyén Hon Dat, tinh Kién Giang dtimg tén ho ong(ba)
Huynh Vin H, do UBND huyén Hon Pt cip ngay 10/10/2000 dé thé chap, ong co viét
td “Gidy hop dong cho muon tién”, voi ndi dung “Tén toi Pang Thanh Q sinh 1959 ¢6
cho ¢6 Huynh Van H muon s tién 1a 20.000.000d va ¢ H c6 thé chip cho t6i mot gidy
quyén st dung dat va mot ho khau phéd t6 va mot chimg minh thu phé t6, cho vay 5
thang tra lai” nhung do ba Q1 khong biét chit nén 6ng tu viét bién nhan, bén vay c6 ghi
tén “ H — Huynh Van H”, day la chir do 6ng viét chir khong phai do ba Q1 viét, so di ghi
tén Huynh Van H 1a ghi theo gidy chimg nhan quén sir dung dat thé chap va éng H la
chong ba Q1. Sau d6 ba Q1 c6 vay thém cua 6ng 3 lan khac khong nhé dugc thoi gian
thém s6 tién 15.000.000 dong tong cong 1a 35.000.000 dong, 13i suat vay thoa thuin
miéng la 35.000.000 ddng tra 5.000.000d/thang. Tuy nhién ké tir khi vay dén nay ba
Q1 chi tra 13i dugc 17.450.000 dong roi ngung khong dong 14i nita va ciing khong thanh

toan tién goc cho dng nén dng 1am don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét.

Qua trinh hoa giai ong dong y tinh lai 13i suat cu thé: S6 ng gbe 35.000.000
ddng, yéu cau tinh 13i 1,66%/ thang, thoi gian tinh 13i yéu ciu tinh tir ngay  16/5/2019
(dwong lich) dén ngay 16/9/2020 1a 16 thang; Tién 13i cu thé la: 35.000.000d x 1,66% x
16 thang = 9.296.000 dong, sau khi ddi trir vao sd tién 13i ma ba Q1 da tra cho ong la
17.450.000 déng sb tién con lai can trir vao no géc thi ba Q1 con ng ong s6 tién 1a
26.846.000 dong.

Tai phién toa 6ng Pang Thanh Q yéu cau ba Lé Thi Q1 va chdng 14 ong Huynh
Vin H lién d6i thanh toan s tién vay gdc con no 13 26.846.000 dong, yéu cau tra 01 1an
khi an c6 hiéu luc phap luat. Ddi véi viéc ba Q1 thé chap cho ong gidy chimg nhan
quyén str dung dat ong Q dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy dinh cta phap
luat. Ngoai ra 6ng Q khdng trinh bay gi thém.

* Tai to twong trinh ngay 23/3/2020, bién ban ghi loi khai , qua trinh hoa gidi va
tai phién toa bi don ba Lé Thi Q1 trinh bay nhuw sau:

Ba Q1 thira nhan trudc day c6 vay tién cua ong Q 04 lan, cu thé: Ngay 17/3/2019
vay 20.000.000 dong va ba co thé chap 01 gidy chimg nhin quyén st dung dat ban
chinh nhu 6ng Quyét trinh bay , ngay 26/4/2019 vay 5.000.000 dong, ngay 26/5/2019
vay 5.000.000 ddng va ngay 07/6/2019 vay thém 5.000.000 ddng. Tong cong 4 lan vay
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1a 35.000.000 dong, viéc xac dinh dugc mdc thoi gian 1a do ba ghi chép lai, chir ba
khong c6 viét bién nhan véi ong Q, 1ai suat thoa thuan 1a 5.250.000 ddng/thang. Tur
ngay vay dén nay ba di tra cho 6ng Q duogc sb tién 13i 1a 17.450.000 déng. Qua trinh
hoa giai ba da yéu ciu tinh lai 13i suat va dong ¥ tra 1i suét 1a 1.66%/thang thoi gian
tinh 13i 12 16 thang nhu 6ng Qt yéu cdu, sau khi d6i trir vao tién ng gde thi ba thdng nhat
con no ong Q sd tién von gdc con lai 1a 26.846.000 dong, ba dong ¥ tra sd tién ng nay
cho dng Q nhung hién hoan canh kinh té gia dinh khé khan nén ba xin duoc tra dan moi
thang 1.500.000 dong cho dén khi dit diém ng va yéu cau ong Q phai tra lai cho ba
gidy ching nhan QSD dét da thé chip. Viéc thé chap gidy ching nhan quyén sir dung
dat mang tén chong ba 1a Huynh Vian H, 6ng H ciing biét va s6 tién vay vé dung dé dau
tu san xuat gdm (16 dat) nham phat trién kinh té gia dinh nhung do khong hiéu qua nén
khong c6 tién tra cho 6ng Q , hién nay 6ng Q van dang gilr gidy ching nhan quyén st
dung dat cua ba, viéc thé chap 1a thé chip gidy ching nhin quyén st dung dat con dat
thue té 1a vo chong ba dang quan 1y sir dung. Ngoai ra ba Q1 khéng trinh bay gi thém.

Tai bdn tw khai, qua trinh hoa gidi va tai phién toa 6ng Huynh Vin H trinh
bay nhw sau. Viéc vay tién giita vo 6ng 1a ba Q1 véi 6ng Qnhu thé nao 6ng khong biét
vi 6ng khong di cung ba Q1, tuy nhién ba Q1 lay gidy ching nhan Quyén st dung dat
sO P 863XXX, sb vao so 23708/QSDD/350/QDUB do UBND huyén Hon Dt cip ngay
10/10/2000, dung tén ho 6ng(ba) Huynh Van H dua cho 6ng Q dé vay tién thi ong co
biét, khi vay vé thi ba Q 1 sir dung vao muyc dich san xuat 16 gdm nhung do khong ban
duoc san pham nén khong co tién tra lai cho 6ng Q, nay 6ng Q khoi kién yéu cau 6ng
va ba Q1 lién déi tra sd no gbe con lai 1a 26.846.000 dong thi ong dong ¥ lién d6i cling
ba Q1 tra cho 6ng Q. Tuy nhién 6ng ciing xin dugc tra dan mdi thang 1.500.000 dong
cho dén khi hét ng.

Cdc tinh tiét ma cac bén da thong nhat: Ong Pang Thanh Q yéu cau ba Lé Thi Q1
va 6ng Huynh Van H lién d6i tra sb tién vay gc con no 1a 26.846.000 dong (Hai muoi
sdu triéu tam trim bon muoi sdu nghin dong); Ba Lé Thi Q1 va éng Huynh Van H thura
nhan conng  6ng Q s tién vay goc con lai 1a 26.846.000 dong va dong y lién dé6i tra
cho 6ng Bang Thanh Q.

Cdc tinh tiét ma cdac bén chwa thong nhdt : Ong Pang Thanh Q yéu cau ba Lé Thi
Q1 va 6ng Huynh Vin H lién doi tra sd tién 26.846.000d (Hai muoi sdu triéu tdm trim



bén muoi sau nghin dong) mot 1an khi an c6 hiéu luc phap luat . Ba Lé Thi Q1 va 6ng
Huynh Vin H xin tra dan theo thang, mdi thang 1.500.000d cho dén khi hét sé no.

Tai phién toa, kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hon Pit, tinh
Kién Giang phét biéu ¥ kién vé tuan theo phép luat t6 tung va ndi dung vu an nhu sau:

Vé tudn theo phdp ludt to tung: Viéc tudn theo phap luat ctia tham phan, Hoi
ddng xét xur, thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu 4n cho
dén trude thoi diém HoOi dong xét xtr vao nghi an dung va dy du cac quy dinh vé tha
tuc tb tung dugc quy dinh cua B0 luat td tung dan su vé phién toa so tham. Nguoi tham
gia t6 tung thuc hién ding quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cta Bo luat to
tung dan sy.

Vé noi dung vu an: Can cu cac tai li¢u thu thap co trong hd so va dién bién cong
khai tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Budc ba Lé Thi Q1 va ong Huynh Van H lién doi tra so tién vay géc conng 13
26.846.000 d6ng (Hai muoi sau triéu tim tram bén muoi sau nghin déng) cho ong Ping
Thanh Q. Tuyén bd hop ddng thé chap quyén st dung dat 1a vo hiéu, 6ng Dang Thanh
Q c6 nghia vu tra cho ba Lé Thi Q1 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat da thé chap.

V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau ctia nguyén don dugce chdp nhan nén ba
Q1 va 6ng H phai chiu an phi dan sy so thAm c6 gia ngach theo quy dinh ctia phap luat,
tuy nhién 6ng H 1a ngudi cao tudi c6 don xin mién an phi nén duoc mién ndp tién &n
phi, ba Lé Thi Q1 phai chiu an phi; Ong Q khong phai chiu an phi nén dugc nhan lai
tién tam Gng 4n phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Ong Ding
Thanh Q yéu cau bi don ba Lé Thi Q1 va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Huynh Van H lién déi tra s6 tién vay con ng 1a 26.846.000 dong va xur Iy hop dong thé
chap quyén str dung dét theo quy dinh cta phap luat, ddy la tranh chap “hop dong vay
tai san va t hé chép quyén su dung dat”; Bi don c6 noi cu tra tai huyén Hon Pat, tinh
Kién Giang nén thudc thaim quyén giai quyét cua Toa an huyén Hon Dit theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo Luat tb

tung dan sy nam 2015.



[2] Vé néi dung vu dn: Vao nim 2019, nguyén don 6ng Ding Thanh Q ¢6 cho bi
don ba Lé Thi Q1 vay 04 lan véi tong sb tién 1a 35.000.000 ddng, khi vay tién mac du
ba Q1 khong ky tén vao bién nhan nhung qué trinh td tung tai toa an ba Lé Thi Q1 thira
nhan sd ng gbe cua 04 1an vay 1a 35.000.000 dong va khong c6 tranh chdp no gbc nén
day 1a tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B luat td
tung dan sy nam 2015.

Sau khi tinh lai 13i suat, d6i trir s6 tién 1i vuot qua quy dinh ma ba Q1 da thanh
toan cho 6ng Q thi ba Lé Thi Q1 va 6ng Huynh Van H trong qua trinh hoa giai ciing
nhu tai phién toa déu thira nhan con ng 6ng Pang Thanh Q so tién vén goc la
26.846.000 dong va dong ¥ lién déi tra cho ong Q, day 1a sy tu nguyén thoa thuan cia
cac dwong su, phit hop véi quy dinh ctia phap luat nén Hoi ddng xét xir ghi nhan ba Lé
Thi Q1 va 6ng Huynh Vin H lién d6i tra s tién vay con thiéu 1a 26.846.000 dong cho
ong Pang Thanh Q.

Xét vé hop dong thé chap quyén str dung dat. Ong Pang Thanh Q va ba Lé Thi Q1
déu xac nhan ¢ 1an vay dau vao ngay 17/3/2019 ba Q1 c¢6 dua cho 6ng Q 01 gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sb P 863XXX, s6 vao s6 23708/QSDP/350/QDUB; thira sd Y,
td ban d6 s6 01 dién tich 304m* do UBND huyén Hon Dt cip ngay 10/10/2000 ding
tén ho 6ng(ba) Huynh Vin H dé thé chap lam tin. Viéc thé quyén sir dung dét ong Q ¢
viét trong t& bién nhan nhung ba Q1 khong ky vao bién nhan ma do ong Q viét va tu ky
tén “H — Huynh Van H” 1a khong c6 gia tri phéap 1y, khong dugc cong ching, chiing
thuc va dang ky thé chip theo quy dinh tai cac diéu 117, 122, 298, 317, 407, 502 Bo
luat dan sy nam 2015 va Diéu 188 luat dat dai nam 2013 thi hop dong thé chap giita ong
Q voi ba Q1 1a hop ddong v6 hiéu, khéng lam phét sinh quyén va nghia vu cta céc bén.
Theo quy dinh tai diéu 131 bo luat dan sy nam 2015 “..2. Khi giao dich dan sy v hiéu
thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan...”. Do
d6 hoi dong xét xtr bude 6ng Quyét phai cd nghia vu tra lai gidy chimg nhan quyén st
dung dat da thé chap cho ba Q1.

[3] Xét ¥ kién cua ba Lé Thi Q1 va 6ng Huynh Vin H xin duoc tra dan sd tién
26.846.000 dong. Hoi dong xét xur xét thay ¥ kién nay ciia ba Q1 va 6ng H khong duge
6ng Qchap nhan; Hon nita kha nang tra no sé duoc xem x ét & giai doan thi hanh an, do
d6 khong co co s dé hoi ddng xét xtr chdp nhan ¥ kién duoc tra dan cua ba Q1 va ong
H.



[4] V& anphi dan susothim : Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/ UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi toa an.

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhannén  ba Q1 va 6ng H phai
chiu 4n phi so thAm c6 gia ngach trén sd tién phai tra cho nguyén don:

Cu thé: 26.846.000 dong x 5% = 1.342.000 dong. Tuy nhién 6ng Huynh Van H la
nguoi cao tudi va c6 don xin mién 4n phi nén 6ng H khong phai chiu an phi, ba Q1 phai
chiu % &n phi: 1.342.000 dong: 2 = 671.000 dong

Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy so tham nén duoc tra lai tién tam Ung
an phi da nop.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

- Ciin ctr khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
147; Piéu 244; PBiéu 273 B6 luat to tung dan sy nam 2015.

- Can clr: Cac biéu 117, 122, 298, 317, 407, 463, 466, 468 va Dicu 502 Bo luat
dan sy ndm 2015; Cac Diéu 167, 188 Luat dat dai nim 2013; Cac Diéu 27, 37 luat Hon
nhan gia dinh nam 2014; Piém d khoan 1 Piéu 12; khoan 2 Piéu 26 ctua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n:

Tuyén xi:

1./ Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng Pang Thanh Q.

- Budc ba Lé Thi Q1 va 6ng Huynh Van H lién d6i thanh toan cho 6ng Pang
Thanh Q s tién vay con no 12 26.846.000 dong (Hai muwoi sdu triéu tam tram bon muoi
sdu nghin dong)

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lue phdp ludt, 6ng Pang Thanh Q ¢é don yéu cau thi
hanh &n phia ba Lé Thi Q1 va éng Hupnh Van H con phdi chiu mét khoan tién ldi theo
mire 1Gi sudt quy dinh tai khodan 2 Piéu 468 Bo ludt dan sw nam 2015, twong ung voi
thoi gian va sé tién goc chdam thi hanh an cho dén khi thi hanh xong ban dn.

- Tuyén bo hop dong thé chap quyén sir dung dat giita 6ng Pang Thanh Q véi ba
Lé Thi Q1 vo hiéu. Ong Ping Thanh Q ¢ nghia vu tra cho ba Lé Thi Q1 01 gidy chimg
nhan quyén st dung dit ban chinh sé P 863XXX, s6 vao sd 23708/QSDD/350/QD-UB;
thira sO Y, to ban dd s6 01, dién tich 304m?, dat toa lac tai ép D (nay la khu phé) D), thi
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tran H, huyén Hon Dat, tinh Kién Giang dimg tén ho ong(ba) Huynh Van H, do UBND
huyén Hon Dt cap ngay 10/10/2000.

2./ V& an phi dén sy so tham: Budc ba Lé Thi Q1 phai chiu 4n phi dan sy so tham
c6 gia ngach 1a 671.000 dong (Sdu tram bay miroi mét nghin dong). Ong Huynh Vin H
duoc mién ndp tién an phi.

Tra lai cho 6ng Pang Thanh Q tién tam tng an phi da ndp 1a 900.000d (Chin tram
ngan dong) theo bién lai thu s6 0009219 ngay 18/12/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan
s huyén Hon Pit.

3./ Quyén khang céo: Bao cho cac duong su biét co quyén khang cdo ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truwong hop ban dan, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dn ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phadi thi hanh dn dan su co
quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai Piéu 6,7a, Tb va 9 Ludt thi hanh dén dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan
su./.

Noi nhn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang, = e > A 3
" VKS nhin din fuyen Hon Bat THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THA DS huyén.
- Cdc dwong su;
- Luu ho so./.

Hoang Van Phuc



