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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH LOQI, TINH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Khanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pao Van Vinh

2. Ong Nguyén Hoai Tan

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Nhiéu, 14 Thu ky Toa an nhan dan
huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dian huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu tham
gia phién toa: Ba Trinh Thi My Tién - Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Vinh Loi,
tinh Bac Liéu Xét xtr so thAm cong khai vu 4n dan sy thu 1y sé 10/2021/TLST-DS
ngay 08 thang 01 nim 2021 vé “Tranh chip hop ddong tin dung”, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6 51A/2022/QDXXST-DS ngay 04 thang 5 nam 2022, giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan K. Tru s&: Puong p,
phudng P, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Nguot dai dién theo uy quyén cua Ngan hang Thuong mai C6 phan K: Ong
Tran Qudc S, sinh nim 1988 va ong Nguyén Vian H, sinh nam 1988. Cung dia

chi: Khém 1, Phuong 7, thanh phd B, tinh Bac Liéu. (Theo vin ban uy quyén
ngay 08/02/2022).

2. Bj don: Ba Nguyén Ngoc D, sinh nam 1957. Dia chi: Ap T, xd V, huyén
V, tinh Bac Liéu.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Hitu P, sinh nim 1985;

3.2. Anh Nguyén Phuéc T, sinh nim 1989;

3.3. Chi Nguyén Thi Nhu Y, sinh nim 1994;

3.4. Ong Pham Thanh T1, sinh nam 1973;

3.5. Ba Nguyén Thi T2, sinh ndm 1975.

Cung dia chi: Ap T, x4 V, huyén V, tinh Bac Liéu.

(Ong S c6 mat; dng T1, ba T2, anh P xin ving mat; ba B, anh Tva chi Y

vang mat).
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NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 09 thang 12 nam 2020 va trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don Ngdn hang Thuong
mai C6 phan K 12 6ng Tran Quoc S, ng Nguyén Van H trinh bay:

Ngay 03 thang 12 nam 2015, giita Ngan hang Thuong mai C6 phan Kién
Long (sau day goi 1a Ngan hang) véi 6ng Nguyén Vin P1 va ba Nguyén Ngoc P
c6 ky két Hop dong tin dung trung han sé 1072/15/HDTD/0200-4182 véi ndi
dung: Ngan hang cho 6ng P1, ba b vay sé tién 140.000.000 déng, muyc dich vay
sta chira nha 0; thoi han vay 36 thang ké tir ngay giai ngan dau tién; lai suat
7,5%/nam va cd dinh trong 06 thang ke tir ngay giai ngan dau tién tinh trén s6 du
ng thyc té va thoi gian vay von thyc te ké tur thang thur 7, lai suat vay s¢ thay do6i
theo quy dinh cua Ngan hang; lai suat qua han bang 150% lai suat cho vay; lai
suat 1di cham tra: 0,05%/ngay. Thoi han tra 13i 06 thang/lan, tinh tir ngay giai
ngan dau tién; ky han tra no gbéc 12 thang, tinh tir ngay 05/12/2015. Ngay
05/12/2015, 6ng P1, ba B d4 nhan du s tién vay tai Gidy dé nghi giai ngan kiém
khé wéc nhan no. Bé dam bao khoan vay thi 6ng P1, ba D thé chép tai san theo
Hop dong thé chip quyen sir dung dét s6 1072/15/HDTC-BDS/0200-4182 ngay
03/12/2015. Noi dung hop dong thé chap 1a 6ng P1, ba B ddng y thé chap quyén
sir dung dét, tai san gan lién voi dat de bao dam thuc hién nghia vu v&1 Ngan
hang 1a: Quyén sir dung dat toa lac tai 4p T, xa V, huyén V, tinh Bac Liéu dién
tich 900m? (Pat trong lta) thudc thira sé 161 to ban do sé 13, theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat sd AP 372143 do Uy ban nhan dan huyén Vinh Loi, tinh
Bac Liéu cp ngdy 14/01/2006 cap cho ho ba Nguyén Ngoc P; Quyén st dung
dat toa lac tai ép T, xa V, huyén V, tinh Bac Li€u dién tich 1. 681m2 (Dt ¢ tai
nong thon va trong cay lau nam) thugc thira s6 101 to ban do so 13, theo Gidy
ching nhén quyén s dung dat s6 AP 372146 do Uy ban nhan dan huyén Vinh
Loi, tinh Bac Liéu cap ngay 14/01/2006 cip cho ho ba Nguyén Ngoc D.

Qua trinh vay vén, 6ng P1 va ba B khéng thuc hién dang nghia vu thanh
toan no cho Ngan hang theo thoa thuan ké tir ngay 05/6/2016. Hién nay dng P1
da chét nén Ngan hang yéu cau ba P va dong thira ké cua 6ng Nguyén Van Pl
gém: Anh Nguyén Hiru P, anh Nguyén Phudc T va chi Nguyén Thi Nhu Y ¢6
nghia vu lién déi thanh toan cho Ngan hang tong s tién tam tinh dén ngay
09/9/2022 1a 353.349.926 dong (trong do6, von gbc 1a 140.000.000 dong, tién 14i
trong han 1a 36.214.850 dfmg, tién 1ai _qua han la 130.183.200 dong va tién phat
cham tra 13i 12 46.951.876 dong) va t1en lai phat sinh tr ngay 10/9/2022 cho dén
khi thanh to4n dirt no theo murc 1di suat hop dong. Truong hop ba B, anh P, anh T
va chi Y thyuc hién khong day du nghia vy tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang
yéu cdu co quan c6 thim quyén phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap
1072/15/HDTC-BDBS/0200-4182 ngay 03/12/2015. Ngoai ra, Ngan hang khéng
c6 yéu cau gi khac trong vu an ny.

Bi don ba Nguyén Ngoc D trinh bay: Ba thong nhat véi 10i trinh bay cua
Ngén hang vé qué trinh vay vbn va thé chép tai san dé dam bao khoan vay. Ba
dong voi voi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang nhung do hoan canh gia dinh kho
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khan nén yéu cau duoc tra dan. Chong ba 1a dng Nguyén Vin P1 da chét vao nam
2016, cha me ctia 6ng P1 da chét rat 1au. Ong P1 va ba c6 03 ngudi con gom:
Anh Nguyén Hitu P, sinh nim 1985; anh Nguyén Phuéc T, sinh nim 1989; chi
Nguyén Thi Nhu Y, sinh nim 1994. Cung dia chi ép T, xa V, huyén V, tinh Bac
Liéu. D4i voi phan dat thé chap dién tich 1.681,1m? tai thira 101, to ban d6 sé 13
do ba va cac con ciia ba truc tiép sir dung. Con dbi voi phan dat thé chap dién tich
900m? tai thira 161, t& ban d6 sb 13 thi ba da chuyén nhuong cho 6ng Pham
Thanh T1 va ba Nguyén Thi T2.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguye;n Thi Nhu Y trinh béy
Chi la con rudt cua 6ng Nguyén Van P1 va ba Nguyén Ngoc B. Ong P1 da chét
vao nam 2016. Chi dong ¥ voi yéu cau khoi kién caa Ngan hang. Tuy nhién, hién
nay gia dinh kho khin nén yéu cau tra dan va giam lai.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Nguyen Hiru P trinh bay: Anh
dong y voi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang va yéu cau duoc tra dan.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Phuoc T: Trong qua
trinh giai quyét vu an, Toa an di tong dat hop 1¢ cac van ban t6 tung va triéu tap
tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ctr va hoa
giai nhung anh T khong cung cip tai liéu, ching ctr ciing nhu khong c6 v kién gi
d6i v4i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguoi co quyen lot, nghia vy lién quan ong Pham Thanh T1 va ba Nguyen
Thi T2 trlnh bay: Ong ba khéng ¢ ¥ kién gi ddi voi yéu cau ctia Ngan hang vé
viéc yéu cau ba b, 6ng P1 tra no do khong cé vay tién ciing nhu khong co thé
chép tai san gi cho Ngan hang. Tuy nhién, hién nay 6ng ba str dung mot phan dat
ma Ngan hang va ba D xac dinh da thé chdp Ngan hang 1a khéng ding, boi Toa
an da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd thi phan dat ma ong ba s dung khong
phai 1a dat thé chap. Vé nguon goc dat ma ong ba sir dung la do ong ba nhén
chuyén nhugng cia ba P vao khoang nam 2008, c6 lam gidy tay va su dung cat
nha tir ndm 2010 cho dén nay. Do do, 6ng ba khong déng ¥ véi yéu cau ciia Ngan
hang lién quan quan dén phan dat ma ong ba dang sir dung.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cla nguyen don xin rat mot phan yéu
cau khoi kién d6i véi yéu cau phat cham tra 1ai s0 tién 46. 951.876 déng. Boi voi
yéu cau xur 1y tai san thé chap Ngén hang yéu cau giai quyét theo quy dinh phap
luat va déng y xur 1y tai san thé chap theo dién tich do dac thuc té.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu trinh bay
viéc tuan theo phap luat cia Toa 4n: V& t tung: Tur khi thu 1y cho dén phién toa
xét x1r so thim, Toa an da thue hién ding quy dinh ctua Bo luat T tung dan su.
Nguyén don di thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh Bo luat T6 tung dan
su nhung bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan chua thuc hién day da
quyén va nghia vu theo quy dinh Bo luat T tung dan sy. Vé ndi dung: Dé nghi
Hoi dong xét xtr, Binh chi mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang doi ba D
va dong thira ké ctia 6ng Nguyén Vian P1 gdm: Anh Nguyén Hiru P, anh Nguyén
Phuéc T va chi Nguyén Thi Nhu Y tra tién phat cham tra 13i 12 46.951.876 dong.
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Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Kién
Long. Huy mdt phan hop dong thé chap s6 1072/15/HDTC-BDS/0200-4182 ngay
03/12/2015 @6i voi thia dat thé chap sé 161 to ban do sd 13, theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sd AP 372143 do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Bac
Liéu cap ngay 14/01/2006 cép cho hd ba Nguyén Ngoc D va phan dat dién tich
33,8m? thudc thira s6 101, to ban do s6 14 do do Uy ban nhan dan huyén V, tinh
Bac Liéu cap ngay 14/01/2006 cap cho ho ba Nguyén Ngoc D. Bugc ba b va
dong thira ké cta ong Nguyen Vin P1 gébm: Anh Nguyén Hiru P, anh Nguyén
Phuéc T va chi Nguyen Thi Nhu Y phai ¢6 nghia vu lién doi thanh toan cho
Ngan hang téng s6 tién no gbe va no 1ai tinh dén ngay 09/9/2022 la 306.398.050
dong va tién 1ai phat sinh tir ngdy 10/9/2022 cho dén khi tra dit no vay theo I3i
suit quy dinh tai hop dong Truong hop ba B va dong thira ké cua ong Nguyén
Vin P1 gdm: Anh Nguyen Hitu P, anh Nguyén Phu6e T va chi Nguyén Thi Nhu
Y thyc hién khong day du nghia vy tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang yéu cau
co quan c6 thim quyén phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap
1072/15/HDTC-BDS/0200-4182 ngay 03/12/2015 dbi v6i thua dat thé chap s
101 to ban d6 s6 13, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP 372146 do
Uy ban nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu cap ngay 14/01/2006 cap cho ho ba
Nguyén Ngoc P theo dién tich do dac thuc té 1a 874,0m? (khong bao gdm nén ma
33,8m?). Vé an phi va chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa 4n nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu da triéu tap ba Nguyén
Ngoc D, chi Nguyén Thi Nhu Y, anh Nguyén Hiru P va anh Nguyén Phuéc T
hop 1é lan thir hai, con 6ng Pham Thanh T1 va ba Nguyén Thi T2 dugc triéu tap
hop 18 1an thir nhat dé tham gia phién toa. Nhung tai phién toa hom nay ba B, chi
Y, anh T vang mat khong 15 1y do, anh P, 6ng T1 va ba T2 ¢6 don xin vang mat
nén cin ct vao Diéu 228 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xr tién hanh xét
XU vang mit.

[2] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét: Ngan hang Thuong
mai C6 phan Kién Long khai kién yéu cau 6ng P1 va ba b thanh toan tién no vay
cho Ngan hang theo Hop dong tin dung sb s6 1072/15/HPTD/0200-4182 ngay
03/12/2015 da ky két. Ong P1 chét nam 2016. Ba P cu tra tai huyén Vinh Loi,
tinh Bac Liéu nén day 14 tranh chap vé hop dong tin dung va thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung
dan sy.

[3] Do 6ng P1 chét nim 2016 va Ngan hang yéu cau anh P, anh T va chi Y
(con 6ng P1) cung lién d6i véi ba B thue hién nghia vu tra ng cho Ngan hang.
Theo sb ho khau hd so vay von va ba D xéc dinh thi ¢6 cin cir xac dinh ba b, anh
P, anh T va chi Y 12 hang thira ké thir nhat ctia 6ng P1, déng thoi anh P, anh T va
chi Y cung c6 trach nhiém thuc hién nghia vu cua 0ng P1 theo quy dinh tai Piéu
637 cua B0 luat Dan sy nam 2005.
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[4] Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang rat mét phan yeu
cau khai kién d6i voi sO tién phat cham tra 13i 12 46.951.876 dong. Xét thay, viéc
rGt mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang 14 hoan toan tu nguyén, khong ai
¢p budc nén Hoi déng xét xr ¢an ¢t Pidu 5, Diéu 244 ctua Bo luat TH tung dan
su, dinh chi dbi v6i yéu cau thanh toan sb tién 46.951.876 dong ctia Ngan hang.

[5] P6i v6i yéu cau tra tién no theo Hop dong tin dung sb
1072/15/HDbTD/0200-4182 ngay 03/12/2015:

[5.1] Pé chimg minh cho yéu cau khai kién, Ngan hang cung cap Hop
dong tin dung 1072/15/HPTD/0200-4182 ngay 03/12/2015; Gidy dé nghi giai
ngan kiém khé uéc nhan no ngay 03/12/2015. Ngan hang xac dinh, 6ng P1 va ba
P vay ciia Ngan hang so tién 140.000.000 dong theo hop dong tin dung ngay
03/12/2015 va da nhan du sb tién vay trén vao ngay 03/12/2015. Sau khi vay,
phia 6ng P1, ba B khong thanh toan cho Ngan hang mic du Ngan hang da tién
hanh doi va lam viéc. Ba B théng nhét vai 10 trinh bay ciia Ngan hang vé viée ky
két hop dong 1072/15/HDTD/0200-4182 ngay 03/12/2015 ciing nhu di nhan du
s6 tién vay 140.000.000 dong, con dng P1 di chét ndm 2016. Cha me 6ng P1 da
chét, 6ng P1 c6 03 ngudi con gébm anh P, anh T va chi Y. Ngan hang yéu cau
nhimg ngudi con cua 6ng P1 cung véi ba B ¢o trach nhiém tra ng. Xét thay, Hop
dong tin dung trén dugc cic bén ky két gitra bén cho vay 1a Ngan hang véi bén
vay l1a 6ng Nguyén Vian P1, ba Nguyén Ngoc P. Do d6, Hoi dong xét xir ¢o cin
ctr Xac dinh giita Ngan hang voi ong P1, ba B ¢6 ky két hop dong tin dung néu
trén va phia 6ng P1, ba B da nhan du sé tién vay.

[5.2] Theo noi dung hop dong tin dung ngay 03/12/2015 thé hién dng P1,
ba b vay sb tién 140.000.000 déng, myc dich vay sura chira nha dé o; thoi han
vay 36 thang ké tir ngay giai ngan dau tién; lai suat 7 ,5%/nam va cb dinh trong 06
thang ke tir ngdy giai ngan dau tién tinh trén sO du no thyc té va thoi gian vay von
thuc te ké tir thang tha 7, 1ai sudt vay s€ thay d6i theo quy dinh cua Ngan hang;
1ai suat qua han bang 150% 13i suit cho vay; 1ai suét 1ai cham tra: 0 ,05%/ngay.
Thoi han tra 1i 06 thang/1an, tinh tir ngdy giai ngan dau tién; ky han tra no goc
12 thang, tinh tr ngay 05/12/2015. Ngay 05/12/2015, 6ng P1, ba D da nhén du s6
tién vay tai Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no. Do 6ng P1 va ba P
khong thyc hién vi€e tra ng theo thoa thudn theo hop dong vao ngay 05/6/2016
nén Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng P1 (do 6ng P1 chét nén yéu cau dong thira
ké 14 anh P, anh T va chi Y) va ba D lién ddi trach nhiém thanh toan sé tién tam
tinh dén ngay 09/9/2022 1a 306.398.050 déng va tién 14i phat sinh tor ngay
10/9/2022 cho dén khi tra dat no vay theo 14i suat quy dinh tai hop dong 1a c6 can
ctr, pht hop véi quy dinh tai Biéu 290, Diéu 305, Piéu 471, Bleu 474 va 637 cua
B6 luit Dan sy nam 2005; Diéu 91 va Piéu 95 cua Luat cac to chire tin dung nam
2010. Cac dong thira ké cua 6ng P1 gdm anh P, anh T va chi Y chi c6 trach
nhiém lién ddi thuc hién nghia vu tai san trong pham vi di san ctia 6ng P1 dé lai
theo quy dinh tai Diéu 637 cta Bo luat Dan sy nam 2005.

[6] DPdi v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap theo Hop ‘d(k)ng ‘ghé chéap sb
1072/15/HDTC-BDS/0200-4182 ngay 03/12/2015: Xét Hop dong thé gilra Ngan
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hang véi dng P1, ba B dugc cac bén ky két va co cong ching, duge ding ky tai
Van phong dang ky quyén str dung dat ngay 05/12/2015. Noi dung hop dong thé
chap 1a 6ng P1, ba b dung tai san dé dam bao khoan vay Ia Quyén sir dung dat
thudc thira 161 t& ban d6 s6 13, theo Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 Ab
372143 do Uy ban nhan dan huyen V, tinh Bac Liéu cap ngay 14/01/2006 cap
cho ho ba Nguyén Ngoc ; Quyen str dung dit toa lac tai ap T, x& V, huyén V,
tinh Bac Liéu dién tich 1. 681m2 (Dt ¢ tai néng thon va trong cay lau nam) thudc
thira s6 101 to ban d6 s6 13, theo Gidy chung nhan quyén su dung dat sd AD
372146 do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu cap ngay 14/01/2006 cap
cho ho ba Nguyén Ngoc D.

[6.1] Theo Bién ban xem xét, tham dinh ngay 25/5/2021 va Mat bang hién
trang khu dat tranh chap va ban v& bo sung cua Van phong dang ky dat dai tinh
Bac Li€u thé hi¢n tai san thé chap bao gom:

* Phan dat tht nhat:
- Hudng Pong giap duong bé tong, c6 sb do 16,42m.
- Hudng Tay giap dat 6ng Pham Hong T, ¢6 s6 do 13.11m, 2,21m.

- Huéng Nam giap dat 6ng Pham Hong T, ¢ s do 6,47m, 6,52m, 5,51m,
8,01m, 8,11m, 10,54m, 11,64 m.

- Hudng Bac giap dat 6ng Pham Vin C c6 s6 do 61,59m.

Tong dién tich: 874,0m? (khong gdm nén ma dién tich 33,8m?) thudc mot
phan thira 101, to ban do so6 13, thanh 1ap ndm 1997.

Trén phan dét thé chap c6 01 cin nha chinh dién tich 72m?, c6 két cau cot
bé tong, nén gach men, vach thiéc mai tol xi ‘mang, nha loai V. 58 01 ban Ong
Thién; 01 mai che dién tich 11,25m?, ¢6 két cau khung suon thép, mai thiéc, nén
xi mang; 01 san dan (dal) c6 dién tlch 31,25m? Vé cay trong: Trén dat c6 10 cay
dira loai A, 03 ciy chudi loai A, 20 cay chudi loai B, 06 ciy xoai loai D; 02 cay
mit loai C; 07 cay mit loai D; 01 cdy mit loai A; 02 cay mai vang loai F; 08 cay
mai vang loai D.

’ Ngo:éli ra, con c¢6 01 ma da ép gach, duogc xay trén nén ma ném trong phén
dat thé chéap co tich 33,8m? (c6 so do nhu sau: Huéng DBong co s do 4,72m;
hudng Tay c6 s6 do 4,63m; huéng Nam c6 s6 do 7,26m; hudng Bac co so do
7,21m).

Tai san trén dat do ba B quan 1y, sir dung.

* Phén dat thtr hai:

- Hudng Pong giap duong bé tong, c6 s6 do 4,99m, 5,34m, 13,12m.
- Hudng Tay giap dat éng Lé Vin B, c6 sb do 24,07m.

- Huéng Nam gidp dat ong Lé Van B, 6ng Nguyén Vin Q, co sb do
21,33m.
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- Hudng Biéc giap dat 6ng Pham Vin V, ¢6 s6 do 22,21m.
Téng dién tich 509m?.

Trén phan dét thé chp 01 cin nha chinh dién tich 80m?, loai nha V.58, c6
két cAu cot bé tong, nén gach men, vach thiéc, mai tol xi mang, 01 mai che
chudng heo dién tich 20,7m? c6 két cau cot bé tong, nén xi mang, mai tol xi
mang; 01 mai che truée nha chinh, c6 dién tich 26m?, c6 két cdu khung suon
thép, mai thiéc; 01 nén gach men (ctia mai che trude) o dién tich 26m?; hang rao
c¢6 chiéu cao 1,9m, tuong xay cao 0,6m, co két cau cot bé tong, trén song sat.
Hién phan dat va tai san trén dit do 6ng Pham Thanh T1, b Nguyén Thi T2 quan
1y, str dung.

[6.2] Xét thay, Hop dong thé chap di duoc cac bén ky két, duoc cong
chung phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 nén co
hiéu luc phéap luat. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét thé chip tai thia
101, 161 cung t& ban dd sd 13 thé hién Uy ban nhan dan huyén V cp cho ho ba
Nguyén Ngoc D. Tai Cong vin sd 2472 ngay 28/7/2022 ctia Uy ban nhan dan
huyén V thé hién Uy ban nhan dan huyén V khong thé xac dinh duoc cu thé
thanh vién ho gém nhiing ngudi nao do khong tim thay danh sach dang ky thanh
vién ho kem theo. Theo Ban hop hé gia dinh dé ngay 04/3/2015 thé hién ho gia
dinh gom c6 6ng Nguyén Vin P1, ba Nguyén Ngoc b, anh Nguyén Phudce T, chi
Nguyén Thi Nhu Y Va anh Nguyen Hiru P 1a dong so hitu tai thira dat s6 161 va
101 cung td ban do sé 13 cung théng nhat vay von va st dung tai san néu trén dé
thé chdp dam bao khoan vay tai Ngan hang. Do d6, c6 cin ctr xac dinh ho gia
dinh ba D tai thoi diém cip gidy chimg nhan quyén st dung dét trén gém ba b,
6ng P1, anh P, anh T va chi Y va cung dong y dung tai san trén dé dam bao
khoan vay cua 6ng P1 va ba b.

Theo mit bang hién trang va Ban v& bd sung mat bang hién trang khu dat
tranh chap theo sy xac dinh cia Ngan hang va ba P thi phan dét thé chap gom
dién tich 874,0m?, dién tich nén ma 33,8m? thudc mot phan thira 101 va dién tich
509m? thudc mot phr;m thira 102, 103 cung to ban d6 s6 13, thanh 1ap nim 1997.
Theo Cong van s6 156 ngay 26/8/2022 cua Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén V thé hién chua tim thong tin cap quyén sir dung d6i véi thira dat 102, 103
cung to ban do s6 13, thanh 1ap nam 1997. Xét thay, phia Ngan hang cho rang khi
nhan thé chap quyén str dung dat ctia ho ba P thi Ngan hang c6 tién hanh khao
sat, thAm dinh nhung khong cung cip duoc chimg ctr chimg minh cho 16i trinh
bay ctia minh. Thuc té, ddi véi phén dat tai thira s6 102, 103 thi Ngan hang khong
c6 nhan thé chap va co quan c6 thim quyén van chua cap quyén sir dung cho dbi
tugng nao, déng thoi 6ng T1 va ba T2 1a nguoi truc tiép str dung dit va cat nha &
tir nam 2010 (trudc thoi diém nhan thé chap). Ngan hang 1a nguyén don nén ¢
nghia vu chimg minh cho yéu cau khoi kién nhung khong xac dinh duoc phan dat
nhan thé chap tai thira 161 t& ban d6 s6 13, dién tich 900m?. Do d6, yéu cau xur ly
tai san thé chap ddi cia Ngan hang véi thira dat 161 td ban do s6 13 theo do dac
thuc té 14 khong c6 can ctr chap nhan. Ddi véi yéu cau xur 1y tai san thé chap tai
thira 101, to ban d6 s6 13 ¢6 dién tich 1.681m? Xét thdy, qua do dac thuc té c6
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dién tich la 874,0m? va 33,8m? (dat nén ma). Tuy nhién, dé dam béo viéc thi hanh
an, van dé tam linh va phu hop véi quy dinh phap luat thi can trir phan dat moé ma
dién tich 33,8m?.

Do vay can huy mot phan hop dong thé chip ddi véi thira dat sb 161, to
ban dd s6 13 dién tich 1.681m? va phan dat nén ma dién tich 33,8m? thudc mot
phan thira 101, t& ban dd s6 13 do Uy ban nhan dan huyén V cap cho ho ba
Nguyén Ngoc B. Chi ¢6 cin cir chdp nhan yéu ciu phat mai tai san thé chap cua
Ngéan hang d6i voi dién tich 874,0m? theo quy dinh khoan 2 Piéu 325 B luat
Dan sy nam 2015; Muc 4 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cta Chinh phu vé stra doi, bo sung Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam dé xu 1y tai san thé chap.

[7] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san 12 5.731.040 dong. Do chi
chap nhan mot phan yéu cau thé chap cia Ngan hang nén Ngan hang phai chiu %
chi phi; ba B va dong thira ké ctua ong Nguyén Vin P1 gom: Anh Nguyén Hitu P,
anh Nguyén Phuéc T va chi Nguyén Thi Nhu Y phai chiu % chi phi. Ngan hang
d3 ndp 5.731.040 dong va chi hét. Do d6, can budc ba P va dong thira ké cua ong
Nguyén Vin P1 gdm: Anh Nguyén Hitu P, anh Nguyén Phuéc T va chi Nguyén
Thi Nhu Y ¢6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang s6 tién 2.865.520 dong.

[8] V¢é an phi dan sy so tham: Do ¢6 cin cit chip nhan yéu cau thanh todn
tién no nén Ngan hang khong phai chiu. Ba P va dong thira ké cua 6ng Nguyén
Vin P1 gébm: Anh Nguyén Hitu P, anh Nguyén Phudc T va chi Nguyén Thi Nhu
Y phai chiu. Ba B duoc mién ndp do thude truong hop nguoi cao tudi va co don
xin mién.

[9] Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan 1oi dé nghi cia
dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir Diéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Picu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, khodn 1 Diéu 147, Biéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228, khoan 1 Diéu
273 va biéu 244 ctua B0 luat T6 tung dan su.

Can ct DPiéu 290, Diéu 305, Diéu 471, Piéu 474 va 637 B luat Dan nam
2005.

Cin ci Dicu 91 va Diéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010.
Can ctr Diéu 188 Ludt dét dai ndm 2013.

Cian cir diem d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.



Tuyén xir:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai C6
phan Kién Long Ve viéc yéu cau ba Nguyén Ngoc P va dong thira ké cua ong
Nguyén Vin P1 gom: Anh Nguyen Hiru P, anh Nguyen Phuée T va chi Nguyén
Thi Nhu Y thanh toan sO tién 46.951.876 dong (bén muoi sau triéu chin trim
nim muoi mot nghin tam trim bay muoi sau dong).

2. Chép nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai Co phén K ddi
v6i ba Nguyén Ngoc D va dong thira ké cua ong Nguyén Van Pl gom: Anh
Nguyén Hitu P, anh Nguyén Phude T va chi Nguyén Thi Nhu Y vé viéc co nghia
vu lién déi thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K tong sd tién
306.398.050 dong (ba tram 1é sau tridu ba traim chin muoi tdm nghin khong traim
nim muoi dong). Trong dé, tién goc 1a 140.000.000 dong (mdt trim bon muoi
triéu dong) va tién 1ai 1 166.398.050 dong (mot trim sdu muoi sau triéu ba traim
chin muoi tdm nghin khéng trim nim muoi dong).

2.1. Budc ba Nguyén Ngoc D va dong thira ké cua ong Nguyén Vin Pl
gém: Anh Nguyén Hiru P, anh Nguyén Phuéc T va chi Nguyen Thi Nhu Y phai
c6 nghia vu lién doi thanh toan cho Ngén hang Thuong mai Co phan K tong sb
tién 306.398.050 dong (ba trdm 1é sau triéu ba tram chin muoi tim nghin khong
trim nim muoi dong). Trong do, tién gbc 1a 140.000.000 ddng (mot trim bdn
muoi triéu dong) va tién 13i 1a 166.398.050 dong (mot trim sdu muoi sau triéu ba
tram chin muoi tim nghin khong trim nim muoi dong).

2.2. Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham (ngay 10/9/2022), ba
Nguyén Ngoc P va dong thira ké ctia ong Nguyén Van P1 géom: Anh Nguyén
Hiru P, anh Nguyén Phudc T va chi Nguyén Thi Nhu Y con phai tiép tuc thanh
toan khoan tién 1ai phat sinh tir no goc con phai thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai Co6 phan K theo murc 14i suat dugc quy dinh theo hop dong dén khi
thanh toan hét no. Truong hop cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh i suit
cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan K thi 13i suét phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thwong mai C6 phan K theo quyét dinh cua
Tda an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 1i sudt cua Ngan
hang Thuong mai C6 phan K.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai Co
phan K dbi véi ba Nguyén Ngoc P va dong thira ké ctia ong Nguyén Vian Pl
gém: Anh Nguyén Hiru P, anh Nguyén Phudc T va chi Nguyén Thi Nhu Y vé
viéc yéu cau xir 1y tai san thé chap theo Hop ddng thé chap sd 1072/15/HPTC-
BDS/0200-4182 ngay 03/12/2015:

3.1. Hily mot phan Hop dong thé chp s6 1072/15/HDTC-BDS/0200-4182
ngay 03/12/2015 d6i voi quyén sir dung dat dién tich 900m? (Pat trong lta) thudc
thira s6 161 to ban do s6 13 toa lac tai ap T, xa 'V, huyén V, tinh Bac Li€u, theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s0 AD 372143 do Uy ban nhan dan huyén V,
tinh Bac Liéu cap ngay 14/01/2006 cap cho ho ba Nguyén Ngoc b; phan dat dién
tich 33,8m? (nén ma) thuéc mot phan thira s6 101 to ban d6 s6 13 toa lac tai 4p T,
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xa V, huyén V, tinh Bac Liéu, theo Gidy chimg nhan quyen sir dung dat sb Ab
372146 do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu cip ngay 14/01/2006 cap
cho ho ba Nguyén Ngoc D.

3.2. Truong hop ba Nguyén Ngoc P va dong thira ké ciia 6ng Nguyén Vin
P1 gdm: Anh Nguyén Hitu P, anh Nguyén Phuéc T va chi Nguyén Thi Nhu Y
khong thanh toan hodc thanh toan khong day du cho Ngan hang Thuong mai Co
phan K thi Ngan hang cé quyen yéu céu co quan thi hanh an dan sy co tham
quyén phat mai tai san thé chap 12 quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat
gdm: Quyén st dung dét dién tich 874 ,0m? toa lac tai ap T, xd V, huyén V, tinh
Bac Liéu thudéc mot phan thira s6 101 to ban dd sb 13, theo G1ay chuing nhan
quyén st dung dat s6 AP 372146 do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu
cap ngay 14/01/2006 cip cho hd ba Nguyén Ngoc D. Dat ¢o vi tri va tir canh nhu
Sau.

- Hudng Pong giap dudng bé tong, co sb6 do 16,42m.

- Huéng Tay giap dat ong Pham Hong T, c6 s6 do 13.11m, 2,21m.

- Huéng Nam gidp dat ong Pham Héng T, ¢6 sb do 6,47m, 6,52m, 5,51m,
8,01m, 8,11m, 10,54m, 11,64m.

- Hudng Bac giap dat ong Pham Vin C c6 s6 do 61,59m.

(Mat bang hién trang khu dat tranh chap ngay 18/6/2021 cua Van phong
dang ky dat dai tinh Bac Li€u la mot phan khong the tach roi ban an).

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san 12 5.731.040 dong. Ngan hang
Thuong mai Co phan K phai chiu % chi phi; ba B va dong thira ké cua ong
Nguyén Vin P1 gom: Anh Nguyén Hitu P, anh Nguyén Phuéc T va chi Nguyen
Thi Nhu Y phai chiu ’2 chi phi. Ngan hang da nop 5.731.040 dong va chi hét.
Budc ba Nguyén Ngoc P va dong thira ké cua ong Nguyén Vin P1 gom: Anh
Nguyén Hiru P, anh Nguy,en Phudce T va chi Nguyén Thi Nhu Y ¢6 trach nhiém
hoan tra cho Ngan hang s0 tién 2.865.520 dong (hai triéu tam tram sau muoi lam
nghin ndm tram hai muoi dong).

5. Anh Nguyén Hitu P, anh Nguyén Phudc T va chi Nguyén Thi Nhu Y chi
co trach nhi¢m thyc hién nghia vu tra no trong pham vi gia tri tai san ma ong
Nguyen Van P1 chét dé lai.

6. V& an phi dan sy so thAm:

-Ba Nguyén Ngoc bva dong thira ké cia ong Nguyén Vin P1 gf:)m: Anh
Nguyeén Hiru P, anh Nguyén Phudc T va chi Nguyén Thi Nhu Y dugc mién ndp.

- Ngan hang Thuong mai C6 phan K da nop sb tién 6.963.000 dong (Sau
triéu chin trim sau muoi ba nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi sb
0008495 ngay 23 thang 12 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V
dugc hoan lai tai Chi cyc Thi hanh dn dan sy huyén Vinh Loi.

7. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguo1 phai thi hanh an dan su
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c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

8. An xtr so thAm cong khai, duong sy €6 mdt co quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay, ké tir ngay tuyén an. Du’O’ng su vang mit co
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (muoi 1dm) ngay, ké tir ngdy nhan
duoc ban an hoac ban an duoc téng dat hop I¢.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Vinh Loi; PA KY.

- Chi cuc THADS huyén V;

- Puong su;

- Luu: HSVA; HCTP.

Nguyén Duy Khanh



