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SO THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU
VIv: Yéu cau xac dinh quyén s dung
ddi voi tai san dé thi hanh an

TOA AN NHAN DAN THI XA NGHIA LOQ, TINH YEN BAI

Thanh phén gidi quyét viéc din sw gom co:

Thdm phan - Chii toa phién hop: Ba Lé Thi Hong Hanh.

Thw ky phién hgp: Ba Lé Thuy Ngan.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Nghia Ly tham gia phién hop:
Ba Ha Thi Nguyén Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 3 nam 2022, tai Tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Nghia Lo m&
phién hop so tham cong khai giai quyét viéc dan sy thu 1y s6: 01/2022/TLST-VDS
ngay 13 thang 01 nam 2022 vé viéc Yéu cau viéc xac dinh quyén so hitu, sir dung
d6i voi tai san dé thi hanh an theo Quyét dinh mo phién hop so tham giai quyét viéc
dan su s6: 02/2022/QDST-VDS ngay 14 thang 02 ndm 2022; Quyét dinh hoan phién
hop so thAm giai quyét viéc dan su s6 06/2022/QDST-VDS ngay 28/02/2022, gobm
nhitng ngudi tham gia to tung sau day:

* Nguoi yéu cau gidi quyejt viéc dan sy Chap hanh vién chi cuc thi hanh an
dan su thi xa Nghia Lg, ba Nguyén Thi Thu H. Dia chi: T6 12, phuong Trung Tam,
thi xa Nghia L, tinh Yén Bai. C6 mat.

* Ngwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:

- Anh Lo Buc L, sinh nam 1983.

- Chi Nguyén Thi Th, sinh nim 1988.

Cung dia chi: Thon S, xa Ph, thi xa Ng, tinh Yén Bai. Vrfmg mat.

- Ong Nguyén Truong Qu, sinh nim 1973.

- Ba Nguyén Thi T, sinh niim 1974,

Cung dia chi: thon C, xa Ph, thi xa Ng, tinh Yén Bai. C6 mat.

- Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1983.

Dia chi: T6 12, phuong Tr, thi xa Ngh, tinh Yén Bai. C6 mat.

- Uy ban nhan dan xa Phu Nham, thi x4 Nghia L, tinh Yén Bai. Nguoi dai
dién 1a 6ng Luu M, chtric vu Chu tich. Véng mat.



Chép hanh vién Chi cuc thi hanh an dan su thi xd Nghia Lo yéu cau Toa an
xac dinh ai 1a nguoi co quyén s hiru, su dung d6i voi thira dat s (1); (162) to ban
dd sb: (F48)-a4), gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH 02316 do UBND huyén
Vin Chan, tinh Yén Bai cap ngay 17/5/2017 da duoc UBND xa Phu Nham chimng
thue ddi v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/6/2018.

NOI DUNG VIEC DAN SU*:

Theo don yéu cau va ban tudng trinh Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an dan
su thi xa Nghia L0 trinh bay:

Cin ctr vao quyét dinh s6 04/2018/QDST —DS ngay 13/11/2018 cua TAND
huyén Van Chan thi 6 6ng Lo Birc L phai thi hanh tra ng d6i voi ong Nguyén Van H
s6 tién 1a 566. 428. 000ddng (Nam trdam sdu muoi sdu triéu bon tram hai muoi tam
ngan dong) va tién an phi DSST 1a 13.328.000d0ng (Muoi ba triéu ba tram hai muroi
tam ngan dong). Thi hanh an dan sy huyén Van Chéan di ra QD thi hanh an vé phan
an phi va QD theo don yéu cau cia nguoi dugc thi hanh an. Ngay 20/02/2020 Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Van Chén ra QP s6 27 va 28 uy thac cho Chi cyc thi
hanh an dan sy thi xa Nghia Lo tiép tuc thi hanh dbi vai Lo Pic L vé cac nghia vu
thi hanh an d6i v6i QP s6 04/2018/QDST-DS. Sau khi nhin dugc QP uy théac thi
hanh an, ngay 26/2/2020 Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Nghia L) ban hanh Qb
s6 178 cho thi hanh theo don yéu cau d6i véi s tién 566.428.000d6ng va QP so 181
cho thi hanh an chu dong d6i véi so tién an phi 13.328.000dong véi Lo Puc L.

Qua trinh t6 chuc thi hanh an xac minh dbi voi tai san ctia anh L thdy: Anh L
c6 tai san chung voi vo 1a chi Nguyén Thi Th 1a 02 thira dat déu tai thon S, xa Ph,
thi x4 Nghia Lo. Thtra dat thir nhat 1a thira s6 1; 162, to ban do s6 1 (F48-a4) c6 dién
tich 173.400m? trong d6 dat & 400m?, dét rimg 1a 173.000m?. Dét da dugc UBND
huyén Vian Chan cap gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CH 02316 ngay
17/5/2017. Thira dat thtr hai s6 01 to ban dd s6 60, dién tich 9.186m?, trén dat co nha
xay cap IV 1 tang, dién tich xay dung 200m?, di¢n tich san 200m2 Pat da duogc
UBND huyén Vin Chan cip gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 CH 02469 ngay
22/12/2017. Thira dat thtr hai dang duoc thé chap tai Ngan hang Nong nghiép va
phat trién ndng thén Viét Nam — Chi nhanh huyén Vin Chan va dang duoc Ngan
hang khéi kién dé xtr 1y tai san thé chap.

Sau khi ra QD thi hanh an anh L khong c¢6 mat tai dia phuong nén Chi cuc thi
hanh 4n dan su thi xd Nghia Lo da tién hanh niém yét cong khai cac thu tuc tai noi
cu tra xa Ph va ddng bao Phap luat trén 02 sd bao lién tiép sd 209 (7922) tht hai
ngay 27/7/2020 va sd 210 (7923) thi ba ngay 28/7/2020, vé viéc thi hanh an. Hét
thoi gian quy dinh anh L van vang mait tai dia phuong va khong dén Chi cuc thi hanh
an dan su thi xa Nghia Lo dé giai quyét viéc thi hanh 4n nén Chi cuc thi hanh an da
tién hanh 1ap ké hoach cudng ché ké bién quyén st dung dat dbi véi thua dat thir
nhit ctia anh L chi Th theo quy dinh Diéu 71 Luét thi hanh an dan sy dé thi hanh an.
Qua xac minh, phbi hop voi Chi nhanh van phong dang ky dat dai cung cap thong
tin gia do dac, dy kién cudng ché va thuyet phuc nguoi dugce thi hanh an (Nguyén
Van H) tu nguyén ndp tam tng khoan tién chi phi cudng ché nhung nguoi dugce thi
hanh an khong ndp, chi phi t6 chiic cudng ché chua cé nén chua thé tién hanh duoc.



Chi cuc thi hanh 4n x4c minh tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai dugc
cung cip thong tin, thira dat sb sb 1; 162, to ban d6 sb 1 (F48-a4) c6 dién tich
173.400m? tai thon S, xa Ph cua anh chi L Th di duoc chuyén nhuong cho ong
Nguyen Truong Qu va ba Nguyén Thi T, hop déng chuyén nhuong quyén su dung
dat dwoc UBND x& Phu Nham chtng thuc ngay 15/6/2018 voi gia chuyen nhuong
1a 1.800.000.000d6ng, nhung hién chwa ding ky thu tuc bién dong dat dai. Chép
hanh vién lam viéc v6i 6ng ba Qu T dugc dng ba cho ¥ kién 13 viéc mua ban dit gitta
6ng ba Qu T voi anh chi Ln Th dé dugc chimg thyc va hai bén da thanh toan xong
s6 tién mua ban, bén ban da giao gidy chimg nhan quyén str dung dat cho dng ba
quan 1y, viéc giao két hop déng hoan toan tu nguyén khong co6 tranh chap gi nén
khong chap nhan viéc thi hanh an ddi véi thira dat do.

Ngay 23/6/2021 Chap hanh vién da cin ct vao khoan 2 Diéu 75 Luat thi hanh
an dan sy thong bao cho anh H 1a nguoi dugc thi hanh én vé quyén khai kién tai Toa
an dé tuyén bd giao dich dan sy v6 hi¢u hodc yéu cau co quan c6 tham quyén hiy
gidy to lién quan dén giao dich d6i voi tai san cia Lo Ptc L da chuyén nhuong cho
ong ba Qu, T. Hét thoi han quy dinh anh H khong khéi kién.

Chép hanh vién xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cia
anh chi Ln Th cho 6ng ba Qu T da duoc chimg thuc vao ngay 15/6/2018 la ky két
trude khi Toa an thu 1y giai quyet vu an dan sy gitta anh H va anh L, tuy nhién lai
chua hoan thanh viéc chuyen quyén so hiru, str dung, chua dang ky thu tuc bién dong
dat dai. Do do nén Chap hanh vién dé nghi Toa an giai quyét viéc xac dinh ai 1a
ngudi ¢d quyén so hiru, str dung d6i véi tai san da chuyén nhugng do, dé c¢6 can cir
xac dinh tai san thi hanh an.

Ban ty khai ngay 20/01/2022 ctia ngudi duoc thi hanh an Nguyén Vin H trinh
bay: Sau khi QP s6 04/2018/QDST-DS ngay 13/11/2018 ¢6 hiéu luc phap luat, anh
H da 1am don yéu cau anh Ln thi hanh ddi voi s6 tién 566.428.000d6ng cho anh. Sau
d6 vi biét duoc thong tin anh L va chi Th da ban dat cho gia dinh 6ng ba Qu T nén
anh da dén Van phong diang ky dat dai huyén Vian Chan yéu cau tam dimg lam thu
tuc sang tén cho 6ng ba Qu T. Anh c6 nhan dugc thong bao ctia Chi cuc thi hanh an
dan su thi x3 Nghia Lo vé viéc khoi kién tai Toa an dé tuyén bd giao dich chuyén
nhuong dat gitra vo chong anh L Th va 6ng ba Qu T vo hiéu nhung do cong viéc
budn ban ban nén anh da dé nghi Chi cyc thi hanh 4n dan sy thi xi Nghia Lo g1a1
quyét theo quy dinh phap luat. Anh H xac dinh viéc chuyén nhuong dét gilia gia
dinh anh L Th v6i 6ng ba Qu T chua hoan thanh tha tuc sang tén nén thira dat d6
van 13 tai san ctia anh L.

Ong Nguyén Trudng Qu va ba Nguyén Thi T tuong trinh sy viéc mua ban dat
giita 6ng ba v&i anh chi L Th duge dién ra tir nim 2018, hai bén thong nhat thoa
thuan gia chuyén nhuong dbi véi dién tich dat 1a 173.400m? c6 bia do s() CG 577792
1a 1,8 ty dong (CH 02316) Trude khi ky két hop dong ong Qu yéu cau anh L dén
Van phong dang ky dat dai huyén Van Chan xéa thé chap do anh L vay tién Ngan
hang, dén ngay 14/6/2018 anh L d4 lam thu tuc x6a thé chap. Ngay 15/6/2018 hai
bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va duoc ching thuc tai
UBND x3 Phtt Nham do 6ng Lo Tién H 14 ph6 chu tich ky x4c nhan. Sau d6 6ng nho



anh L 1am thu tuc sang tén, kém theo 14 ho so ding ky bién dong dat dé sang tén cho
Vo chbng ong ba. Sau do ngay 20/6/2018 hai bén cung voi dia chinh xa dén thuc dja
khu dat va giao nhan dat, gom co dat ao vuon, nha xay cap bdn. Ngoai ra anh L con
cam két phan dat chuyén nhugng gdm nha xay va ao gan 16 dat da chuyen nhuong
cho 6ng ba Qu T c6 400m? dat ¢, dd co nha xay cip bon nhung dang thé chip tai
Ngén hang, néu lay dugc bia d6 ra sém thi s& trao tra cho gia dinh 6ng ba Qu, T va
c6 trach nhiém cung lam thi tuc chuyén nhuong cho ding quy dinh. Ngay 18/6/2018
anh L da dem bia d6 CG 177792 di tin chap vay tlen ctia anh Nguyén Vin H, viéc
anh L dem bia do dat d3 ban cho 6ng ba dé vay tién ctia anh H t6i hoan toan khéng
biét, khong lién quan. Do anh L khong lam bia d6 méi cho ong ba Qu T nén ong ba
Qu T dén yéu cau anh L tra lai bia do dé tu di lam (sau d6 6 6ng ba Qu T dua cho anh
L 200 triéu ddng dé anh L di chudc bia d6 do anh L dung dé tin chap vay tién). Sau
khi chudc duge bia d6 vé 6ng Qu lai dwa cho anh D 13 cong chure xa dé 6ng D 1am
bia d6 gitip. Do Chi cuc thi hanh 4n dan su c6 cong van s6 88/CCTHA ngay
13/12/2018 giri Van phong dang ky dat dai yéu cau tam dimg viéc cap bia do vi ¢6
tranh chép giira anh Ln va anh H nén 6ng D khong lam bia d6 méi cho vo chong 6ng
ba Qu T duoc va da tra bia d6 cii cho ong Qu quan 1y. Ong Qu dén gip va 1am don
dén Van phong ding ky dat dai, chu tich UBND huyén va Phong tai nguyén moi
truong huyén Van Chan dé hoi vé 1y do khong 1am thu tuc sang tén nhung da nhan
dugc vin ban tra 10i tam ding cap gidy ching nhan. Sau khi sat nhap xa Phu Nham
vao thi xa Nghia L§, chi cuc thi hanh an dan su thi xa Nghia Lo da ra van ban han
ché viéc cép gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i v6i thira dat ma anh L Th da
chuyén nhugng cho 6 ong ba Qu T. Ngoai ra vo chong 6ng ba Qu T con duge dua vao
1a nguoi ¢ lién quan dén phan dat trong vu an kién gitta Ngan hang Nong nghiép
huyén Van Chan véi chi Th (nha dat thira s6 01 to ban dd 60 do chi Th thé chap véi
Ngan hang). Do anh L ving mit tai dia phuong con anh Dg hién dang bi tam giam
nén 6ng ba Qu T khong tim va gép dugc de yéu cau hai ngu’cn tra lai s6 tién da cam
200 triéu dong dé dem di chudc bia d6 vé dua cho 6 ong. Ong ba Qu T xac dinh viéc
mua ban tai san, giao dich gita vo chong 6ng va vo chong Ln Th 1 ngay tinh, dén
nay viéc 6ng ba chua lam duoc thu tuc sang tén dbi véi thira dat mua ban véi anh
chi Ln Th 1a do anh Ln khong thuc hién diing nghia vu va mot phan co quan nha
nudc chua diéu tra xac dinh cy thé d3 c6 vin ban gay kho khan can tro.

Dai dién UBND xa Phu Nham, 6ng L M - Pho chu tich UBND c¢6 van ban
cho biét, ngay 15/6/2018 UBND xa Phu Nham dé chung thuc Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat gitta ong ba Lo e L, Nguyén Thi Th véi 6ng ba Nguyen
Truong Qu, Nguyén Thi T 1a sy that, nguoi ky chung thuc 1a 6ng Lo Tién H véi
chte vu 13 Phé Chi tich UBND. UBND xéc dinh viéc chimg thuc d6i véi hop dong
trén da duoc thuc hién ding theo quy dinh cta phap luat thé hién trong 151 ching,
cac bén tham gia hgp ddng minh man, nhan thirc va 1am chua dugc hanh vi cua minh,
tu nguyén thoa thuan giao két hop dong. Dé nghl Toa an giai quyét theo quy dinh
ctia phéap luat khi c6 don cia Chap hanh vién va xin dugc ving mit tai phién hop.

Tai bién ban xac minh ngay 12/7/2021 UBND x& Phu Nham xac nhén hop
dong chuyén nhugng quyen sir dung dat gilta anh chi Ln Th v6i 6ng ba Qu T duoc
chung thyc, ghi tai s6 chung thuc, hop dong giao dich, sd thir tu 1a 27 ngay



15/6/2018. Tham quyén ky chimg thuc theo quy ché cia UBND do Chu tich hoic
pho chu tich ky.

Tai phién hop:

Chap hanh vién Chi cyc thi hanh 4n déan su thi x3 Nghia Lo giit nguyén yéu
cau dé nghj Toa 4n xac dinh ai 13 ngudi ¢6 quyén sir dung d6i véi thira dat sb 1; 162,
to ban d6 sb 1; (F48-a4) tai thon Sudi Qué, xd Phu Nham, thi x4 Nghia Lo, sau khi
anh chi L Th va 6ng ba Qu T d3 lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
dugc UBND x4 Phu Nham chimg thuc vao ngdy 15/6/2018 dé c6 can ctr xac dinh
tai san thi hanh an.

Anh Nguyén Vian H khai khong biét khi anh L dem s6 do dén tin chap vay
tién thi d3 ban cho 6ng ba Qu T, sau d6 anh L muon lai bia d6 néi dem di vay tién
ctia Ngan hang dé tra cho anh nhu’ng sau do khong thiy anh L tra tién nén méi khoi
kién tai Toa an. Anh H cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
anh chi L Th véi 6ng ba Qu T van chua lam duogc thi tuc sang tén d6i cha nén thira
dat d6 van mang tén anh chi Ln Th nén van 1a tai san can duoc dam bao dé thi hanh
an d6i v4i nghia vu caa anh L cho anh.

Y kién cua ong Nguyen Trudng Qu va ba Nguyén Thi T trinh bay tai phién
hop cung thong nhat quan diém chung 1a viéc ong ba va anh chi L Th ky két hop
dong mua ban thira dat c6 dién tich 173.400m? dat tai thon S di duoc co quan nha
nuéc ¢ tham quyén ching thuc, viéc mua ban 14 ngay tinh hop phép, cac bén thong
nhat thoa thuan mua ban tu nguyén. Viéc anh L phai thanh toan tién cho anh H bao
nhiéu ong ba khong biét, khong lién quan dén 6ng ba. Ong ba xéac dinh thira dat trén
d3 duoc giao dich xong, do hai bén thong nhat 14 anh L s& lam tha tuc va tin tudng
anh L nén ong ba mai giao so do cho anh L di lam thu tuc sang tén doi chi. Sau d6
anh L lai cAm s6 d6 dé di vay tién ctia anh H va lai d&én vay 6ng ba 200 triéu dé di
chudc sb do tur nguoi khac vé. Viéc cham 1am thu tuc sang tén 13 do anh L chu ong
ba ludén mong mudn hoan thién thu tuc chuyén nhuong cho xong. Do d6 nay Chap
hanh vién dé nghi Toa an xac dinh ai 1a nguoi 6 quyén su dung dbi véi thira dat do,
ong ba ciing dé nghi Toa 4n xac dinh rd ai 1a nguoi co quyén st dung d6i v4i dién
tich dat ma 6ng ba va anh chi L Th di 14p hop dong.

Kiém sat vién phat biéu y klen vé viéc tuan theo phap luat t tung dan su cia
Tham phén, thu kY, ngudi yéu cau, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng H,
ong Qu, ba T va dai dién UBND xa Phu Nham da thu:c hién dang theo quy dinh cua
phap luat. Anh L va chi Th qua trinh giai quyet Vang mat 13 chua thyc hién day du
cac quyén va nghia vu t6 tung cia minh. Vé giai quyét viéc dan su: Dé nghi Toa an
ap dung Piéu 117, 501, 502, 503 B6 lut dan su; khoan 3 Diéu 69 Luat thi hanh an
dan su, Luat stra déi bé) sung mot s6 diéu cta Luat thi hanh 4n dan su. Chap nhan
yéu cau ctua Chap hanh vién Chi cyc thi hanh 4n dan su thi xd Nghia L: Xac dinh
quyén sir dung ddi véi thira sb 1; 162, to ban dd sb 1; (F48-a4) c6 dién tich
173.400m?, tai thon S, x4 Phu Nham, thi xd Nghia Lo theo hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat giira anh chi Lo Pic L, Nguyén Thi Th chuyén nhugng cho va
ong Nguyén Truong Qu va ba Nguyén Thi T d3 dugec UBND x3 Phu Nham chimng



thuc s~€3 27 ngay 15/6/2018, thudc quyén st dung ciia 6ng Nguyén Trudng Qu va ba
Nguyén Thi T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing cr ¢6 trong hd so viée dan su duge
tham tra tai phién hop; y kién cua cac duong su va dai dién Vién ki€m sat tai phién
hop, Toa an nhan dan thi xa Nghia Lo, tinh Yén Bai nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Chap hanh vién chi cuc thi hanh 4n dan sy thi x4 Nghia Lo yéu
cau Toa an xéac dinh quyén so hitu, st dung ddi voi tai san dé dam bao thi hanh an
1a thira dat s6 1; 162, to ban do sb 1; (F48-a4) tai thon S, xd Phu Nham, thi x4 Nghia
Lo, dat da dugc UBND huyén Vian Chan cap gidy ching nhan quyén st dung dét
ngay 17/5/2017 cho chi Nguyén Thi Th, anh Lo Puc L. Thira dat trén da dugc lap
hop dong chuyén nhuong gitta anh chi Lo Pirc L, Nguyén Thi Th véi ong ba Nguyén
Truong Qu, Nguyén Thi T cung tra tai xa Ph, thi xa Nghia L) va dugc UBND xa
Phu Nham, thi xa Nghia Lo chtng thyc hop dong vao ngay 15/6/2018. Thura dat nam
trén dia ban thi xa Nghia L, nhimg nguoi c6 lién quan déu c6 dia chi tai thi xd Nghia
Lo. Do d6 nén thim quyén giai quyét d6i véi yéu cau cia Chap hanh vién thugc Toa
an nhan dan thi xa Nghia L0, tinh Yén Bai. Pay la viéc dan su yéu cau xac dinh
quyén st dung tai san dé thi hanh 4n theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 27 ctia B luat
td tung dan su.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Lo Ptic L va Nguyén Thi Th vang mat
tai dja phuong nén Toa an da tién hanh niém yét cac van ban td tung theo quy dinh.
Tai phién hop 1an thi nhat anh L, chi Th va anh H vang mat nén Toa an di hoan
phién hop, tai phién hop 14n th hai anh L, chi Th van Véng mat khong co 1y do, theo
quy dinh cua khoan 3 Diéu 367 cta Bo luat to tung dan sy Toa an van tién hanh mo
phién hop giai quyét viéc dan su.

[2] Vé yéu cau cua Chap hanh vién yéu cau xac dinh quyén st dung tai san
dé thi hanh an d6i voi thira dat da duoc 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc UBND x4 chtng thuc.

Sau khi quyét dinh s6 04/2018/QDST-DS ngay 13/11/2018 cta Tda 4n nhan
dan huyén Van Chén c6 hiéu luc. Ngay 21/11/2018 Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
Vin Chan da ban hanh quyét dinh thi hanh an di v6i Lo bic L vé khoan an phi 1a
13.328. 000dong va ngay 29/11/2018 ban hanh quyét dinh thi hanh an theo don yéu
cau cia nguoi dugc thi hanh an la Nguyén Van H d6i véi L vé so tién tra no la
556.428.000d6ng.

Qua trinh x4c minh diéu kién thi hanh an ctia Lo Puc L thiy L khong co tai
san riéng, co tai san chung véi vo 1a chi Nguyén Thi Th 14 02 thira dat déu tai thon
S, xa Phu Nham. Trong do6 01 thtra da dugc thé chap tai Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon chi nhanh huyén Van Chén (thura dat s6 01, to ban d6 sd 60,
dién tich 9.186m?, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CL 560516) va 01 thira sb
1; 162, to ban d6 s 1; (F48-a4) co dién tich 173.400m? dat da duoc UBND huyén
Vin Chén cép gidy chimg nhan quyén str dung dét ngay 17/5/2017 mang tén Lo Puc
L, Nguyén Thi Th. Thira dat nay da duoc anh chi Ln Th chuyén nhuong cho ong ba



Nguyén Truong Qu, Nguyén Thi T thong qua Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va dugc UBND x4 Phu Nham chimg thuc ngay 15/6/2018. Sau khi nhan
dugc don yéu clu cla nguoi thi hanh an va biét duoc thong tin xac minh vé su viée
trén, chi cyc thi hanh an dén sy huyén Van Chan da thong tin cho nguoi dugc thi
hanh an biét, anh H da lam don dén Vin phong dang ky dat dai va phat trién quy dat
huyén Vian Chén yéu ciu tam dimg 1am thu tuc sang tén ddi véi thira dat trén.

Do c¢6 su diéu chinh dia gigi hanh chinh nén ngay 26/2/2020 Chi cuc thi hanh
an dan sy huy¢n Van Chéan da uy thac cho Chi cuc thi hanh &n dan sy thi xa Nghia
Lo tiép tuc thi hanh dbi véi Lo Puc L vé khoan tién 4n phi va nghia vu tra ng cho
anh Nguyén Vin H. Sau khi nhan dugc QD 1y thac Chi cuc thi hanh 4n dan su thi
xd Nghia Lo da ra QD thi hanh an d6i v6i Lo Pic L, tong s6 tién Lo Ptc L phai thi
hanh 13 579.756.000ddng. Viéc anh L vang mit tai dia phuong nén Chi cuc thi hanh
an dan su thi xa Nghia Lo d4 tién hanh niém yét cac thu tuc tai noi dang ky thuong
tri va thong bao trén phuong tién thong tin dai chung vé nghia vu thi hanh 4n d6i
v6i L 1a ding trinh ty quy dinh cta phéap luat (Piéu 39, 43 Luat thi hanh 4n dan su).
Chéap hanh vién xac dinh tai san dé dam bao thi hanh an cua anh L 13 thira dat ma
anh chi L Th di chuyén nhuong cho 6ng ba Qu T nhung chua lam thu tuc ding ky
bién dong dat dai, chua sang tén doi chu nén ngay 22/6/2020 da ban hanh quyét dinh
tam dung viéc dang ky, chuyén quyén sé hitu, str dung, thay doi hién trang tai san
d6i v6i thira dat trén dén cac co quan 1a Phong tai nguyén, chi nhanh vin phong ding
ky dat dai va bo phan hanh chinh cong thi xa Nghia Lo. Dong thoi Chap hanh vién
da thong bao cho 6ng ba Qu T va anh H blet vé cac quyén khoi kién yéu cau X4c
dinh quyen s& hitu; quyen yéu cau huy gidy to giao dich lién quan dén hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dét giita anh chi L Th va ong ba Qu T. Hoat dong
nay ctia Chap hanh vién da thuc hién dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 75 cia
Luat thi hanh an dan su (d3 duogc sira ddi bo sung).

Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng ba Qu T va anh chi
L Th.

2.1. V& diéu kién, hinh thirc thl tuc cua Hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat: Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/6/2018 gitta anh
chi L Th véi 6ng ba Qu T vé hinh thitc pht hop voi quy dinh tai Diéu 167 Luat dat
dai va Biéu 119, 502 ctia Bo luat Dan su. Cac bén tham gia ky két di 1ap hop dong
day du, co chung thuc cta chinh quyén dia phuong 1a UBND xi Phut Nham noi ¢
dién tich dat chuyén nhuong, dugc ghi nhan vao s6 theo doi s 27, tham quyén ky
chirng thuc ding quy dinh.

2.2. V& ndi dung cua Hop dong:

Ngay 15/6/2018 anh chi L Th va ong ba Qu T da ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat thira s6 1; 162, to ban d sb 1; (F48-a4)
6 dién tich 173.400m?, tai thon S, x3 Phu Nham, dat di dugc UBND huyén Van
Chan cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat ngay 17/5/2017 mang tén Lo Puc L,
Nguyén Thi Th. Gia tri chuyén nhuong 14 1,8 ty dong. Viéc cac bén tham gia ky két
hop déng 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ltra déi, khong bi ép budc. Thura d4t thudc
truong hop duge chuyén nhugng theo quy dinh va khong c6 tranh chéap, khong bi ké



bién dé dam bao thi hanh an (Piéu 6 cua Hop dong). Muc dich chuyén nhuong quyén
str dung dit khong vi pham phap luat va anh huong dén quyén loi cua td chirc, ca
nhan nao tai thoi diém ky két hop ddng. Cac bén tham gia ky két hop dong déu co
nang lyc trach nhiém hanh vi dan su, thé hién viéc di duoc UBND xd Phu Nham
ching thyc, co chir ky cua cac bén tham gia ky két hop ddng. Do d6 can xac dinh
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira anh chi L Th va 6ng ba Qu T duoc
thuc hién dung theo quy dinh cua phap luat, hoan toan cé du diéu kién co hiéu luc
theo quy dinh tai Piéu 117 cua Bo luat dan su.

Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ong ba Qu T da
dua gidy to dé anh L va anh D 1a can bo dia chinh x4 1am tha tuc sang tén doi chi
cho 6ng ba. Tuy nhién anh L lai sir dung gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé tin
chap vay tién cta anh Nguyén Vian H ma khong théng bao cho ong ba Qu T dugc
biét. Viéc st dung tai san da chuyén nhuong cho 6ng ba QuT dé lam diéu kién tai
san dam bao vay tién cta anh L 13 khong dang, anh huong dén quyén loi ctia 6ng ba
Qu T ciing nhu anh H. Theo quy dinh tai Piéu 95 cua Luat dat dai thi sau khi chuyén
nhuong quyén st dung dat nguoi str dung dat _phai dang ky blen dong dat dai trong
thoi han khong qua 30 ngay ke tir ngdy c6 bién dong. Thuc té 6ng ba Qu T da dua
gidy t0, ho so cho anh L 1am s6 d6 ngay sau khi ky két hop dong thé hién y chi mong
mudn ding ky bién dong dat vdi co quan nha nudc clia 6ng ba, tuy nhién trong thoi
han quy dinh da khong dang ky bién dong dugc dan dén qua han nhung diéu d6
khong anh hudng dén y chi cua cac bén tham gia ky két hop dong, gia tri cia hop
déng van c¢6 hiéu luc.

Viéc ong ba Qu T khéng vi pham hop dong va mong mudn hoan thanh tha
tuc phap 1y con thé hién viéc ngay 13/11/2018 bo phan mot cura cua phong tai nguyén
moi truong huyén Van Chén d4 tiép nhan hd so cua ba Nguyén Thi T yéu cau dang
ky bién dong dét dai. Trong thoi gian thim dinh h so thi vin phong dang ky dat dai
nhan dugc don dé nghi ctia anh Nguyén Vian H yéu cau tam ding ding ky d6i véi
yéu cau cua ba T, do vay nén Vin phong diang ky dat dai da tam dimg thu 1y véi ly
do dat co tranh chép va tra hd so cho ba T vao ngay 20/11/2018 (BL 14). Toa an
nhan thiy ngay 23/11/2018 chi cyc thi hanh an dan sy huyén Van Chén moi nhén
dugc don yéu cau thi hanh an cua anh H va ngay 29/1 1/2018 mai ban hanh quyet
dinh thi hanh 4n, trong khi d6 ngay 20/11/2018 co quan tiép nhan hd so da tra ho so
cho ba T véi 1y do dét c¢6 tranh chip do c6 don dé nghi, nhu vay c6 sy mau thuin
trong viéc tiép nhan va xur 1y thong tin clia cac bén. Thyc té ba T di dén lam thu tuc
sang tén 1a ding quy dinh theo Piéu 3 ctia Hop dong. Tai thoi diém d6 ong ba Qu T
cling d4 tiép quan thira dat tir anh chi L Th va anh chj ciing khong c6 ¥ kién gi. Viéc
anh chi L Th Véng mat tai dia phuong khong thuc hién ding nghia vu ctia minh con
1am anh hudng dén qua trinh hoan thién thu tuc phap 1y sau khi ky két hop dong.

Mit khac Hop dong ky két giita anh chi L Th va ong ba Qu T dugc chimg
thuc vao ngay 15/6/2018, con viéc anh L vay tién anh H thoi diém nao trudc d6 thi
ong ba khong hé hay biét, dén ngay 18/6/2018 anh L lai tiép tuc vay tién ctia anh H
va dung bia d6 dé tin chap, do d6 viéc giao két hop dong vay tai san gitta anh L vo1
anh H di duogc thuc hién sau thoi diém ching thyc hop dong ban dat. Pong thoi
ngay 03/10/2018 anh H m&i dugc Toa an huyén Van Chan thu 1y vu an 13 sau thoi



gian ky két hop dong 03 thang 18 ngay. Diéu dé chung to viéc 6ng ba Qu T ky két
hop dong véi anh chi L Th duge thuc hién trude khi thu 1y vu 4n nén cang ching
minh dugc viéc mua ban dét giira hai bén hoan toan 1a sy ty nguyén khong bi lua
dbi va ciing khong bi han ché bai yéu cau, tranh chap gi, khong anh huong dén quyén
loi ctia nguoi tht ba, khong tron tranh nghia vu hay tau tan tai san.

Mic du hop ddng chuyén nhuong QSDD déa dugec UBND xa ching thuce, dang
lam thu tuc dang ky tai co quan dang ky dat dai thi bi tam ngung va tra lai hé so do
c6 van ban yéu cau dé nghi tam dung. Theo quy dinh tai Diéu 503 cua BO luat dan
su va khoan 3 Diéu 188 ciia Luat dat dai nam 2013 thi hop dong chuyén nhuong chi
c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao SO dia chinh. Nhu vay vé mat thu tuc phap
1y thi hop dong chuyén nhuong trén chua phat sinh hiéu lyc va hoan tat vé mit phap
luat. Tuy nhién, ban chat noi dung va hinh thtrc cia hop ddng thi cac bén déu khong
vi pham, viéc chua hoan thién thu tuc phap 1y khong phai 1a do 16i cta bén nhan
chuyén nhuong, viéc ky két hop dong gitra cac bén hoan toan phu hop véi quy dinh
cua phap luét nén co6 hiéu lyc. Do d6 can xac dinh d6i twong cua Hop dong da duoc
chuyén giao tir nguoi chuyén nhuong sang nguoi nhan chuyen nhuong, 6ng ba Qu
T ¢6 quyén dbi véi tai san do, trén thuc té sau khi ky két hop dong hai bén da thuc
hién nghia vu chuyen giao cho nhau, hién nay 6ng ba cing dang la nguoi quan 1y,
sir dung thira dat d6. Vi vay can xac dinh ong ba Qu T la ngudi c6 quyén sur dung
d6i v6i thira dat trén. Do thira dat trén thudc quyén st dung cua 6ng ba Qu T nén
khong thudc ddi twong dé thi hanh an theo yéu ciu ctia anh Nguyén Van H dbi véi
anh Lo Puc L.

23. Pbi v6i anh Lo Puc L va chi Nguyén Thi Th 1a nguoi ¢6 quyén loi lién
quan vang mit trong qua trinh giai quyét viéc dan su nhung di duoc ngudi than thiét
la ba Lo Thi M 1a me d¢é anh L thong bdo cho anh chi dugc biét su viéc. Anh chi
khong c6 ¥ kién gi vé su viéc nén Toa 4n cin cr vao tai lidu c6 lién quan thé hién
trong ho so va 10i khai ctia nhitng ngudi c6 lién quan dé xem xét lam cin ctr giai
quyét. Xét thay viéc tham gia ky két hop dong giita anh chi véi 6ng ba Qu T da dugc
cac bén ky nhan day du, c6 chimg thuc cia UBND. Trudc va sau khi tham gia két
hop dong cac bén déu khong tranh chap gi do d6 thé hién y chi cua cac bén 1 tu
nguyén khdong bi ép budc, dung muc dich cua céac bén.

- Béi voi nhitng giao dich phat sinh sau khi ky két hop dong 6ng Qug khai do
anh L va anh D yéu cau dua 200 triéu dé chudc so do vé, tai phién hop ong ba ciing
thira nhan d6 1a tién anh L vay ong ba do d6 khong lién quan tryc tiép dén viéc ky
két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira anh chi L Thvéi ongba Qu T
trude do. Ngoai ra vi¢e ong ba co lién quan dén thira dat s6 01 to& ban dd s6 60 da
dugc Toa an nhan dan huyén Van Chan giai quyet bang ban an c6 hiéu lyc phap luat.
Tai viéc dan sy nay chi xac dinh nguoi co quyén st dung phan dat theo GCNQSDD
s6 CH 02316 ma hai bén da ky két.

[3]. Tir nhitng nhén dinh trén thay rang Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat giita anh Lo Puc L, chi Nguyén Thi Th véi 6ng Nguyén Truong Qu va ba
Nguyén Thi T dugc giao két hoan toan phi hop véi quy dinh ciia phap luat. Cac bén
giao két hop dong trudc thoi diém nguoi duge thi hanh 4n Nguyén Van H tién hanh



giao dich vay tai san c6 tin chap v6i anh L va ndp don tai Toa an dé nghi giai quyét
tranh chap phat sinh tir giao dich d6. Do vay hop dﬁ)ng ky két gitra anh chi L Th voi
ong ba Qu T khong bi han ché hay anh huong gi dén céc giao dich gitra anh L va
anh H. Ong ba Qu T ciing khong biét duge viéc anh L ¢6 no bao nhiéu tién cua anh
H, khi ky két hop dong khong bi han ché boi vin ban nao, viéc tham gia ky két 1a tur
nguyén khong bi cudng ép hay lira dbi, hop dong c6 duoc UBND x3 Phu Nham
chtmg thuc dung vé hinh thire. Viée xac dinh quyén sir dung dbi véi tai san 1a thira
s6 1; 162, to ban d6 s 1; (F48-a4) c6 dién tich 173.400m?, tai thon S, x3 Phu Nham,
thi xa Nghia Lo sau khi ky két hop dong gitta anh chi L Th va ong ba Qu T 14 cia
ong ba Qu T. Do xéac dinh thira dét trén thudc quyén st dung ctia 6ng ba Qu T nén
d6 khong phai 1a ddi twong dé dam bao thi hanh nghia vu thi hanh an ctia anh L. Ong
ba Qu T chua hoan thién xong thu tuc phap 1y theo quy dinh ciing khong phai do 16i
ctia ong ba va diéu d6 khong anh huong dén ban chét ctia hop dong ma chi ¢ ¥
nghia vé thoi diém c6 hiéu luc ctia hgp dong. Ong ba ¢ nghia vy lam thu tuc ding
ky bién dong dat dai tai dia phuong theo quy dinh ctia phép luét.

- [4]Viee Chép hanh vién yéu cau Toa an xac dinh ai la nguoi c6 quyén sir dung
doi véi thira dat thira s6 1; 162, to ban do so 1; (F48-a4) c6 dién tich 173.400m?, tai
thon S, xa Phu Nham, thi x& Nghfa L sau khi anh chi L Th va dng ba Qu T 1ap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dé c6 can ctr xac dinh tai san d6 co duoc
thi hanh an khoéng la yéu cau phu hop véi quy dinh duge Toa an chap nhén. Tuy
nhién thtra dat d6 khong phai 1a tai sdn dé dam bao nghia vu thi hanh 4n cia nguoi
phai thi hanh an Lo Puc L.

[5] V& 1& phi: Chap hanh vién khong phai chiu 1& phi theo quy dinh.

[6] Vé quyen khang cao: Chap hanh vién, nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan c6 quyén khang cao quyét dinh theo quy dinh phép lut.
QUYET PINH:

Cin ci Diéu 117, 501, 502, 503 B luat dan su;

o Can ct khoan 3 Diéu 69 Luat thi hanh an dan sy, Luat stra doi, bd sung mot
s0 dieu cua Luat thi hanh an dan sy

Cin ctr cac Piéu 27, 35, 39, 149, 367, 370, 371, 372 cua Bo luat to tung dan
su;

Cin ctr Dicu 11 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quoc hoi.

1. Chép nhan yéu cau cua Chép hanh vién Chi cuc thi hanh an dan su thi xa
Nghia L9, tinh Yén Bai.

2. Xac dinh quyén sir dung d6i v6i thira dat thira s6 1; 162, to ban do s6 1;
(F48-a4) c6 dién tich 173. 400m?, tai thon S, xa Ph, thi xa Nghla Lo theo hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta chi Nguyén Thi Th, anh Lo Dirc L véi ba
Nguyen Thi T va 6ng Nguyén Truong Qu da duoc UBND xa@ Phu Nham ching thuc

s0 27 ngay 15/6/2018 thugc quyén su dung cua Ong Nguyén Truong Qu va ba
Nguyén Thi T.



3. Lé phi so tham giai quyét viéc dan su:

Chép hanh vién chi cuc thi hanh an dan su thi xa Nghia L khong phai chiu 1€
phi.

4, Quyen khang cdo: Chap hanh vién, nguoi cé quyen loi nghia vy lién quan
c6 mat co quyen khang cao quyét dinh trong han 10 ngay ké tur ngay Toa anra quyet
dinh, nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan Vang mat c6 quyén khang cao quyét
dinh trong han 10 ngay ké tir ngay nhan duoc quyét dinh hodc niém yét quyét dinh.

Quyen khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thi xa Nghia Lo co quyen khéng
nghi quyet dinh trong han 10 ngdy, Vién kiém sét cap trén truc tiép c6 quyén khang
nghi quyét dinh trong han 15 ngay ké tir ngay Toa 4n ra quyét dinh.

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- Nguoi yéu cau;

- Nguoi co QLNVLQ;

- TAND tinh Yén Bai;

- VKSND TX Nghia Lg;

- Luu HS.

Lé Thi Hong Hanh



