TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 11/2021/DS-PT
Ngay 12-01-2021
VIV tranh chap hop déng ty quyén

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Ba Ho Thi Thanh Thuy
- Thuw ky phién toa: Ong V8 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhén dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba L&
Thi Hong Van - Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 01 nam 2021, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Bén Tre xét XU

phic tham cong khai vu an thu Iy sb: 342/2020/TLPT-DS ngay 18/11/2020 vé
“Tranh chip hop dong ty quyén”.

Do Bén 4n dan sy so thdm so0: 62/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho B bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 302/2020/QD-PT ngay
08/12/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bao Tan D, sinh nim 1966

Dia chi: S6 nha 147/41D Nguyén Vin Ctr, phuong A, quan N, thanh phd Can
Tho.

Dia chi lién hé: S6 nha 122, 4p Xéo Moén, xa P, huyén P, tinh Hau Giang.
2. Bi don: Ba Lé Chung T, sinh nam 1978

Pia chi: S6 nha 152B, T6 19, 4p Binh Thanh, x4 B, thanh phé B, tinh Bén
Tre.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Hoang Minh T -
Vin phong Luat su Thuan Hoang, thuéc Poan Luat su Thanh phd HO Chi Minh.

3. Nguroi khdng cdo: Nguyén don 6ng Bao Tan D.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh t6 tung nguyén don éng Bdao Tin D
trinh bay:



Ngay 14/6/2018, ba T cho biét gia dinh ba c6 phém dat & Hoc Mon nhung
khong co gidy to 1o rang, ba T dwa cho ong ban d6 thira dat dién 19.525,6m?, ba T
cho rang cha ba la 6ng L€ Hitu Tam c6 dién tich 16n hon dién tich nay nhung gidy
to khong thé hién. Ba T giao cho ong lién h¢ dén cac co quan c6 tham quyén yéu
cau dang ky boi thuong ddi véi phan dat nay (19.525 6m2) Sau khi dang ky
19.525,6m?1a ctiia 6ng TAm thi 6ng nhén 30% s6 dat trén. Néu phan 19.525 6m dat
nha nudc boi thudng bang tién mat thi ong ciing dugc nhan 30% tong s tién thu
dugc. Ong di tim duoc phan dién tich dt 16n hon 1a 40.308,8m?.

Ngay 17/7/2018, ong va ba T da dén Uy ban nhan dan Phuong 3 thanh phé
B 1am gidy uy quyén. Sau d6 ong da thuc hién cong viéc nhu sau: Ong dén Ban
Boi thuong giai phong mat bang thudc Uy ban nhén dan huyén Hoc Mon, lam don
kién nghi cho ba T va Ban Boi thudng giai phong mit bang c¢6 van ban sé 58/BBT
ngay 19/02/2019 noi dung Cong ty TNHH D6 thi dai hoc Qudc té xin tiép tuc thuc
hién dy an, ong c6 lam to ty khai k€ khai tai san cua 6ng Tam (phan nay chua giai
quyét boi thuong); sau do, ong dén S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ho6 Chi
Minh dé hoi vé du an va S& ¢6 Vin ban 5973/SKHDT-DKDT ngay 31/7/2019 tra
161 no1 dung la Cong ty dang phdi hop véi cac nganh dé thyc hién tha tuc diéu
chinh du an. Ong dén Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thi duoc Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Vin ban 2233/UBND-DA ngay
05/6/2019 nodi dung don vi dau tu phai hoan thanh chi tra boi thuong, giai quyét
cac kho khan vuéng mic, hoan thanh cong tac bdi thuong trude ngay 15/6/2021.
Ong van thuong xuyén lién lac véi Ban Quan 1y dy an. Hién nay, van chua c6 vin
ban ndo cong nhan phan dat trén cho 6ng Lé Hitu Tam. Ong d3 nhan cta ba T
500.000.000 (Nam tram triéu) dong vao khoang thang 02/2020 1a tién do ba T
chuyén nhuong phan dat 19.525,6m? (chuyén nhuong trude khi co vin ban cong
nhan). Ong chua thuc hién xong hop dong vi c6 phat sinh mot thoa thuan khac
nhung khong c6 van ban (thoa thuan qua dién thoai). Khi ba T chuyen nhuong dat
o6ng co hoi, ba T néi van tinh nhu thda thuan truge do. Ong van giit nguyén yéu
cau khoi kién budc ba T phai tra cho 6ng so tién 1a 520.000.000 (Nam trdm hai
muoi triéu) dong va yéu cau tinh 13i suit theo quy dinh cta phap luat tir ngay
09/01/2020 cho dén khi xét xir so tham.

Ong khong dong v hiy hop dong ty quyén va khong dong y tra lai
500.000.000 dong nhu ba T yeu cau vi ba T ¢o lién lac voi 6ng va cho rang can
tién nén chuyén nhugng mot phan, ong cling dong y. Phan tién 500.000.000 dong
la do 6ng Thu nhan va chia ra.

Theo don phdn té va trong qud trinh té tung bi don ba L& Chung T trinh
bay:

Ba c6 lap van ban uy quyén cho 6ng D thuc hién viée lam gléy to dat cta
cha ba (6ng Lé Hitu Tam) dé duogc cap glay chtng nhan phan dat c6 dién tich
khoang 40. 000m? va ba dua cho ong P ban d6 thura dat ciing nhu don xin trich luc
hd so. Ong P yéu cau ba lam ty quyén cho ong P nén ba cé lam ty quyén cho 6ng
b vao ngay 17/7/2018 nhung 0ng D chua lam dugc gi cho ba theo thoéa thuan.
Phan dat 19.525,6m? ba khong co chuyén nhuong ma chi uy quyen cho nguoi
khac. Ong B chua cung cap cho ba vin ban ndo xac nhan phan dat cua cha ba tai
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xd Tan Théi Nhi, huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh. Vao khoang thang
02/2020 ba d giao cho ong D s tién 14 500.000.000 dong vi ong D kéu ba chuyén
nhuong trudc va giao cho ong B mot so tién dé di lai. Ngoai ra, ba  khong co thoa
thuan nao khac véi ong D, 101 6ng D trinh bay la khong ding. So tién 500.000.000
ddng ba dua ong D 1a dé ong P tiép tuc thuc hién viée uy quyen dbi véi phan dat
con lai. Vin ban thoa thudn ngay 14/6/2018, gitra ba T va 6ng D khong c6 chir ky
cia ong P nén khong rang budc nghia vu cta ba. Gidy Uy quyén ngay 17/7/2018,
khong c6 thoa thuén thu lao nén cac bén co quyen huy thoa thuan bét cir lic nao.
Do d6, ba yéu cau chdm dut hop dong uy quyén va van ban thoa thuén voi ong D
ddng thoi ong D phai hoan tra lai cho ba s6 tién 500.000.000 dong, ba khéng yéu
cau i sudt.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan thanh ph B di dua vu an ra xét
XUr.

Tai Ban an dan su so tham sb: 62/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cta Toa an
nhan dan thanh phd B di ap dung cac Diéu 26, 35, 147, 227, 228, 266, 271, 273,
217 B0 luét T6 tung Dan sur; Diéu 562; 563; 565; 566; 567; 568; 569; 468; Bo luat
Dan su; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung &n phi va 1¢ phi Toa an xu:

1. Dinh chi yéu cau khoi kién cta 6ng Bao Tan D vé viée yéu cau ba T phai
tra cho ong s6 tién 520.000.000 (Nam tram hai muoi tri¢u) dong.

2. Chap nhan yéu cau ciia ba Lé Chung T; cu thé tuyén:

Huy hop dong ty quyen ldp ngdy 17/7/2018 va Vin ban thoa thuan ngay
16/4/2018 gitra ba Lé Chung T va 6ng Bao Tan D.

Ong Bao Tan D phi tra cho ba Lé Chung T s0 tién 14 500.000.000 (N&m trdm
tri¢u) dong. Ghi nhan viéc ba T khong yéu cau tinh 1ai s6 tién trén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 12/10/2020, nguyén don 6ng Bao Tan b khang cao toan b ban an, noi
dung khang cdo dé nghi cip phuc thim huy ban 4n so thim dé giai quyét lai theo
thu tuc chung.

Ngay 13/10/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé B khéang
nghi mot phan ban an so tham néu trén, dé nghi cip phuc thim xét xtr stra Ban an
so tham sd: 62/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 ciia Toa an nhan dan thanh phd B,
khong chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia ba T vé viéc yéu cau ong P tra lai
s tién 500 triéu dong.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng B thay doi ndi dung khang cdo, de
nghi stra ban an so tham, ong D trinh bay: Ba T thira nhén ¢6 thoa thuén uy quyén
quyén st dung dat véi gia 3,4 ty ddng. Ba T cho rang 6ng khong lam duoc gi theo
thoa thuan nhung 6ng da lién hé vdi cac co quan chirc nang va chi con cho thém
thoi gian dé hoan thanh cong viéc. Theo nghia vu giita cac bén da giao két thi ba T
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d3 giao cho dng 500 triéu ddng va con thiéu lai 6ng 520 triéu dong. Do d6, dé nghi
Hoi déng xét xUr xem xét chép nhan yéu cau khang cdo cua ong, bugc ba T tiép tuc
tra cho 6ng 520 triéu dong, ong khong yéu cau tinh 1ai va déng v huy hop dong uy
quyen v6iba T. Boi véi viee don xin xet xur vang mit cia 6ng dugc phat tré khong
phai 161 ctia 6ng nén dé nghi cip phtc thim xem xét.

Bi don ba T khong dong ¥ v6i ndi dung khang cdo, dé nghi cap phuc thim
giit nguyén ban 4n so thim. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba T trinh
bay: Ong D thira nhin chua thuc hién dugce nghia vu theo hop dong nén cin cur
Piéu 425 B luat Dan sy c6 co sd hity bo hop ddng do khong c6 kha ning thuc
hién. Déng thoi, cin ¢t Diéu 427, 520 Bo luat Dan sy quy dinh vé don phuong
chdm dut hop ddng uy quyén nén bi don yéu cau tuyén huy vian ban thoa thuin
ngay 14/6/2018. Hon nita, vin ban ty quyén ngdy 14/6/2018 ciing khong cé chi
ky ctia ong P nén khong phat sinh hiéu luc d6i véi 6ng B. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét xir khong chip nhan yéu cau khang céo cia 6ng b.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung, nhitng ngudi tham gia to tung da
tuan thu ding cac quy dinh cua B luat To tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Ong P di lién hé va nhan duoc cac vian ban tra 1oi ciia cac co
quan c6 tham quyén vé phan dat ciia 6ng Tam; giita 6ng P va ba T khong c6 thoa
thuan khac vé chi phi di lai nén s tién 500 triéu dong 1a tién ba T tra cho ong P
theo thoa thuén ngay 14/6/2018 nhu ndi dung khang nghi la ¢6 can cir. Tuy nhién,
do 6ng D co6 yéu cau xét xu vang mit, viéc don y€u cau xét xur vang mit duoc
chuyén phat tré khong phai 16i ctia 6ng nhung cap so tham tuyén tich thu sung quy
Nha nudc sb tién tam Gng an phi 13 triéu dong da anh huong truc tiép dén quyén
va loi ich hop phap ctia 6ng B. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr can cit khoan 3
Piéu 308, Piéu 310 Bo luat T tung Dan su, hity Ban an dan su so thim sb:
62/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching cr c6 trong hd so da duoc thim tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién d€ nghi cua Kiém sat vién; xet
khang céo cua ctiia 6ng Bao Tan D, khang nghi ctia Vién kieém sat; Hi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Sang ngay 30/9/2020, Toa an nhan dan thanh ph6 B mé lai
phién toa xet xur so tham vu an tranh chip hop dong ty quyen gitra nguyén don
ong Bao Tan D voéi bi don ba Lé Chung T, trudc d6 phién toa lan dau duoc mo vao
ngay 22/9/2020 nhung da hoan phién toa do 6ng D vang mit. Tai phién toa ngay
30/9/2020, nguyén don 6ng D vang mdt khong rd 1y do nén Hoi dong xét X so
tham dinh chi yéu cau khoi kién ctia ong .

Tuy nhién, can ctr céc tai li¢u co trong ho so vu an va céc tai liéu do ong b
ndp cho Toa an nhan dan tinh Bén Tre, vao ngay 27/09/2020 (theo dau Buu cuc
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Ngi Bay), 6ng D c6 giri don yéu cau xét xtr ving mit. Toa 4n nhan dan thanh phd
B ciing nhan dugc don yéu cau cua ong D nhung nhan vao lic 14 gid 40 phaut,
ngay 30/9/2020. Nhu vy, ong D di c6 nguyén vong dugc xét xur vang mat tai
phién toa ngay 30/9/2020 phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 Bo luat TS
tung Dan su. Ong b da gui don theo du’ong buu dién véi hinh thuce chuyen phat
nhanh, c6 dong dau buu cuc noi gu:l vao ngay 27/9/2020. Viéc Don yéu cau xét xu
vang mat dén mudn so v0i thot gian mo phién toa khong phai do 16i ctia dng b,
cling khong phai 16i ctia cAp so thim. Nhung Toa an cap so tham dinh chi yéu cau
khoi kién ciia ong D da gay anh huong dén quyén va loi ich hop cua 6ng D nén
huy ban 4n so tham dé giai quyét lai theo thu tuc chung. Do ban an bi huy vé t6
tung nén Hoi dong xét xtr khong xem xét ndi dung vu an.

[2] Pé nghi clia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop v6i nhan dinh
cua Hd1 dong xét xtir nén dugc chap nhan.

[3] Vé an phi phiic tham: Do ban an bi hily nén 6ng Bao Tan B khong phai
chiu &n phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat T tung Dan su nim 2015;

Huy Ban 4n dén sy so tham s6: 62/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho B xét xtr vu 4n “Tranh chip hop dong iy quyén” gifta nguyén
don 6ng Bao Tan D véi bi don ba L& Chung T, giao hd so cho Toa an nhan dan
thanh phd B dé xét xur lai vy an theo diing quy dinh cua phap luat.

An phi dan sy phuc thém:‘Hoém lai cho 6ng Bao Tan D sb tién tam Ung an
phi phlc thdm da nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0003489 ngay 13/10/2020
cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh pho B.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho B;

- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Huynh Ngoc Diing



