TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 21/2022/DS-PT

Ngay 23-3-2022

V/v tranh chap quyén st dung dat,
yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phén Hpi déng xét xu phuc thim g&m co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung.

Céac Tham phdan: Ong Ngo Puc Tho va 6ng Bui Danh Pai.

- Thu kyphién toa: Ba Nguyén Thi My Trang, 1a Thu ky vién ctia Toa 4n
nhan dan tinh Dak Néng.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Pik Nong tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bic — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 03 nim 2022, tai tru s T0a an nhan dan tinh Pak Nong xét
xt phiic tham cong khai vu an dan su thy 1y sé: 64/2021/TLPT-DS ngay 04
thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, yéu cau hity hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy so thim so:
25/2021/DS-ST ngay 23 thang 9 ndm 2021 cta Tda 4n nhan dan thanh phé Gia
Nghia, tinh Dak Néng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phac tham sé: 71/2021/QD-PT ngay
08 thang 12 nam 2021, giua cac duong suy:

- Nguyén don: Anh Hoang Hiru T, dia chi: T6 dan phé 05, phuong N, thanh
phé G, tinh Pak Nong — C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Hoang Vin
Q, Luat su ctia Chi nhanh Vin phong Luat su T, thuoc Poan Luat su thanh phd
H6 Chi Minh; dia chi: S6 324 dudng D, t6 04, phudng Y, thanh phd G, tinh Dak
Nong — Co mat.

- Bi don: Anh Tran Pinh H va chi Vii Thi Th, cing dia chi: T6 dan phé 05,
phuong N, thanh phd G, tinh Bak Nong — C6 mdit.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Van K va ba Tran Thi Kim M; cung dia chi: S6 14/4 duong C,
LG 03, to dan phd 06, phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lik — Ving mdt.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Anh Pang Ngoc N; dia chi: Van phong Luat
su NT, s6 59 duong T, phuong L, thanh phd B, tinh Dak Lak (theo vin bdn iy
quyén ngay 28-5-2018) — C6 mait.



2. Van phong coéng chimg Nguyén Vin S; dia chi: S6 139 duong 23/3, to
dan phé 03, phuong Y, thanh phd G, tinh Bik Néong.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Van S; dia chi: T6 dan phd 03,
phuong Y, thanh phd G, tinh Dak Nong — C6 don dé nghi xét xir vang mdt.

- Nguwoi lam chung:

1. Anh Nguyén Tran Hoang P, dia chi: S6 98 duong NDPC, phuong TL,
thanh phd B, tinh Pak Lik — Vang mdt.

2. Anh Binh Vin B, dia chi: S6 318 duong TDT, t6 dan phd 04, phuong Y,
thanh phd G, tinh Dak Néng — C6 don dé nghi xét xir viang mdt.

3. Anh Nguyén Vin C, dia chi: T4 dan phé 05, phudng N, thanh phd G,
tinh Pak Nong — C6 mit.

4. Anh Nguyén Vian G, dia chi: Thon NT, x D, thanh phd G, tinh Dik
Nong — Co mat.

5. Anh Hoang Vin D, dia chi: T6 dan phd 05, phuong N, thanh phd G, tinh
Pik Nong — C6 don dé nghi xét xir ving mat.

6. Anh Nguyén Vin Q, dia chi: T6 dan phd TT, phuong Q, thanh phd G,
tinh Pak Nong — Ving mat.

- Nouoi khdng cdo: Bi don anh Tran Pinh H, chi Vi Thi Th va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Vian K.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign dé ngay 16-4-2018 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don anh Hoang Hitu T trinh bay: Thang 02-2017, anh nhan chuyén
nhuong cua 6ng Lé Van K, ba Tran Thi Kim M dién tich dat 767m’ (chiéu
ngang 12m), thudc thira dat s6 198, to ban d6 sb 07, toa lac tai phuong N, thi xa
G, tinh Pak Nong, gidy chting nhan quyén st dung dat s6 X do Uy ban nhan dan
thi xa G (cit) cap ngay 17-10-2005 dumg tén ho ba Tran Thi Kim M (sau day viét
tdt la thira dat chiéu _ngang 12m); gia chuyén nhuong 1a 630.000.000 dong; co
1ap gidy bién nhan tién coc mua dat dé thang 02-2017. Ngay 02-3-2017, hai bén
1ap hop ddng cong ching tai Vian phong cong chimg Nguyen Van S. Ngay 13-3-
2017, anh dugc cong nhin quyén sir dung dat dbi véi thira dat chiéu ngang 12m.
Ngay 14-12-2017, anh phat hién v chdng anh Tran Dinh H, chi Vi Thi Th xay
nha trén dét nén bao Uy ban nhan dan phuong N 14p bién ban va yéu cau ngung
thi cong nhung anh H vin x4y nha va st dung dat. Do d6, anh khéi kién yéu cau
anh H, chi Th phai thao do toan b tai san trén dat dé tra lai thira dat chiéu ngang
12m cho anh.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don anh Trin Dinh H va chi Vii Thi Th
trinh bay:

Théang 10-2017, anh chi nhan chuyén nhuong ctia 6ng Lé Vin K, ba Tran
Thi Kim M thtra dt chiéu ngang 12m, toa lac tai dia phuong N, thi xa G, tinh
Pk Nong; hai bén co6 1ap hop ddéng chuyén nhuong (viét tay) de ngay 21-10-
2017; gia chuyen nhuong 13 800.000.000 ddéng, anh chi dit coc trudc
100.000.000 dong. Ngay 02-11-2017, hai bén 1ap hop ddéng cong chimg tai Vin
phong cong ching Nguyén Vin S. Sau do ong K, ba M giao cho anh chi gidy
chtng nhan quyén str dung dit s6 Z do Uy ban nhan dan huyén Dék Néng (i)
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cap ngay 17-11-2017 ddi véi thia dat s6 299, to ban do s6 05, dién tich 506m°
dé lam thu tuc sang tén. Cudi nam 2017, anh chi xin gidy phep xay dung dé lam
nha thi phat hién thtra dat dugc cép theo gidy ching nhin quyén st dung dat sb
Z khong dung vi tri thira ¢at ma anh chj dang st dung nén bao cho ong K, ba M.
Lac nay 6ng K, ba M m&i phat hién tai thoi diém xac 1ap hop ddng cong ching
ngay 02-3-2017 véi anh T, ong K, ba M di giao nham gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cta thira dat chiéu ngang 12m cho anh T.

Sau khi phat hi¢n su nham 1an, anh chi dén nha anh T dé x4c nhan sy viéc
thi gap anh D (anh trai cua anh T). Qua trinh ndi chuyén anh D xac nhéan gia
dinh anh D c6 mua 16 d4t chidu ngang 07m gan nha nghi BN. Ngay 11-12-2017,
anh chi hen gap anh T tai quan ca phé E, anh T cling xac nhan anh chi mua cta
6ng K, ba M thira dat chiéu ngang 07m. Anh chi da ghi Am toan bo ndi dung cia
hai 1an noi chuyén va cung cép file ghi 4m tén “Bdn ghi dm D”, “Bdn ghi dm T”
cho Toa an.

Anh T can cir vao hop dong ky két véi 6ng K, ba M dé cho rang anh T
nhan chuyén nhuong cua ong K, ba M thira dat chiéu ngang 12m 1a khong dung,
anh chi khong chap nhan yéu cau khoi kién cta anh T.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

- Ong Lé Vin K va ba Tran Thi Kim M:

Trudc day 6ng ba c6 02 thira dat gom: Thira dat s6 299, to ban do sb 05,
dién tich 506m* (chiéu ngang 07m), toa lac tai xd DN theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sé W do Uy ban nhan dan huyén Pak Nong (cit) cap ngay 07-
7-2005 va thia dat s 198, to ban d6 s6 07, dién tich 767m* (chzeu ngang 12m),
toa lac tai phuong N theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Z do Uy ban
nhan dan thi xa G (ci) cap ngay 17-10-2005; ca 02 thira dat déu dimg tén ho ba
Tran Thi Kim M.Thang 3-2017, 6ng ba chuyén nhuong cho anh T thtra dat chiéu
ngang 07m véi gid 630.000.000 dong va thang 10-2017, éng ba chuyén nhuong
cho anh H, chi Th thira dt chiéu ngang 12m véi gid 800.000.000 dong.

Do ca 02 gidy chu:ng nhan quyén str dung dat déu dang tén ba M va so do
tal trang s6 03 clia cac gidy chung nhan quyén sur dung dat khong thé hi¢n chu
vi, chiéu ngang thira dat nén 6ng K di dua nham gidy chung nhan quyén sur
dung dat cua thira dat chiéu ngang 12m cho anh T. Thang 10- 2017, dng ba
chuyén nhuong thira dat chiéu ngang 12m cho anh H, chi Th va dwa gidy chtng
nhan quyén st dung dit cta thira dat chidu ngang 07m cho anh H, chi Th dé xéac
1ap hop dong va thuc hién thu tuc sang tén.

Tai don yéu cau doc 1ap ngay 08-8-2018, ong ba yéu cau Toa an huy hop
dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 02-3-2017 giita 6ng ba vai anh T
va hay hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 02-11-2017 gilta Ong
ba v6i anh H, chi Th dé xac 1ap lai hop dong theo dung thira dat thuc té ma céac
bén nhan chuyén nhuong.

- Van phong cong chiing Nguyén Vin S: Hop dong chuyén nhugng quyén
sit dung dat giita ong K, ba M véi anh T, luu cong chimg s6 644, quyén so:
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 02-3-2017 va hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat gitra 6ng K, bd M véi anh H, chi Th, luu cong chung s 4829, quyén
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s6: 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 02-11-2017 déu do Cong chimg vién Nguyen
Van S thyc hién tai Van phong cong ching Nguyén Van S, c6 mat bén chuyen
nhuong va bén nhan chuyén nhuong. Thong tin vé thira dit do bén chuyén
nhuong cung cap kém theo gidy ching nhén quyén sir dung dat dimg tén bén
chuyén nhuong. Tai thoi diém cong chimg, cac bén giao két déu du ning luc
hanh vi dan sy; trude khi ky hop dong, cac bén da doc lai toan bd ndi1 dung va
ky trude mat Cong chimg vién; muc dich, ndi dung cua cac hop dong khéng vi
pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Vin phong cong chimg Nguyén Vin
S da thuc hién cong ching hop dong dung trinh ty, thu tuc luat dinh, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguwoi lam chieng trinh bay:

- Anh Nguyén Vin C: Anh c6 dit giap ranh vé6i thira dat chiéu ngang 12m
cta 6ng K, ba M. Nam 2017, ong K nhd anh cim bién ban dat va anh H dén hoi
mua dat, anh no6i anh H 1ién hé theo sb dién thoai ctia ong K ghi trén bién ban dat.
Khi nghe anh H noéi 1a dd nhan chuyén nhuong thi anh ¢6 chi cho anh H biét ranh
gidi thira dat. Ngoai anh H, anh khong thay ai khac dén hoi mua thira dat nay.

- Anh Dinh Van B: Anh c6 goi dién cho ong K dé hoi thong tin, gia dat gitp
anh T. Anh c6 ching kién viéc anh T dit coc s6 tién 50.000.000 dong cho 6ng K
tai nha anh T. Anh khong biét vi tri thira dat ma ong K va anh T thoa thuan
chuyén nhuong, chi biét 1a thira dat sé 198, t& ban d6 s6 07, dién tich 767m”.
Anh khong chimg kién viéc 6ng K va anh T ban giao, chi vi tri, ranh giéi dat
trén thuc té.

- Anh Nguyén Tran Hoang P: Ngay 27-02-2017, anh c6 chd éng K tir thanh
phé B dén vi tri thira dat ma 6ng K chuyén nhuong cho anh T (thita ddt c¢é chiéu
ngang khoang 07m, nam phia tay phai theo hwong tir trung tam thanh pho Gdi
tinh Lam Bong) Ong K, anh T va anh B ¢4 mit tai thira dat. Anh T noi “da xem
vi tri dat r6i” nén 6ng K va anh T khong chi ranh gidi, vi tri dat ma cing vé nha
bb ciia anh T dé lam thu tuc dit coc. Ngoai ra anh khong biét gi thém.

- Anh Nguyén Vin G: Thira dat chiéu ngang 12m cta ong K cach nha anh
khoang 1,5 km. Trudc khi nhan chuyén nhuong, anh H cé dan anh ra xem vi tri
dat. Khoang thang 10-2017, anh va anh H dén nha 6ng K dé dit coc tién chuyén
nhuong, anh c¢6 chimg kién viéc anh H va 6ng K dén Vin phong cong ching
Nguyén Van S dé cong ching hop ddng. Anh truc tiép thuc hién cac thu tuc
chuyén quyén st dung dat, dang ky do dac va ho so ki thuat dé Xin gidy phep
x@y dung. Khi phat hién vi tri thira dat theo glay ching nhan quyén st dung dat
cap cho anh H, chi Th khong dtng vi tri thuc té, anh da chu dong héi mua thura
dat chiéu ngang 07m va hen nhd anh T chi ranh gi6i dat. Qua noi chuyén, anh T
x4c nhan anh T ¢6 nhan chuyén nhugng cta ong K thira dat chiéu ngang 07m,
trong d6 c6 400m’ dat thd cu.

- Anh Hoang Van D: Anh la anh trai cua anh T va la nguoi tryc tlep lién hé
voi ong K qua s dién thoai ghi trén bién ban dat dé hoi mua thira dat chiéu ngang
12m giap truong Mam non HL. Anh ching kién viéc anh T va 6ng K giao nhan
tién coc va ky hop dong cong ching. Truge khi ky hop dong cong chung, ong K
c6 dan anh, anh T va éng Tr (b6 anh) dén thira dat chiéu ngang 12m dé chi ranh
gidi, sau d6 anh di cung anh T dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
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phd G dé hoi thong tin thira dat va biét duoc vi tri thira dat tring khép véi gidy
ching nhin quyén sir dung dat ma éng K dua cho anh T, khong c6 tranh chip.

- Anh Nguyén Van Q: Nam 2017, anh 1am tho xay nha cho anh H, chi Th.
Qua trinh xay nha, anh c6 thdy mot ngudi dan 6ng dén nha anh H, chi Th dé néi
chuyén véi anh H 02 1an, anh khong biét ngudi dan 6ng nay tén gi nhung néu
gap lai anh s€ nhan dién dugc. Tai Bién ban lam viéc ngay 16-5-2019, anh Q
nhan dién nguoi dan 6ng ma anh gap tai nha anh H chinh 1a anh Hoang Van D.

Bdn dn dan sw so tham s6: 25/2021/DS- ST ngay 23-9-2021 cua Toa dn
nhdn dan thanh phé G, tinh Ddk Néng da quyét dinh: Can cit khodn 3, khodn 9
Piéu 26; diém a khodan 1 Diéu 35; cdc diém a, ¢ khodn 1 Piéu 39; khoan 1 Piéu
147; khoan 1 Piéu 157; khodan 1 Diéu 165 cia Bé ludt To tung dan su. Ap dung
cac Piéu 117, 119, 500, 501, 502, 503 cia Bé ludt Dan su; cdc Diéu 167, 168,
188 va 203 cua Ludt ddt dai; Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVOH14
ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thwo’ng vu Quoc hoi, tuyén xir:

- Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia anh T, budc anh H va chi Th
phdi di doi toan bé tai san va tra lai thira ddt sé 198, to ban do so 07, dién tich
767m?, toa lac tai phirong N, thanh phé G, tinh Dk Nong cho anh T.

- Khéng chdp nhdn yéu cau doc Idp cia éng K, ba M vé viéc hiy hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 02-3-2017 giita ong K, ba M vdi anh T,
cong chung so 644, quyen sé: 01TP/CC-SCC/HPGD va hop dong chuyén
nhirong quyén s dung dat ngay 01-11-2017 giita ong K, ba M véi anh H, chi
Th, céng chitng sé6 4829, quyén sé: 03TP/CC-SCC/HPGD.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung khac, an phi
va thong bao quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 04-10-2021, bi don anh Tran Dinh H va chi Vi Thi Th khang céo
toan bd ban an so tham.

Ngay 15-10-2021, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu ong Lé Vian K khang céo
dé nghi stra ban 4n so thim theo hudng khong chip nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia anh Hoang Hiru T va chip nhan yéu cau ddc 1ap cta 6ng Lé Vin K.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; bi don va ngudi
dai dién theo Uy quyén cua ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan giit nguyén
yéu cau khang cdo; cac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Y kién cia nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: D&
nghi Hoi déng xét xtr can cu khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy,
khong chap nhan toan bo khang cio ctia bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan, giir nguyén ban an so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Dak Nong:

- V& t6 tung: Tham phan Chu toa phién tda, cac Tham phan tham gia, Thu
ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh cua B luat T tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cp phiic tham.

- V& noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu
310 cua B¢ luat To tung dan sy, huy toan by ban an so tham va chuyén ho so vu
an cho Toa &n cap so tham dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.
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NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thii tuc t6 tung: Pon khang cao ctia anh Tran Pinh H, chi Vii Thi Th
va ong L& Van K nfp trong thoi han ludt dinh; anh H, chi Th da nop tién tam
tng an phi phic tham theo quy dinh; 0ng K 1a ngudi cao tudi nén duoc mién
ndp tién tam ung an phi phuc tham.

[2]. Xét néi dung gidi quyét vu dn va yéu cau khdng cdo:

[2.1]. Xét yéu cau doc 1ap ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan:

[2.1.1]. Ngay 02-3-2017, ong K, ba M cong ching hop dong chuyén
nhuong cho anh T thira dit s6 198, t& ban d6 sé 07, dién tich 767m?, toa lac tai
phuong N, thi x3 G, tinh Dk Nong (chzeu ngang 12m). Ngay 02- 11 2017, 6ng
K, ba M cong chung hop dong chuyen nhuong cho anh H, chi Th thira dat so
299, t& ban d6 s6 05, dién tich 506m®, toa lac tai xa PN, thi xa G, tinh Pik
Nong (chiéu ngang 07m). Tuy nhién, ong K, ba M cho rang thuc té 6ng ba
chuyén nhugng cho anh T thira dat chiéu ngang 07m va chuyén nhuong cho anh
K, chi M thira dat chiéu ngang 12m; khi chuyén nhuong 6ng K déu dan 02 bén
ra chi ranh gidi va vi tri dat. Do so do tai trang s6 03 ciia 02 gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat khong thé hi¢n chu vi, chiéu ngang thira ¢t nén ong ba da
dua nham giay ching nhén quyén sir dung dat cua thira dat chiéu ngang 12m

cho anh T va dua gidy chimg nhan quyén sir dung dét cia thira dat chiéu ngang
07m cho anh H, chi Th.

[2.1.2]. Xét qua trinh sir dung thira dat chiéu ngang 12m (thira dat sé 198,
to ban do sé6 07, dién tich 767m®): Sau khi nhan chuyén nhuong, anh T khong str
dung dat ma anh H, chi Th 1a nguoi xay nha trén dat va str dung dung t& can
theo gidy chuyén nhuong viét tay do 6ng K, ba M 1ap ngay 21-10-2017, cu thé:
Phia Pong giap truong Mau giao HL (réng 12m); phia Tay gidp quéc 16 28
(réng 12m); phia Nam giap dat nha 6ng Nguyén Van C (dai gan 50m); phia Bac
giap dat ba Pham Thi B (dai khodng gan 50m).

[2.1.3]. Qua trinh lam nha, anh H, chi Th di xin gidy phép xdy dung thi
phat hién thira dt nguoc huéng, nham vi tri véi thira dat ong K, ba M da chuyen
nhuong cho anh T. Do d6, anh H, chi Th da chu dong lién h¢ v6i anh T, dong
thoi ghi am cudc ndi chuyén véi anh T (da ldp thanh Vi bdng so6: 17/2022/VB-
TPLDN ngay 12-01-2022 tqi Van phong Thira phat lai Pak Néng), ndi dung thé
hién anh T thira nhén thira dat anh T nhéan chuyen nhuong c6 chiéu ngang 7m
nam & vi tri khac, khong phai vi tri thira dat chiéu ngang 12m. Anh H, chi Th di
cung cip cho Tda an kém theo van ban trinh bay vé xuat xt ctia ban dich thu am
la phil hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 95 cua Bo luat To tung dén sy va xac
dinh giong noi trong ban thu am Ia cua anh T. Qua trinh giai quyét vu an, anh T
khong thtra nhan nhung khong yéu cau Toa an trung cdu giam dinh giong noi
trong ban thu 4m dé chting minh cho su phan déi cia minh 1a c¢6 cin ct. Mic du
tai phién toa, Hoi dong xét xir da giai thich dé anh T thyc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 91 cua Bo luat T6 tung dan su nhung anh T van khong dong ¥ va
cing khong chiu cho ldy mau dé trung cau glam dinh theo quy dinh cta phap
luat. Diéu nay chung t6 anh T da co tinh che giau sy that khach quan vé dién
tich, vi tri dat chuyén nhuong giira cac bén.



[2.1.4]. Két qua x4c minh tai S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Pak Nong
thé hién: Ngay 02-01-2018, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Pik Nong nhéan
dugc Don kién nghi dé ngay 31-12-2017 cua ba M v¢€ viéc vo chdng ba giao
nham gidy chting nhan quyén s dung dat va dé nghi dung ngay moi giao dich
dudi moi hinh thtrc ¢ lién quan dén 02 thura dat; viée kién nghi nay duoc thuc
hién trude thoi diém anh T ndp don khoi kién ra Toa an.

[2.1.5]. Nhu vay, mic du hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
ong K, ba M vai anh T ngay 02-3-2017 va gitra 6ng K, ba M véi anh H, chi Th
ngay 02-11-2017 da hoan chinh thu tuc sang tén theo quy dinh ctia phap luat, tuy
nhién can ct vao Gidy chuyén nhuong quyén st dung dét (viét tay) dé ngay 21-
10-2017 gitta 6ng K, bd M véi anh H, chi Th; qua trinh st dung dat cia cic bén;
Vi bang sb: 17/2022/VB-TPLDN ngay 12-01-2022 ctia Vian phong Thira phat lai
Pak Nong va Don kién nghi cua ba M, ¢6 cén ctr khang dinh viéc ong K, ba M
giao nham gidy chimg nhén quyen sir dung dat anh T va anh H, chi Th 1a c6 that
va co du cin cir dé xac dinh thyc te ong K, ba M chuyen nhuong cho anh T thura
dat chiéu ngang 07m (thita ddt sé 299, to ban do so 05, dién tich 506m %) va
chuyén nhuong cho anh H, ch1 Th thira dat chleu ngang 12m (thira dat s6 198,
to ban do sé 07,dién tich 767m?). Do vy, yéu cau doc 1ap cua ong K, ba M yéu
cau Toa an tuyén b hai hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat néu trén 13
vo hiéu do nham 14n theo quy dinh tai Diéu 126 cia B luat Dan su 1a ¢6 cin ct
dé chap nhan, dong thoi kién nghi Van phong dang ky dat dai tinh Pak Néng va
Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd G, tinh Pik Nong diéu chinh bién
dong hodc cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai
quyét theo ban an dan su phuc tham ctia Toa an nhan dan tinh Dak Nong doi véi
vu an nay theo quy dinh cta phap luat.

[2.2]. Vé gidi quyét hau qua ctia hop dong vo higu:

Qua trinh giai quyét vu an, ThAm phan da giai thich cho cac duong su vé giai
quyét hau qua phap 1y ctua hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 131 cia Bo
luat Dan sy, viéc giai thich da dugc ghi bién ban, theo do cac duong su déu khong
yéu cau Toa an giai quyet hau qua cua hop dong v6 hiéu nén khong dé cap giai
quyét 1a phu hop. Vi hop dong bi vo hi¢u do nham 14n nén cac duong sy co quyén,
nghia vu ky két lai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va thyuc hién cac
thi tuc chuyén nhuong ding theo quy dinh cua phap luat d6i vé6i dién tich, vi tri
dat cac bén thuc té chuyén nhuong nhu nhan dinh ¢ trén. Truong hop cac duong
su khong thoa thuan dugc véi nhau thi cé quyen khoi kién bang mot vu an khac dé
giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh cta phap lut.

[2.3]. Xét yéu cau khdi hién cua nguyén don:

Do hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat 1ap ngay 02-3-2017 g1u:a
6ng K, ba M véi anh T ddi véi thira dat s6 198, to ban do s0 07,dién tich 767m
toa lac tai phuong N, thi xd G, tinh Dik Néng, theo gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 Z do Uy ban nhén dan thi xd G (cif) cAp ngay 17-10-2005 14 v6 hiéu
do nham 14n nhu nhén dinh, phan tich néu trén nén viéc anh T khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét budc anh H, chi Th phai thio d& toan bd cin nha trén dat va
tra lai thira dat sd 198, to ban d6 sd 07,dién tich 767m? 1a khong c6 can cu dé
chéap nhan.



Nhu vay, tu nhiing van dé nhén dinh néu trén xét théy cép so tham chi cin
ctr vao gidy chimg nhin quyén st dung dat va hop ddng chuyen nhuong duoc
sang tén cho cac bén nhan chuyén nhuong dé chap nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don va bac yéu cau doc 1ap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
danh gia chimg ctr khong day du, toan dién, khach quan va chinh xac. Do do,
yéu cau khang cao cua anh H, chi Th va 6ng K, ba M la c6 can cir nén can sira
ban 4n so thAm theo hudng khong chip nhin yéu ciu khoi kién ctia anh T va
chap nhén yéu cau doc 1ap cua ong K, ba M 1a phu hop.

[2.4]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat cho ring Toa an
cap so thAm bo sot nguoi tham gia t6 tung, khong xac dinh cac thanh vién con
lai ciia ho ong K, ba M 1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a c6 thiéu sot.
Tuy nhién, khi chuyén nhugng cac thanh vién trong h¢ gia dinh ong K, ba M la
nguoi duge ong K, bda M ty quyén dé lam tha tuc sang tén theo hop dong
chuyén nhuong; mat khac, cac duong sy déu khong yéu cau giai quyét hau qua
cua hop d6ng vo hiéu nén thiéu so6t nay khong anh huong nghiém trong dén
quyén, loi ich hop phap cua cac thanh vién trong ho ong K, ba M. Do d6, chi
néu ra dé Toa an cap so tham nghiém tc rat kinh nghiém. Cac quan diém khac
cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop.

[2.5]. Xét quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia
nguyén don 1a khong ¢ cin ctr nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

[3]. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Do yéu cau
khoi kién caa anh T khong duoc chép nhan nén anh T phai chiu toan bd s6 tién
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san 1a 11.768.500 dong,
anh T da nop du so tién nay tai Toa an.

[4]. V& an phi:

- Vé an phi dan su so tham: Ban 4n so thim budc anh H, chi Th phai chiu
an phi co gia ngach 29.392.500 dong 1a ap dung phap luat khong diung theo quy
dinh diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an. Do vy, can sta phan an phi dan
su so tham theo ding quy dinh ctia phap luat, déng thoi néu ra dé cip so thim
rut kinh nghiém.

- Vé an phi dan su so tham: Do khang céo duoc chép nhan nén anh H, chi
Th va 6ng K khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Piéu 309 cta Bo luat T tung dan sy:

Chap nhén khéng cdo cua anh Tran Pinh H, chi Vii Thi Th va 6ng Lé Vin
K, stra Ban an dan sy so tham sd: 25/2021/DS-ST ngay 23-9-2021 cua Toa an
nhan dan thanh phé Gia Nghia, tinh Dak Nong.

1. Ap dung Piéu 126, khoan 1 Piéu 131, Diéu 500 cua Bo luit Dan su;
Diéu 203 clia Luat dét dai; khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Diéu
157, khoan 1 Piéu 165 cta Bo luat T tung dan su; khoan 1 Diéu 26, khoan 2
Diéu 29 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
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Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an, tuyén xir:

1.1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia anh Hoang Hiru T vé viéc
budc anh Tran Pinh H, chi Vii Thi Th phai thio d& toan b tai san trén dat dé tra
lai cho anh Hoang Hiru T thtra dat s6 198, to ban dd sb 07, dién tich 767m?, toa
lac tai phuong N, thanh phd G, tinh Pak Nong.

1.2. Chép nhén yéu cau doc lap cua 6ng Lé Vin K va ba Tran Thi Kim M:

- Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat lap ngay 02-3-
2017 gitra 6ng L& Van K, ba Tran Thi Kim M v6i anh Hoang Hitu T dbi véi
thira dat s6 198, to ban do sb 07,dién tich 767m? , toa lac tai phuong N, thi xa G,
tinh Pak Nong, theogidy ching nhan quyén st dung dat s6 Z do ny ban nhan
dan thi xa G (ci) cap ngay 17-10-2005 13 v6 hiéu do nham lan.

- Tuyén bd hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 01-11-
2017 gitra 6ng L¢ Van K, ba Tran Thi Kim M v6i anh Tran Dinh H, chi Vi Thi
Th d6i v6i thira dat sb 299, to ban d6 s 05, dién tich 506m?, toa lac tai xa D, thi
x& G, tinh Pak Nong, theo gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 W do Uy ban
nhan dan huyén Dak Nong (cii) cip ngay 07-7-2005 12 vo hiéu do nham 1an.

Kién nghi Van phong dang ky dat dai tinh Bak Néng va Phong Tai nguyeén
va Moi truong thanh pho G, tinh Pak Nong diéu chinh bién dong hodc cap lai
gidy chung nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét vu an nay
theo ban an dan su phac tham ctia Toa 4n nhan déan tinh Pak Nong.

2. Vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Khong dé cap giai quyét.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc anh Hoang Hitu T phai chiu 11.768.500d (muroi
mot triéu bdy tram sdu mieoi tam nghin nam tram dong) tién chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va tham dinh gia tai san; anh Hoang Hiru T d3 ndp du so tién nay.

4. V& &n phi:

4.1. An phi dan su so tham:

4.1.1. Budc anh Hoang Hitu T phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) an
phi dan sy so tham, dugc trir vao so tién 10.000.000d (muwoi triéu dong) tam Umg
an phi so thAm da ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 1 ngay
17-4-2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho G, tinh Pk Nong; tra lai
cho anh Hoang Hitu T s6 tién 9.700.0004d (chin triéu bay tram nghin dong).

4.1.2. Tra lai cho 6ng Lé Vin K s6 tién 300.000d (ba trdm nghin dong) tam
g an phi so tham da ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an sb 2
ngay 10-8-2018 ctia Chi cuc Thi hanh &n déan sy thanh phd G, tinh Dak Néng.

4.2. An phi dan su phtic tham: Anh Tran Pinh H, chi Vii Thi Th va éng Lé
Vian K khong phai chiu an phi dan sy phic tham. Tra lai cho anh Tran Pinh H
va chi Vi1 Thi Th s6 tién 600.000d (sdu trdm nghin dong) tam ung an ph| phuc
tham da nop theo cac Bién lai thu tam ung an phi, I¢ phi Toa an s6 3 ngay 08-
10-2021 va s6 4 ngay 03-11-2021 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé G,
tinh Bak Nong.

5. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cdp cao tai TP.HCM:; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bik Nong;

- TAND thanh phé Gia Nghia;

- Chi cuc THADS thanh pho G; (Pa ky tén, dong déu)

- Van phong DKPP tinh Pdk Néng;

- Phong TN&MT thanh phé G;

- Cac duong su; N )

- Luu: TDS, THCTP, HSVA. Nguyén Anh Ung
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