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TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH-THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Tham phdn- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Chau.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1- Ba Phan Thi Don

2- Ba Tran Thi Dﬁng

Thuw ky phién toa: Ong L& Van Co- Thu ky Toa an nhan dan

huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sat nhan din huyén Binh Chdnh tham gia

phién toa: Ba Phan My Dung-Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 12 nam 2021, tai Phong xur an ctia Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy ly sO
573/2019/TLST-DS ngay 28 thang 8 nam 2019 vé viéc “Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6
260/2021/QDbXXST-DS ngay 02 thdng 11 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyen Ngoc H, sinh nam 1986;

Dia chi: Ap Chua P, thi tran H, huyén H, tinh B.

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Lé Van Th, sinh nim
1993; Dia chi lién hé: 402A Nguyén Vin L, Phuong A, Quén B, Thanh phd H
(Giéy Gy quyén 1ap ngdy 26/4/2019 tai Van phong cong ching N; S6 cong
chtng: 003151, quyén sb 11/2021 TP/CC-SCC/HPGD).

2. Bi don: Ba Lé Thi L, sinh nam 1986;

Dja chi: D8/35B ap 4 xa H, huyén B, Thanh phd H.

Pai dién theo Gy quyén cua bi don: Ong Hd Vin Q, sinh nim 1992; Pia
chi lién hé: E1/30 Nguyén Hitu T, thi tran T, huyén B, Thanh phd H;

(Gidy uy quyén lap ngay 04/11/2019 tai Van phong cong ching A ngay
22/8/2019; S6 cong chimg: 009706, quyén s6: 11/2019/HDGD-CCAL).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1 Ong L& Vin V, sinh nam 1965; Dia chi: D34/44E ap 4 xa H, huyén
B, Thanh pho H.

3.2 Ba Nguyén Thi M, sinh nim: 1966; Dia chi: D34/44C ap 4 x4 H,
huyén B, Thanh pho H.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khdi kién dé ngay 251412019, Pon khdi kién sira dél bé sung dé
ngay 30/5/2019, ngay 17/4/2020; Pon dé nghi thay doi yéu cau khoi kién dé
ngay 22/5/2020 va trong qua trinh gidi quyét vu dan, nguyén don ba Nguyén
Ngoc H va nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Vao ngay 07/3/2019 ba Nguyen Ngoc H va ba Lé Thi L c6 ky Van ban
thoa thuan khong cong chimg vé viéc mua ban, chuyen nhugng mot phan thira
dat s6 127 to ban dd s6 10 xa H, huyén B, Thanh phé H dién tich 125m? Ba H
da thanh toan cho ba L 20.000.000 dong tidn coc va 470.000.000 dong theo Vi
bang sd 1156/2019/VB-TPLQS5 do Vin phong Thira Phat Lai Quan C 1ap ngay
07/3/2019. Trudce khi ky vin ban thoa thuan, ba L cho biét ddy 1a loai dat thd
cu, ba la chu str dung dat nén ba H mdi dong ¥ mua. Sau d6, ba H tién hanh
xay dung nha de & thi phat hién 1a dat nong nghiép, do ba H nhan chuyén
nhuong bang gidy tay tir 6ng Lé Van V. Ba L da c6 hanh vi dung thu doan lua
déi, khong trung thuc khi cung cip thong tin phap 1y nham ltra dbi ba H dé ky
van ban thoa thuan mua ban dién tich dat néu trén.

Ba Nguyén Ngoc H yéu cau Toa an:

- Tuyén bb van ban thoa thuén vé viéc chuyén nhuong dat ngay 07/3/2019
do1 voi quyén su dung mot phan thira dat 127 to ban do6 s6 10 xa H, huyén B,
Thanh pho H dién tich 125m? giita ba Nguyén Ngoc H va ba Lé Thi L la vo
hiéu;

- Bugc ba Lé Thi L phai hoan tra cho ba H s6 tién 490.000.000 dong, tra
mot 1an ngay sau khi ¢é ban an, quyét dinh ctia Toa an c6 hi¢u luc phép luat;

Tai Ban ty khai, loi khai trong qua trinh giai quyét vy dén - Bi don ba Lé
Thi L ¢6 nguwoi dai dién theo ity quyén la 6ng Ho Vin O trinh bay:

Vao ngay 07/3/2019 ba Lé Thi L va ba Nguyen Ngoc H ¢6 ky Van ban
thoa thuén vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thudc mot phan thira s6
127, t& ban d6 s 10 Bo dia chinh xa H, huyén B, Thanh pho H voi gia
490.000.000 dong.

Ba H biét rd tinh trang phap 1y cua phan dat nay c6 ngudn goc cua ong
Nguyén Thach S, nam 2003 ong S chuyen nhugng cho 6ng L€ Van V theo giay
ching nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén B cép ngay
09/10/2001. Hién ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ong Lé
Vian V dang giir. Ba Loan chi giit ban pho t6. Pong thoi, tai Van ban thoa
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thuan ngay 07/3/2019 ba H hoan toan ty nguyén, khong bi ltra doi hay bi ¢p
budc va tu chiu trach nhiém vé noi dung thoa thuan. Ba Huong cho rang ba L
c6 thu doan khong trung thue khi cung cap thong tin phap 1y dé lira ba H ky két
1a khong dung thoa thuén cin ctr khoan 7 Diéu 7 Vin ban thoa thuan nay.

Ba Lé Thi L xac nhan c¢6 nhén s6 tién 490.000.000 dong tr ba Nguyén
Ngoc H. S6 tién nay mot minh ba L nhan, khong lién quan dén chong ba L 1a
ong L& Vinh H.

Khi ky két vin ban thoa thuén, ba L nhan thdy ba H c6 day du sirc khoe,
nang luc hanh vi dan su, biét 1o, nghe 10, biét chir va nghe rd Thura Phat Lai tu
van hudng dan céc quy dinh phép luat va cu thé 1a van dé giao nhan tién. Ba H,
ba L dua trén su tu nguyén thoa thuan, y chi tu nguyén cua hai bén, do do ba L
khong ddng ¥ tra lai s tién 490.000.000 ddng theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai ban tw khai, cdc 1oi khai trong qud trinh giai quyét vu dn- Nguwoi ¢0
quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van V trinh bay:

Khoang nam 2018 6ng c6 lap Vi bang ban cho ong L¢ Van T phan dat
c6 dién tich 125m? thudc thira dat sd 127, to ban d6 s6 10 Bo dia chinh xa H,
huyén B, Thanh phé H véi gia tr1 275.000.000 dong. Ong T ban lai cho ba Lé Thi
L véi gia la 340.000.000 dong. Ong T nho 0ng ky lai Vi bang véi ba L va huy Vi
bang mua ban giita 6ng va ong T ddi v6i phan dat trén. Sau d6 ba L tiép tuc ban
lai dt trén cho ba Nguyen Ngoc H véi gia bao nhiéu thi 6ng khong ro. Hién nay
ong khong con gitr cac gidy to mua ban voi 6ng T va cting khong biét ong T dang
& dau nén khong thé cung cap cho Toa an. Trong vu &n tranh chép gitta ba H va
ba L thi 6ng khong c6 yéu cau gi. Ong ciing khong nhé 6 dia chi cta ‘Thura Phat
Lai 1ap, huy cac vi bang gitra 6ng va 6ng T nén 6ng khong thé cung cap cho Toa
an.

Phan dién tich dat 125m? thudc thira dat s6 127, to ban d6 sd 10 Bo dia
chinh xa H, huyén B, Thanh phd H ma ba Nguyen Ngoc H dang tranh chap \(y!
ba L¢ Thi L 1a loai dat nong nghiép, chua chuyén sang dat o. Hién ban chinh gidy
ching nhan quyen st dung dat phan dét thudc thira 127, to ban do sb 10 Bo dia
chinh x& H, huyén B, Thanh phé H dng dang giir.

Phan dién tich dit nay khong thuoc phan dién tich 300m ma ong va ba
Nguyen Thi M dugc Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat ngay 08/02/2017 (S6 vao sé cidp GCN: CS004052). Ba
Nguyén Thi M 1a vo hop phap ctia 6ng. Vi ban viéc nha nén 6ng dé nghi Toa an
nhan dan huyén Binh Chanh cho 0ng duoc Véng mat trong toan by qua trinh
Toa 4n giai quyét vu an.

Tai bién bdn ghi 10i khai cua dwong sw dé ngay 02/4/2021- Nguwoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ong Lé Van V la chdng hop phap cua ba. Vao nam 2018, 6ng L& Van V
co ‘Iap Vi bang ban cho 6ng L& Vin Tao phan dat c6 dién tich 125m? thudc mot
phan thura 127 to ban d6 s6 10 Bo dia chinh xa H, huyén B, Thanh pho H véi

3



gia 275.000.000 dong. Sau d6 6ng T ban cho ba Lé Thi L phan dat nay véi gia
340.000.000 dong. Ong T c6 nhd 6ng V ky lai Vi bang v6i ba L va hay Vi
bang mua ban gitra 6ng V va 6ng T. Sau d6 ba L tiép tuc chuyén nhuong phﬁn
dat nay cho ba Nguyén Ngoc H, gia bao nhiéu thi ba va ng V khong ro. Ba c6
nghe ba H noi lai ba H mua cta ba L véi gia hon 400.000.000 dong Ba va éng
V x4c dinh phan dit nay ba va 6ng V di ban nén khéng c6 yéu cau gi trong vu
an nay.

Vi ban viéc nha nén ba dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh cho
ba duoc Vang mat trong qua trinh Toa an giai quyet vu an.

Tai phién toa:

- Ong Lé Vin Th 1a dai dién theo ty quyen ciia nguyén don ba Nguyén
Ngoc H trinh bay: Ba Nguyén Ngoc H yéu cau Toa an tuyén bb van ban thda
thuan vé viéc chuyén nhuong dit dé ngay 07/3/2019 d6i véi quyén st dung
mdt phan thira dat 127 to ban d6 s6 10 xa H, huyén B, Thanh phd H dién tich
125m2 gitra ba Nguyén Ngoc H va ba Lé Thi L 1a v6 hi€u; budc ba Lé Thi L tra
lai s6 tién 490.000.000 dong ma ba H da giao cho ba Loan, khong yéu cau ba L
bdi thuong thiét hai. Ba H chi yéu cau c4 nhan ba Lé Thi L tra lai s6 tién nay,
khong yéu cau 6ng Lé Vinh H c6 trach nhiém lién d6i tra sb tién nay voi ba L
vi ba H chi giao dich vai ba L, khong biét 6ng H. S6 tién trén 13 tai san cia ca
nhan ba H, ba H sdng doc than, chwa lap gia dinh.

- Ong Ho Vin Q 1a dai dién theo uy quyén cta bi don xac dinh ba Lé Thi
L khong dong ¥ tra lai cho ba Nguyén Ngoc H 490.000.000 dong, dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu y kién vé
viéc tudn theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Thém
phan, Hoi ddng xét xir, viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung
dan su, tir khi thy 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a
ding quy dinh phap luat.

Vé ndi dung vu an: pé nghi HO1 déng xét xur chép nhan toan bd yéu cau
khéi kién cta ba Nguyén Ngoc H. Tuyén vin ban thoa thuan ngay 07/3/2019
gilta ba Nguyén Ngoc H va ba Lé Thi L ddi voi quyén sir dung dét thudc mot
phan thtra 127 to ban do s6 10 Bo dia chinh x H, huyén B, Thanh phd H dién
tich 125m? 1a v hiéu; Budc ba L phai hoan tra sb tién da nhan 1a 490.000.000
dong; Ghi nhan viéc ba H khong yéu cau bdi thuong thiét hai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tqi
phién toa va can cwr vao ket qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xiwr nhan
dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:



Ba Nguyen Ngoc H khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd vin ban thoa thuan
vé viée chuyén nhuong dat ngay 07/3/2019 gitra ba va ba Lé Thi L dbi véi
quyén stir dung mot phan thira dat 127 to ban d6 sé 10 xa H, huyén B, Thanh
phé) H dién tich 125m? 1a vo hiéu; Budc ba Lé Thi L phai hoan tra s6 tién
490.000.000 ddng, tra mot 1an ngay sau khi c6 ban an, quyét dinh ctia Toa an
c6 hiu luc phap luat. Day 1a tranh chép vé giao dich dan s, hop ddng dan su,
1a loai tranh chap thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 Bo luat to tung dan su. Bi don cu tra tai huyén B va ddi tuong tranh
chép 1a bt dong san toa lac tai huyén B, can cur khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan sy, Toa an nhan dan huyén B co tham
quyén giai quyét.

Ong Lé Vin V, ba Nguyén Thi M ¢6 don yéu ciu vang mit tai phién toa.
Do d6 Toa 4n dua vu an ra xét xir vang mat 6ng V, ba M 1a phu hop véi khoan
1 Biéu 228 Bo6 luat t tung dan sy nam 2015.

Ong Lé Vin Th xé4c dinh ba Nguyén Ngoc H séng doc than, chua lap gia
dinh. S6 tién 490.000.000 dong dua cho bi don dé nhan chuyén nhuong dat 1a
tai san cua ca nhan ba H.

Ong Lé Vinh H 1a chong cta ba Lé Thi L da c¢6 vin ban xac dinh quyén
su dung dat tai mot phﬁn thira 127 to ban do s6 10 x3 H, huyén B, Thanh phé H
1a tai san riéng ctia ba Lé Thi L va viéc ky chuyén nhuong gitta ba L va ba
Nguyén Ngoc H dbi v4i phan dat nay 6ng hoan toan khong biét. SO tién
490.000.000 dong 6ng khong c6 nhan va cing st dung véi ba Loan, viéc ba L
sir dung so tién ndy nhu thé nao 6ng hoan toan khong biét. Pong thoi, nguyén
don chi yéu cau c4 nhan bi don hoan tra tién, khong yéu cau 6ng Lé Vinh H ¢6
trach nhiém lién d6i tra sé tién 490.000.000 dong voi ba L do d6 Hoi dong xét
xtr khong dua 6ng Lé Vinh H vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 14 phu hop.

[2]. Vé ap dung phéap luat: Do giao dich dan su giita cac bén dugc thuc
hién vao thoi diém Bo luat dan sy nam 2015 c¢6 hiéu luc nén Hoi dong xét xir
ap dung Bo luat dan sy nam 2015 dé giai quyét vu an.

[3] V& yéu cau cua duong sy, Hoi dong xét xir xét thdy nhu sau:

Vé hiéu lyc cua Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong dat de ngay
07/3/2019 gitra ba Nguyén Ngoc H va ba Lé Thi L da ky ket:

Can ct Ban d6 hién trang vi tri do Trung tam do dac ban d6 Thanh phd
H 1ap ngay 17/9/2020 thi phan dit ba Nguyén Ngoc H va ba Lé Thi L thoa
thuan chuyén nhuong ngay 07/3/2019 co dién tich 125 ,7m? thudc modt phan
thira 127 t& ban d6 s6 10 Bo dia chinh xi H, huyén B, Thanh pho H (Tai li¢u
02/CT-UB).



Can ct Giay ching nhan quyén str dung dat sb 490/QSDb/Hung Long
ngay 09/10/2001 thi phan d4t thuoc thira 127 to ban do sé 10 Bd dia chinh x4
H, huyén B, Thanh phd HO Chi Minh (Tai liéu 02/CT-UB) da dugc Uy ban
nhan dan huyén B cép cho ho 6ng Nguyén Thach S (Thay thé gidy chtrng nhan
s6 490 QSDB/HL ngay 21/4/1995) véi dién tich 1a 2.740m?; Ngay 24/10/2002
ho 6ng S da chuyén nhuong cho 6ng Tran Van H. Sau d6 6ng H chuyén
nhuong cho ong Lé Vin V va duoc Uy ban nhan dan huyén B duyét ngay
17/6/2003 (loai dat 1a 1au nam).

Nhu vy, tai thoi diém ba H va ba L giao dich chuyén nhuong dat, ba L
chua duge co quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhén quyén st dung dat, do
do6 giao dich gitra ba H va ba L vi pham di€u cam cta phap luat nén vo hiéu.

Qua trinh t& tung va tai phién toa, nguyén don xac dinh da giao va bi don
xac dinh d3 nhan sb tién hai bén thoa thuan chuyén nhuong 13 490.000.000
dong.

Tai Diéu 131 B6 luat Dan su ndm 2015 quy dinh vé hau qua phap 1y cua
giao dich dan sy vo hi¢u:

“1. Giao dich dan su v6 hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, cham dut
quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac lap.

2. Khi giao dich dan sy v6 hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén.

4. Bén c6 16i gay thiét hai thi phai boi thuong”.

S tién chuyén nhuong 490.000.000 ddng ba L da nhén truc tiép tir ba H
nén budc ba L co trach nhiém hoan tra lai cho ba H la phu hop. Ong Lé Vinh H
khong cung nhan tién véi ba L, khong cung sur dung so tién nay voi ba L nén
khong c6 trach nhiém lién d6i véi ba L tra s6 tién 490.000.000 ddng cho ba H.

L3i din dén giao dich vo hiéu 13 do ca hai bén, bén chuyén nhuong va
bén nhan chuyén nhuong déu cé 16i ngang nhau. Tuy nhién, nguyén don chi
yéu cau bi don tra lai s6 tién da giao khi nhan chuyén nhuong dat va khong co
yéu cau gi khac nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét hau qua boi
thuong thiét hai.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Van V, ba Nguyén Thi M
khong c6 yéu cau gi nén khong xét.

[4] Vé chi phi do dac va dinh gia la 11.965.130 dong (Trong do6 chi phi
do dac: 5.465.130 dong va phi tham gia: 6.500.000 dong) phia nguyén don da
tam nop. Do yéu cau cua nguyen don duogc Toa 4n chip nhan nén bi don co
trach nhiém hoan tra cac chi phi nay cho nguyén don la phu hop.



[5] Ve an phi: Ba Loan phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an,

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

‘ Can 01'1" khoan 3 Diéu ,26; khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
bicu 147, biéu 273 B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015;

Can ct Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 131, khoan 2 Diéu 468 B
luat dan sy nam 2015;

Can cu Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH]I4 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Tuyén bd Vin ban thoa thuéu} vé viée chuyén nhuong dat dé ngay
07/3/2019 giira ba Lé Thi L va ba Nguyen Ngoc H 1a vo hiéu.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Ngoc H dbi véi ba Lé Thi
L.

Bugc ba Lé Thi L c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Ngoc H sd tién
490.000.000 d¢ong (Bon tram chin muoi triéu dong).

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén.

K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi¢u lyc phap ludt (doi voi céc truong
hop co quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hodc
ké tir ngay c6 don yé€u cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (461 voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién lai cua s0 tién con phai thi hanh an theo muc 141 suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su nam 2015.

~2. Vé chi phi do dac, diqh gid: Ba Lé Thi L c6 trach nhi¢m tra cho ba
Nguyén Ngoc H 11.965.130 dong (Muoi mét trigu chin tram sau muoi lam
ngan mot trdm ba muoi dong).

3. V& 4n phi: Ba Lé Thi L chiu 23.600.000 dong (Hai muoi ba trigu sau
tram ngan dong) an phi dan su so tham.

Hoan lai cho ba Nguyén Ngoc H 13.800.000 dong (Muoi ba triéu tam
tram ngan dong) da tam ndp theo Bién lai thu tam Ung &n phi so:
AA/2019/0002492 ngay 15/7/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh

an dan su c6 quyén thoa thuin thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh éan, tyu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,



7, 7a, 7b va 9 Luat Ihi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hiép
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (da dugc sua doi
bo sung nam 2014).

4. Céc duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi Nhin:
- TAND TP. HCM;
- VKSND H.BC;
- THADS H.BC;
- Céc duong su;
-Luu VP, Hd so (...)

3

36520

Nguyén Thi Ngoc Chau

27000003



