TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tuw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 160/2022/DS-PT
Ngay: 13 - 7 - 2022 ,
“V/v tranh chap quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Trang;

Ba Ha Thi Phuong Thanh.
- Thu ky phién toa: Ba L& Ngoc Thu la Thu ky Toa an nhén dan thanh
pho Can Tho.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sdt nhin dan thanh pho Cin Thotham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thuy - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 11, 13 thang 7 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho xet xtr phiic thdm cong khai vy an thu ly s6 107/2022/TLPT-DS
ngay 17 thang 5 nam 2022 vé vi¢c “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sd 21/2022/DSST ngay 05 thang 4 nim 2022
cua Toa an nhan dan quan C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phiic thén} s6 137/2022/QD-PT ngay
30 thdng 5 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 112/2022/Qb-PT ngay 24
thang 6 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vuong Quéc,D va ba Nguyén Thi Q; cing cu tru tai:
khu vuc A, phuong B, quan C, thanh ph6 Can Tho. (c6 mat)

Nguoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Thanh
Phong; cu tra tai: 17/12A, day B, duong D, phuong E, quan F, thanh phd Can
Tho la Luat su caa Van phong luat su Tran Thanh Phong thugc Poan luét su
thanh pho Can Tho. (c6 mat)

2. Bi don: Ba‘l Lé Thi Mdng Ng; cu trt tai: khu vuc Phuc Ldc 2, phuong G,
quan C, thanh pho Can Tho. (c6 mat)

Ngwd‘i dai dién hop phap cua bi don: C)ng Luu Ng(_)g T1; cu tra tai: sb
380, Quodc Lo 913 khu vuc H, phu(‘yng C, quan C, thanh ph6 Can Tho la nguoi dai
dién theo Uy quyén (Van ban uy quyén ngay 13/7/2021). (c6 mat)



3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ngén hang Nong nghi¢p va
Phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh quan Thot Not, thanh ph6 Can Tho;
(vang mat)

Dia chi: sb 41, Quéc 16 91, khu vuc H, phuong C, quan C, thanh phé Can
Tho.

4. Nguwoi khdng cdo: Ong Vwong Quéc B va ba Nguyén Thi Q la nguyén
don.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Don khoi kién ngay 14/6/2021, khoi kién bo sung ngay 03/12/2021
va qud trinh gidi quyét vu kién, nguyén don ong Vuong Quoc D va ba Nguyén
Thi O trinh bay:

Nguyén don 1a chu st dung phan dat thira s6 2305, t ban d6 s6 3, dién
tich 998,3m2 theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CS05817 ngay
26.3.2019 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phé Can Tho cap cho ong
Vuong Qudc P va ba Nguyén Thi Q dung tén quyén sir dung, dat toa lac tai khu
vuc khu vuc A, phuong B, quan C, tp. Can Tho. Lién ké véi dat cua nguyén don
la dat ciia bi don do ba Lé Thi Mong Ng dtng tén quyén sir dung thia s 2303,
t& ban d6 s6 3, dién tich 736,2m2.

Qua trinh str dung, vao nam 2021 bi don xay tuong gach va nha kho lan
qua ranh dat nén nguyén don khoi kién y€u cau bi don trd phan dat 1an chiém tai
vi tri (A) dién tich 11,1m? theo Trich do dia chinh.

* Tai ban ty khai ngay 29.6.2021 va qua trinh giai quyét vu kién, bi don
ba Lé Thi Mong Ng (co ong Luu Ngoc T1 dai dién uy quyén) trinh bay:

Pat tranh chap thudc thira 2303 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé CS06666 ngay 26.3.2020
do S& Tai nguyén va Méi truong tp. Can Tho cdp cho ba Lé Thi Mong Ng dung
tén quyén st dung, toa lac tai khu vuc khu vuc A, phuong B, quan C, tp. Cén
Tho.

Pit nay bi don duogc chia thira ké tir ndim 2006 ma cé, bi don st dung dat
tir d6 dén nay. Vao nam 2017 6ng Lé Quang T2 chuyen nhuong dat cho 6ng b
ba Q thi bi don c6 thong nhat ranh/cim tru d4 - hién van con. Vi vay véi yéu cau
doi dat ctia nguyén don tai vi tri (A) thi bi don khong dong y.

* Qud trinh gidi quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn
hang Néng nghiép va Phdt trién néng thén Viét Nam chi nhanh qudn C (c6 ong
Pang Hitu B dai dién iy quyén) trinh bay:

Ngay 08/4/2021, ba Lé Thi Mong Ng va 6ng Phan Van Ph c6 vay von tai
Ngén hang nong nghlep va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh quan | Thot
N6t theo hop ddng tin dung sb: 1803LAV2021-00496 ngay 08.4.2021 voi s tién
vay han mtrc 1a 1.000.000.000 ddng, thuc té chi giai ngan duoc 200.000.000
dong, myc dich vay dé kinh doanh rira xe 6 to; thoi han vay 12 thang ké tir ngay



08.4.2021, 14i suat vay tai thoi diém ky hop dong tin dung la 09%/nam. Pé dam
bao ng vay thi ba Ng 6ng Pp tu nguyén thé chip quyén sir dung dit gdm cac thira
2632, 2303, 629, 631 - dit toa lac tai khu vuc khu vuc A, phuong B, quan C,
thanh phd Cin Tho.

Nay cac bén tranh chap ranh dit thi Ngan hang khong ¥ kién gi vé viéc
tranh chap nay. Gitra ngan hang voi bén vay (bi don) s€ tu thuong lugng theo
hop dong tin dung da ky, néu khong thong nhat thi khéi kién thanh vu an khac.

* Tai Cong van phuc dap $6 3901/STNMT-VPDKPP ngay 06/12/2021, So
Tai nguyén Méi truong tp. Can Tho trinh bay y kién:

- Nam 2017, 6ng Vuong Quoc P va ba Nguyén Thi Q nhan chuyen
nhuong dat tir ong Lé Quang T2 thtra s6 2305 ¢o dién tich 1.118,3m2; Pén nam
2019 tach thanh thtra 2547 dién tich 120m2 va thira s6 2305 dién tich 998,3m2.
Trinh ty, thu tuc dugce thuc hién theo diing quy dinh tai khoan 2 diéu 69 va khoan
3 diéu 85 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

- Nam 2015, ba Lé Thi Mong Ng nhan thtra ké quyén st dung dét thua
2303 dién tich 856,2m2; Pén nam 2020 tach thanh thira 2632 dién tich 120m2 va
thira s6 2303 dién tich 736,2m2. Trinh tu, tha tuc duoc thyc hién theo dung quy
dinh tai khoan 2 diéu 69 va khoan 3 diéu 85 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu.

Tai ban 4n dan sy so tham s 21/2022/DS-ST ngay 05 thang 4 nam 2022,
Toa an nhan dan quan Thot Not da tuyén xur:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Vuong Qudc
P va ba Nguyén Thi Q vé viéc tranh chdp quyén str dung dat (ranh gidi giita cac
bat dong san lién k&) d6i v4i bi don ba Lé Thi Mong Ng dét toa lac tai khu vuc
A, phuong B, quan C, thanh phé Céan Tho.

(Gui kém Trich do dia chinh sb: 136/TTKTTNMT ngay 19/11/2021 cua
Trung tam ky thuat tai nguyén va moi truong thanh phd Can Tho va Bién ban
tham dinh).

2.Vé an phi dan su so tham: Mién an phi dan su so tham cho nguyén don
ong Vuong Quoc b. Nguyén don ba Nguyén Thi Q phai chiu 300.000 dong. Can
trir 300.000 dong tién tam tmg an phi theo bién lai thu s6 AA/2020/002866 ngay

24/6/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan C, tp. Can Tho thanh an phi - da
nop xong.

3. V& chi phi thim dinh, dinh gia tai san va 1& phi Trich do dia chinh:
Nguyén don 6ng Vuong Qudc b va ba Nguyén Thi Q phai chiu 16.000.000 dong
- da thuc hién xong.

Ban an so thdm con tuyén quyén khang céo cua cac bén theo luat dinh.

~ Tai don khang cao dé ngay 07/4/2022, nguyén don cho rang ban an so
tham chua xem xét toan di¢n, day du va khach quan vu an nén da xét xir khong



ding ban chat cia vu an, dé nghi Toa an cap phic tham xem xét lai toan b ban
an dé chap nhan y€u cau khdéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phic thdm, nguyén don giit nguyén yéu cau khang cdo. Bi
don khong dong ¥ voi khang céo cta nguyén don. Cac bén khong thuong luong
duogc viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don cho rang, vé mat
hinh thé thi ranh gidi giita cac bén 1a duong thiang néu khong chap nhén yéu cau
cua nguyén don thi ranh gidi khong con la du:0’ng thang nita. Tong ch1eu ngang
ma phia bi don st dung nhiéu hon chiéu ngang gidy chimg nhén quyen su dung
dat da dugc cap. Do vay, Luat su dé nghi Toa 4n cdp phuc thim chip nhan yéu
cau khang cao ctia nguyén don.

Nguoi dai dién hop phép cta bi don cho rang, mdc gidi xac dinh ranh cua
céc bén 13 cot ranh chon siu dudi long dat. Viéc nay di duoc cp so tham chimg
kién viéc dao tim cot mdc nay. Nguyén don thira nhan c6 c6t moc nhung khong
chi duoc cot mbc & dau. Nguyén don kién doi mot phan dat cua bi don trong khi
dién tich dat cua bi don dang thiéu so v&i gidy ching nhan dugc cap. Dién tich
dat cua nguyén don con thiéu 13 do viéc xac dinh khong dung Ve tim 16 Nguyén
Trong Quyén. Do vay, dai dién ctia bi don dé nghi bac yéu cau khang cdo cia
nguyén don, giir nguyén ban 4n so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh té tung, nguoi tham gia t6 tung di chap hanh dung
quy dinh cta B¢ luat t6 tung dan sy. V& ndi dung vu 4an, sau khi phan tich céc
tinh tiét cia vu 4n va cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phd Can Tho cho rang, Toa an nhan dan cip so tham da giai
quyet dung phap luat. Nguyén don khang cao nhung khong co cac chimg cir moi
dé chimg minh nén dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang cdo ciia nguyén don, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khai kién va cac chimg ctr da tham tra cho thay cac bén tranh
chap quyen sir dung dat. Toa 4n nhan dan quan C da thu ly va giai quyét 1a dung
tham quyén va xac dinh dung quan h¢ tranh chap theo quy dinh tai khoan 9 Piéu
26; diém a khoan 1 Piéu 35 cua Bo luat t6 tung dan su.

[2] Qua trinh giai quyét cho thay, dién tich st dung thuc té cta hai bén déu
thiéu so v6i gidy ching nhan quyén st dung dat cua cac bén. Bién dong dién tich
1a do qua trinh str dung dat va viéc mé 16 Nguyén Trong Quyén. Bi don cho rang
ranh gidi cua cac bén dugc xac dinh bang tru da da duoc chon sau dudi long dat
(Bt luc 130). Mdc gidi nay nguyén don khong thira nhan va khong c6 cin ctr
nao khac dé xac dinh day 1a vi tri xac dinh ranh gifta cac bén. Do vay, dé xéc
dinh ranh gi6i (phan dit tranh chip thudc quyén sir dung ciia bén nao) can dua
vao cac tai liéu va sb liéu khac dugc danh gia sau ddy. Trong tranh chap nay, cac



bén tranh chap phan dat bé ngang nén can cin clr vao céac sb liéu vé chiéu ngang
dé giai quyét chir khong chi can cur vao tong dién tich st dung.

[3] D6i v6i nguyén don, can ct vao két qua do dac thyc té (Bt luc 128)
thé hién tai Ban trich do sb 136/TTKTTNMT ngay 19/11/2021 cua Trung tam ky
thuat tai nguyén va moi truong thanh phé Can Tho (sau day goi tat 1a két qua do
dac thyuc té) cho thdy canh tiép giap v6i dudng Nguyén Trong Quyén, nguyén
don dang sur dung co chleu ngang 1a 7,12 met + 13,35 met = 20,47 met. Trong
khi d6, cin ctr vao gidy ching nhén du:oc cap (Bt luc 25) thi canh tlep giap
duong Nguyen Trong Quyen duoc cap 1a 21,1 mét. Nhu vay, so voi gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, canh chiéu ngang nay cta nguyén don thiéu 21,1 mét -
20,47 mét = 0,63 met.

[4] Dbi v6i bi don, theo két qua do dac thyc té (But luc 128), canh tiép
giap véi dudng Nguyén Trong Quyén, bi don dang su dung la 37,17 meét + 25,66
mét = 60,83 mét. Cac giay chiing nhan quyen sir dung dat cua phia bi don tuong
g (cac but luc 09, 11 va 20) cho thiy tong chiéu dai cac canh tiép giap véi
dudng Nguyen Trong Quyén 13 17,6 mét + 21 mét + 21,7 mét = 60,3 mét. Nhu
viy, chiéu ngang cac canh giap voi duong Nguyén Trong Quyén, bi don sir dung
du so voi gidy da cép 1a 60,83 mét - 60,3 mét = 0,5 mét.

[5] Tt nhan dinh tai phan [3] va [4] néu trén cho thay, chiéu ngang giap
véi duong Nguyén Trong Quyén, nguyén don sir dung thiéu 0,63 mét. Bi don str
dung du 0,5 mét. Chiéu ngang dang tranh chép 1 0,49 mét. Do vdy, viéc nguyén
don doi lai phan dat dang tranh chap 1a c¢6 co s chap nhan. Piéu nay con phu
hop vé mat hinh thé cta canh ranh gioi gitra phan dt giira nguyén don va bi don
(But luc 388 - Ban trich do s6 09/TTKTTNMT ngay 10/3/2022 cua Trung tam
ky thuat tai nguyén va moi truong thanh pho Can Tho).

[6] V& 4n phi dan sy, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 ctia Bo ludt to
tung dan su thi nguyén don khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Bi don
phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 147 B¢ luat to
tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B0 luit t6 tung dan su.
Stra ban an so tham.
1. Chéap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don:

Budc bi don thdao d& toan bd vat dung, vat kién tric trén phén dét tranh
chap dé tra lai cho nguyén don phan dat co dién tich 11,1 m% Phan dét tranh
chdp duogc xac dinh 1a phan dit c6 ky hiéu (A) theo Ban trich do sd
136/TTKTTNMT ngay 19/11/2021 cta Trung tam k¥ thuat tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho (trong d6 ¢ 3,5 m? thuéc HLATGT, viéc sir dung dat
thuéc HLATGT duoc thyc hién theo quy dinh cua phép luéat).



2.Vé an phi dan sy so tham:
Bi don phai ndp 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

Nguyén don dugc nhan lai 300.000 ddng (ba traim nghin déng) tién tam
ing an phi theo bién lai thu s6 AA/2020/002866 ngay 24/6/2021 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Thot Not, thanh phé Can Tho.

3.Vé an phi dan sy phuc tham: Nguyén don dugc nhén lai 300.000 ddng
(ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam ung an phi s6 0004389 ngay
14/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thot No6t, thanh pho Can Tho.

4. V¢ chi phi thim dinh, dinh gia tai san va 1¢ phi Trich do dia chinh: Bj
don phai hoan lai cho nguyén don s6 tién 16.000.000 dong (Muoi sau triéu
dong).

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND quén C; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.Can Tho;

- Chi Cyc THADS quan C;
- Cac duong su;

- Vian phong;

- Luu ho so vu 4n.

Nguyén Ché Linh



